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UAB “Laimos ir Ginto projektai”
OBJEKTAS Nr. 2922

STATYTOJAS : UAB ,Baltisches Haus*

STATINYS: Prekybos paskirties pastato Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Centriné g.56
rekonstravimo projektas

Statinio kategorija Ypatingas statinys
Statybos riisis Rekonstravimas
Statinio paskirtis 7.3. prekybos paskirties pastatas

PROJEKTO SUDETIES ZINIARASTIS

1 TOMAS 01 PROJEKTINIAI PASIULYMAI PP




AISKINAMASIS RASTAS

1. Statinio pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k.,
Centriné g.56 rekonstravimo projektas

2. Statybos riisis: Rekonstravimas

3. Statinio kategorija: Ypatingas

4. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis: 7.3. prekybos paskirties pastatas

5. Sklypo plotas: 4438 m?

6. Statinio uzstatymo plotas: 1763.36 m?

7. Statinio aukstis: 7.00m

Statytojas: UAB ,,Baltisches Haus*

Projektuojanti organizacija: UAB ,,Laimos ir Ginto projektai“, P.Butlerienés g. 14, Marijampolé,
jim.k. 251462740;

Statybos vieta: Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Centriné g.56

Projektiniy pasiiilymy sprendiniai
Sklypo planas

Rekonstruojamo prekybos paskirties pastato projektiniai pasitilymai rengiami sklype esanciame
Kauno r. sav., Karmélavos sen., Ramucéiy k., Centriné g.56 ( zemés sklypo kadastro Nr.5233/0011:1217).

Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Pagrindiniai techniniai sklypo rodikliai

Sklypo plotas 4438 m?
Bendrasis plotas 1687.80 m?
UZstatymo plotas 1763.80 m?
Sklypo tankumas 39.73 %
Sklypo intensyvumas | 38.03%

I sklypo teritorija jvaziuojama dviem jvaziavimais i§ Centrinés gatvés bei Géliy gatvés (iikinis jvaziavimas).
Rekonstruojant prekybos paskirties pastata, numatoma prekybos salé - 1110.55 m2.
Automobiliy parkavimo aiksteléms reikalingas stovéjimo viety skaicius: 1110.55+30= 37 vietos.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas 5.11 projektuojant automobiliy aikstele nuo 21-50
privalo biiti jrengtos 2 ZN parkavimo vietos ir vienas A tipo ZN parkavimo vieta.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® p. 1071,
Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliskai remontuojamy negyvenamyjy
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pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty

bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi biiti uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.

Kadangi aiksteléje numatomas automobiliy parkavimo skaiius yra 41vietos, 20% i$ jy turi buti pritaikytos
elektromobiliy jkrovimui, t.y. 8 vietos.

I§ viso prie prekybos centro projektuojamos 41 parkavimo vietos, 3 i§ jy ZN (viena “A” tipo); 8 i3 ju

pritaikytos elektromobiliy jkrovimui.

Rekonstruojant pastata numatoma atnaujinti pésciyjy takus ir automobiliy parkavimo aiksteles bei jy danga.
Automobiliy parkavimo aiksteléms numatoma asfalto danga, pésciyjy takams- betoninés trinkelés. Abiejose
aikstelése jrengiamos zaliosios salelés, norit aiksteles vizualiai sutrumpinti ir suskaidyti.

Zalieji plotai sklype sudaro 10.29%- 457 m> (detaliajame plane nurodyta, kad vadovaujantis LR Aplinkos Ministro
2007-12-21 jsakymag nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir proiklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, zemés sklypams, skirtiems komercinés paskirties
objekty teritorijoms nustatomas 10% priklausomyjy Zeldyny plotas nuo viso Zemés ploto- maziausiai 444m?

Sklypo reljefas nekeic¢iamas ir formuojamas pagal jau susiformavusius zémés lygio auks$cius bei nuolydzius tiek
aplink pastatg, tiek automobiliy parkavimo aikstelése, todél sklypo vertikalinis planas nedaromas. Absoliutiné
altitudé nekeiciama- 76.00m (privaloma tikslinti natiiroje). Géliy g. fasado puséje reljefas formuojamas taip, kad iki
taromato patalpos jéjimo lygiy skirtumai ir nelygumai biity nedidesni kaip 5 mm.

Greta Géliy gatvés fasado aSyse 1-1 — 10 numatoma, jog bus jrengta akustinés sienelés, su triikiu jéjimui j taromato
patalpa. Akustinés sienelés architketiira bei aukstis bus tikslinami techninio projekto rengimo etape.

Prekybos centras rekonstruojamas didinat jo uzstatymo plota bei turj. Pastato vieta sklypo atzvilgiu
nesikeicia, pastatas did¢ja pietrytine kryptimi ir pietvakarine kryptimi. Pastato forma islieka sta¢iakampé.

Prekybines paskirties pastato aukstis iSlieka esamas.

Grindy lygis esamas, prilyginamas esamai absoliutinei altitudei +0.00 = 76.00 m. Pastato konstrukcinis
aukstis — 6.20m.

Architektiira

Rekonstruojamas prekybinés paskirties pastatas, kuriame jrengtas prekybos centras ,,IKI“, atnaujinamos ir
rekonstruojamos pagalbinés techninés patalpos bei nuomojamos patalpos. Pastatas sklype orientuojamas
beveik lygiagreciai A-6 Zarasai-Daugpilis keliui i§ Siaurés pusés, taip pat Géliy gatvei i$ pietinés pusés.
Rekonstruojamas prekybos centras didinamas dviejomis kryptimis- j pietryting link Géliy g. pusés didinamas
per 6.90m, Centrinés gatvés link didinamas 7.40m. Rekonstruojant pastata naikinamas vienas i$ esamy
1€jimy paliekant tik Siaurés vakary puséje esantj j&jimg. Pagrindinis fasadas orientuojamas j Centring gatve.
Planuojama tariné erdviné pastato kompozicija nepakeis susiklos¢iusio Ramuciy miestelio bidingo
charakteringo uzstatymo, esamy dominanciy, nes rekonstruojant pastata jo aukstis nedidinamas. Pastatas
lieka vieno auksto, dominuojancia horizontalia projekcija. Reprezentacine vertikaligja pastato dominante
tarpa virs pastato parapeto iskeltas reklaminis prekybos centro skiriamasis kiibas.

Pagrindinis j&jimas projektuojamas stikliniy virtiny. Nuomos patalpose lygiagreiciai Centrinés gatvés per
visg fasado ilgj numatomos stiklinés virtinos su atskirais patekimais i$ lauko. Norint iSreiksti pagrindinj
fasada, jrengiamas 1.2m aukscio stogelis, kuris aptaisomas geltona ,, ALUCOBOND* medziaga. Pagrindinis
fasadas,naujai pristatomos dalies, dengiamas fibrobetono pilkomis plokstémis. Esama fasado raudono
plyteliy apdaila kei¢iama nauja- tamsiai pilkos spalvos skardos kasetémis. Galiné pastato dalis, kurioje
jrengtos buitinés bei techninés patalpos lieka esamos daugiasluoksniy ,,sandwich* paneliy apdailos.

Norint prekybos paskirties pastato tiirj vizualiai sumazinti pastatas skaidomas skirtingy auksciy tiiriais.
Pirmasis- reprezentacinis tiiris su jéjimu ir nuomojamomis patalpomis numatomas 4.50m aukscio. Uz jo kaip
fonas reprezentaciniam fasadui iSkeliamos prekybos salés tiiris, kurio aukstis nekei¢iamas- 6.20m. Galiné techniné,
administraciné pusé vélgi zemesnio tiirio ir esamo aukscio 4.30m.

Prekybinés paskirties pastate numatomos patalpos:

Jéjimo zona- tambiiras su 2 lankytojy san.mazgais (1 pritaikytas ZN).

Nuomos zonas- numatomos 4 nuomos patalpos

Parduotuvés zona- uzkasiné zona-koridorius; prekybos salé

Pagalbiné zona- dvi techninés patalpos su tiesioginiu rysiu i$ lauko; buitinés persirengimo patalpos vyrams ir
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moterims su san.mazgais bei dugais; ZN san.mazgas; poilsio patalpa; mésos §aldymo kamera; i§pakavimo
patalpa; mésos paruosimo patalpa; administracijos patalpa; 5 Saldymo kameros; valymo priemoniy patalpa;
Zuvies paruo$imo patalpa; darzoviy valymo patalpa; koridorius; rii§iavimo zona; taromatas ir tambiiras.
Pagrindiné prekybos salé tiesiogiai jungiasi su nuomojamomis patalpomis. Saléje klienty judéjimas
organizuojamas pagal jrangos technologinj iSdéstyma ir zoniSkuma. Prekeés j prekybos salg uztikrinamas
tiesiogiai i§ pagalbinés zonos.

Prekiy atvezimas ir iSkrovimas vykdomas galingje pastato dalyje su 1.20m aukscio rampa. Prekybinés
paskirties pastato personalas j pastatg patenka per Gikinéje puséje jrengtg jéjima. Ukinéje puséje jrengti esami
laiptai su patekimu ant stogo, kurioje jrengta esama aziiriné patalpa védinimo agregatas bei iSoriniams blokams.
Visas produkty judéjimas turi biiti organizuojamas atsizvelgiant j technologinj plana.

PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIS IR APIMTIS

Projektiniy pasitilymy paskirtis- informuoti visuomeng¢ apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio,
kuriam Teritorijy planavimo jstatymo [5.10] 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti teritorijy
planavimo dokumentai ir statyba konkreciame sklype leidZziama, numatomg projektavima.

Projektiniy pasitlymy sudétis:

e Aiskinamasis rastas: architektiiros aprasas.
e Grafiné dalis: sklypo planas, planai, pjivis, fasadai, vizualizacijos

PV G. VIEVERSYS (atest. Nr. A439)
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