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UAB „RenoArchUs“ 
Bajorų kel. 29A-4 
LT-08426 Vilnius 

www.renoarchus.lt 

 Arch. TOMAS ELTERMANAS  

LT 

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS 

UŽSAKOVAS: M. V. ir I. V. 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

21025-XX-PP-BSŽ 

LAPAS LAPŲ 

1 1 

 

BYLOS (SEGTUVO) DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 
TEKSTINĖ DALIS 

21025-XX-PP-BSŽ 1 0 BYLOS (SEGTUVŲ) SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS  
21025-XX -PP-AR 4 0 AIŠKINAMASIS RAŠTAS  

BRĖŽINIAI 
21025-XX -PP-01 1 0 SKLYPO PLANAS  
21025-XX -PP-02 1 0 PIRMO AUKŠTO PLANAS  
21025-XX -PP-03 1 0 ANTRO AUKŠTO PLANAS  
21025-XX -PP-04 1 0 STOGO PLANAS  
21025-XX -PP-05 1 0 PJŪVIAI A-A; B-B  
21025-XX -PP-06 1 0 FASADAI  
21025-XX -PP-07 1 0 VIZUALIZACIJOS  
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 Arch. TOMAS ELTERMANAS  

LT 

STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS 

UŽSAKOVAS: M. V. ir I. V. 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

21025-XX-PP-AR 

LAPAS LAPŲ 

1 2 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA 
1.1. Trakų r. sav., Lentvario sen., Dėdeliškių k., Šaltinių g. 54 

2. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 
2.1. 6.1.) gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 
2.2. (12.) kitos paskirties inžineriniai statiniai (kiemo aikštelė); 

3. ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI (KAI TERITORIJŲ PLANAVIMO ĮSTATYMO [5.12] 20 
STRAIPSNIO NUSTATYTAIS ATVEJAIS NEPARENGTI TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI IR STATYBA KONKREČIAME 
ŽEMĖS SKLYPE LEIDŽIAMA) 
3.1. Vadovaujantis Trakų rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais Reg.Nr. T00086049 sklypas patenka į 

32/m4S zonos galiojimo ribas, kai sklypui taikomas užstatymo intensyvumas ≤ 0,01. 

 

 
Ištrauka iš Trakų rajono savivaldybės bendrojo plano keitimas  
Sprendinių konkretizavimas Pagrindinis brėžinys M 1:50 000 (Raudonu apskritimu pažymėta projektuojamas sklypas) 

 



 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

21025-XX-PP-AR 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

2 2 0 

 

3.2. Vadovaujantis Nacionalinės žemės tarnybos prie žemės ūkio ministerijos Trakų skyriaus vedėjo įsakymu dėl žemės sklypo (-ų) 
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimu (2021-01 Nr. 46FPĮ-3-(14.46.124 E.)) projektuojamo žemės sklypo pagrindinė žemės 
naudojimo paskirtis ir (ar) žemės naudojimo būdas pakeistas į- kitą/ vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

3.3. Vadovaujantis tarybos 2021-07-01 Nr.S1E-132 sprendimo, 6 punktu <...Taikyti užstatymo intensyvumo rodiklį nustatant spec. 
architektūros reikalavimus statinių statybai <...> vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio 
2p. 1 dalimi: „savivaldybės administracijos direktorius ar jo įgaliotas valstybės tarnautojas, atsižvelgdamas į savivaldybės lygmens 
bendrojo plano ir (ar) vietovės lygmens bendrojo plano<...> ir statytojo pateiktus projektinius pasiūlymus, specialiuosiuose 
architektūros reikalavimuose statiniui projektuoti nurodo statybai numatyto žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento 
parametrus.<...” Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 9 priedu: 
Maksimalus užstatymo tankumas – 20 % 
Rekomenduojamas pastatų aukštingumas – iki 8,5m 

3.4. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išraše nurodoma sklypo paskirtis – Kita, naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių 
gyvenamųjų pastatų teritorijos 

4. STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP JŲ GAMYBOS, KITOS PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS, 
PASLAUGŲ KIEKIS, BUTŲ, VIETŲ SKAIČIUS IR KT.) 
4.1. Sklypo plotas – 1803m2 
4.2. Sklypo techniniai rodikliai: 

 Projektuojamas Leidžiamas (BP) 
Sklypo užstatymo 
plotas, m2 iki 600m2:   

Sklypo užstatymo 
tankumas, % iki 20% - 

Sklypo užstatymo 
intensyvumas, % iki 20% - 

Statinių aukštis iki 8,5  Iki 8,5m 
 

4.3. Projektuojamų pastatų  techniniai rodikliai: 
Pastato (gyvenamojo namo) bendrasis plotas iki 300m2 
Pastato antžeminis tūris iki 2000m3 
Energetinio naudingumo klasė A++ 
Pastato akustinio komforto sąlygų klasė ≥C 
Statinio ugniai atsparumo laipsnis III 
Statinio (kiemo aikštelė ) plotas iki 190m2 

5. STATINIO STATYBOS RŪŠIS 
5.1. Nauja statyba 

6. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS (JEI APRAŠOMA STATINIŲ GRUPĖ)  
6.1. 01 – Gyvenamasis namas (Neypatingas) 
6.2. 02 – Kiemo aikštelė (IIgr. Nesudėtingas) 

7. PAAIŠKINAMI IR PAGRINDŽIAMI PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI, NURODOMI LAIKANČIŲJŲ KONSTRUKCIJŲ IR 
IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI IR KITA. JEIGU NUMATYTA PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTYJE, 
AIŠKINAMAJAME RAŠTE APRAŠOMI GAMYBOS AR KITOS VEIKLOS RŪŠIES, PROJEKTUOJAMOS STATINYJE, 
TECHNOLOGINIS PROCESAS (SCHEMA), NUOTEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, ATLIEKŲ TVARKYMO PASIŪLYMAI, 
ORIENTACINIS ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ (ELEKTROS ENERGIJOS, ŠILUMOS, GERIAMOJO VANDENS, DUJŲ IR KITŲ IŠTEKLIŲ) 
KIEKIS IR APSIRŪPINIMO ŠALTINIAI; 
7.1. Projektuojamas vienbutis gyvenamasis namas su garažu. 
7.2. Patekimas į sklypą numatomas iš pietinės pusės. 
7.3. Pastatas yra L formos, jį sudaro gyvenamūjų patalpų dalis ir apšiltintas garažas. 
7.4. Į pastatą  patenkama iš po stogu esančios pastato jungties – tiek į gyvenamas, tiek į garažo patalpas. Gyvenamajame korpuse 

šalia tambūro planuojama skalbykla, iš tambūro patenkama į svetainės ir virtuvės zoną, tualetą su dušu. Antrame aukšte 
projektuojami miegamieji kambariai su san mazgais. 

7.5. Pastatas planuojamas statyti iš blokelių ir g/b perdangų. Fasadas apšiltinamas ir įrengiamas vėdinamas fasadas 



STATINIŲ SĄRAŠAS

Vienbutis gyvenamasis namas
01

Kitos paskirties inžinerinis statinys (kiemo aikštelė) 169 m
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Pėsčiųjų takas 13 m
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TRAKŲ R. SAV., LENTVARIO SEN., DĖDELIŠKIŲ K.,

ŠALTINIŲ G. 54, STATYBOS PROJEKTAS
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21025-XX-PP-01LT

M 1:500

UŽSAKOVAS: M. V. ir I. V.
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Numeris

0-1
0-2
0-3
0-4
0-5
0-6
0-7
0-8
G-1

Patalpa
Tambūras
Skalbykla
Katilinė

Sandėliukas
Svetainė

Kambarys
WC

Spinta
Garažas

Plotas (m²)
5,75
6,89
4,91
7,13
92,56
14,56
5,34
0,89
52,60

190,63 m²
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ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Numeris

1-1
1-2
1-3
1-4
1-5
1-6
1-7

Patalpa
Koridorius
Kambarys
Kambarys

WC
WC

Rūbinė
Miegamasis

Plotas (m²)
15,58
12,00
12,00
5,82
7,24
6,42
16,45

75,51 m²
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FASADAS TARP AŠIŲ 6-1 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ 1-6 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ A-D 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ D-A 1:200

Fibrocementinės dailylentės- Cedral
C11 arba analogas panašios
spalvos

Fibrocementinės stogo plokštelės-
Cedral smailiabriaunio rombo
dengimas, mėlynai juodos spalvos
40x40 arba analogas panašios
spalvos
Apskardinimai, langų ir durų rėmai-
tamsiai pilka (antracito) spalva
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