
UAB “VILNIAUS ARCHPROJEKTAS”

Įm. kodas 120302352 Kalvarijų g. 1, LT-09310 Vilnius tel.:8 616 26312,  el.paštas.: vilniaus@archprojektas.lt

PROJEKTO NR. 22-04

INICIATORIUS: UIITSIB „NORDSPACE“
Įm. k. 305564463, adr.: Švitrigailos g. 11A, LT-03228 Vilnius ,
tel: 8 663 56350, mindaugas.butn@gmail.com

PAVADINIMAS: PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATŲ
VANAGINĖS SODŲ 4-OJI G. 2B, 
VANAGINĖS K., RIEŠĖS SEN., VILNIAUS R. SAV. 
STATYBOS PROJEKTAS

(SKL.KAD. NR. KAD.NR:4117/0600:1077)

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Projekto vadovas Gintautas Blažiūnas
atest. Nr. A135

Arch. (PDV) Jurgita Blažiūnaitė
atest. Nr. A2085

2022



                                                                                                                                                UAB “Vilniaus Archprojektas”, Kalvarijų g. 1, 09310 Vilnius, Tel. 861626312  el.paštas: vilniaus@archprojektas.lt

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATŲ  VANAGINĖS SODŲ 4-OJI G. 2B, VANAGINĖS K., RIEŠĖS SEN., VILNIAUS R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

TURINYS

EIL.
NR.

PAVADINIMAS DOK.
ŽYMUO

LAPO
NR.

1. Aiškinamasis raštas AR 3-5

Grafinė dalis
2. Sklypo planas SP.B-01 6

4. Pastato A planas SA.B-01 7

5. Pastato B planas SA.B-02 8

6. Pastato A fasadai SA.B-03 9

7. Pastato A fasadas ir pjūvis SA.B-04 10

8. Pastato B fasadai SA.B-05 11

9. Pastato B fasadas ir pjūvis SA.B-06 12

10. Pastatų vizualizicijos SA.B-07 13-14

Priedai
11. Projektavimo užduotis 15

12. Detalusis planas 16-33

Etapas Statytojas:
UTIISIB “NORDSPACE“

22-04-PP.AR Lapas Lapų Nr.byloje
PP 2 5



                                                                                                                                                UAB “Vilniaus Archprojektas”, Kalvarijų g. 1, 09310 Vilnius, Tel. 861626312  el.paštas: vilniaus@archprojektas.lt

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATŲ  VANAGINĖS SODŲ 4-OJI G. 2B, VANAGINĖS K., RIEŠĖS SEN., VILNIAUS R. SAV. STATYBOS PROJEKTAS. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Projektiniuose pasiūlymuose suplanuoti du paslaugų paskirties pastatai Vanaginės Sodų 4-oje g. 2B, 
Vanaginės k. Riešės sen. Vilniaus r. (skl.kad. Nr. kad.Nr:4117/0600:1077). Projekto vystytojas UTIISIB 
„Nordspace“. 

Projekto rengimo dokumentai

1. Projektinių pasiūlymų rengimo Užduotis. 
2. Teritorijų planavimo dokumentai:

Detalaus plano  sprendiniai patvirtinti 2015 12 29  Nr. T3-587.
3. Topografinė sklypo nuotrauka.
4. LR galiojantys įstatymai, statybos techniniai reglamentai, statybos normos, taisykles ir kiti 

normatyviniai, vyriausybės nutarimai ar žinybų įsakymai.

Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos adresas – Vanaginės Sodų 4-oji g. 2B, Vanaginės k., Riešės sen, Vilniaus r. 
sav.

Sklypas yra įregistruotas Valstybiniame žemės ir kito nekilnojamo turto registre Nr. 44/2150192; kad. 
Nr.: 4117/0600:1077 Didžiosios Riešės k.v.

Sklypo plotas: 0,9864 ha. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kita, 
Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties  objektų teritorijos.
Žemės sklypas nuosavybės teise priklauso UTIISIB „NordSpace“ (a.k.305564463) ir UAB „TB 

investicijos“.

Kitos daiktinės teisės sklype:
– Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas 

(viešpataujantis) 
Juridiniai faktai sklype:
– Hipoteka  

Sklypui taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
– Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtasis skirsnis) 0.2778 ha

– Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) 0,0217 ha;

– Skirstomųjų dujotieių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) 0,0506 ha;

– Kelių apsaugos zona (III skyrius, antras skirsnis) 0,3119 ha;

– Elektroninių ryšių tinklų elektroniniųryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
vienuoliktasis skirsnis) 0.0355ha

Etapas Statytojas:
UTIISIB “NORDSPACE“

22-04-PP.AR Lapas Lapų Nr.byloje
PP 3 5
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Statinių statybos vieta/ esama padėtis

Paslaugų paskirties pastatai projektuojami 
Vanaginės Sodų 4-oje gatvės sklype prie Molėtų plento, 
Vanaginės kaime. Zona, kuri yra apsupta gatvių, yra 
padalinta į du sklypus 2A ir 2B.

Pastatai projektuojami komercinės paskirties 
objektų teritorijoje, sklype 2B, kuris užima didžiąją dalį 
šios teritorijos.

Į sklypą patenkama iš Vanaginės Sodų 4-osios 
gatvės pagal detalaus plano sprendinius. Iš Molėtų 
plento patenkama šiaurinėje sklypo pusėje 
suprojektuota nuovaža, į Molėtų plentą išvažiuojama 
pietinėje sklypo dalyje, kur šiuo metu yra projektuojama
įvaža į Molėtų plentą. Pravažiavimo kelio aukščių 
perkritimas sklype – 2.5 m.

1 pav. Situacijos schema

Sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su komercine teritorija, pietinėje dalyje dalis teritorijos apaugusi 
miškeliu. Vakarinėje dalyje – individualiu gyvenamų namų užstatymas.

Sklype šiuo metu nevyksta jokia veikla. 

Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai

Šiame sklype galioja “Žemės ūkio paskirties žemės sklypo (kad.Nr. 4117/0600:900) esančio Vilniaus r. 
sav., Riešės sen., Vanaginės k., detaliojo plano sprendiniai“, patvirtinti 2015 12 29  Nr.T3-587.

Pagal teritorijos planavimo dokumentus ir sklypo NTR išrašą sklypo naudojimo būdas yra komercinės 
paskirties   objektų teritorijos  .

Sklypo sprendiniai 

Sklype statomi du paslaugų paskirties pastatai, skirti automatizuotai prekių priėmimo/išdavimo 
veiklai. Pastatų užstatymo zoną nurodo teritorijos detalusis planas.

Pagrindiniai sklypo užstatymo rodikliai

Eil. Nr. Pavadinimas Pagal PP Pagal TPD
1. Sklypo plotas 9882 m² 9882
2. Užstatymo plotas 2424 m² (0,24) 0,5
3. Užstatymo intensyvumas 0,34 1,5
4. Želdynų plotas 3537 m² (35%) 15%
5. Statinių bendras plotas 3260 m² -
6. Statinių aukštis 6,5 m 15 m
7. Statinių skaičius 2 vnt -

Į teritoriją patenkama dviem 6m pločio įvažiavimais iš  Vanaginės Sodų 4-osios gatvės (detalaus 
plano sprendniai). Aplink pastatus numatomas 3,5m apvažiavimas ratu vienpusiu važiavimu. 

Pagrindiniai važiavimo keliai, automobilių stovėjimo vietos ir šaligatviai bus įrengiami iš betoninių 
trinkelių.

Automobilių poreikis
Eil.Nr. Pavadinimas
1. Paslaugų paskirties pastatas A 27 vnt 1 patalpa /1vt 27

2. Paslaugų paskirties pastatas B 25 vnt 1 patalpa /1vt 25

VISO 52 vt

Sklype suprojektuotos -80 automobilių vietų. 

Etapas Statytojas:
UTIISIB “NORDSPACE“

22-04-PP.AR Lapas Lapų Nr.byloje
PP 4 5
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Želdynai

Šiuo metu sklypas yra nenaudojamas, jame nevykdoma jokia veikla. Sklype auga veja. Planuojamo 
sklypo ribose nėra medžių ar krūmų. Už sklypo ribos palei Vanaginės Sodų 4-ąją gatvę auga lapuočiai medžiai – 
klevai, tarp kurių įsiterpę keletas maumedžių, palei Molėtų plentą auga – liepos, klevai, beržai ir eglės.

Naujai apželdintose veja sklypo vietose bus numatomi sodinti krūmai ir medžiai. Jų sprendiniai bus 
tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Architektūra

Paslaugų paskirties pastatai statomi  palei Vanaginės Sodų 4-ąją gatvę, detalaus pano užstatymo 
zonoje. Tarp pastatų A ir B yra  ~18m. 

Planuojami pastatai yra 1 aukšto su antresolėmis (~6,5 m aukščio).

Paslaugų paskirties pastatai susideda iš automatizuotų prekių priėmimo/išdavimo patalpų, 
administracinių patalpų ir įvadinių inž. patalpų. Visos patalpos bus valdomos per mobiliąją aplikaciją. Į kiekvieną 
patalpą patenkama tiesiai iš lauko per duris esančias vartuose. 

Bendro naudojimo patalpose bus įrengtas WC pritaikytas ŽN, administracinė patalpa patalpų 
priežiūrai, inžinerinių tinklų įvadai.

Pastato konstrukcijos – metalinis karkasas ant g/b polių, sienos ir stogas  – daugiasliuoksnių 
plokščių. 

Visose patalpose bus su išvedžioti inžineriniai tinklai (elektra, vanduo, nuotekos, signalizacija) 
Patalpų naudotojai turės galimybę patalpas įsirengti pagal savo poreikius (apdaila, inžinerinė įranga ir pan.).

Fasado spalva – tamsiai pilka ir turkio. Rytiniame fasade, palei Molėtų plentą dalis fasadų dažoma 
turkio spalva. Šiauriniame  ir pietiniame fasade, palei sklypo pravažiavimo kelius, įvedama turkio spalvos juosta. 
Šiuose fasaduose įrengiami vartai, kuriuose durys numatomos turkio spalvos. 

Pastato A bendrieji rodikliai
Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis Pastaba
1. Bendras plotas 1740 m² 

2. Naudingas plotas 1740 m² 

3. Pastato tūri 7210 m³ 

4. Aukštų skaičius 1 + antresolė Su antresole tech. įrangai
5. Pastato aukštis 6,5 m

Pastato B bendrieji rodikliai
Eil. Nr. Pavadinimas Kiekis Pastaba
1. Bendras plotas 1520 m² 

2. Naudingas plotas 1520 m² 

3. Pastato tūri 6280  m³ 

4. Aukštų skaičius 1 + antresolė Su antresole tech. įrangai
5. Pastato aukštis 6,5 m

Inžinerinis aprūpinimas

Vandentiekis – projektuojamas pagal išduotas UAB „Vilniaus vandenys“ prisijungimo sąlygas. 
Projektuojama  vandentiekio tinklas sklype, kuris prijungiamas prie anksčiau suprojektuotų/statomų d110 
vandentiekio tinklų Vanaginės Sodų 4-oje g..

Buitinės nuotekos - projektuojamos pagal išduotas UAB „Vilniaus vandenys“ prisijungimo sąlygas. 
Projektuojamas nuotekų tinklas prisijungiant į prie anksčiau suprojektuotų/statomų d110 vandentiekio tinklų 
Vanaginės Sodų 4-oje g..

Lietaus nuotekos -  nuotekos surenkamos sklype ir infiltruojamos į gruntą.
Šildymas/ vėdinimas – numatoma sistema oras – oras.
Elektra – pagal sudaryta ESO sutartį.

PDV J.Blažiūnaitė

Etapas Statytojas:
UTIISIB “NORDSPACE“

22-04-PP.AR Lapas Lapų Nr.byloje
PP 5 5



ė ų 

ė ų 

ė
ų

16
3.

4%

165.85

166.50

162.40

16
2.

4

16
2.

3

16
1.

8

0.
5%

162.40

163.0

162.50

161.90

160.80

161.90

161.85

161.75

161.60

161.50

162.35

162.35

162.25

162.20

162.30

162.10

162.45

162.95
162.85

162.83

162.93
16

2.
50

16
1.

9

16
1.

8

16
1.

7

160.5

161.5

1.1

160.0160.0
160.5

161.0

161.5

162.0

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

A

B

C

D

E

A

B

16
0.

7

1
2

3
4

5

7
8

9
10

11
12

13
14

15

6

A

B

C

D

E

5,
5

6,02

19
,0
8

18
,6

18
,6

19
,0
8

M
ol

ėt
ų 

pl
.

Vanaginės Sodų 4-oji g.

E1

SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI
SKLYPO PLOTAS 9882 M²
PASTATŲ UŽSTATYTAS PLOTAS

1076 M²
3537 M² (35%)

2424 M² (24%)

AUTOMOB.STOVĖJIMO A. PLOTAS
SKLYPO VEJOS PLOTAS

PASTATŲ BENDRAS PLOTAS 3260 M² (33%)

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

TRINKELIŲ DANGA
PASTATAS

BETONINIŲ PLYTELIŲ DANGA

ĮĖJIMAI Į PATALPAS

ASFALTAS
AUTOMOBILIIŲ JUDĖJIMAS SKLYPE

SKLYPO RIBA

1

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

VEJA

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATAS B
PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATAS AA

B

ATLIEKŲ KONTEINERIAI
DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETA

KELIO APSAUGOS ZONA

PASTATO ŽYMĖJIMAS

UŽSTATYMO RIBA

ESAMI MEDŽIAI

SODINAMI MEDŽIAI

SODINAMI KRŪMAI
ESAMI KRŪMAI

NAIKINAMA ORO KABELINĖ LINIJA

PASTATO TŪRIS 13490 M²

tel. 86 616 26312,  el.p.: vilniaus@archprojektas.lt
UAB "Vilniaus Archprojektas", Kalvarijų g.1, 90310 Vilnius,

LT

Nr.
Atestato

Laida

Lapas Lapų

Brėžinio kopijavimas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikimo draudžiamas

0
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Statytojas: Brėžinio žymuo:

Brėžinio pavadinimas:

22-04-PP-UTIISIB "NORDSPACE"

M 1:500
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