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Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo S. Vainiino g. 4, Vilniaus
m., rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo
2.2. | uzstatymo tankis 40 %
2.3. | uzstatymo intensyvumas 08

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos | 10,00 m
Zonos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) | 128,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 10 a. (skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél
Viesyjy atskiryjy  zeldyny ploty normy ir
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo

aprasu.
2.8. | automobiliy stoveéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
skaidius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reik§Smés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.




Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant
judéjimag mieste alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraiy stovéjimo viety
skaiCiy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams. Aikstelése
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Pries rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami
statiniai bei pastatai priartéja aréiau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacija su arboristiniu biklés
vertinimu bei medziy vertés gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui vertinimu bei iSvadomis
projektuotojams apie vertinggsias esamy zeldiniy
savybes. Taip pat pateikti apibendrintas greta esanéio
misko masyvo (Kalny parko) iSvadas akcentuojant
esamas vertinggsias savybes.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. D1-5 D¢l Zeldyny ir Zzeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Informacija, kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis  medziy  Zymé¢jimas  plane  ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Pateikiama Zeldiniy
vertinimo metodika, inventorizacijos kortelé, ir esamy
zeldiniy planas. Darbus gali atlikti kvalifikacija
inventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle turintis
specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus)
kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
zeldiniais- kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro
yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m? tankiu, priklausomai
nuo augalo rasies).

Identifikuotus  vertingus  Zeldinius  (brandzius
saugotinus medzius) siekti i$saugoti, integruoti j
sklypo sprendinius.

Pagrjsti medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami,
ir ar buvo nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti.
ApraSyti ar  kitaip  pavaizduoti  sprendiniy
suderinamumg su iSsaugomais Zeldiniais ypac
medZiais.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto, taCiau kartu buti Siuolaikiskas savo
urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska. Reaguoti




1 aplinkinio uZstatymo aukStingumg, charakterj,
proporcijas, mastelj.
Komponuojant statinj sklype jvertinti susiklos¢iusj
uZzstatyma, vyraujancias uzstatymo kryptis,
formuojamg uzstatymo linija. Pateikti numatoma
Stasio Vainitino gatvés iSkloting jvertinant gretimybiy
siluetus.
Pastato funkcija turi buti aiski, formuojanti
SiuolaikiSka, patrauklaus statinio jvaizdj: uzstatymu
pabrézti vizualinius rySius ir fizinj integruotuma tarp
gamtiniy ir urbanistiniy elementy. Fasado kompozicija
bei jo spalvinis sprendimas integruotas aplinkoje.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.  Saugoti, neuzgoZzti, neardyti ir
architektlirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir zeldinius.

Formuojama miestietiSka gyvenimo biidg ir

kokybiSkas gyvenimo sglygas tankiai uZstatytoje

aplinkoje kurianti kvartaly erdviné struktiira:

e pastatais, Zeldiniais ir gerblivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiksc¢iy, skvery,) erdves
nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — ] gatvés
erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas
gatviy perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant  konkre¢iai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant S$ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés priezilirg ir
kontrolg;

e cismui pritaikytos gatvés erdvés proporcija (gatvés
erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo aukscio
santykis) turéty biti apie 1x1. Gyvenamojo kiemo
erdvés proporcija (kiemo erdvés plocCio ir kiema
formuojancio uzstatymo auks€io santykis) turéty
biiti ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas -
Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Projektiniy  pasiulymy  sprendiniuose  akcentuoti
blisimy sprendiniy jtakg vietos krastovaizdziui, sklypo
ir gretimos aplinkos ekologinei biiklei,
susiklosCiusiems socialiniams veiksniams, jvertinti
kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje. Identifikuoti jungtis bei palaikyti, uztikrinti
sprendiniy vientisumg ir integraluma.

Ivertinti gamting aplinka: esama reljefs, dirvozemj,
mikroklimatines salygas ir t.t. I§saugoti iSraiSkingas
teritorijos reljefo formas, rekomenduojame vengti
dideliy nukasimy, vykdant intensyvias $laity keitimo




intervencijas, motyvuotai  pagristi  sprendimus.
Aiskinamajame raste motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Formuoti specifinj tapatuma ir vietos charakteri, rinktis
kraStovaizdzio  charakter;  atitinkanCiy  Zeldiniy
(medziy, krimy) masyva, vieSas ir privacias erdves
formuoti pagal tai teritorijai buidingus istoriniy erdviy
formavimo principus. Siekiant kuriamos gyvenamosios
aplinkos  kokybés, formuoti kokybiska, saugy
gyventojy naudojimui skirtg kiema su zeldynais.
Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari
sporto aikstelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sprendiniais
pagristi, kaip sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy
aikstelés, privacios ir vieSosios erdvés, jéjimai ir t. t.)
pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe. Socialiné
infrastruktiira turi buti patogiai sujungta su pastaty
1€jimais bei aplinkiniais pésciyjy takais.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosistemine Zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés rusys),
projektuojami medeliai (zematigés rasys) ir krimai bei
zeme¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva.
Taip pat parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies
augaly riSys. Zemiausia ekosistemine verte turinti veja
ir svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciskai
tam pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biti
pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi
nuo esamy paliekamy Zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir
lotyny kalbomis, sodinamy medziy skersmens,
matuojamo 1,3 m aukStyje, apimtj (cm) ir diametra
(cm), komponavimo biidus ir jy parinkimo motyvus.
Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui.

Aprasyti  sklypo dangy medziagiSkuma, parinkimo
motyvus.

Pasitlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos  potencialg.
AiSkinamajame raSte apraSyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Apzeldintas sklypo plotas turi
sugerti ir (ar) sulaikyti bei iSgarinti visg ant jo
pavir$iaus iSkrentantj lietaus vandenj.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
statiniams statyti; pravaziavimy, Saligatviy, pésCiyjy ir
dviraciy takai, poZzeminiy garazy antZzemings dalies, jei
joje natiiraliame grunte neauga medziai ir krimai,
sporto  aikStyny ir sporto, zaidimo aikStelés;
automobiliy stovéjimo aikStelés. Vadovautis nauja
redakcija ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu®, 2007-12-21 patvirtintu
LR AM jsakymu Nr. D1-694.




Didziausia leidziama nelaidziy dangy ploto dalis
sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés —
40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Projektinius  pasiilymus derinti  Vilniaus miesto
savivaldybés  administracijos  Kultiros paveldo
apsaugos skyriuje.

Pirmuosiuose pastaty, esanCiy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Palei
gatvés fasadus (tarp gatvés, pravaziavimo ir fasady)
neleidziamas antzeminiy automobiliy stovéjimo viety
irengimas. Pastatai, susisiekimo infrastrukttra ir vieSos
erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis.

Formuoti saugy ir patraukly daugiabu¢io gyvenamojo
namo kiema, tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje. VieSyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, pésciyjy ir dviraciy takuose negali biiti
judéjimui kliudanciy elementy — patekimams j patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
irenginiy ir pan.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, Zemés sklypas patenka j
funkcing zong SEN-73B-2, kuriai galioja tekstiniai
reglamentai 18; 32; 33. Rekonstravimo atveju
uzstatymas privalo nevirSyti urbanistiniam kontekstui
budingy auks¢io, uzstatymo tankio ir intensyvumo
parametry, nedaryti neigiamo poveikio
miestovaizdziui. [vertinti Gamtinio karkaso nuostaty
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m.
liepos 16 d. jsakymu Nr. D1-624) reikalavimus.
PraSome pazymeti Slaity ir jy virSutiniy ir apatiniy
paribiy 25 m plo¢io juosty ribas. Nagrinéti
Nekilnojamojo ~ kultiros  paveldo  reglamenty
apribojimus.

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai".
Nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy. Sutikimus (jei
tokie reikalingi) dél norminiy atstumy iki sklypo riby
neiSlaikymo  gauti iki  Projektiniy  pasidlymy
patvirtinimo.

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

—STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy priecinamumas‘.

Pagal susisiekimo ir  inzinerinius  tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas. Preliminarius
sprendinius aprasyti projektiniy pasitlymy
aiSkinamajame raste.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), Vilniaus
senamiesC¢io  (Nekilnojamosios kultiros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano, (reg. Nr.
T00053354), Vilniaus senamies¢io (Nekilnojamosios
kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
UlIP) nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos
specialiojo plano (TPDR reg. Nr. TO00055785),
Vilniaus Senamiescio tvarkybos rekomendacijomis.




informacijos parengimas

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti vieSosios
biitina vie$osios infrastruktiiros infrastruktiros (gatvés, pésCiyy ir dviraCiy taky,
plétra apSvietimo) atnaujinimo ir (ar) plétros poreiki.

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto jtraukimo | GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus. Apskaiciuoti statybos zonos esamos
vidutinés zemés pavirSiaus altitudes bei pagristi
statinio aukscio skaiciavimus.

Uztikrinti  visuomenés informavima pagal STR
»otatinio  projektavimas, projekto ekspertizé” VIII
skyriuje nustatytg tvarka; informacinis stendas turi buti
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
irengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Ramuné Butviliené, tel. (8 5) 211 2663, ramune.butviliene@vilnius.It
Kristina Kiseliauskiené, tel. 8 671 87 949, kristina.Kisieliauskiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus
$io jstatymo nustatyta tvarka tam pac¢iam vie$ojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba
kity jstatymy, reglamentuojanéiy gin¢y, kylanéiy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne

teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.
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Ovinws Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio bkiés indekso Zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- SALINAMAS MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sany apsaugos ploto spindlys senoliams medziams
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i§ 1

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukdtyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

IRE e
f——r=32cmx 12—+

Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

Mediio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (),
atidedamas nuo medio kamieno asies

rosis:
36  amien damotas: 1 - medsio bKSs nd

L__ sz i 6 mosclés numers sz znaraie
VARBU: E

A, Gamtingje mediio augimvietéje sakny projekcija visuomet didesné u? lajos projekciia. ~
Urbanizuotose teritorijose 3akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné.

B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo 3aknyno issaugojimo priemones,\
nematinant esamo $aknyno ploto. Mazinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vemmmas\
C Projekmonant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno

Lajos projekcia

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kakieli diametras

A

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTU
saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA" sertifikuoto arboristo priefiara, kiekviena situacija vertinama individualiai
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medio gerove iésaugantias technologijas.
Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar seminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

wykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priefiara, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.
Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medZiagas ir grunta, jvafiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
Saugamas Saknu plotas aptveriamas apsaugine, ne femesne klp 2 m. aukitio tvora suspéjamasias fenklls, Tvora privalo ikt visy darby metu, net el dals darby patenka |8 zona.

Vbos (E ncil EAC) Tree Worker (ETW, IS4 (

- —Saknu apsaugos plotas

conawn e

Pastaba 1: Jei medziy Salinimas yra numatytas DP, pazymimas Siy medZiy Sakny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medsiy (iéskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo med?io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybeé kompensuoti kramy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m* kramy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu,
priklausomai nuo augalo rdsies i situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turintiam medziui, Sakny i () apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

. plane | Medsio riis lietuviskai | Mediio riis lotyniskai Saknu ploto o . u
- Med fletuviskai | Med fotynisk 130 maukityle | ties kamieno kakleliu spindulys (m) Sheviptmis | indeksas1,2,3, arboristinés/tvarkymo
(em) (em) ) 4,5 priemonés
1 2 3 a B 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 20 384 3,435 34 1 Formuojamasis genéjimas
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www.vilnius.It Duomenys kaupiami ir saugomi
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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO, S.VAINIUNO G.4, VILNIAUS M.,
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS.

STATYTOJAS
UAB "KALNU PARKO VILOS", A.K. 305662701, TOTORIU G.13, LT-01121 VILNIUS

STATYBOS (STATINIO) VIETA (ADRESAS)
§.VAINIUNO G.4, VILNIAUS M.
ZEMES SKLYPO KADASTRO NR. 0101/0042:280

ETAPAS
PROJEKTINIAI PASIULYMAI (PP)

KATEGORIJA
YPATINGAS

PROJEKTO NR.
2022-V4-NS-PP

1. NAUJO STATINIO BENDRIEJI DUOMENY'S
1.1. Statybos vieta, statybos riiSis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas.

Daugiabucio gyvenamojo namo statybos vykdomos Zemés sklype Stasio Vainiiino g.4, Vilniuje, nuosavybés
teise priklausanciam UAB ,,Kalny parko vilos* a.k. 305662701.

Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis: gyvenamoyji.

Statybos riiSis: rekonstravimas.

Statinio kategorija: ypatingas.

PP projektas rengiamas remiantis juridiniais nuosavybés dokumentais, Zodine projektavimo uZzduotimi,
topografine medZiaga, Vilniaus miesto bendruoju planu, Senamiescio apsaugos reglamentu bei LR galiojanciy teisés
akty, privalomyjy normatyviniy tvarkybos ir statybos dokumenty, statinio saugos reikalavimais.

1.1.1. Registro duomenys apie Zemés sklypa:

o Sklypas registruotas V] Registry centras Nekilnojamojo turto registre (registro jraso Nr. 44/2005009);
o Zemés sklypo adresas: Vilnius, Stasio Vainiiino g.4;

e Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-3958-7647;

o Zemés sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0042:280 Vilniaus m. k.v.;

e Zemés sklypo plotas: 0.2455 ha.

1.1.2. Zemés tvarkymo ir naudojimo rezimas:

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;
e Zemés sklypo naudojimo biidas: Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.

Specialiosios naudojimo salygos:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos;
o Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

UAB "RENOVA" STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. W vilniaus g. 10/16 LT01119 Vilnius o . .
DOK. Tel. (370-5)212 43 45 Daugiabucio gyvenamojo namo, S.Vainitino g.4,
NR. enova @ (370-5)262 48 14 Vilniaus m., rekonstravimo projektas.
uas Renovar  €-Mail.: renova@renova.lt
A1138 PV A_Songa”a DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A0712 | SAPDV | A.Songaila 2022-07 | projektiniy pasitlymy aiskinamasis 0
A B.Sangavigius rastas
KALBOS o N
TRUMP. STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO Z2YMUO LAPAS | LAPY
LT UAB "Kalny parko vilos 2022-V4-RE-PP-PPAR 1 4




e Elektros tinkly apsaugos zonos.

2. ESAMA SITUACIJA

Sklypo charakteristika. Zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0042:280) suformuotas atlikus kadastrinius matavimus, plotas
- 0.2455 ha. Nuosavybés teis¢ priklauso — UAB ,Kalny parko vilos* ak. 305662701. Sklypas yra Vilniaus
senamiestyje (unik. obj. kodas 16073) ir Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietoveéje (unik. obj.
kodas 25504).

Gretimybés. Sklypas yra uZstatytas negyvenamais statiniais — garazais. Siaurin¢ sklypo dalis ribojasi su sklypu
T.Kosciuskos g. 11 (Nacionalinés M.K.Ciurlionio menu mokyklos teritorija), o rytin¢ dalis su sklypu Olandy g.21A
(vykdoma Lietuvos Muzikos Akademijos pastaty koplekso statyba). Pietvakarinéje sklypo puséje- S.Vainitino gatve.

Reljefas. Naudmenos. Sklypas — daugiakampis, trapecinis. Sklypo reljefas kinta nuo vakarinés pusés j ryting, nuo
112,49m iki 119,41m, auksciy perkritimas iki 7m.

1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt Zemélapio Zemés sklypas
(kad. Nr. 0101/0042:280)

3. PROJEKTINIU SPRENDINIU (PASIULYMU) APIBUDINIMAS
3.1. Sklypo plano sprendiniai

Rekonstruojami negyvenamos paskirties pastatai- garazy boksai. Visi garazy boksai priklauso UAB ,,Kalny parko
vilos*.

Rekonstruojami pastatai j daugiabutj gyvenamajj dviejy kopusy, su bendra poZemine automobiliy stovéjimo
aukstele, pastatg.

Korpusas A projektuojamas ties Siaurés vakary sklypo riba, korpusas B ties pietryCiy riba. Tarp pastaty
formuojamas trapecinis kiemas, su vaiky Zaidimo aikstele, poilsio zona , skulptiiromis bei fontanu/upe. Vidinis kiemas
apsodintas veja, kriimais, Zematigiais medziais, gélémis. ApZeldinimo procentas — 30%.

IvaZiavimas j poZemine¢ automobiliy stovéjimo aikStele pietvakaringje puséje i§ Stasio Vainitino g. Patekimas |
vidinj kiemg i§ Stasio Vainilino g., pietvakarinéje sklypo puséje, patenkama ir j A ir B korpusus. Papildomas ]éjimas ]
A korpusa projektuojamas Siaurés vakary puseje.

LAPAS | LAPY | LAIDA

2022-V4-RE-PP-PPAR




3.2. Architektiriniai pastato sprendiniai

Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas dviejy korpusy su bendra pozemine aikstele ir bendru kiemu tarp
ju. Abu korpusai yra trijy auksty, ploksciy stogu. Kiekviename korpuse projektuojami 9 butai iS viso 18 buty pastate.

PoZemingje automobiliy stovéjimo aikSteléje projektuojama 18-a automobiliy stovéjimo viety iS jy 1 vieta (A
tlpo) pritaikyta Zmonés su negalia, bei 1 vieta elektromobiliy jkrovimui. Risyje taip pat numatomas sandéliukas
kiekvienam butui, pastato techninés patalpos bei dviraciy laikymo zonos.

Pirmame ir antrame korpuso auks$tuose projektuojama po keturis butus su terasomis ir balkonais, trec¢iame aukste
vienas butas su terasomis. Pirmo auksSto butai turi lauko terasas, atitvertas nuo vidinio kiemo tvorele. Kiekviename
korpuse projektuojami liftai.

Gyvenamo namo fasady apdailai naudojamos pjautos klijuotos apdailinés plytos. Vidiniai statinio fasadai ir
virSutinis aukStas klijuojamas tamsiai ruda pjauta plyta, likusi dalis geltona pjauta plyta. Formuojami parapetai su
apdailiniy plyty intarpais.

3.3. Paveldosauginé dalis

Daugiabutis gyvenamasis namas S. Vainitino g. 4 yra Vilniaus senamiescio (unik. obj. kodas 16073) ir Vilniaus
senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietové ( unik. obj. kodas 25504) teritorijoje, 73B kvartale. Siame kvartale
numatyti reikalavimai:

-galimi remonto, griovimo darbai, rekonstravimas, galima reglamentuota naujy statiniy statyba — laisvo planavimo
uzstatymas,
-maksimalus uZstatymo tankumas - 40 %,
-maksimalus aukStingumas — 3 aukstai,
-maksimali stogo kraigo altitudé — 10 metry nuo Zemés pavirsiaus.
Pries$ pradedant Zemés kasimo darbus biitina atlikti archeologinius tyrimus.Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy
statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.
Visus keliamus reikalavimus parengti projektiniai pasiiilymai atitinka.

3.3. Konstruktyvinis sprendimas

Numatomas pastato konstrukcinis sprendimas: poliniai pamatai su rostverku, atramine poliy sienute, monolitinés
sienos ir perdanga poZeminiame aukSte. AntZeminiai aukStai mdriniai, su surenkamomis gelzbetoninémis
perdangomis.

3.4 Inzineriniai tinklai

Daugiabutj gyvenamajj namg numatoma jungti prie miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly, centralizuoty Silumos
tinkly, prie ESO elektros tinkly ir jrengti visas biitinas inZinerines sistemas.

LAPAS | LAPY | LAIDA
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4. BENDRIEIJI STATINIU RODIKLIAI (pagal projektinius pasitilymus)

Pavadinimas Mato vienetas | Kiekis Pastabos
I SKYRIUS
SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 2455

2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 30

3. sklypo uZstatymo tankis % 40

II SKYRIUS
PASTATAI

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos oikinés

veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy

Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 3500
3. Pastato naudingasis plotas. * m? 1964
4. Pastato tiiris.* m3 9950
5. Auksty skaicius.* vnt. 3
6. Pastato aukstis. * m 10
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 18
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis
11. Kiti papildomi pastato rodikliai

*Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny
surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius
matavimus §ie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas A.Songaila
(vardas, pavardé, paraSas, kvalifikacijos atestato arba paZymos Nr., data)

LAPAS | LAPY | LAIDA
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SKLYPO RODIKLIAI
- Sklypo plotas 2455 m?

Sklypo uzstatymo intensyvumas 80%

Sklypo uZstatymo tankis 40%

Apzeldintas plotas 30%

Auksty skaicius - 3

Pastato aukstis - 10m

Pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé - 18vnt.

l.l 9.44

SUTARTINIAI ZENKLAI

................... Projektuojamo pastato sklypo riba

Kity sklypy ribos

Projektuojamas daugiabutis gyvenamas namas S.Vainitno g.4 Vilniuje

Projektuojama atraminé sienuté

Vaiky zaidimy aikstelé.

|éjimai j pastatg

|vaziavimas/iSvaziavimas j/is sklypo

Apzeldinami plotai

Betoninés trinkelés

Lauko terasos

Rekonstruojami statiniai

Koordinaciy sistema: LKS 94
Auksciy sistema: LASO7

119.23, PAREIGOS PAVARDE PARASAS - - Hﬂg
Projekty vadovas R.G.Gircys @A‘!ﬁ mw
Geodezininkas R.G.Girc¢ys
Geodezininko pazyméjimas Nr.1GKV-263 ,isduotas 2011.06.07 — — —
11933 OBJEKTAS: Vilniaus m.sav.Vilniaus m. S.Vainitino g.4
Uzsakymo Nr. TINS1-20210906-019142 (Sk1.Kad.Nr.0101/0042:280)
Prasymas ir ED priimti: ~ 2021-09-30 BREZINYS InZinerinis topografinis planas
UZSAKOVAS Objekto Nr. Mastelis Lapy sk. /Nr. Data
UAB" Renova" 21/0901 1:500 1711 2021.09.01
KVAL UAB "RENOVA" STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
DOK. W Vilniaus g. 10/16 LT01119 Vilnius Daugiabucio gyvenamojo namo, S.Vainitno g.4, Vilniaus m.,

w NR. Tel. (.3?0-5)212 43 45 Fax. (370-5)262 48 14 rekonstravimo projektas.
° lenova  e-mail.: renova@renova.lt
< a1138 | PV S.Songaila DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
8 . AO0712 | SAPDV | S.Songaila Sklypo planas

E ° Arch. B.Sangavicius M1:150 0

§| KALBOS STATYTOJAS/UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

TRUMP. " . "
o LT UAB "Kalny parko vilos 2022-\/4-RE-PP-SP-01 00 | 00
ac |k 305662701
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KERTAMU, ISSAUGOMU MEDZIU LENTELE

Kamieno diametras cm

Medzio buklés

Karpotasis berzas Betula pendula

SAUGOTINAS

Nr. plane Medzio rasis lietuviskai Medzio risis lotyniskai 1.30 nzc rz:]l;k§tyje indeksas 1, 2.3, 4.5 Pastaba
3 Baltazied¢ robinija Robinia pseudoacacia 49 3
4 Karpotasis berzas Betula pendula 52 SAUGOTINAS
Karpotasis berzas Betula pendula SAUGOTINAS
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@36(1)\ J36-kamieno diametras; 1-medzio biklés indeksas

MedZio biiklés indekso paaiSkinimai
1 - Geros biiklés medis

2 - Vidutings bukles medis

3 - Nenatenkinamos hiiklés medis

Karpotasis berzas

K-medzio rasis; 8-medzio eilés numeris bréZinyje/Ziniarastyje [ | - I§saugomi medziai

[ 1- Kertami medziai

MedZiy santrumpos paaiskinimai
K1 - Paprastasis klevas
G - Kalniné guoba

Rr - Ralta¥ieda rahiniia

Betula pendula 19 2

Projektuojamo pastato sklypo riba

Kity sklypy ribos

Projektuojamas daugiabutis gyvenamas namas S.Vainitno g.4 Vilniuje

Projektuojama atraminé sienuté

Kertami medziai
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