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Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS

Eilės
Nr. Pavadinimas

Lapų
skaičius

Lapo
Nr.

 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

0. PP sudėties žiniaraštis (SŽ) 1 2

I. AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PP Aiškinamasis raštas (AR) 4 3-6
2. BRĖŽINIAI

2.1 Sklypo planas  M 1:500 1 7

2.2 Rūsio planas  M 1:100 1 8

2.3. Pirmo aukšto planas  M 1:100 1 9

2.4. Antro aukšto planas  M 1:100 1 10

2.5. Mansardos Planas M 1:100 1 11
2.6. Pjūvis A-A M 1:100 1 12

2.7. Fasadai 1-7,  A-I M 1:100 1 13
2.8. Fasadai 7-1, I-A M 1:100 1 14

3. VIZUALIZACIJOS

3.1. Pastato vizualizacija 1 15
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Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statytojas: A. M.

Statybos vieta: Piliuonos g, 10, Kaunas

Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0293:44 Kauno m. k.v.

Žemės sklypo plotas: 2812 m2.

Statinio projekto pavadinimas: Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

Projektuotojas: UAB ''Kapsai''. Įmonės kodas – 304148978. Projekto vadovas – Joseb Garanašvili (Kvalifikacijos 

atestato Nr.: A1024).

Projekto rengimo pagrindas: Techninis projektas rengiamas vadovaujantis teisės aktais, topografine nuotrauka, ir

kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 

Projektavimo etapai (stadijos): Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais – rengiamas techninis projektas, 

vėliau - darbo projektas. Projektų sudėtis ir detalumas turi atitikti STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė'' nurodymus.
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Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, statybos rūšis yra: 7.1. naujo statinio statyba; 

Statinio paskirtis. Statinio paskirtis – gyvenamasis (vieno buto) pastatas.

Statinių kategorija. Neypatingas. Statinys nepriskiriamas ypatingos svarbos statinių kategorijai.

Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas. Statybos darbai vykdomi vienu etapu: statomas gyvenamasis

pastatas, sklypo ribose tvarkomas gerbūvis.

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kita, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.

Specialiosios naudojimo sąlygos: 

1. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Servituto teisės žemė sklype: Nėra. 

Gretimos teritorijos, transporto tinklas – keliai, gatvės.   Sklypo šiaurinėje pusėje Piliuonos gatvė, nuo kurios

esamas įvažiavimas į sklypą.

Šalia sklypo esantis užstatymas. Sklypą riboja individualiais gyv. namais užstatyti sklypai.

Teritorija, reljefas.Geodezinių ir žvalgomųjų tyrimų duomenimis sklype reljefas kylantis į  šiaurinę pusę.  Sklypo

reljefas kinta 71.4m – 72.5m altitudžių ribose.

Želdiniai.  Sklype saugotinų želdinių nėra. Esamas apželdinimas – pieva. 

Saugomos teritorijos, apsaugos reikalavimai.  Nėra. Sklypas nepatenka į saugomas teritorijas.

Kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.   Nėra.  Sklypas nepatenka į  kultūros paveldo teritorijas,  apsaugos

zonas ir pozonius.

2. BENDRAS PLANUOJAMOS STATYBOS APRAŠAS

Sklype adresu Piliuonos g, 10, Kaunas, numatoma rekonstruoti vieno buto gyvenamąjį namą. Pastato rūsyje 

esamos pagalbinės patalpos, rekonstravimo darbai nenumatomi. Projektuojamas dalies rūsio sienų apšiltinimas iš 

išorinės pastato pusės. Pirmąjame aukšte esamos gyvenamos ir pagalbinės patalpos. Projektuojamas dalies pirmo

aukšto sienų apšiltinimas iš išorinės pastato pusės. Antrame aukšte įrengiamos gyvenamos patalpos: trys 

miegamieji, san. mazgas ir holas. Mansardoje rekonstravimo darbai nenumatomi. 

Pastato aukštis išlieka nepakitęs –  9,95 metrų. Pastato aukštingumas – 2 aukštai su mansarda. Pastato 

gabaritai ~ 15,93 x 19,25 m. Planuojamas sklypo užstatymo plotas - 192,20 kvadratinių metrų ploto.

Liejami poliniai pamatai, mūrijamos ir apšiltinamos blokelių bei medinio karkaso sienos, įrengiamas ir 

apšiltinamas šlaitinis stogas, įrengiama apdaila. Pastato spalvinis sprendimas - gelsva (medinės dailylentės), rusva

(struktūrinis tinkas), pilka (stogo skarda), balta (langų rėmai). 

Įvažiavimas – esamas, iš Piliuonos g. pusės. Sklype numatomos 7 automobilių stovėjimo vietos. Sklype 

numatoma aikštelė automobiliams ir buitinių atliekų konteineriams. Detalesni sklypo sutvarkymo ir fasadų apdailos 

sprendiniai sprendimai pateikiami grafinės dalies SP ir SA dalies brėžiniuose (sprendiniai detalizuojami 

techniniame-darbo projekte).

2022-06-29-JG-442-TP-PP-AR.
Lapas Lapų Laida
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Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

3.  PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ PASKIRTIS, PAGRINDINĖS CHARAKTERISTIKOS

• Gyvenamosios (vieno buto) paskirties pastatas

1. Pastato paskirtis – gyvenamasis (vieno buto) pastatas. 

2. Pastato aukštingumas – 2 aukštai su mansarda. Pastato aukštis – iki 10 m. 

3. Pastato konstrukcija: pamatai – gelžbetoniniai poliniai su rostverku, sienos – blokelių (apšiltinamos) ir medinio 

karkaso, išorės apdaila – medinės dailylentės (gelsvos), struktūrinis tinkas (rusvas). Stogas – šlaitinis medinių 

konstrukcijų, dengtas pilka profiliuota skarda. 

4.  GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Statybos aikštelė. Statybos darbus planuojama vykdyti tik sklypo (kadastrinis Nr.:1901/0293:44 Kauno m. k.v.). 

ribose. Statybos metu aikštelė bus aptveriama laikina tvora žemės sklypo ribose. Statybinės medžiagos 

sandėliuojamos konteineriuose, aikštelėje, arba, tam skirtoje zonoje sklype, neišeinant iš sklypo ribų. Atliekos 

išvežamos sudarius sutartį su atliekų išvežimo – utilizavimo bendrove, nustatyta tvarka. Krovininis transportas 

medžiagų iškrovimo metu netrukdys kitam transportui judėti, pravažiuoti esamais pravažiavimais, keliais.

Statybinių atliekų tvarkymas. Statybinės atliekos bus rūšiuojamos ir sandėliuojamos, laikomos tam skirtose 

žemės sklypo vietose ir tvarkomos vadovaujantis galiojančiomis „Statybinių atliekų tvarkymo taisyklėmis“, 

parengtomis pagal LR aplinkos apsaugos įstatymą, LR atliekų tvarkymo įstatymą ir kitus LR norminius dokumentus.

Statybos įtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniams sklypams statyba įtakos neturės. Priėjimai ir privažiavimai 

nebus apriboti. Kaimyninių sklypų inžineriniai tinklai nebus pažeisti. 

Naudojimo metu statinys neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės.

Aplinkos apsauga. Reikalavimai.

1. Technologiniai procesai: statinyje technologiniai procesai, galintys neigiamai įtakoti aplinką – nenumatomi.

2. Atliekų tvarkymas: Statinio naudojimo metu buitinės atliekos surenkamos į konteinerius, laikinus specialioje tam

skirtoje vietoje (aikštelėje) pietinėje sklypo dalyje ir išvežamos.

3.  Aplinkos oro  kokybė: Statinyje,  veikla,  kurios metu  būtų  teršiamas aplinkos oras,  bloginama oro kokybė –

nenumatoma.

4. Sanitarinės zonos: sanitarinės zonos sklype planuojamiems, arba esamiems objektams  - nenustatytos.

5. Žemės gelmės: gruntas. Statinio eksploatavimo metu, grunto ir žemės gelmių tarša – nenumatoma.

6.  Biologinė įvairovė:  Projektuojamo statinio naudojimo paskirtis ir eksploatacija – augalijai ir gyvūnijai neigiamos

įtakos neturės.

7.Kraštovaizdis.  Kraštovaizdžio vertė nenustatyta. Radikalus estetinis projekto pastato poveikis kraštovaizdžiui ir

bendrai aplinkos kokybei – nenumatomas

2022-06-29-JG-442-TP-PP-AR.
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Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas rekonstravimo projektas

BENDRIEJI SKLYPO, STATINIO -(IŲ) RODIKLIA

ŽYM. PAVADINIMAS VNT. KIEKIS

1.  SKLYPAS: Esama                   Projektuojama

1.1. Sklypo plotas m2 2812 2812

1.2. Sklypo užstatytas plotas m2 176 192,20

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 13,72 14,30

1.4. Sklypo užstatymo intensyvumas % 19,55 20,57

1.5. Automobilių stovėjimo vietos vnt. - 7

DANGOS:             Projektuojama

1.6. Apželdinta sklypo dalis m2/% 2144 m2 –76,24 %    

1.7. Betono trinkelių danga m2/% 75 m2 – 2,67%

1.9. Asfalto danga m2/% 207 m2 – 7,36 %  

2. PASTATAI: 

2.1. Gyvenamasis namas Esama Projektuojama

2.1.1. Bendrasis plotas m2 339,80 368,49

2.1.1.1 Naudingas plotas m2 223,71 252,40

2.1.1.2 Gyvenamasis plotas m2 108,62 126,14

2.1.1.3 Pagalbinis plotas m2 115,09 126,26

2.1.1.4 Rūsio plotas m2 95,21 95,21

2.1.2. Aukštų skaičius vnt. 2 2

2.1.3. Butų skaičius vnt. 1 1

2.1.4. Pastato aukštis m 9,95 9,95

2.1.5. Pastato tūris (antžeminis) m3 - 1270

2.1.6. Pastato tūris (požeminis) m3 - 305

2.1.7. Pastato tūris (bendras) m3 1330 1575

2.1.8. Pastato gabaritai (plotis - ilgis) m 15,75-19,07 15,93 – 19,25

2.1.9. Pastato atsparumas ugniai I,II,III - II

2.1.11. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė - C

2.1.12. Pastato energetinio naudingumo klasė - C

3. INŽINERINIAI TINKLAI:

3.1. Vandentiekio tinklai Esami (miesto) Neprojektuojami

3.2. Buitinių nuotekų tinklai Esami (miesto) Neprojektuojami

3.3. Lietaus nuotekų tinklai - Detalizuojami TP

3.4. Elektros įvadas Esamas Neprojektuojamas

Projekto vadovas – Joseb Garanašvili (atestato Nr. A1024).            

2022-06-29-JG-442-TP-PP-AR.
Lapas Lapų Laida
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Rūsio planas
001 Pagalb. patalpa      2,75 m²
002 Pagalb. patalpa      7,79 m²
003 Sandėliukas      6,62 m²
004 Sandėliukas      5,63 m²
005 Pagalb. patalpa      6,73 m²
006 Pagalb. patalpa      6,09 m²
007 Pagalb. patalpos     10,55 m²
008 Dirbtuvės     10,53 m²
009 Sandėliukas      7,15 m²
010 Sandėliukas      2,31 m²
011 Sandėliukas      2,77 m²
012 Pagalb. patalpa      7,91 m²
013 Pagalb. patalpa     13,46 m²
014 Dirbtuvės      9,52 m²
Rūsio planas     99,82 m²
Bendras plotas:    368,49 m²
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Mansardos planas 28,02 m²
Pirmo aukšto planas

101 Tambūras      6,55 m²
102 Svetainė     16,02 m²
103 San. mazgas      2,09 m²
104 Virtuvė     20,82 m²
105 Tambūras      2,12 m²
106 Holas      5,71 m²
107 Sandėliukas      5,60 m²
108 Holas     11,55 m²
109 San. mazgas      1,80 m²
110 Virtuvė     10,58 m²
111 Svetainė     16,55 m²
112 Garažas     16,02 m²
113 Kambarys      9,90 m²
Pirmo aukšto planas    125,31 m²
Bendras plotas:    368,49 m²

2020-10-24-JG-442-TDP-SA-02 1Pirmo aukšto planas M-1:100 1

0

Laida:

TP

PV Užsakymas:
Vieno buto gyvenamojo namo Piliuonos g. 10, Kaunas
rekonstravimo projektas

Atestato
Nr.

Brežinys:

Užsakovas:

Arch.

J. GaranašviliA1024

E. VenckusArch.
Lapas: Lapu:

Adresas:

A1024 J. Garanašvili

UAB "KAPSAI"
Kapsu g. 77-1, Kauno m.

Imones kodas: 304148978
Tel.: +370 699 47174, info@vilobis.lt

Piliuonos g. 10, Kaunas
Žemės sklypo kad. Nr.: 1901/0923:44 Kauno m. k.v.

Va
is

vy
da

va
.p

ln
 2

02
2-

06
-0

3



GSPublisherVersion 0.0.100.95

5

6

7

8

9

10

11

12

13 14 15

1

2

3

4

5

6 7 8 9

10

11

12

13

14

151

2

3

4

5

6

7 8 9

10

11

12

13

14

15

2 
13

0
4 

00
0

3 
66

0
6 

65
0

2 340 2 360 3 310 6 780

2 
13

0
4 

00
0

3 
15

0
2 

77
0

2 
20

0
2 

19
0

2 900 4 150 7 740

50
40

0
3 

66
5

15
0

2 
01

5
28

0
3 

19
0

40
0

50

2 
36

5
80

0
4 

32
0

1 0
00

1 6
15

1 340 1 800 3 110 1 560 270 130 380 3 360 160 3 770

50 400 3 880 150 3 380 400 50

40
0

1 5
60

5 
23

0
1 8

00
53

0
1 4

10
1 4

00
62

5
80

0
62

5
1 4

00
90

0

40
0

4 
56

0
15

0
1 1

20
28

0
3 

01
0

45
0

3 
30

5
16

0
3 

24
5

51
0

900 100

100 900

800 600 150 1 050 900

15
0

2 
01

5
28

0

70
0

15
0

70
0

2 
04

0
16

0
1 0

45
16

0

50 2 720 2 260 3 100 7 800

400 2 320 300 1 960 300 2 800 510 1 520 160 5 100 510

4 
45

0

700 700

70
0

10
0

880 700

A
A

201

202
203

204

205

206

207

208

209

210

3

AA

5

CC

BB

1

1

D

6

7

7

E

HH

II

G

F

2 4

Antro aukšto planas
201 Holas      6,39 m²
202 Kambarys     13,46 m²
203 San. mazgas      8,28 m²
204 Miegamasis     16,31 m²
205 Miegamasis     13,91 m²
206 Kambarys     17,67 m²
207 Holas      5,87 m²
208 San. mazgas      6,32 m²
209 Kambarys     10,58 m²
210 Miegamasis     16,55 m²
Antro aukšto planas    115,34 m²
Bendras plotas:    368,49 m²
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Mansardos planas
301 Holas      5,53 m²
302 Kambarys     22,49 m²
Mansardos planas     28,02 m²
Bendras plotas:    368,49 m²
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  SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Termo medienos fasadinės dailylentės.

PVC langai. Spalva - balta.

Struktūrinis fasadinis tinkas. Spalva - rusva, dramblio kaulo.

Falcinio profilio skardos stogo danga. Spalva - pilka, grafito.

Cokolinis drėgmei atsparus tinkas-mozaika. Spalva - pilka su baltais grūdeliais.
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  SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Termo medienos fasadinės dailylentės.

PVC langai. Spalva - balta.

Struktūrinis fasadinis tinkas. Spalva - rusva, dramblio kaulo.

Falcinio profilio skardos stogo danga. Spalva - pilka, grafito.

Cokolinis drėgmei atsparus tinkas-mozaika. Spalva - pilka su baltais grūdeliais.
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