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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

SVEČIŲ NAMŲ, KLEVŲ G. 6, PALANGOJE,  

STATYBOS PROJEKTAS. 

   

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Statytojas: M. D; D. D (fizinis asmuo). 

 
Projekto vadovas:   Mindaugas Dainius (atestato Nr. 37767)  

 

Architektas:    Indrė Mikulėnaitė (atestato Nr. A1741) 

 

Sklypo kad. Nr.   2501/0038:207.  

 

Statybos rūšis:  Nauja statyba (7.1). 

 

Statinio paskirtis:   Viešbučių paskirties pastatai (svečių namai (7.1.)).  

 

Statinio kategorija:   Neypatingasis statinys. 

 

Projekto etapas:   Projektiniai pasiūlymai. 

 

Projektinių pasiūlymų tikslas 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nuostatomis informuoti 

visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio projektavimo pradžią. 

Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbaus statinio 

pagrindinių sprendinių idėją. 

 

Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 

Sklype esamų statinių nėra. Sklypo dalis papuola į miško teritoriją. Medžių šalinimas statybos metu 

nenumatomas, visi sklype esantys želdiniai išsaugomi. Pastatas projektuojamas taip, kad esami sklype 

medžiai būtų išsaugomi.  

Projektuojamas svečių namų paskirties patatas, pritaikytas trumpalaikiam apgyvendinimui. Pastatas 

projektuojamas šlaitiniu stogu, su garažu, be rūsio.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Esama situacija 

Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 
 

Planuojama teritorija yra Palangos miesto savivaldybės teritorijoje, centrinėje Palangos miesto dalyje. 

Žemės sklypo plotas – 0,1200 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 2501/0038:207.  

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Įvažiavimas į žemės sklypą numatomas iš Klevų gatvės, esančios 

šiaurinėje sklypo pusėje, kaip numatyta detaliojo plano keregavimo brėžinyje. 

Planuojamame sklype galioja „Žemės sklypų Klevų g. 6 (kadastrinis Nr. 2501/0038:207) ir Klevų g. 10 

(kadastrinis Nr. 2501/0038:35), Palangoje, detalusis planas“, patvirtintas Palangos miesto savivaldybės 

tarybos sprendimu Nr. T2-362 (2015-12-23) bei šio detaliojo plano koregavimo projektas, patvirtintas 

savivaldybės administracijos direktorės sprendimu Nr. A1-423 (2022-03-28). 

. 

 

Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 

Viso sklypo užstatymo tankumas projektuojamas - 24% (galimas pagal DP iki 25%), intensyvumas - 

22% (galimas pagal DP iki 60%).  

 

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 

Projektuojamas pastatas (7.1.): 

 Bendrasis plotas – 260 m²; 

 Statinio aukštis – 9,0 m. 

 

Planuojamo pastato konstrukcinė schema 

 Pamatai – g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 

 Laikančios sienos – blokelių mūras. 

 Stogas – monolitas. 

Stogo danga – keramikinės čerpės, dalis bituminė prilydoma. Lauko sienų apdaila – klijuojamos 

klinkerio plytelės.  

 

 

 

 

Paruošė Mindaugas Dainius 

http://www.regia.lt/
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Sklypo riba

Įvažiavimas - išvažiavimas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Apželdinta teritorija 770.66 m² / 64%

Statybos riba numatyta detalioju planu

Kietosios dangos

Numatomi projektuoti melioracijos tinklai

Gatvės raudonosios linijos

Numatomi naikinti melioracijos tinklai

1.   Svečių namai (7.1.)

EKSPLIKACIJA

Bendras plotas - 260,00 m²
          Naudingas plotas - 198,34 m²

2.   Kiemo aikštelė (12.)

Bendras plotas - 145,34 m²

Tolimiausiai atsikišusios konstrukcijos

Rodiklis pagal DP Leistinas Projektuojamas
Sklypo užstatymo tankis
Užstatymo intensyvumas
Aukštų skaičius/aukštis
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1a.+M. / 9.00 m
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0.22

1a.+M / 9.00 m
0.6

Techniniai ekonominiai rodikliai
Eil.
Nr. Pavadinimas Kiekis Mato

 vnt.

1. Sklypo plotas 1200
2.
3.

Projektuojamų pastatų užimtas žemės plotas m²
m²
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4.

6.

Apželdintas žemės plotas 64
Kietosios dangos (kiemo aikštelė) 145,34 m².5.

Suprojektuotų pastatų skaičius vnt.1
%

Automobilių stovėjimo vietų skaičius 2 vnt.

1.

2.

7.8

5.6

4.0

7.1

8.1

Buitinių atliekų
konteinerio vieta

PASTABOS:
· Žemės sklype yra valstybei priklausančios melioracijos sistemos, tad statytojas, statydamas statinius, turi saugoti esamus

melioracijos tinklus. Sulaužius, ar kitaip pakenkus melioracijos tinklams, statytojas sutvarko ar atstato juos savo lėšomis;
· Prieš vykdant statybos darbus privaloma parengti atskirą melioracijos statinių iškėlimo projekto dalį.
· Atlikus darbus pateikti melioracijos tinklų išpildomąją dokumentaciją Palangos m. sav. adm. Šventosios sen.

4.5

SUSPRENDINIAI SUSIPAŽINOME, TVIRTINAME:

STATYTOJAI

D.D (fizinis asmuo)

D.M (fizinis asmuo)

Valstybinės reikšmės miško žemės plotas,
patenkantis į projektuojamo žemės sklypo ribas
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1 / 6 13,34m²
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PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

DIREKTORIUS 
 

ĮSAKYMAS 

DĖL ŽEMĖS SKLYPŲ KLEVŲ G. 6 IR KLEVŲ G. 10, PALANGOJE,  DETALIOJO 

PLANO KOREGAVIMO ŽEMĖS SKLYPE KLEVŲ G. 6, PALANGOJE, TECHNINIO 

PROJEKTO RENGIMO METU  

 

2022 m. kovo        d. Nr. A1- 

Palanga 

 

 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9 

dalimi, Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8, 323 punktu, Teritorijų 

planavimo komisijos 2022 m. kovo 7 d. teritorijų planavimo dokumento kompleksinio derinimo 

protokolu Nr. (18.2.) ATPS22-5/1, atsižvelgdama į UAB „Baltijos regiono projektai“ 2022 m. 

vasario 17 d. prašymą, 

t  v i r t  i  n u žemės sklypų Klevų g. 6 ir Klevų g. 10, Palangoje,  detaliojo plano, 

patvirtinto Palangos miesto savivaldybės tarybos 2015 m. gruodžio 23 d. sprendimu Nr. T2-362, 

korektūrą techninio projekto rengimo metu žemės sklype Klevų g. 6, Palanga, – koreguojama 

statybos zona, riba, įvažiavimo į žemės sklypą vieta nesukeliant naujų neigiamų padarinių 

gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeičiant privalomų teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo 

reikalavimų (pridedama aiškinamasis raštas ir sklypo planas). 

Šis įsakymas gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos 

Klaipėdos apygardos skyriui (H. Manto g. 37, LT-92236 Klaipėda) Lietuvos Respublikos 

ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų 

apygardos administracinio teismo Klaipėdos rūmams (Galinio Pylimo g. 9, LT-91230 Klaipėda) 

Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka per 1 (vieną) mėnesį 

nuo įsakymo gavimo dienos. 

 

 

 

 

Direktorė       Akvilė Kilijonienė 
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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

BENDRI DUOMENYS:  

Statinio projekto pavadinimas. Svečių namų, Klevų g. 6, Palangoje, statybos projektas.  

Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo savininkas bei projekto užsakovas – Mindaugas Dūda, Diana 
Dūdnienė. Projektuotojas. Techninį projektą parengė UAB „Baltijos regiono projektai“, Malūno g. 1G, 

Palanga. Projekto vadovas – Mindaugas Dainius (kval. atestato Nr. 37707).  

Teritorijų planavimo dokumentų rengimo vadovas – Aurimas Gečas (kval. atestato Nr. 25027). 

TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS:  

Žemės sklypo adresas: Klevų g. 6, Palanga. 

Unikalus numeris: 4400-1798-0560. 

Kadastrinis numeris: 2501/0038:207 Palangos m. k.v. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Žemės sklypo plotas. 0,1200 ha. 

Servituto teisės žemės sklype: nėra. 

Žemės naudojimo apribojimai: nėra. 

Žemės sklypui, kurio kadastrinis Nr. 2501/0038:207, Klevų g. 6, Palangoje, projektas paruoštas pagal 
„Žemės sklypų Klevų g. 6 (kadastrinis Nr. 2501/0038:207) ir Klevų g. 10 (kadastrinis Nr. 
2501/0038:35), Palangoje, detaliojo plano“, patvirtinto Palangos miesto savivaldybės tarybos sprendimu 

Nr. T2-362 (2015-12-23), sprendinius:  

-užstatymo tankumas – 0.25;

-užstatymo intensyvumas – 0.6;

-statinio aukštų skaičius – iki 3 aukštų;

-leistinas statinių aukštis nuo žemės paviršiaus – 9.0 metrų.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:  
Rengiamas žemės sklypo, Klevų g. 6 (kadastrinis Nr. 2501/0038:207), Palangoje, įvažiavimo į sklypą bei 

statybos ribos (statinių zonos) koregavimas.  

Sklypui galioja teritorijų planavimo dokumentas – „Žemės sklypų Klevų g. 6 (kadastrinis Nr. 
2501/0038:207) ir Klevų g. 10 (kadastrinis Nr. 2501/0038:35), Palangoje, detalusis planas“, patvirtintas 

Palangos miesto savivaldybės tarybos sprendimu Nr. T2-362 (2015-12-23).  

Vadovaujantis kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių (LR AM 2014-01-02 

įsakymu Nr. D1-8) 318.3 punkto ir 318.3.6 punkto, bei vadovaujantis Teritorijų planavimoįstatymo 28 str. 

8 dalies reikalavimais – savivaldybės administracijos direktoriaus sprendimu techninio projekto rengimo 

metu, raštu pritarus teritorijų planavimo komisijai gali būtikoreguojama įvažiavimo vieta bei statybos riba 

(statinių užstatymo zona). 

DETALIUOJU PLANU NUSTATYTI PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR 

NAUDOJIMO REŽIMOREIKALAVIMAI NEKEIČIAMI. ĮVAŽIAVIMO VIETOS 
KOREGAVIMO PAGRINDAS: 
1. Įvažiavimo vieta pagal detalųjį planą yra iš rytinės pusės D kategorijos gatvės (RL-26 m.), kuri yra

koreguojama į numatant naują įvažiavimo vietą šiaurinėje sklypo pusėje. Sklype projektuojamas pastatas

(svečių namai). Dėl racionalaus išdėstymo bei teritorijos panaudojimo koreguojama įvažiavimo vieta į
žemės sklypą.

2. Techninio projekto rengimo metu, bus iškeliami esami drenažiniai tinklai, esantys sklypo šiaurinėje
pusėje. Tad siekiant išlaikyti racionalų užstatymą sklype, koreguojama esama statybos riba (statomų
statinių zona).
3. Kiti detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai nekeičiami ir nekoreguojami.



Svečių namų, Klevų g. 6, Palangoje, statybos projektas. 

SPRENDINIAI:  
Naikinamas 2015 m. gruodžio 23 d. Palangos miesto savivaldybės tarybos įsakymu Nr. T2-362, detaliajame 

plane „Žemės sklypų Klevų g. 6 (kadastrinis Nr. 2501/0038:207) ir Klevų g. 10 (kadastrinis Nr. 
2501/0038:35), Palangoje, detaliojo plano“ (sklypas Nr.1) numatytas įvažiavimas iš D kategorijos gatvės 

rytinėje pusėje ir išekliamas į sklypo šiaurinę pusę. Koreguojama sklype Nr. 1 esama statybos riba, 

praplečiant ją į šiaurinę pusę. Numatomi sprendiniai nesukels neigiamų padarinių gyvenimo ir aplinkos 

kokybei gretimuose sklypuose. Kiti detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai nekeičiami ir nekoreguojami. 

ŽELDINIAI:  
Sklype želdinių nėra. Želdiniai pertvarkomi vadovaujantis LR AM 2007-1 2-21 įsakymu Nr. D1-694 ,,Dėl 

atskirųjų reacinės paskirties želdynų plotų normos ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo 

tvarkos aprašo patvirtinimo. Komercinės paskirties objekų teritorijose želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, 

plotas nuo viso žemės ploto turi boti ne mažesnis kaip 15%. Planuojant visuomenines komercines teritorijas 

atlielkami želdynų vertinimo ir tvatkymo projektai. Tokiu būdu, tūrėtų būti išsaugoti visi vertingi zeldiniai. 

SKLYPE IR ŠALIA JO ESANTYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI:  

Projektuojamo sklypo teritorijoje yra esami drenažo sistemos tinklai, kurie techninio projekto rengimo metu 

bus iškeliami savininkų lėšomis. Pertvarkant esamą melioracijos sistemą, nepažeisti gretimų žemės sklypų 

savininkų interesų. Statybos metu pažeidus melioracijos tinklus, būtina juos atstatyti užsakovo lėšomis. 

Pažeistas drenų atkarpas perkloti plastmasiniais vamzdžiais. 

GAISRINĖ SAUGA:  
Gaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. 
Galimų išorės gaisrų gesinimui numatomas vanduo galės bus imamas iš artimiausio esamo priešgaisrinio 
hidranto esančio Klevų gatvėje (hidrantas: 234). Konkretūs sprendiniai bus atliekami rengiant techninį 
projektą, gavus technines sąlygas. Projektuojami svečių namai pagal savo paskirtį gaisro grėsme juose, 
priskiriami P.2.1 grupei. Projektuojamas pastatas ir gretimybėse esantys pastatai pagal savo konstrukcijas 
priskiriami II-am statinio atsparumo ugniai laipsniui. Išlaikomas normatyvinis 8,0 m. atstumas tarp pastatų. 
Gaisrų gesinimo įranga tenkins Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų 
ministerijos direktoriaus įsakymais patvirtintus reikalavimus:  

- 2010-12-07 įsakymas Nr. 1-338 „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“;
- 2013-12-31 įsakymas Nr. D1-995/1-312 “Dėl gaisrinės saugos normų teritorijų planavimo dokumentams
rengti patvirtinimo”.

Gavus Teritorijų planavimo komisijos pritarimą, pagal savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą, 

aprašyti pakeitimai bus atlikti techninio darbo projekto rengimo metu. 

Techninio projekto vadovas Mindaugas Dainius 

Teritorijų planavimo vadovas Aurimas Gečas 

Statytojai M. D. (fizinis asmuo)

D. D. (fizinis asmuo)





KVALIFIKACIJOS 

ATESTATAS 

LIETUVOS ARCHITEKTI) RUMAI 

Nr. A 1741 

Indre Mikulenaite 

Statinio projekto, statinio projekto vykdymo prieziiiros, 
statinio projekto architektiirines dalies, 

statinio projekto architektiirines dalies vykdymo prieziiiros, 
statinio projekto sklypo piano (sklypo sutvarkymo) dalies, 

statinio projekto sklypo piano (sklypo sutvarkymo) dalies vykdymo prieziiiros 
vadove 

Statiniq kategorija: ypatingieji ir neypatingieji statiniai 

Teritorijq planavimo vadove 
Kompleksinio teritorijq planavimo dokumentq riisies: 

vietoves lygmens detalieji planai 

Specialiojo teritorijq planavimo dokumentq rusies: 
vietoves lygmens inzinerines infrastrukturos vystymo planai 

Lietuvos architekttt riimll pirmininkas 

Architektl! profesinio atestavimo komisijos 

2021 m. liepos men. 7 d. posedzio protokolas Nr. 181 



Nr.37767 

Mindaugas Dainius 

Suteikta teise eiti ypatingojo statinio projekto vadovo ir ypatingojo statinio projekto 
vykdymo priezhiros vadovo pareigas. 

Statiniai: gyvenamieji ir negyvenamieji pastatai (isskyrus gamybos, pramones 
paskirties). 

Vyriausiasis ekspe &.������-
vykdantis direktoria 
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