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1. Titulinis lapas 1
2. Projektinio pasiūlymo sudėties žiniaraštis 1
3. Aiškinamasis raštas 7
4. Žemės sklypo su gretima urbanistine aplinka planas M 1:500 1
5. Fasadai M 1:200 1
6. Pjūvių A-A ir B-B schema M 1:200 1
7. Aukšto planų schemos M 1:200 1
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1 Statinio statybos vieta: projektuojamas pastatas yra sklype, adresu Klaipėdos r. sav., Dovilų sen.,
Ketvergių k., Klaipėdos g. 48. Sklypo unik. Nr. 4400-0056-4108, kad. Nr. 5544/0006:107 Lėbartų k. v.

1 pav. Situacijos schema

1.2 Projekto užsakovas (statytojas): UAB "KLAIPĖDOS PC" įmonės kodas: 305977736. Žemės sklypo,
kurio unikalus Nr. 4400-0056-4108, savininkas.



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPĖDOS R. SAV., DOVILŲ SEN., KETVERGIŲ K., KLAIPĖDOS G. 48,
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

DOKUMENTO ŽYMUO

22.02.29-PP-AR
LAPAS LAPŲ LAIDA

2 5 0

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas: UAB „Progresyvūs projektai“, į.k. 300045183, J.
Zauerveino g. 5-7, LT92122 Klaipėda. Projekto vadovė: D. Zubavičienė, kvalifikacijos atestato Nr. A947.

1.4 Statybos rūšis: nauja statyba (sutinkamai STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys").

1.5 Projekto rūšis (stadija): techninio projekto projektinis pasiūlymas.

1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo būdas): Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas –
komercinės paskirties objektų teritorijos.

1.7 Projektuojamo pastato paskirtis: prekybos paskirties pastatas (pagal STR 1.01.03:2017 – 7.3 grupės
pastatas).

1.8 Statinio kategorija: pastatas priskiriamas ypatingos svarbos statinių kategorijai (pagal STR
1.01.03:2017).

1.9 Projektinių pasiūlymų rengimo pagrindas: projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis STR
1.04.04:2017 "Statinio projektavimas" 13 priedą, p.3.2 - visuomenė informuojama apie visuomenei svarbaus
statinio projektavimą. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: žemės sklypo ribų planu, topografine
nuotrauka, Klaipėdos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo
G. Kasperavičiaus patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, Klaipėdos rajono savivaldybės
Bendruoju planu.

1.10 Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo: projektuojamas prekybos paskirties
pastatas priskiriamas prie visuomenei svarbių statinių sąrašo sutinkamai su STR 1.04.04:2017 „Statinio
projektavimas, projekto ekspertizė“ 4 priedu.



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPĖDOS R. SAV., DOVILŲ SEN., KETVERGIŲ K., KLAIPĖDOS G. 48,
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

DOKUMENTO ŽYMUO

22.02.29-PP-AR
LAPAS LAPŲ LAIDA

3 5 0

II. SKLYPO PLANAS

2.1. Teritorijų planavimo sprendiniai.
Klaipėdos rajono bendrojo plano sprendiniai

Vadovaujantis Klaipėdos rajono Bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija priskiriama mažo užstatymo
intensyvumo zonai. Sprendiniuose teritorijai (169 teritorijos tvarkymo zona) nustatytas maksimalus statinių
užstatymo aukštingumas - 16 m, bei didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0,4, kurioje ir yra
planuojama teritorija.

2.2. Susisiekimo komunikacijos ir automobilių parkavimas: Planuojama teritorija yra Ketvergių k.,
Klaipėdos g. 48. Sklypas pasiekiamas važiuojant rajoniniu keliu Nr. 2202 „Klaipėda-Veiviržėnai-Endriejavas“
ir pasukant į esamą nuovažą, per kurią patenkama į planuojamą teritoriją. Automobilių stovėjimo vietų skaičius
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“
aktualia redakcija XIII skyriaus 30 lentele „Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius“. Bendrieji
reikalavimai 30 lentelę:

Nr. Projektuojama Numatomos automobilių
stovėjimo vietos Normatyvas

1. Prekybos centras, prekybos salės
plotas – 1635,25 m²

Poreikis –55 vt.
Projektuojama: sklype – 90 vt. 1 vt.  kiekv. 30 m2
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2.3. Trumpas statybos sklypo apibūdinimas. Naujai projektuojamas pastatas yra sklype, kuriuo kad. Nr.
5544/0006:107 Lėbartų k. v. Bendras sklypo plotas – 1.5997 ha. Sklypo savininkas – UAB „Klaipėdos PC“.
Sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos ir
susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos, 0.3574 ha; kelių
apsaugos zonos, 0.1435 ha; viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos, 0.0316 ha.
Įregistruotų servitutų sklype nėra.

2.4. Teritorijos apželdinimas. Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr.
D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausimųjų želdynų normų (plotų)
nustatymo tvarkos aprašu“ priklausomųjų želdynų norma (plotas) nuo žemės sklypo ploto 10 %. Projektuojamų
želdinių procentas ~ 41%. Projektuojamų želdinių plotas tikslinamas TP rengimo metu, bet ne mažesnis kaip
10%.

2.5. Trečiųjų asmenų teisės. Projektinių pasiūlymų sprendiniais trečiųjų asmenų teisės nebus pažeidžiamos,
numatomu statyti pastatu ir jam priklausysiančiais inžineriniais bei susisiekimo objektais normuojami atstumai
iki besiribojančių sklypų bus išlaikomi, dėl neišlaikymo yra gauti savininkų sutikimai. Projekto sprendiniai
(išskyrus dalį įvažiavimo) numatyti nuosavybės teise valdomame sklype.

2.6. Inžineriniai tinklai. Projektiniais sprendiniais projektuojamų pastatų inžinerinis aprūpinimas numatomas
iš esamų centralizuotų tinklų: iš esamų elektros, dujų, vandentiekio bei nuotekų surinkimo tinklų.
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III. STATINIO ARCHITEKTŪRA

3.1 Projektuojamo pastato architektūrinė išraiška. Projektuojamas lengvų konstrukcijų vieno aukšto su
sutapdintu stogu prekybos paskirties pastatas. Pastate įrengiamos parduotuvės – maisto ir ne maisto su joms
reikalingomis pagalbinėmis patalpomis.

Patekimai į pirmo aukšto patalpas įrengiami individualūs, šiaurinių pastato perimetru. Aptarnaujančio sunkiojo
transporto iškrovimo zona projektuojama pusiau uždaroje stoginėje.

Fasado apdaila:
Cokolis – natūralus betonas.
Lauko sienos – daugiasluoksnės sieninės plokštės, tamsiai pilkos spalvos (RAL 7016) ir raudonos spalvos (
RAL 3000), orientuojamos (montuojamos) horizontaliai. Tarpais daugiasluoksnės plokštės apdailinamos medžio
imitacijos aliuminės lamelės bei HPL plokštėmis.
Stogo danga - ruloninė.
Fasado stogelis – aliuminio kompozito plokštės, baltos spalvos.
Lauko vitrinos – tamsiai pilkos spalvos RAL 7016.
Lietaus nuvedimas: vidinis.
Stogo ir fasadų detalių apskardinimas:  cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, prisitaikant prie fasadų spalvų.

3.2 Pastato konstrukciniai sprendiniai.
Pastatas – lengvų konstrukcijų. Karkasas iš gelžbetoninių surenkamų kolonų, denginio konstrukcijos metalinės
posantvarės, santvaros ir sijos, tvirtinamos prie antkolonių varžtinėmis jungtimis. Antkoloniai tvirtinami
varžtinėmis jungtimis prie kolonų įdėtinių varžtų. Denginys formuojamas iš laikančio apkrovas pakloto lakštų.
Laikantysis paklotas remiamas ant metalinių surenkamų santvarų ir sijų. Pastato ryšiai įrengiami iš kvadratinio
profilio vamzdžių tvirtinami varžtinėmis jungtimis.

3.3 Statinio techniniai ir paskirties rodikliai:

Pavadinimas Mato vienetas Projektuojamas Pastabos

I. SKLYPAS
1. sklypo plotas m2 15997 tikslinama Techninio

projekto sprendinių
detalizacijos metu

2. sklypo užstatymo
intensyvumas

% 14.83

3. sklypo užstatymo tankumas % 13.31

II.I PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS 01

2.1 bendras plotas m² 2130.36 tikslinama Techninio
projekto sprendinių
detalizacijos metu

2.2. tūris m³ 15894
2.3. aukštų skaičius vnt. 1
2.4. pastato aukštis m 8.50
2.5. energetinio naudingumo klasė A++

* Bendrieji rodikliai tikslinami techninio projekto rengimo metu.



V

V

V

V

V

V

V

V

V V

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

> <

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

E

Rajoninio kelio
apsaugos zona - 20 m

Rajoninio kelio
apsaugos zona - 20 m

20

40
.2

3

40
.8

1

6.
50

6.
6

7

7

6.
5

6.
5

BAKRi
m

i ū
ki

nė
 zo

na

5.5

7

6.
6

 Klaipėdos g., Nr. 2202

Nr. 2202 Veiviržėnai

6

01

±0.00 =15.00 m

Atskiru projektu suprojektuoti
susisiekimo sprendiniai už sklypo ribų

02

02

03

Priešgaisrinis rezervuaras

ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA
URBANISTINE APLINKA M 1:500

SP-1001

SUTARTINIS PAŽYMĖJIMAS:

EKSPLIKACIJA:
ŽEMĖS SKLYPAS SU GRETIMA URBANISTINE APLINKA M 1: 500 ŠIAURĖ

METINĖ VĖJŲ ROŽĖ
VĖJŲ ROŽĖ 13 VAL. V-IX MĖN.

UAB "KLAIPĖDOS PC"

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO KLAIPĖDOS R. SAV., DOVILŲ
SEN., KETVERGIŲ K., KLAIPĖDOS G. 48, STATYBOS PROJEKTAS

D. ZUBAVIČIENĖPVA 947

www.pprojektai.lt
J. Zauerveino g. 5-7, LT- 92122, Klaipėda

Tel. (8-46) 216071, info@pprojektai.lt

22.02.29-PP-

0

P   R   O   G   R   E   S   Y   V   Ū   S P R   O   J   E   K   T   A   I

KALBOS
TRUMP.

STATYTOJAS BRĖŽINIO INDEKSAS

BRĖŽINYS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

LAIDA

LAPAS

DATALAIDA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

Kval.
dokumento

 Nr.
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Pareigos

0 Projektiniai pasiūlymai

1. PREKYBOS CENTRAS

2022-06

LT

LAPŲ

1 1

BENDROS PASTABOS:

TECHNINIAI RODIKLIAI:

Projektuojamo sklypo riba (pagal detalųjį planą)

01
02
03

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
Projektuojamos automobilių stovėjimo aikštelės
Uždara pakrovimo/iškrovimo rampa

Buitinių atliekų konteinerių vietaBAK

Pagrindiniai įėjimai į pastatą
Pagalbiniai įėjimai į pastatą

Esama asfalto danga

Projektuojamo prekybos pastato išorinių sienų kontūras

Kaimyninių sklypų ribos
Kelio apsaugos zona - 50 m

Projektavimo riba

Projektuojama betoninių trinkelių danga takams

Projektuojama asflato danga

Projektuojamo pastato stogelio kraštas

SKLYPO BENDRAS PLOTAS                                                           - 15997 m²
SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS                                                             - 2373 m²
SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS                           - 14.83 %
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS                                  - 13.31 %
APŽELDINTAS ŽEMĖS PLOTAS (ŽALIASIS PLOTAS)                                 - 41 %
PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ DUOMENYS:
01 PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS:
BENDRAS PLOTAS                                                                                            ~ 2130.36 m²
PASTATO AUKŠTINGUMAS                                                  - 8.50 m

Transporto judėjimo kryptys

Įvažiavimas/ išvažiavimas į/ iš teritorijos

Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos, sklype:
90 vt. (iš jų 5 vnt - pritaikytos ŽN, 16 - elektromobilių
krovimui)
Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos pritaikytos ŽN

Projektuojamos elektromobilių įkrovimo vietos

Projektuojami dviračių stovai

Kelio juosta

1. Sklypo plano brėžinys atliktas skaitmeninės topografinės nuotraukos
pagrindu.
2. Sklypo dangos ir nuolydžiai projektuojami taip, kad lietaus vanduo nebus
nuvedamas į kelio griovį.
3. Pravažiavimiai už sklypo ribų projektuojami / rekonstruojami atskiru
projektu.

SITUACIJOS SCHEMA

http://www.pprojektai.lt
mailto:info@pprojektai.lt
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Žyma Pavadinimas

Fasadų apdailos medžiagų lentelė:

Aukšto slėgio laminato (HPL) plokštė, matinis paviršius

Spalva

Raudona  RAL 3020

Daugiasluoksnės plokštės 1000 mm aukščio Raudona RAL 3020

Stiklas -

Daugiasluoksnės plokštės 1000 mm aukščio Tamsiai pilka RAL 7024

Dekoratyvinė apdaila - medžio imitacijos aliuminio lamelės. Tipas ir žingsnis
derinamas DP metu Medžio imitacijos

50 cm pločio stogelio kraštas iš aliuminio kompozito (Alucobond) plokštės Balta
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1. PREKYBOS CENTRAS

FASADAS TARP AŠIŲ 1-13 M 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ 13-1 M 1:200

FASADAS TARP AŠIŲ A-G M 1:200 FASADAS TARP AŠIŲ G-A M 1:200
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Pareigos

0 Statybą leidžiančiam dokumentui  (konkursui) ir statybai
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1. PREKYBOS CENTRAS

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. Patalpos pavadinimas Plotas

123 Valytojos patalpa 5.30 m²
124 ŽN WC 5.06 m²
125 Pieno kamera 28.39 m²
126 WC 1.80 m²
127 Rūbinė 3.14 m²
128 Mėsos paruošimo patalpa 14.32 m²
129 Išpakavimo patalpa 2.83 m²
130 Mėsos kamera 6.25 m²
131 Vaisių ir daržovių paruošimo patalpa 5.68 m²
132 Plovyka 4.60 m²
133 WC 2.33 m²
134 Rūbinė 7.93 m²
135 Dušinė 2.34 m²
136 Rūbinė 13.84 m²
137 Skalbykla 5.29 m²
138 Kompresorinės patalpa 19.04 m²
139 Vaistinė 77.37 m²
140 WC 2.30 m²
141 Prekybos salė 449.01 m²
142 Nuoma 45.31 m²
143 Nuoma 37.97 m²
144 Nuoma 36.93 m²

2130.36 m²

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Nr. Patalpos pavadinimas Plotas

101 Tambūras 10.53 m²
102 Holas 89.21 m²
103 Prekybos salė 969.55 m²
104 Kasa 4.82 m²
105 Tambūras 3.27 m²
106 Sulaikytojo patalpa 2.53 m²
107 WC 2.53 m²
108 ŽN WC 5.08 m²
109 Serverinė 5.22 m²
110 Koridorius 129.15 m²
111 Koridorius 5.72 m²
112 Virtuvė 14.92 m²
113 Minusinė kamera 11.04 m²
114 Vaisrių ir daržovių kamera 12.50 m²
115 Alkoholio sand. 6.91 m²
116 Pakuočių patalpa 4.84 m²
117 Priėmimo patalpa 28.29 m²
118 Techninė patalpa 8.80 m²
119 Techninė patalpa 7.21 m²
120 Techninė patalpa 6.75 m²
121 Kabinetas 16.20 m²
122 Kabinetas 8.27 m²

http://www.pprojektai.lt
mailto:Tel.(8-46)216071,info@pprojektai.lt
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