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PAVADINIMAS:

STATYTOJAS: UAB KNV 4*

Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas

STADIJA: Projektiniai pasitlymai
SUDETIES ZINIARASTIS
1. DOKUMENTUY SUDETIES ZINIARASTIS
. . Lapy .
Nr. | Dokumento pavadinimas Dokumento zymuo sk Laida
1 Projekto dalies dokumenty Ziniarastis 2L-2021-13-PP-DSZ 1 0
2. Bendrieji statiniy rodikliai 2L-2021-13-PP-BSR 3 0
3. Projekto dalies aiSkinamasis rastas 21-2021-13-PP-AR 7 0
2. BREZINIY SUDETIES ZINIARASTIS
sal .. s Lapy .
Nr. | Brézinio pavadinimas Dokumento zymuo sk Laida
1. Sklypo planas M 1:500 21.-2021-13-PP-SP-BR-01 1 0
2. Sklypo sutvarkymo planas M 1:250 21-2021-13-PP-SP-BR-02 1 0
3. Admin. paskirties pastato -1 a. planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-01 1 0
4. Admin. paskirties pastato 1 a. planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-02 1 0
5. Admin. paskirties pastato 2 a. planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-03 1 0
6. Admin. paskirties pastato 3 a. planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-04 1 0
7. Admin. paskirties pastato stogo planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-05 1 0
8. Admin. paskirties pastato fasadai M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-06/07 2 0
9. Admin. paskirties pastato pjtviai M 1:200 21.-2021-13-PP-SA-BR-08/09 2 0
10. Paslaugy p. pastato 1a. planas M 1:200 21.-2021-13-PP-SA-BR-10 1 0
11. Paslaugy p. pastato antresolés planas M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-11 1 0
12. Paslaugy p. pastato stogo planas M 1:200 21.-2021-13-PP-SA-BR-12 1 0
13. Paslaugy p. pastato fasadai M 1:200 21.-2021-13-PP-SA-BR-13 1 0
14. Paslaugy p. pastato pjaviai M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-14 1 0
15. Paslaugy p. pastato pjaviai M 1:200 21-2021-13-PP-SA-BR-15 1 0
16. Vizualizacijos 21.-2021-13-PP-VIZ-01/05 5 0
3. PRIEDAI
Nr. Dokumento pavadinimas L:Eq
1. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis 6
0 2021-11-11 Projektiniai pasitlymai
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis
]. k. 302825424, M. K. Ciurlionio g.
70, LT-03100 Vilnius Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaités kel.
Tel. Nr.: +370 695 46175 1, Vilniuje, statybos projektas
El. pastas: info@2larchitektai.lt
A 2027 PV J. Bajortnaité Laida
A 1983 PDV D. Laucius Dokumenty sudéties Ziniarastis 0
LT UAB KNV 4* 2L-2021-13-PP-DSZ La‘;as Laf”
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2L architekral

Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty

Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje, statybos projektas

Projekto Nr.:

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

projekto ekspertizé“ 5 priedas

PAVADINIMAS MATO KIEKIS PASTABOS
VIENETAS

| SKYRIUS

SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 10130/ 3047 Bendras / sklypo dalies
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas 0.45/0.71 Bendras / sklypo dalies
3. Sklypo uzstatymo tankis % 32/39 Bendras / sklypo dalies
4. Privalomieji Zeldynai % 11710 Bendras / sklypo dalies
5. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius Vnt. 55/6 Atvira aikstelé (po

sklypo dalies ribose Bendras 61 administraciniu pastatau) /
antzeminé aikstelé

6. Naikinami medziai Vnt. néra

Il SKYRIUS

PASTATAI

Il.I ADMINISTRACINIS PASTATAS (7.2.) YPATINGASIS'

2 e 0 . 0 v 0 . .
1. Pastato bendras plotas.* m 1774,11 AntZeminés ir poZeminés daliy
ploty suma

e . m? 1559,23 Administracinés ir komercinés

2. Pastato pagrindinis plotas. -
paskirties patalpy
3. Pagalbinis plotas m? 216,99 AntZzeminés ir pozeminés
daliy

4. Rausiy plotas m? 62,90
5. Pastato tdris.” m?3 7018
6. PozZeminés dalies tdris .* m? 186
7. Auksty skaicius.* vnt. 3
8. Pastato aukstis. * m 10.00
9. Absoliutiné altitude m 167.00
10. Energinio naudingumo klasé. [5.41] - A++

T. Sevéenkos 16A-3006, Vilnius
tel.: +370 689 77 336

el.p. info@wall.lt

www.wall.lt

ADMINISTRACINES IR PASLAUGU PASKIRTIES PASTATU
SENOSIOS PILAITES KEL. 1, VILNIUJE, STATYBOS

PROJEKTAS
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A 1983 PDV D. Laucius

2022 01
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Projekto Nr.: Lapas Lapy
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Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty
Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje, statybos projektas

P

o === Projekto Nr.:
PAVADINIMAS MATO KIEKIS PASTABOS
VIENETAS
11. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
salygy klasé. [5.38]; [5.43]
12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - i
I.Il PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAS — AUTOMOBILIY SVAROS NEYPATINGASIS'
CENTRAS (7.4.)
1. Pastato bendras plotas.* m? 551,76
2. Pastato pagrindinis plotas. * m? 464,77
3. Pagalbinis plotas m? 86,99
4. Pastato tdris.* m?3 2826
5. Auksty skaicius.* vnt. 1 Su antresole
6. Pastato aukstis. * m 7.50
7. Absoliutiné altitudé m 164.00
8. Energinio naudingumo klasé. [5.41] ) Att Dalis (personalo 4pata|pos)
patalpy
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto - C
salygy klasé. [5.38]; [5.43]
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - ]
IV SKYRIUS
KITI STATINIAI
Kitos paskirties
IV.l Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé inzineriniai statiniai (12.)
1
1. plotas® m? 637,00 Nesudétingasis |l
2. automobiliy parkavimo viety skaicius vnt. 6 grupés inZinerinis
statinys.
(AntZzeminé dalis)
Kitos paskirties
IV.1l Projektuojami pésciujy takai, priejimai, aikStelés inZineriniai statiniai (12.)
1
m? 798,25 Nesudétingasis I
1. plotas.* grupeés inzinerinis
statinys.
Kitos paskirties
IV.1lIl Projektuojamas pilonas inzineriniai statiniai (12.)
1
1. plotas*® m? 3

Lapas Lapy




Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty
? Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje, statybos projektas

Projekto Nr.:

2L architekral

PAVADINIMAS MATO KIEKIS PASTABOS
VIENETAS
2. aukstis m 10 Nesudétingasis |
grupes inzinerinis
statinys.
(Antzeminé dalis)

Kitos paskirties

IV.IV Projektuojama GB atraminé sienelé inzineriniai statiniai (12.)
1
1. ilgis m 98 Nesudétingasis |
2. aukstis m 02-4 grupeés inzinerinis
. statinys.
3.t 3 205.8
uns m (Antzeminé dalis)

Kitos paskirties

IV.V Projektuojama atvira automobiliy stovéjimo aikstelé inzineriniai statiniai (12.)
1
1. plotas® m? 1477 Nesudétingasis |l
2. automobiliy parkavimo viety skaicius vnt. 55 (automobiliy) grupés inZinerinis
4 (motocikly) statinys.
10 (dviraciy) (Po administracinés
2 ZN (1 Atipo) paskirties pastatu)

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

! Kategorija pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®.

2 Reklamos ant pastaty ir inZineriniy statiniy projektuojamos ir derinamos atskiru projektu.

3 Nuosavybeés teise priklauso AB ,VST*.

4Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 51 straipsnio 2 punkto 7 papunkéiu projektuojamam
pastatui minimalUds privalomi pastaty energinio naudingumo reikalavimai netaikomi, nes pats paslaugy
paskirties pastatas nera Sildomas, Sildomos atskiros patalpose, kuriy plotas nevirsija 50m?=.

Statinio projekto vadovas DONATAS LAUCIUS A 1983 2022 m. geguzés 18 d.
(vardas, pavarde, paraSas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr.,
data)
Lapas Lapy




PAVADINIMAS:

STATYTOJAS: UAB KNV 4*

STADIJA:

Projektiniai pasitlymai

Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas

AISKINAMASIS RASTAS
1. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO BEI STATYBOS DUOMENYS

Objekto pavadinimas

statybos projektas

Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje,

Projekto stadija Projektiniai pasitlymai

Statybos vieta

Senosios Pilaités kel. 1, Vilnius; Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0167:2077

Statybos risis Nauja statyba

Statiniy paskirtis ir

Administracinés paskirties pastatas — ypatingasis statinys, ir paslaugy paskirties

kategorija pastatas — neypatingasis statinys;

Statytojas UAB ,KNV 4“ j. k. 305420609, direktorius N. FaktoroviCius

Projektuotojas UAB ,2L Architektai“, j. k. 302825424, direktorius P. Latakas

Statinio projektavimo Projektavimo uzduotis, Statybos Techniniai Reglamentai, normatyviniai dokumentai ir
pagrindas kiti reikalavimai, Teritorijos detalusis planas

1 pav. Situacijos schema

2 pav. Sklypo naudojimosi tvarkos schema

Statybos vieta — Zemés sklypas adresu Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje. Sklypo kad. Nr. 0101/0167:2077,
unik. Nr. 4400-1399-5654, paskirtis — komercinés paskirties objekty teritorijos, plotas — 10 130 m2
Sklypas nuosavybeés teise priklauso UAB ,KNV SPV 5%, UAB ,P1“ ir UAB ,KNV 4*

Siuo projektu pastatai yra projektuojami UAB ,KNV 4“ valdomoje sklypo dalyje (pazyméjimas ,C*), kurios
plotas 3046 m>.
Projektavimo riba: projektavimo riba apima Zemés sklypo dalies ribas ir Zemés atkarpg tarp gatvés

0 2021-11-11 Projektiniai pasitlymai
Laida ISleidimo data Laidos statusas, keitimo priezastis
] k. 302825424, M. K. Ciurlionio g.
70, LT-03100 Vilnius Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaités kel.
Tel. Nr.: +370 695 46175 1, Vilniuje, statybos projektas
El. pastas: info@2larchitektai.lt
A 2027 PV J. Bajortnaité Laida
A 1983 PDV D. Laucius Projektiniy pasidlymy aiskinamasis rastas 0
; Lapas Lapy
LT UAB ,KNV 4 2L-2021-13-PP-AR 1 =




PAVADINIMAS: Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas
STATYTOJAS: UAB KNV 4*
STADIJA: Projektiniai pasitlymai

raudonuyjy linijy reikalingg inzineriniams tinklams nutiesti;

Statybos sklypas i$ piety ribojasi su Pilaités prospektu, Siauréje — su Senuoju Pilaités keliu, vakaruose —
su valstybine Zeme, kurioje Siuo metu yra projektuojamas jungiamasis kelias tarp Pilaités pr. ir Senojo
Pilaités kelio. | vakarus nuo sklypo — yra iSsidéscCiusi kultliros paveldo objekto, Pilaités piliavietés (unik.
objekto kodas 5645), apsaugos zona.

Kitose, pagal naudojimosi tvarka, sklypo dalyse, Siuo metu yra rengiami paslaugy paskirties pastato
projektas (B dalyje) ir prekybos paskirties pastato projektas (A dalyje).

Sio projekto sprendiniais numatoma jungtis prie jau anks&iau suprojektuoty susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy.

2. GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

21 Bendrasis planas

3 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto galiojanc¢io (2020) bendrojo plano

Teritorijos funkciné zona — specializuoty kompleksy zona. Sioje funkcinéje zonoje dominuoja kompaktiskai
uzstatytos teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei, aptarnavimo ir paslaugy veiklai
(parody, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos apsaugos, religinei). Si zona taip pat skirta
krasto apsaugai, civilinei saugai, gelbéjimo tarnyboms.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Galimi Zemés naudojimo budai: visuomeninés paskirties, komercinés paskirties, rekreacinés paskirties,
teritorijos krasto apsaugos tikslams, bendro naudojimo, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0.6;

Maksimalus uzstatymo tankis — 60%;

Maksimalus aukstis — iki 10 m;

2.2 Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Sklypui galiojantys teritorijy planavimo dokumentai buvo nustatyti 2018-12-19 Vilniaus m. sav.

administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A 30-2922/18 (2.1.22E-TD2) patvirtintu ,Teritorijos prie
Senosios Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9 koregavimo sprendiniy“ detaliuoju planu (reg. Nr. T00082961).
Nagrinéjamo sklypo gretimybése galioja 2002-04-10 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 560 patvirtintas
»1eritorijos Prie Senosios Pilaités kelio detalusis planas® (reg. Nr. T00054747). 2021 m. pagal ,Teritorijos prie

Lapas Lapy Laida
2 7 0

21-2021-13-PP-AR



PAVADINIMAS: Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas
STATYTOJAS: UAB KNV 4*
STADIJA: Projektiniai pasitlymai

Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos, uzstatymo ribos,
servituty ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) koregavimo projektg“ buvo pakoreguota sklypo uzstatymo zona,
uzstatymo ribos, servitutai ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) skaicius.

4 pav. 2018 m. detaliojo plano korekcija Detaliojo plano reglamentai:

e Teritorijos naudojimo tipas: PA-
paslaugy teritorija;

e Zemés sklypo naudojimo
paskirtis: KT-kitos paskirties
zeme;

e Zemés sklypo naudojimo bidas:
komerciniy paskirties objekty
teritorijos/ visuomeninés
paskirties teritorijos;

e Leistinas pastaty aukstis nuo
zemés pavirSiaus: iki 10 m; iki
169.00 abs. alt;

e Leistino pastaty aukscio altitude:
192.65;

e Leistinas Zemés sklypo
uzstatymo tankis: < 68%;

e Leistinas zemés sklypo
uzstatymo intensyvumas: < 3;

e Uzstatymo tipas: laisvo
planavimo;

e Leistinas pastaty auksty
skaicius: <10;

e Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys: 10%

e Pastaty auksty skaicius: <3
vnt.;

5 pav. 2021 m. detaliojo plano korekcija

Lapas Lapy Laida
3 7 0

21-2021-13-PP-AR



PAVADINIMAS: Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas
STATYTOJAS: UAB KNV 4*
STADIJA: Projektiniai pasitlymai

e Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo do-
kumenty rengimo taisykliy 318.3 punktu (Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9, 10 dalyse ir Tai-
sykliy 320 punkte nustatytomis sglygomis) parengtas ,Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano
sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos, uzstatymo ribos ir susisiekimo komunikacijy (jva-
Ziavimy) koregavimo projektas® - registracijos Nr. E657-29/22(2.15.1.23E-TPP) 2022-02-04;

e Gautas NZT sutikimas dél projektuojamo pastato neiglaikomo norminio atstumo iki sklypo ribos sutikimo
Nr. 2022-03-22 Nr. 49ST-104-(14.49.5 E.);

Prasymas pritarti Siems projektiniams pasitilymams bus teikiamas tik galutinai atlikus (Siuo metu pradéta)
detaliojo plano korekturos procesa;

Pastaba:

Parengto ir Siuo metu pavieSinto ,Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr. 9 (Senosios
Pilaités kel. 1) uZstatymo zonos, uZstatymo ribos ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) koregavimo projektas*
pagrindinis bréZinys bei aiSkinamasis rastas pridedami kaip priedai.

3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
31 Projektuojamy statiniy sgrasas:

— Administracinés paskirties pastatas (7.2 p. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®);

— Paslaugy paskirties pastatas — automobiliy Svaros centras (7.4 p. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy
klasifikavimas®);

— Kitos paskirties inZineriniai statiniai — automobiliy stovéjimo aikstelés, takai, atraminés sienos, pilonai;

— Inzineriniai tinklai;

Projekte numatomas atskiry objekty — statiniy ir pastaty rangos darby uzbaigimas (Statybos uzbaigimo
tvarkg reglamentuoja Statybos jstatymo 28 straipsnis ir Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017
~otatybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®) ir registravimas
Nekilnojamojo turto registre.

3.2 Sklypo plano sprendiniai

Patekimui j sklypo dalj (C), kurioje projektuojami administracinés (C1) ir paslaugy (C2) paskirties pastatai,
numatoma naudoti anks€iau suprojektuotus jvaziavimus nuo projektuojamo jungiamojo kelio ir Senojo Pilaités
kelio. Patekimui j jgilinta automobiliy stovéjimo aikStele vakarinéje sklypo puséje formuojamas naujas jvaziavimas.

Automobiliy stovejimui projektuojamos dvi aikstelés, viena i$ jy — po administracinés paskirties pastatu (55
vietos), turinti tiesioginj rysj su lauku, kita — antzeminé (6 vietos), Salia paslaugy paskirties pastato.

3.3 Automobiliy stovéjimo aiksteliy poreikio jvertinimas

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, skaiciuojant pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele, yra 67 vnt.
Kadangi sklypas patenka j automobiliy stovéjimo 3-igjg zong (pagal Vilniaus m. sav. tarybos sprendimu patvirtintg
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skai€iaus
koeficientus schemg), pritaikomas 0,75 koeficientas. Po Sio koeficiento pritaikymo — minimalus stovéjimo viety
skaiCius — 51 vnt.

Sklype projektuojamos 61 automobiliy stovéjimo vietos, i$ kuriy 2 vnt. yra pritaikyti ZN (viena i$ $iy viety A
tipo).

Nr. | Pastaty / patalpy Minimalus automobiliy Projektinis rodiklis / Poreikis pritaikius koef.
funkciné grupé stovéjimo viety skai€ius projektinis poreikis 0,75
. | Administracinés paskirties pastatas
1.1 | Administracinés 1 vieta 25 m? pagrindinio | Projektuojama 1086 m? 33 vnt.
paskirties patalpos ploto administracinio ploto / 44
vnt.
1.2 | Prekybos paskirties 1 vieta 30 m? prekybos Projektuojama 494 m? 13 vnt.
patalpos salés ploto komercinio prekybinio
ploto / 17 vnt.
2. | Paslaugy paskirties 1 vieta 1 jrenginiui Projektuojama 6 vnt. 4,5 vnt.
pastatai, automobiliy
plovyklos
Automobiliy stovejimo viety poreikis i$ viso: 67 vnt. 51 vnt.
Lapas Lapy Laida
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PAVADINIMAS: Administracinés ir paslaugy paskirties pastaty Senosios Pilaites kel. 1, Vilniuje, statybos projektas
STATYTOJAS: UAB KNV 4*
STADIJA: Projektiniai pasitlymai

Pagal STR 2.06.04:2014 43 lentele sklype reikalingos 7 dviraciy stovéjimo vietos. Vadovaujantis Vilniaus
m. sav. darnaus judumo planu ir rekomendacijomis, dviraciy viety skai€ius didinamas 10-iai procenty darbuotojy.
Pastate numatoma 200 darbo viety, jvertinus bisimus lankytojy srautus sklype i§ viso projektuojama 30 saugiy
dviraCiy stoveéjimo viety ir 2 stotelés el. paspirtuky, dviraciy pakrovimui.

3.4 Eismo organizavimas

Patekimui j sklypg numatoma naudoti anksCiau suprojektuotus jvaziavus j sklypg. Taip pat, numatoma
jrengti naujg jvaziavima/ iSvaziavimg nuo projektuojamo jungiamojo kelio j jgilintg automobiliy stovéjimo aikstele,
po C1 pastatu. Paslaugy paskirties (C2) pastato lankytojai prie pastato patenka i$ vidinio sklypo. C sklypo dalies
Siaurés vakary kampe projektuojamas jvaziavimas j automobiliy plovyklos prieigas. Atvykus judama ratu aplink
plovyklos pastatg. Pirmiausiai patenkama j aikStele, i$ kurios galima judéti ratu aplink pastata, link sauso valymo
konvejerio, arba iSvykti i$ sklypo dalies per tam skirtg iSvaziavima.

3.5 Vertikalus suplanavimas

Vidutiné sklypo statybos zonos altitudé — 157.00. Nuo Sios altitudés skaiCiuojamas projektuojamy pastaty
aukstis (vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais).

Nuo aukSciausios sklypo C dalies vietos (156.00 alt.) reljefas Zzeméja | pietvakariy puse. Ties pietvakarine
sklypo riba, gatves link yra 2 m aukscio Slaitas.

Atsizvelgiant j A ir B sklypo dalyse parengtus projektinius sprendinius, paslaugy paskirties pastato nuliné
altitudé nustatoma lygi 156.56, administracinés paskirties pastato — 156.20.

ISnaudojant sklypo ir gretimy gatviy auksCiy skirtumus, po C1 pastatu projektuojama jgilinta aikstelé, kurios
pavirSiaus altitudé nustatoma lygi 152.60. Dél esamo reljefo patekti j Sig aikStele patogiausia nuo jungiamojo kelio.

3.6 Dangos

Jvaziavimai | sklypg ir apvaZiavimas aplink projektuojamg paslaugy paskirties pastatg numatomi asfalto
danga, likusios kietosios dangos projektuojamos trinkeliy danga. Pésciyjy zonos nuo stovéjimo aiksteliy ir
vaZiuojamosios dalies atskiriamos 5 cm aukscio bordidru.

3.7 Apzeldinimas

Tvarkomoje sklypo dalyje yra projektuojama ne maziau nei 10% Zzaliyjy ploty. Apzeldinamoje sklypo dalyje
planuojama sodinti medzius ir krimus. Numatomi akcentiniai medziai — Paprastieji uosiai ir Seduly masyvai.
Zaliosiose zonose projektuojamos pakeltos salos su stambia granito skalda, Zoliniy augaly ir krimy kompozicijos.
Taip pat, numatoma apzeldinti ,azirg“ dengiantj automobiliy stovéjimo aikStele bei sklypo prieigas Salia jo.

Galimi krimy pavyzdziai:
Kesselringii — Baltoji sedula
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Galimi zoliniy augaly pavyzdziai:
Sesleria nitida — Melsvasis mélitas Aster divaricatus — SkéstasSakis Carex montana — Kalniné viksva
astras

Mazoji architektira

Tvarkomoje sklypo dalyje yra projektuojami dviraCiy (neriidijanCio plieno) stovai ir stacionari dviraciy
pompa, projektuojami lauko suoleliai, lauko SiuksSliadéZés ir kt. elementai.

3.8 Nuoteky tvarkymo pasialymai

Buitinés ir gamybiné nuotekos iSvedamos j UAB ,Vilniaus vandenys® centralizuotus nuoteky tinklus,
esancius Salia sklypo. PavirSinés nuotekos nuo sklypo surenkamos j debito reguliavimo jrenginj ir iSleidziamos |
UAB ,Grinda“ centralizuotus tinklus esancius Salia sklypo.

3.9 Atlieky tvarkymo pasialymai

Atlieky rasiavimo konteineriai projektuojami ant vandeniui nelaidzios dangos, sklypo ribose. Atliekos bus
iSvezamos pagal su atlieky surinkimo jmone pagal sudarytg sutartj.

4. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI
41 RysSys su gretima aplinka, integralumas, jtaka miestovaizdziui

Sklypo panaudojimo ir sutvarkymo sprendiniai atitinka teritorijy planavimo dokumentus. Pastato ir pastato
aplinka yra pritaikoma ZN poreikiams.

Sklypo dalyje C projektuojami du pastatai: administracinés paskirties pastatas — pietinéje puséje, paslaugy
paskirties pastatas — Siaurinéje puséje. Teritorija pagal Vilniaus miesto bendrajj plang priskiriama specializuoty
kompleksy teritorijai, kurioje numatomi vystyti visuomeninés ir komercinés paskirties pastatai. Pastatai sklype
déliojami taip, kad administracinis pastatas kartu su kitu anksciau suprojektuotu prekybinés paskirties pastatu
nuoseklia uzstatymo linija formuoty Senojo Pilaités kelio perimetrg, o paslaugy paskirties pastatas — vidinés
kvartalo gatvelés perimetra. Visi pastatai sklype formuoja vidines erdves i$ kuriy atsiveria vaizdai j Pilaités
piliakalnj ir miSkingas jo prieigas.

Projektuojamas administracinio (C1) pastato trijy auksty tdris savo forma reaguoja j Salia esancig sankryza.
Svelnus kampo sprendimas pasirenkamas reaguojant j minkstg gamtinj kontekstg. Pastato tdris savo forma,
fasady iSraiSkos masteliSkumu ir pasirinktu apzeldinimu derinamamas prie anks€iau suprojektuoto prekybos
paskirties pastato, tokiu badu sukuriant kompleksiskg teritorijos identitetg. Pastato fasadams numatomas Sviesus
aliuminis bei stiklas, azarinei apatinei daliai Siltos medZio spalvos aliuminis. MedzZiagiSkumu siekiama jsilieti,
atspindéti gamtg. Mazosios architektiros elementai — augalams skirtos salos — numatomos medZio apdailos.

Paslaugy paskirties (C2), automobiliy Svaros centro, pastato tidris projektuojamas formuojant pana$ios
architektiros kompleksa, derinant jj prie ankstesniu projektu suprojektuotu automobiliy plovyklos tariu.
Projektuojamas pastatas vieno auk&to su antresole pietvakarinéje pastato dalyje.

4.2 Pastato funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai
4.2.1  Administracinés paskirties (C1) pastatas

Projektuojamas pastato tdris yra trijy auksty, su rdsiu, bendras pastato aukstis — 10,00 m, abs. alt. 167.00.
Detaliuoju planu numatyta absoliutiné altitudé (169.00) néra virSijama. Pirmame pastato aukste numatomos
smulkios komercijos patalpos su lankytojy san. mazgais pritaikytais nejgaliesiems. Auk$to centre numatomas
vertikaliy ry8iy mazgas su viena laiptine nuo pirmo auksto iki trecio ir kita laiptine su liftu nuo rasio iki treCio
auksto. | pirmame aukste projektuojamas smulkios komercijos patalpas patenkama jéjimais i$ lauko visu pastato
perimetru, j pagalbines patalpas — pro pirmo auksto holg. | holus patenkama jéjimais pastato pietinéje ir Siaurinéje
pusése. Salia Siaurinio jéjimo projektuojama klienty laukimo zona su vaizdu j apZeldintg kiema. 1$ holo patenkama
j antrame ir treCiame aukSte esancias administracinés paskirties patalpas — biurus su funkcijai reikalingomis
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pagalbinémis patalpomis.

Pastate numatoma apie 200 darbo viety. Administracinése patalpose san. mazgai, pagalbinés patalpos ir
tyliam darbui skirti susitikimy ar pokalbiy kambariai grupuojami pastato centre, ties asimi D, arba palei laiptiniy
Sachtas, erdves palei langus paliekant darbo viety, poilsio zony projektavimui.

Antrame ir treCiame pastato aukStuose palei vakarinj fasadg numatomi balkonai orientuoti | Pilaités
piliakalnio kra&tovaizdi.

4.2.2 Paslaugy paskirties (C2) pastatas — automobiliy Svaros centras

Projektuojamo pastato tiris — vieno auks$to su antresolémis. Siaurés ryty pastato dalyje projektuojamas
sauso valymo konvejeris su jvaziavimu pietry&iy puséje bei iSvaziavimu Siaurés vakary puséje. Siauriniame
pastato kampe numatomos techninés patalpos. Vir§ dviejy kampiniy patalpy numatoma antresole siurbimo
jrenginiui. Salia techniniy patalpy bloko numatomi san. mazgai lankytojams ir darbuotojams. Palei Siaurés ryty
fasadg patalpy centre numatoma poilsio/ laukimo zona lankytojams Salia kurios numatomas pagrindinis jéjimas |
pastata. ISsikiSusioje pastato dalyje Siaurés vakaruose tarp asiy 1-4‘ ir A-C projektuojamos dvi automobiliy valymo
vietos su patekimais i§ lauko. Salia jy numatomas kabinetas ir laiptai j antresole. Antresoléje projektuojamos
pagalbinés patalpos, darbuotojy dusas, daikty laikymo patalpa, poilsio patalpa ir kabinetas.

4.3 Pastato atitvary elementy tipai, medziagiSkumas
4.3.1  Administracinés paskirties (C1) pastatas

Pastato matmenys plane tarp asiy — 16,60 x 35,40 m, aukstis iki denginio konstrukcijy apacios — 9,80 m.
Rusio matmenys plane tarp asiy 32,00 x 57,00 m. Pastaty pamatai — projektuojami greztiniy poliy, poliy skersmuo
ir ilgis bus parenkamas TP rengimo metu.

Pastato laikanti konstrukcija — monolitinis gelzbetoninis karkasas. Karkasg sudaro apvalios kolonos ir
staCiakampés sijos. Projektuojamos G/B perdangos. Pastaty vertikaly pastovumg uztikrina G/B karkasas, metalo
rySiai ir kt. Pastato iSorés sienos — fasadiné aliuminio vitriny sistema su laimelémis. Sieny tipas ir storis
parenkamas TP rengimo metu. Vidaus pertvaros — G/B monolito, mdras ir G/K. Pastatas projektuojamas i$
aliuminio ir stiklo vitriny konstrukcijy, vitriny rémy spalva aliuminio. Automobiliy stovéjimo aikstelé nuo gatvés
pusés dengiama $iltos spalvos aliuminio lameliy azdru. Sviesiomis pastelinémis spalvomis derinamasi prie
gamtinés aplinkos.

4.3.2 Paslaugy paskirties (C2) pastatas

Pastato matmenys plane tarp asiy — 14,65 x 36,95 m, aukstis iki denginio konstrukcijy apacios — 6,95 m.
Pastato laikanti konstrukcija — metalinis karkasas. Metalinj karkasg sudaro dézinio ir dvitéjo profilio kolonos ir
dvitéjo profilio sijos. Pastato iSorés sienos — trisluoksnés plokstés. Sieny tipas ir storis parenkamas TP rengimo
metu.
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Pavadinimas Mato vnt. Vnt.
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Sklypo dalies plotas m? 3047
Sklypo dalies uzstatymo intensyvumas 0.71
Sklypo dalies uzstatymo tankis % 39
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PROJEKTUOJAMAS PASLAUGY PASKIRTIES PASTATAS
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DVIRACIY, PASPIRTUKY VIETA, EL. [KROVIMAS
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ENINIS ELEMENTAS
PORTO SUSTOJIMO VIETA
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1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés ir paslaugy paskirties pastatai Senosios Pilaités

ElektroPini d{)kumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

kelias 1, Vilniuje, statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés

2.2. | uzstatymo tankis administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m.

2.3. | uzstatymo intensyvumas gruodzio 19 d. jsakymu Nr. A30-2922/18 patvirtinto

2.4. |aukitis (m) nuo statiniy statybos | teritorijos prie Senosios Pilaites kelio sklypo Nr. 9
Zonos esamo zemeés pavirsiaus detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00082961)

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) pakoreguotais sprendiniais.

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraéiy stoveéjimo

viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stoveéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo®. Automobiliy ir
dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Numatant antZemines automobiliy stoveéjimo
aiksteles, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais,
uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-
1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybeés




darnaus judumo planu ir skatinant jud¢jima mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stovéjimo viety skai¢iy — maziausiai
1 vieta 10 procenty darbuotojy. Aikstelése numatyti
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

Visa pastato eksploatacijai reikalinga
infrastruktiira (automobiliy stovéjimo aikSteles
tame tarpe) spresti sklypo ribose.

2.8.

priklausomy zeldyny plotas

Zeldyny plotas pagal teritorijos prie Senosios Pilaités
kelio sklypo Nr. 9 detaliojo plano (TPDR
registracijos ~ Nr.  T00082961)  pakoreguotus
sprendinius.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir
ju konstrukcijy); poZeminiy garazy antzeminés
dalies, jei joje naturaliame grunte neauga medziai ir
kriimai; sporto aikStyny ir sporto aikSteliy;
nejskaiciuojamos aziirinés, korio tipo dangos.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raste apibiidinti situacijg apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra — pateikti jy
vertinimg. Atlikti esamy zeldiniy vertinimg sklype ir
— jei projektuojamos dangos priartéja ar¢iau nei per
5 metrus - valstybinéje zeméje. Grafing ir teksting
informacija pateikti vadovaujantis priedu ,,Grafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Saugotiny zeldiniy
biiklé vertinama remiantis LR AM jsakymu D1-5
patvirtinty taisykliy ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy* 2 priedu
(informacija kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Aiskiai grafiSkai vaizduoti Salinamus medZius,
nurodyti $alinimo priezastj. Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medZius ir vertinti jy
biikle turintis specialistas. Naujai projektuojami
zeldiniai ir medziai turi biiti paZymeéti sutartiniais
zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy zeldiniy Zyméjimo.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medZziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Tobulinti projektiniy pasialymu eskize pateikty
pastaty architektiiring iSraiSka ir kompozicija
sklype. Administracinio pastato pirmame aukste
numatyti komercines patalpas. Atsizvelgti ir reaguoti
1 aplinkinio uzstatymo auks$tinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architekttiriné iSraiSka
turi buti kontekstuali aplinkai, turi atitikti statinio
paskirtj. Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas
pastatas ar statinys savo tiiriu, fasado kompozicija
privalo deréti prie konteksto, taciau biiti Siuolaikiskas
savo urbanistiniu sprendimu, architekttrine raiska
bei technologiniais sprendimais. Uztikrinti nattraliy,




geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos,
medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima.
Projektiniy pasitlymy aiskinamajame rasSte aprasyti,
o bréziniuose ir vizualizacijose grafiskai atvaizduoti
fasady medziaginj ir spalvinj sprendima. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architekttirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj kraStovaizdj — reljefa,
zeldynus ir Zeldinius.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti  sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos
principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta - teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai
budingus uzstatymo rodiklius (intensyvuma, tankj,
auk$tingumg), taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rysius teritorijoje.

VieSyjy erdviy jud¢jimo traktuose, Saligatviuose,
pésciyjy ir dviradiy takuose negali buti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan. ApraSyti sklypo dangy
medziagiSkuma, parinkimo motyvus.

Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinkg formuojanc¢ius sprendinius. Nagrinéti
galimybe numatyti ekstensyviai ar intensyviai
zeldintus stogus.

Parengti  sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo
sprendinius. Pateikti projektuojamy Zeldiniy
(medziy, krimy, Zoliniy augaly, liany) rasis,
preliminarius kiekius, komponavimo bidus ir jy
parinkimo motyvus. Pirmenybeg teikti augaly ruSims,
kurios gerina vietos biologing jvairove - medZziams,
krimy ir daugiameciy augaly plotams, veja
projektuoti tik funkciSkai tam pagrjstose vietose.
Projektuoti kuo maziau pravaziavimo keliy 1|
automobiliy  stovéjimo  aikSteles, neprojektuoti
privaziavimy prie gyvenamyjy namy sklypy riby.
Projektuojant  automobiliy  stovéjimo  aikSteles
vadovautis STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy Zeldinimg
ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy
aikSteliy, pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir
gyvenamyjy  sklypy riby. Vadovautis STR
»Visuomenings paskirties statiniai“ reikalavimais.
Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4
punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto techning
dokumentacija vadovautis LR Aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 ,Dél
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny karimo ir
tvarkymo  projekty rengimo tvarkos aprasSo
patvirtinimo”.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir
4 punktais, sklypo tvarkymo sprendinius turi formuoti
atestuotas Zeldynu projekto vadovas.




3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ nuostatomis. ISlaikyti norminius atstumus
nuo sklypo riby iki projektuojamy pastaty jy aukscio
atzvilgiu.

Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta. Patalpy
planiné struktiira — atitinkanti jy paskirtj. Uztikrinti
reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® bei
nepazeisti treciyjy asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 61 punktu,
projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
statybos istatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis.

Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy istatymo antrojo skirsnio 130 ir
131 straipsniy nuostatas, projektinius

pasitlymus derinti su Valstybés saugumo
departamentu.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygas ir pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy
salygas.

3.5.

kiti teritorijy planavimo dokumentuose
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) ir
teritorijos prie Senosios Pilaités kelio sklypo Nr. 9
detaliojo plano (TPDR registracijos Nr. T00082961)
pakoreguotais sprendiniais.

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra

Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti
vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésciyjy ir dviraciy
taky) plétros poreik].

3.7.

projektiniy pasitilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodZio 16 d. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jtraukti j GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 priedg. UZtikrinti visuomenés
informavima STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi buti pakankamo dydZio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy
pasiiilymy vieSinimas ir visuomeneés informavimas.




Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt

Kristina Kiseliauskiene, kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinés
procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo
Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos,
uzstatymo ribos ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy)
koregavimo projektas

Objekto vieta: Senosios Pilaités kel. 1, Vilnius
Zemés sklypo kad. Nr. 0101/0167:2077

Projekto Nr.: 2L-2021-13-TPD
Detalaus koregavimo projektas

Projektuotojas:
UAB ,,2L ARCHITECTS*

]. k. 302825424, M. K. Ciurlionio g. 70, LT-03100 Vilnius
Tel. Nr.: +370 695 46175, el. pastas: info@2larchitektai.lt

PV, PDV J. Bajorinaité (A 2027)

Vilnius. 2022 m.




PAVADINIMAS:  Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos, uzstatymo
ribos ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) koregavimo projektas

PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS
1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Lreritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo
zonos, uzstatymo ribos, servituty ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) koregavimo projektas®.

2. ORGANIZATORIAI

Senosios Pilaités kel. 1 sklypo savininkai ir parengty/ ar rengiamy techniniy projekty sklype statytojai:
e UAB ,KNV 4% jm. k. 305420609, direktorius Norbertas Faktorovicius;
e UAB ,KNV SPV 5% jm. k. 304907076, direktorius Norbertas Faktorovicius;
e UAB ,P1LTY jm. k. 305648071, direktorius Ramunas Blozé;

3. PROJEKTUOTOJAS
UAB ,2L Architektai“, j. k. 302825424, direktoré Viktorija Blaziené. Projekto vadové — Julé Bajorinaité.
4. ESAMA BUKLE

Senosios Pilaités kel. 1 sklypui Siuo metu galioja 2021-12-17 Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu Nr. A 30-4201/21 patvirtintas , Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr.
9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos, uzstatymo ribos, servituty ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy)
koregavimo projektas®.

Senosios Pilaités kel. 1 sklypas, kad. Nr. 0101/0167:2077, Siaurés ir Siaurés ryty puséje ribojasi su B1
kategorijos gatve — Pilaités pr., pietinéje puséje — su D kategorijos gatve — Senosios Pilaités keliu, vakaruose — su
laisva valstybine zeme.

Patekimui j sklypg yra suplanuoti du jvaziavimai nuo Senosios Pilaités kelio ir vienas juo atskiru projektu
suprojektuoto jungiamojo kelio tarp Pilaités pr. ir Senojo Pilaités kelio.

Sklypo plano bréziniai rengiami ant 2021-03-24 d. suderintos topo grafinés nuotraukos (unik. Nr.
13:21:2321).

5. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Pagal 2014-01-02 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-8 patvirtintas ,Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimy taisykliy® 318 p. galiojantis detalusis planas koreguojamas savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu techniniy projekty rengimo metu, jei koregavimas nepaZzeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir jei
detaliojo plano koregavimui radtu pritaré visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo
komisija.

Galiojangio detaliojo plano koregavimas nekeiia nustatyty privalomyjy uzstatymo reglamenty — Zzemeés
naudojimo pobudzio, aukSty skaiiaus, uZstatymo tankio, intensyvumo, statiniy auks€io, privalomyjy Zeldyny
ploto.

6. PROJEKTO SPRENDINIY PAAISKINIMAS

Siuo sklypui galiojanéio detalaus plano koregavimo projektu yra koreguojama uZzstatymo zona, uZstatymo
ribos ir susisiekimo komunikacijy (jvaZiavimy) skai€ius.

6.1 Susisiekimo komunikacijos

Senosios Pilaitées kel. 1 sklype yra rengiamas administracinés ir paslaugy paskirties pastaty techninis
projektas. Patekimui j pozeminé stovéjimo aikstele, dél reljefo ypatybiy, formuojamas naujas jvaziavimas nuo
atskiru projektu suprojektuoto jungiamojo kelio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai yra papildomi nauja jvaziavimo j sklypg vieta. Kiti, detaliuoju planu
suplanuoti, jvaziavimai j sklypg — paliekami.

Data 2022-01-31

]. k. 302825424, M. K. Ciurlionio g. 70,
LT-03100 Vilnius
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PAVADINIMAS:  Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detalaus plano sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1) uzstatymo zonos, uzstatymo
ribos ir susisiekimo komunikacijy (jvaziavimy) koregavimo projektas

6.2 Uzstatymo zona ir uzstatymo riba

Uzstatymo zona yra iSpleCiama link sklypo riby. Nuo naujai planuojamos uzstatymo zonos ir uzstatymo
ribos yra iSlaikomas 1 m atstumas iki sklypo ribos. Techniniuose projektuose numatoma, kad 8,5 m aukscio
statiniai bus statomi i§laikant 3 m atstuma iki sklypo ribos. Sj atstuma iki sklypo ribos privaloma padidinti po 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui arba gauti gretimo sklypo savininko sutikima.

6.3 Gaisriné sauga

Gaisro plitimas ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Tarp projektuojamy pastaty yra
iSlaikomas >15 m atstumas. Vandens poreikis lauko gaisry gesinimui — 10 I/s. Vanduo bus gaunamas iS§ UAB
»Vilniaus vandenys* vandentiekio tinkly. Gesinimui sklype techniniu projektu numatomas hidrantas.

Lapas Lapy Laida
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS
DEL TERITORIJOS PRIE SENOJO PILAITES KELIO DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE NR. 9 (KADASTRO NR. 0101/0167:2077)
TVIRTINIMO

2021 m. gruodzio d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. kovo 19 d. ijsakymo Nr. 40-144/21 ,,Dé¢l Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy‘ 1.1.8 papunkciu,

t virtimn u Vinaus miesto savivaldybés tarybos 2002 m. balandzio
10 d. sprendimu Nr. 560 ,,Dél teritorijos prie senojo Pilaités kelio detaliojo plano tvirtinimo*
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054747) sprendiniy koregavima sklype Nr. 9 (kadastro
Nr. 0101/0167:2077): pakeisti statiniy statybos zong ir ribas, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo

principus bei servitutus pagal sklypo plang (pridedama), kuriam pritar¢ Teritorijy planavimo

komisija.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut
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SITUACIJOS SCHEMA

tatybos vieta

EKSPLIKACIJA

1 Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas (autoplovykla), neypatingas statinys

2  Projektuojamas prekybos paskirties pastatas, neypatingas statinys

3 | Atskiru projektu projektuojamas jungiamasis kelias, neypatingas statinys

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Senosios Pilaités kel. 1 sklypo riba

—— - —— Gatviy raudonosios linijos

—  —— Gretimy sklypy ribos

Atskiru projektu projektuojamas kelias

Pilaités piliavietés vizualinés apsaugos pozonis

Piliavietés dvaro sodyba (unikalus kodas 914)

Pilaités piliavieté (unikalus kodas 5645)

|| Projektuojami pastatai

——————— Projektuojamy statiniy stogy projekcijos

A Projektuojami patekimai j pastatus

Kelio bortai
HHHHH‘ ‘ Proj. asfalto danga
11
|
LI

Proj. vaziuojamosios dalies betoniniy trinkeliy danga

I
1
1 HH i Proj. pésciyjy taky betoniniy trinkeliy danga

L Proj. betoniniy plyteliy danga

Proj. veja

© | sodinami berzai

Juodoji pusis (Pinus Nigra "Nana")

[ Kalniné pusis / krimelis (Pinus Mugo "Pumillio")

Daugiametés gélés, viksviniai augalai

Proj. automobiliy stovéjimo vietos

& ZN skirtos automobiliy stovéjimo vietos

>» | Transporto jud¢jimas sklype

Detaliojo plano galiojimo riba

) i i i i i Detaliuoju planu nustatyta statybos zona

= « « == Detaliuoju planu nustatyta statybos riba

\ mpée « » oém Naikinama statybos riba

o o ==m Nauja statybos riba

Nauja statybos zona

Naikinamas servitutas

Naujas servitutas - teisés tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Servituto plotas 103 m?

Ivaziavimai j sklypg pagal detalujj plang (vietos patikslintos pagal TP)

Naujas jvaziaivmas j sklypg

ELEKTROS PROJEKTO SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Proj. apsauginis futliaras d110 arba rezervinis aps. vamzdis

t====1 0,4 kV el. kab. su apsauginiu vamzdziu

===-E4====4 10 kV el. kab. su apsauginiu vamzdziu

PASTABOS

1. Sklypo plano bréziniai rengiami ant 2021-03-24 d. suderintos topografinés
nuotraukos (unik. Nr. 13:21:2321).

2. Sklype esantys elektros tinklai yra iskeliami uz sklypo ribos pagal
2021-02-18 AB ESO isduotas elektros tinkly ir jrenginiy perkélimo
(rekonstravimo) sglygas Nr. ISK21-19529. Esama pastoté yra
demontuojama, vietoj jos yra projektuojama moduliné transformatoriné
prie pietinés sklypo ribos.

3. Jungiamasis kelias $alia sklypo yra projektuojamas atskiru, ,Jungiamojo
kelio nuo Pilaités pr. iki Senosios Pilaités kel., tarp Zemés sklypy kad. Nr.
0101/0167:2077 ir Nr. 0101/0167:248, Vilniuje, statybos projektu®.

4. Galiojancio detaliojo plano koregavimas nekei€ia nustatyty zemés
naudojimo pobtdzio, auksty skaiciaus, uzstatymo tankio, intensyvumo,
statiniy aukscio, privalomuyjy zeldyny ploto.

SU KOREGUOJAMAIS DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIS
SUTINKU

Ry "
Data 2021-03-30
UAB 2L Architects®, j. k. 302825424 TERITORIJOS PRIE SENOJO PILAITES KELIO DETALAUS PLANO
M. K. Ciurlionio g. 70, LT-03100 Vilnius SKLYPO NR. 9 (SENOSIOS PILAITES KEL. 1) UZSTATYMO ZONOS,
Ele'- zgi;?;?o%;:mfemai " UZSTATYMO RIBOS, SERVITUTY IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJY
o : (IVAZIAVIMU) KOREGAVIMO PROJEKTAS
A 2027 PV, PDV J. BAJORUNAITE : BréZinio pavadinimas Laida
| SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS SU KOREGUOJAMO
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAIS M 1:1000 0
Organizatorius BrézZinio Zymuo Lapas Lapy
TP 21.-2020-19-DP-03
1 1




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antrasté)

DEL TERITORIJOS PRIE SENOJO PILAITES KELIO
DETALIOJO PLANO SPRENDINIUJ KOREGAVIMO SKLYPE
NR. 9 (KADASTRO NR. 0101/0167:2077) TVIRTINIMO

Dokumento registracijos data ir numeris

2021-12-17 Nr. A30-4201/21

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

Pasira§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Danuta Narbut, Administracijos direktoriaus pavaduotoja,
Administracijos direktorius

Sertifikatas iSduotas

DANUTA NARBUT, Vilniaus miesto savivaldybés administracija
LT

Parag$o sukiirimo data ir laikas

2021-12-16 22:43:24 (GMT+02:00)

Para3o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2021-12-16 22:43:38 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

ADIC CA-B, Asmens dokumentu israsymo centras prie LR VRM
LT

Sertifikato galiojimo laikas

2020-03-26 10:08:10 — 2023-03-26 11:08:10

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikatg "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j,k.188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2018-12-27 14:17:37 iki 2021-12-26
14:17:37

Pagrindinio dokumento priedu skaiius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra$té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.51

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-ig)
paraso (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2021-12-17
08:22:00)

Paie$kos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasa suformavo 2021-12-17 08:22:00 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*










Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9 sprendiniy koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojamosteritorijos adresas: Sklypas Nr. 9 (Senosios Pilaités kel. 1, kadastro Nr. 0101/0167:2077,
Vilnius.
Planuojama teritorija: Zemés sklypas Vilniaus m. sav., Plytinés k., sklypo kad. Nr. 0101/0067:2077
Planuojamos teritorijos plotas: 1,0130 ha.
Planuojamo sklypo paskirtis - kita
Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3, Vilnius.
Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas,
2017-01-23, Nr. A30-215.
Detaliojo plano iniciatoriai: Mikita Zabuga, Zina Oleskevi¢, Jekaterina Miskinien¢, Pavel Bordovskij,
Jan Bordovskij, Romuald Bordovskij, Jelena Bordovskaja, Romualdas Oleskevi¢, Stanislav Oleskevic,
Alicija Podolskaja, Teresa Soroko, Marija Danovska, Jekaterina Bolund, Ceslava Uzdaviniené, Regina
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Zemes plétra®, ik. 301114586, Konstitucijos pr. 26, Vilnius, tel.
865011744
Projekto vadové — Daiva Supko, atestato Nr. A 1786.
Planavimo uZdaviniai: koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2002-04-10 sprendimu Nr. 560
patvirtinto teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9 (Senosios Pilaites kel. 1,
Vilnius, skl. kadastro Nr. 0101/0167:2077) sprendinius inicijavimo pagrindu, paliekant sklypui
komercinés paskirties objekty teritorijos ir visuomeninés paskirties teritorijos naudojimo budus, keiciant
detaliuoju planu nustatytg leisting statiniy auksty skaiciy, statiniy aukstj, Zemés sklypo uzstatymo tanki,
uzstatymo intensyvuma bei nustatant kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, jvertinti jtaka saugomai kultiiros vertybiy teritorijai ir greta esaniam svarbiam valstybés
objektui.
Papildomi reglamentai: teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai, automobiliy stovéjimo
aiksteliy iSdéstymas.
Koncepcijos rengimas: detaliojo plano koncepcija nerengiama.

SPAYV reikalingumas: SPAV reikalingumas nustatomas atlikus SPAV atranka.
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BENDROJI DALIS

Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos, kuriomis vadovaujantis parengtas detalusis planas:

1.

6.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamentas, 2017-08-11 Nr.
REG39956;
AB "Energijos skirstymo operatorius", 2017-08-07 Nr. REG39459;

. Vilniaus m. savivaldybés administracijos Miesto iikio ir transporto departamento skyrius, 2017-

08-17 Nr. REG40274;
Civilinés aviacijos administracija, 2018-01-03 Nr. REG55622;

. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras pire Sveikatos apsaugos ministerijos, 2018-01-08 Nr.

REG. 55850;
UAB "Vilniaus gatviy apSvietimo elektros tinklai", 2018-04-11, Nr. REG65439.

Planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumenty sprendiniai:

Bendryjy plany:
1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, T00056038
(000132001881).
Specialiyjy plany:
1. Turgavieciy i8déstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, TO00069428
(000132003928), 2014-01-13.
2. Naujy transporto risiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149 (000132003369),
2013-03-22.
3. Skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stociy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
specialusis planas, T00054899 (000132002181).
4. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, c kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113 (000132002791), 2011-07-19.
5. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-12.
6. Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety vilniaus mieste schema,
T00060110 (000132002764), 2011-03-21.
7. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialusis planas, T00060570

(000132002808), 2011-12-14.
Energijos rusies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, T00059151 (000132003510),
2013-06-18.
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9. Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiiros plétros iki 2020 mety programa, T00059150
(000132003418), 2013-04-26.

10. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27.

11. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11.

ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija — zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0167:2077 - yra Senosios Pilaites kel. 1
(Pilaités sen.), Vilniaus miesto vakarin¢je dalyje. Planuojama teritorija Siaurés ir Siaurés ryty puséje
ribojasi su B1 kategorijos gatve Pilaités pr., pietinéje pusé€je — su D kategorijos gatve - Senosios Pilaités
keliu, vakaruose — su laisva valstybine Zeme. Planuojama teritorija j gatviy raudongsias linijas nepatenka.

Planuojamos teritorijos pietuose matyti nevisiSkai susiformavusi urbanistiné struktiira, neturinti
aiSkiy charakteringy uzstatymo bruozy. Teritorijoje yra isikiire keli pramonés, komercijos objektai,
laikiny garazy masyvas, Siek tiek juntami sodybinio uzstatymo bruozai. | vakarus nuo planuojamos
teritorijos yra susiformavusi gamtiné struktiira: miSky grupés, Pilaités piliakalnis, patenkantis j Kultiiros
vertybiy registrg (kodas 5645), Bevardis ezeras, teka Sudervés upé. Gamtinés struktiiros apsuptyje esti
Pilaités dvaro sodyba, patenkanti j Kultiiros vertybiy registra (kodas 914). Siaurinéje bei rytin¢je
planuomamos teritorijos puséje yra gatvés (Pilaités pr., Senosios Pilaités kel.). Pilaités prospekto kitoje
pus¢je, prieSais planuojama teritorija, matyti visiSkai uZzbaigta urbanistiné struktiira — modernios
funkcionalizmo bruozy turinCios architektiiros valstybés saugomas 2-4 auksty statiniy kompleksas —
Lietuvos Respublikos valstybés saugumo departamentas.

Bendras planuojamos teritorijos (zemés sklypo) plotas 10130 m?. Siuo metu Zemés sklype pastaty
néra, sklypas neuzstatytas. Sklype yra 10 kV elektros oriné bei kabeliné pozeminé linija, komplektiné
transformatoriné KT 1336, poZeminiai elektros apSvietimo tinklai bei jy apskaitos dézuté. Daugiau
inzineriniy tinkly bei statiniy zemés sklype néra. Sklypo reljefas pasizymi nuolydziu nuo Siaurés ryty
puses | pietvakariy puse. Sklypo Siaurinéje ir pietryCiy puseje yra auksciausios teritorijos vietos, kuriose
zemés pavirSiaus altitudé yra apie 159,50 m. Sklypo pietvakariniame kampe yra Zemiausia teritorijos
vieta, kurioje zemes pavirSiaus altitudé yra apie 152,50 m. Teritorijoje atmosferos, dirvoZzemio uzterSimo
Saltiniy, gamtos paminkly, istorijos ir kultiiros paveldo paminkly nagrin¢jamame zemes sklype néra.

Planuojamo zemes sklypo esama paskirtis — kita, naudojimo biidai: Komercinés paskirties objekty
teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos. Sklypui yra nustatyta specialioji zemeés ir misko naudojimo

salyga - VI. Elektros linijy apsaugos zonos.
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RYSYS SU GALIOJANCIAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Esamos situacijos analizé remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
ir specialiaisiais planais. Pagal galiojant] Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
pagrindinj brézinj (1 pav.), planuojamas sklypas patenka ] rajony centry ir kitos misrios didelio
uzstatymo intensyvumo teritorijy zong. Uzstatymo reglamentai, taikomi naujai statybai: maksimalus
pastaty aukstingumas (hmax) iki 35 metry, maksimalus uZstatymo intensyvumas (Umax) sklype
negyvenamosios paskirties pastatams < 3,0. Planuojamas zemés sklypas 1 gamtinio karkaso zonag

nepatenka.

1 pav. Schema parengta ant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindo
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Esamos situacijos analizé remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C
kategoriju gatviy riby nustatymo schema. Pagal galiojancig A,B,C kategorijy gatviy riby nustatymo
schemg $alia planuojamos teritorijos yra detaliaisiais planais patvirtintos gatviy raudonosios linijos (2

pav.).

2 pav. Schema parengta ant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby

nustatymo schemos pagrindo
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Esamos situacijos analizé remiantis AukStybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos schema, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m. birzelio 28 d.
tarybos sprendimu Nr. 1-1231. Pagal galiojancig Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos AukStybiniy
pastaty iSdéstymo schema, planuojamas sklypas patenka i zong “Al1* - draudZiama statyti aukstybinius
pastatus (3 pav.).

] 4 v
e % 5

= =-|u"l'__,

ld--l!*:“’

E :J_!l!.’ HITIRN
e

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
S Miesio rika

#4* Mieslo cenlrings dalies ribs
Zona “AT - dravdiiama stetyll sukdtybinius pastatus
fona “A1° - drapdbama statyli aukiybinius pasiabus
Zona "D" . draudHama slalys sukybinius pastatus

Zona BT - (Menes dediniajama krante lanp Kensticios pe, Kalvanjy ir Kokuves gatviu)
= palima stabyll sukitybiniug pastalus, parengus Gelaluosius planus

Zona "B - (enenjes, kuricsn yia parengll ir pobviding

sukEtybiniy posiaty slalyba pumatastys delatiaji plansd

- pakima stabyll sukdiybinius pasialus

Zora "C” - gah bl stalomi aukatybinial pastatsd ik parengus

wisos schemaje nurodylos tentarijos planavimo douménius: oukdtybiniy
pastaty idislyma speciabso plano sprendinas bal atikus pasekmiy analizg
Yra dduclas leidimas aukitybin| pastats statyti larp

Upis ir Shageniy gatviy, (dal. plano N 1464)

Vilniaus senamiestio- Pasaulio paveldo objeilo terilona

g-»

3 pav. Schema parengta ant Aukstybiniy pastaty iSdéstymo schemos pagrindo
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Esamos situacijos analizé remiantis Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiuoju planu. Specialiuoju planu iki planuojamos teritorijos yra suplanuoti vandentiekio ir
savitakiniai nuoteky tinklai I — uoju etapu (iki 2015 — yjy mety). Geriamas vanduo tiekiamas ir buitinés

nuotekos Salinamos pagal SP UAB ,,Vilniaus vandenys® 2001.10.05 technines salygas Nr. 01/678. (4
pav.).

Siuo specialiuoju planu suplanuota vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiira:
nuoteky siurbliné === renovucjami vandentickio tinklai

vandens pakélimo stotis renovuojami savitakiniai nuoteky tinklai

vandentickio tinklai =~ ——— renovuojami sléginiai nuoteky tinklai
S&'_Vltﬂl_tl!llal nuoteky tinklai — o o
sleginiai nuoteky tinklai =228 vandens tickimo kryptis ir etapas

A nuoteky nuvedimo kryptis ir etapas

&

e /.
- ; / ¥ A A [
= “==rh /[ [ e RE A

4 pav. Schema parengta ant Vandens tiekimo ir nuéfekuz tvarkymo spécialiojo plano pagrindo

|
::I \
[
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Esamos situacijos analizé remiantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu. Pagal galiojant;i Vilniaus miesto savivaldybés PavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialyji plana, planuojamas sklypas patenka j zong A — Plétojamas pavirSiniy
nuoteky eksploatuojamas baseinas ar pobaseinis, kuriame suplanuota pavirSiniy nuoteky tvarkymo

sistemos plétra (5 pav.).

FR T wRTN S  EEENCT i

'?‘h.;.'v' 7 d$:

\srs | PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO

7. [ INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS,

DT o5 | SPRENDINIAI
(Tai2

:

Esamas 0 - 388 mm skeramens

Esamas 400 - 2500 mm skersmens | .,}'ﬁ_ 1 >
W T 'J_-l'{ o t-r-;!‘_' - ik o AP g — - .

A= Fiﬁ]amn pavirSiniy nuofeky eksploatucjamas |~ 7

i

[] baselnes ar pobsseinis, kurisme planuojama - 1t
pavir8iniy nuoteky tvarkymo sistemos plétra NS

Spav. Schema parengta ant PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

pagrindo
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Esamos situacijos analizé remiantis vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo
rekreacijai specialiuoju planu. Pagal galiojant] Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Vandens
telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyji plang, planuojamas sklypas patenka |
komercinés paskirties objekty teritorija. (6 pav.).

Komercinés paskirties objekty teritorija
LR i :

lypass
:

6 pav. Schema parengta ant Vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai plétros specialiojo

plano pagrindo
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Esamos situacijos analizé remiantis Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy
iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje specialiuoju planu. Pagal galiojanti Vilniaus
miesto savivaldybés skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stoCiy iSdéstymo specialyji plana,
skaitmeninio radijo rySio tinklo baziné stotis Nr.22 yra nutolusi apie 3 km j vakarus nuo planuojamos
teritorijos ir priklauso UAB “ Omnitel ““, o skaitmeninio radijo rySio baziné stotis Nr.6 priklausanti UAB

“ Bité Lietuva “ yra nutolusi nuo planuojamos teritorijos per apytiksliai 2,7 km i ryty puse (7 pav.).

Sutartinial Zenklai:

(@) Planuojamos skaitmeninio rysio baziniy stoCiy vielos

L

E Esamos skaitmeninio rySio baziny stoCiy vietos

7 pav Schema parengta ant Skaitmeninio radijo ry51o tinklo baziniy stociy iSdéstymo V11n1aus miesto

savivaldybés teritorijoje specialiojo plano pagrindo

10
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Esamos situacijos analizé remiantis Turgaviefiy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos schema. Pagal galiojanCig shemg Salia planuojamos teritorijos turgavieciy nenumatyta. (8

pav.).

SUTARTINIAI ZENKLAI

Senilnijy ripos

Skiypy ribos

10.2 Turgavietés ar prekyvietés Nr. AL

Esama urgavists

Siolema |rengtl turgaviete

Esama prakyvieté - prekyba nuo prekysialiy

Esama prekyvieis - prekyba I8 transporto prismaoniy

Esama prekyviets - prekyba nua prekystaliy ir 15 transporto prismoniy

8 pav. Schema parengta ant Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos schemos

pagrindo

11
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Esamos situacijos analizé remiantis Silumos iikio specialiuoju planu. Pagal galiojantj Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos Silumos tkio specialyji plang, planuojamas sklypas patenka i I — aja
Sildymo centralizuoto Silumos tiekimo zona. Sioje zonoje vyrauja daugiaauksté statyba, isvystyti CST
tinklai ir pastaty pajungimui prie CST reikia tik pastatyti jvadus. CST linijinis apkrovos tankis didesnis uz
2,8 MW/km. Saltojo sezono metu maksimali ir vidutineé NO2 bei maksimali CO koncentracija virsija
DLK, yra lygi DLK arba arti DLK ribos.

1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai

pertvarkomiems pastatams $ilumos tiekimg numatyti i§ CST.

2. Statiniams, kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW (pvz. Prekybos kioskai, degalinés), numatyti

Sildyma naudojant elektra.
3. Neleistina statyti, jrengti lokaliy kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kura deginanciy

prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir kar§tam vandeniui ruosti. (9 pav.).

Aprapinimo $iluma zonos N_agnnepmas zemes sklypas:
- |. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

Eomea e s

| ____i Il Sildymo deginant gamtines dujas zona

- _Ailniaus miesto energetinio Okio mazgo Jogioniy g. 13
teritorijos plétra

9 pav. Schema parengta ant Silumos iikio specialiojo plano pagrindo

12
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Esamos situacijos analizé remiantis Vilniaus miesto dviraiy transporto infrastruktiiros
plétros iki 2020 mety programa. Pagal galiojancig Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiiros
pléetros iki 2020 mety programa, Salia planuojamo sklypo 2014-2020 m. suplanuotos I kategorijos

susisiekimo trasos (10 pav.).

10 pav. Schema parengta ant Vilniaus miesto dvira¢iy transporto infrastrukttros plétros iki 2020 mety

programos plano pagrindo

13



Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9 sprendiniy koregavimas

Zemés sklypo, Senosios Pilaités kel. 1, Vilniuje, detaliojo plano korektiira rengiama remiantis

patvirtinto detaliojo plano sprendiniais (11 pav.).

11 pav. Patvirtinto detaliojo plano pagrindinio brézinio fragmentas

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2002 m. balandzio
10 d. sprendimu Nr.560 patvirtinto teritorijos prie Senosios Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9
(Senosios Pilaités kel. 1) sprendiniai, keiCiant detaliuoju planu nustatyta leisting statiniy auksciy skaiCiy,
statiniy aukstj, Zemés sklypo uZstatymo tankj, uZstatymo intensyvuma bei nustatant kitus teritorijos
naudojimo reglamentus.

Planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis iSlieka ta
pati - kita, naudojimo budai nesikeiia — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés

paskirties teritorijos (V).

Sklypui nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
1. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA).
2. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé (KT).
3. Naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir visuomeninés paskirties
teritorijos (V).
Zemés sklypo komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biido turinys —
zemés sklypai, skirti vieSbuc€iy paskirties pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus

valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy
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© N bk

9.

jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy
paskirties pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams.

Zemés sklypo visuomeninés paskirties teritorijos (V) naudojimo bido turinys —Zemés
sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy
biudzety iSlaikomy istaigy administraciniams pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religinés
paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei
infrastruktiirai — mokslo paskirties pastatams, kultiiros paskirties pastatams; gydymo
paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto inzineriniams statiniams;
specialiosios paskirties statiniams.

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus iki 10 m.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis < 68 %.

Leistinas Zemés sklypo intensyvumas < 3.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Priklausomyjy zeldyny kiekis sklype: 10 % komercinés paskirties teritorijai ir 15 %
visuomeninés paskirties teritorijai.

Leistinas pastaty auksty skaiCius < 3.

Zemés sklypui siiloma nustatyti nauja specialigja Zemés ir misko naudojimo salyga — V.

Aerodromo apsaugos zonos, kadangi planuojama teritorija yra nutolusi apie 10 km nuo Tarptautinio

Vilniaus oro uosto kontrolés tasko ir patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong “E”.

Kitoje Pilaités prospekto puséje nuo planuojamos teritorijos yra jsikiirusi Lietuvos Respublikos

valstybés saugumo departamento centriné bistin¢. Beveik visas nagriné¢jamas zemés sklypas patenka j LR

Valstybés saugumo departamento saugomy objekty apsaugos zong (12 pav.). Todél zemés sklypui

siilloma nustatyti nauja specialigja zemés ir miSko naudojimo salyga — LVII. Valstybés saugumo

departamento saugomy objekty apsaugos zona.
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12 pav. 200 m atstumas nuo Valstybés saugumo departamento patikéjimo teise valdomo zemés sklypo

Zemés sklypo Siauringje dalyje yra Zeldiniy grupé — menkaveréiai savaime priauge medziai ir
kriimai (daugiausia pusys ir drebulés), kuriy kamieny skersmenys nesickia 8 cm. Siuos Zeldinius detaliojo
plano sprendiniuose numatyta iskirsti. Sklypo centrinéje dalyje auga dvi subrendusios pusys, kuriy
kamienai apie 30 cm skersmens. Zemés sklypo pietinéje puséje auga drebulé, kurios kamienas apie 20 cm
skersmens. Medziy kamieny skersmenys imatuoti 1,3 m aukstyje nuo zemés paviriaus. Zemes sklype
esantys medziai iS§saugomi. Planuojamai teritorijai (Zemés sklypui) papildomai nustatoma specialioji
zemes ir miSko naudojimo salyga - XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky
tkio paskirties zeméje. Techninio projekto etape, esant bitinybei, medziai gali biiti kertami,
vadovaujantis galiojanciais jstatymais ir teises aktais.

Priklausomyjy Zeldyny kiekis planuojamoje teritorijoje suplanuotas nemaziau kaip 10%
komercinés paskirties teritorijai ir 15 % visuomeninés paskirties teritorijai, pagal Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro jsakymo Nr. D1-694 reikalavimus. Techninio projekto rengimo etape atsizvelgiant j
tikslig projektuojamy pastaty paskirti priklausomyjy zeldyny kiekis zemés sklype privalo biiti patikslintas.
Priklausomyjy Zeldyny norma gali buiti kompensuojama pagal anks¢iau minéto jsakymo 5.4 punkta. Pagal
galiojantj Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang planuojama teritorija j gamtinio karkaso
zong nepatenka.

Teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis ir
naudojimo budai, leistinas pastaty aukstis, uzstatymo tankis, intensyvumas, priklausomyjy zeldyny kiekis
sklype, pastaty auksty skaiCius ir paskirtys, specialiosios Zemés naudojimo salygos (apribojimai),
servitutai nurodyti ,,Pagrindiniame brézinyje* ir ,,Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje

lenteléje®.
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Detaliajame plane numatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — automobiliy
stovéjimo viety i§déstymas. Zemés sklype numatoma administracinés paskirties pastato (iki 3 auksty) su
paslaugy paskirties patalpomis pirmajame aukste statyba. Automobiliy stovéjimo viety tikslus poreikis ir
ju iSdéstymas sklype bus nustatomas pastaty techninio projekto rengimo etape, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”. DidZioji dalis automobiliy
stovéjimo viety numatoma jrengti pozeminéje stoveéjimo aiksStéje, likusioji dalis — Salia pastato.
AntZzeminiy automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo sprendiniai gali buti koreguojami vélesniame
techniniy projekty rengimo etape. Zemés sklype planuojamy statyti pastaty ir statiniy sprendiniai bus
konkretizuojami techninio projekto rengimo metu.

Detaliajame plane numatomas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — teritorijos turinés ir
erdvinés kompozicijos reikalavimai: laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (juy
grupés) statomi pagal laisvai pasirinktag kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam
uZstatymui, erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pla¢iai taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.
Specialiis reikalavimai turinei erdvinei kompozicijai néra nustatomi. Pastatai sklype gali biiti statomi
statybos zonos ribose, laikantis laisvo planavimo uZstatymo principo — pagal laisvai pasirinktg
kompozicija, formuojant pastaty funkcijai reikalingus tiirinius planinius sprendimus. Pagrindinius pastato
fasadus su architektiiros dominantémis sitiloma projektuoti j Pilaités pr. puse.

Statiniy i8déstymas sklype turi buti projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties pastatai“ 3 priedo reikalavimais. Rengiant inzineriniy tinkly techninius
projektus trasy vieta sklypo viduje gali biiti koreguojama.

Buitiniy atlieky Salinimo sprendiniai bus numatomi techniniy projekty rengimo etape, parenkant
vietg risiuojamy atlieky konteineriy aikstelei jrengti teritorijos viduje arba planuojamo pastato viduje. Po
detaliojo plano realizacijos sklypo savininkas jstatymy nustatyta tvarka sudarys sutartj dél buitiniy atlieky
iSvezimo su $ias paslaugas teikian¢iomis jmonémis.

Artimiausi gyvenamieji pastatai yra apie 130 m nutol¢ nuo planuojamos teritorijos, todél triukSmo
ir oro tarSos poveikio skai¢iavimai atlikti nebuvo.

Detaliojo plano sprendiniy jtaka saugomai kultiiros vertybiy teritorijai ir greta esanciam
svarbiam valstybés objektui.

Nagrinéjamoje teritorijoje planuojamas urbanistinis objektas — paslaugy pastatas (prekybos —
pramogy centras su administracinémis patalpomis) ir automobiliy stovéjimo aikSelé. Planuojamo statyti
pastato bendras plotas — iki 20500 m” ploto, aukstingumas — iki 3 auksty (iki 10 m). Pastato pirmajame
auks$te numatoma jrengti prekybos paskirties patalpas (parduotuve, prekybos centrg), maitinimo paskirties

patalpas (kaving, restorang), sporto paskirties patalpos (sporto klubg), paslaugy paskirties patalpas (grozio

17



Teritorijos prie Senojo Pilaités kelio detaliojo plano sklypo Nr. 9 sprendiniy koregavimas

salonas ar kit.). Kituose pastato auksStuose (2-3 aukStuose) numatoma projektuoti administracinés
paskirties patalpas (biurus).

Planuojamoje teritorijoje yra galimybé pastaty aukStingumg nustatyti iki 35 m, taciau
planuojamame sklype aukStesnis nei 10 metry pastatas nebus statomas, kadangi didinant pastato aukstj
nelieka racionalios pastaty kompleksui reikiamo uzstatymo zonos. ISanalizavus susiklos¢iusig urbanizting
situacijg zemés sklype galimi iki 3 auksty (10 m) pastatai.

Detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos svarbiam valstybés objektui - Pilaités prospekto kitoje
pus¢je, prieSais planuojama teritorija jsikiirusiam Lietuvos Respublikos valstybés saugumo
departamentui. Numatomas statyti komercinio pobiidzio pastatas nesukurs naujy apribojimy, specialiyjy
zemes ir miSko salygy, kurios kaip nors galéty jtakoti saugumo departamento vykdoma veikla.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas neturés jtakos kraStovaizdzio estetinei kokybei.
Rengiant Villniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang buvo placiai nagrin¢jama Vilniaus
miesto teritorija jvairiais aspektais, atliekamas poveikio aplinkai vertinimas, analizuojamas teritorijos
krastovaizdzio reikSmingumas ir pagal gautus rezultatus planuojamos urbanizuojamy teritorijy zonos.
Remiantis bendrojo plano reglamentais nagrin¢jamoje teritorijoje ir aplink ja yra numatytas iki 35 metry
aukScio pastaty aukStingumas, negyvenamosios paskirties sklypams nurodomas maksimalus uzstatymo
intensyvumas sklypuose - iki 3,0. Planuojamas statinys pagal tirinj ir vaizdinj sprendimg atitinka
nustatytus bendrojo plano reglamentus. Pazymétina, jog Zzemeés sklype Senosios Pilaitées kel. 1
planuojamas statinys laikinai bus dominuojantis iki kol nebus uZstatytos aplinkinés teritorijos,
patenkancios ] tokiag pat bendrojo plano sprendiniuose nurodyta urbanizuojamy teritorijy zong.
Detaliajame plane numatytas uzstatymas (iki 3 auksty) dalinai kontrastingg vaizda aplinkoje sudarys
laikinai, kol aplinkings teritorijos jgyvendins bendrajame plane numatytus reglamentus.

Pilaités dvaro sodyba nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 40 metry. Sodybos kompleksa
sudaro Pilaités dvaro sodybos riimai, oficinos, sodybos namas, pirtis, ledainés, tvartas, vandens maltinas,
parko fragmentai. Visi Sie objektai iSsidést¢ mazdaug 300 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. IS
Pilaités dvaro sodybos planuojamoje teritorijoje planuojamo pastato nebus galima matyti (13, 14 pav.
Vaizdin¢ medziaga stovint sodyboje planuojamos teritorijos kryptimi). IS planuojamos teritorijos Pilaités
dvaro sodyba néra matoma. Sodybos krastovaizdzio reikSmingumui jtakos detaliojo plano sprendiniai

nedarys.
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13 pav. Vaizdiné¢ medziaga stovint sodyboje planuojamos teritorijos kryptimi

14 pav. Vaizdiné¢ medziaga stovint sodyboje planuojamos teritorijos kryptimi

Apie 80 m atstumu nuo nagrin¢jamos teritorijos yra nutolusi valstybés saugoma Pilaités piliaviete.
Pilaités piliaviet¢ yra mazdaug 30000 kv.m. ploto, apaugusi pieva, medziais ir kriimais (15, 16 pav.

Pilaités Piliakalnis).
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15 pav. Pilaités piliakalnis

16 pav. Pilaités piliakalnis

Stovint Salia Pilaités piliakalnio dalinai yra matomas planuojamas zemeés sklypas, kadangi aplink

teritorija auga pavieniai medziai ir kriimai, kurie mazina matomo vaizdo diapazong. IS piliakalnio
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virSutinio tasko planuojamo pastato nebus galima matyti, kadangi piliakalnis yra tankiai apauges aukstais
subrendusiais medziais, kurie uzstoja vaizda Siaurés ryty kryptimi.

Norint jvertinti planuojamo patato jtaka krastovaizdziui buvo atlikta fotofiksacijos analizé (17 pav.
Zemés sklypo aplinkos fotofiksacija). Vertinant biisimo pastato statybos vieta kultiiros vertybés Pilaités
piliakalnio matomumo atzvilgiu atliktos kelios fotofiksacijos F1, F2, F3.

Vykdant Pilaités piliavietés apzvalga i§ F1 pozicijos matoma, jog planuojamas statinys minétos
kultiiros vertybés neuzstos.

IS tasko F2 Pilaités piliakalnis biity uzstotas planuojamo statinio, taciau kaip miné¢jome auksciau,
piliakalnis yra gausiai apauges medziais ir kriimais, atkarpa tarp nagrinéjamos teritorijos ir piliakalnio
taip pat yra nemazai pavieniy medziy, kurie mazina bendra kraStovaizdzio matomuma. PaZymima, jog
Salia planuojamos teritorijos yra intensyvi aukstos kategorijos B1 gatve Pilaités pr., todél pravaZiuojantys
automobiliai kulttiros vertybés objekto nemato.

Toliau judant link F3 pozicijos reljefas zeméja, tode¢l planuojama teritorija ir Pilaités piliakalnis

atsiduria nematomumo zonoje.
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17 pav. Zemés sklypo aplinkos fotofiksacija
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SERVITUTAI

Planuojamoje teritorijoje (sklype kad. Nr. 0101/0167:2077) esamy servituty néra.
Naujai detaliuoju planu nustatomas servitutas S (plotas 1492 m?) — 222 Servitutas - teisé tiesti,

aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis).

SUSISIEKIMAS

Susisiekimo komunikacijos planuojamos vadovaujantis LR keliy jstatymu, LR saugaus eismo
automobiliy keliais jstatymu, KTR 1.01:2008 ,, Automobiliy keliai®, STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” ir kitais galiojanciais jstatymais, jsakymais, normatyvais,
iSduotomis planavimo saglygomis.

Planuojama teritorija (zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:2077) Siaurés, Siaurés ryty puséje
ribojasi su Bl kategorijos Pilaités pr., pietinéje puséje — su D kategorijos Senosios Pilaités keliu.
Planuojama teritorija nepatenka j gatviy tinklo raudongsias linijas.

Planuojama teritorija | miesto susisiekimo sistema jjungiama i§ D kategorijos gatvés (Senosios
pilaités kelio). Detaliajame plane numatytos dvi nuovazos i§ Zemés sklypo | Senosios Pilaités kelia.

Sklype gali biiti statomas iki 20500 m? bendro ploto ne didesnis kaip 3 aukSty komercinés
paskirties objektas, kuri sudaryty administracinés patalpos (biurai), prekybinés patalpos, paslaugy
paskirties patalpos. Komerciniam objektui suplanuota 50 viety antZeminé automobiliy stovéjimo aikstele.
Automobiliy stovéjimo viety tikslus poreikis ir jy iSdéstymas sklype bus nustatomas pastaty techninio
projekto rengimo etape, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai”. Didzioji dalis automobiliy stovéjimo viety numatoma jrengti poZeminéje stoveéjimo
aikstéje, likusioji dalis — Salia pastato. Antzeminiy automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo sprendiniai gali
biiti koreguojami vélesniame techniniy projekty rengimo etape.

Planuojama eismo dalyviy sudétis — objekto lankytojai (lengvieji automobiliai), dirbantis
personalas (lengvieji automobiliai), aptarnaujantis transportas (stambiagabari¢iy kroviniy autotransportas,

Siuksliy surinkimo automobiliai, prekes (krovinius) vezZantis transportas).

INZINERINIAI TINKLAI

Elektros energija tickiama pagal AB ESO 2017-08-07 iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG39459.

Pagal elektros tiekimo patikimuma objektui priskiriama I kategorija.
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Suplanuotas esamos 10 kV kabeliy linijos L. TR-1335 — KT-1336 perkélimas, kadangi KL trukdo
planuojamam teritorijos uZzstatymui. Planuojamiems elektros tinklams jrengti, eksploatuoti, prizitiréti ir
remontuoti suplanuotas servitutas. Planuojamai teritorijai (Zemés sklypui) galioja specialioji Zemes ir
misko naudojimo salyga - VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

Kiti inZineriniai tinklai planuojamam Zemés sklypui iSlieka nepakite, pagal patvirtintg Teritorijos
prie Senojo Pilaités kelio detalyjj plang Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 560 - 2002.04.10.
Vandens, nuoteky ir kity inzineriniy komunikacijy sprendiniai bus numatomi techninio projekto etape

(planuojamas prisijungimas prie centralizuoty miesto tinkly).

GAISRINE SAUGA

Detaliajame plane numatyti projektiniai sprendimai uztikrina, kad bus i$laikomi maziausi leistini
prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. Gaisrinéms
autocisternoms ir kitai prieSgaisrinei bei gelb¢jimo technikai privaziuoti numatyti reikiamo plocio keliai.

Vandens kiekis pastaty lauko gaisry gesinimui nustatomas pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr.
1-66 patvirtintas ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykles®.
Pagal gyventojy skaiCiy gyvenamojoje vietovéje, vienu metu kilusiy gaisry skaiCius priimamas lygus 3.
Planuojamo objekto galima paskirtis — prekybos, paslaugy, viesbuciy, administracinés, sporto. Remiantis
taisykliy nuostatomis vandens kiekis vienam gaisrui gesinti turi biiti ne mazesnis kaip 25 l/s. Gaisro
gesinimo trukmé — 3 val.

Pastaty gesinimui vandens tiekimas numatomas i$ Pilaités pr. jrengty esamy gaisriniy hidranty (18
pav.). Esant poreikiui papildomas gaisrinis hidrantas turi buti projektuojamas planuojamoje teritorijoje
rengiant pastaty techninj projekta. Nesant galimybés jrengti gaisrinius hidrantus, projektuoti gaisrinius

rezervuarus. Konkretiis techniniai sprendimai bus numatomi techninio projekto etape.
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18 pav. Artimiausiy gaisriniy hidranty vietos

Pastatus projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®“ 2016-03-02

jsakymas Nr. 1-65 ir ,,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés*2011-01-17 jsakymas Nr. 1-14.

Detaliojo plano vadovée
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