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ADMINISTRACINIO PASTATO SUKILELIU G.14, KLAIPEDOS M. REKONSTRAVIMO,
KEICIANT PASKIRT] | VIESBUT] PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniy pasiilymuy pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy g.14, Klaipédos m. rekonstravimo,
keiCiant paskirtj j vieSbutj projektiniai pasitilymai.

Statytojas: UAB ,RASA®

Statinio kategorija: neypatingas statinys.

Stadija: prieSprojektiniai pasitilymai

Statybos riasis: Pagal STR 1.01.08: 2002, rekonstravimas.

Esama statinio paskirtis: administracinés paskirties pastatas

Projektuojama statinio paskirtis: viesbuciy paskirties pastatas.

Objekto unikalus Nr.: 2198-8006-0018;

Zemés sklypo unikalus Nr.: 2101-0003-0157

Zemés sklypo kadastro Nr.: 2101/0003:157 Klaipédos k.v.;
Projektuotojas: Projektinius pasifilymus parengé UAB ,PAULENS & CO”

Projektiniy pasiiilymy rengimo pagrindas: projektavimo paslaugy sutartis

Kitais normatyviniais dokumentais, reglamentuojanciais statybos versla Lietuvos Respublikoje.
Kompiuterinés programos, kuriomis vadovaujantis parengta Sios dalys: programos AutoCad Revit®
Architecture Suite 2010 Ser. Nr. 391-16716382, Ser. Nr. 391-16511197; AutoCad LT 2006 Serial. No:343-
81501729; Microsoft Office basic 2007 (Liet.), w/OfcPro07Trial(OEM), S55-01330, Nr. 00132-303-932-156;
Microsoft Office basic edition 2003 (Liet.), OEM Software, S55-00627 Nr. - 00113-959-638-666
ESAMA SITUACIJA

Pastatas Sukiléliy g.14, Klaipédoje statytas -1988 m.

Sklypas adresu Sukiléliy g.14, Klaipédoje yra Klaipédos senamies¢io ( kultiiros vertybés kodas 16075) ir
archeologinés vietovés — ,,Klaipédos senojo mieto vieta su priemies¢iais® ( u.k. 27077) teritorijoje.

Pastato teritorija iS Siaurés pusés ribojasi su pravaziavimu ir administracinés paskirties pastatu (Sukiléliy g.12),
i§ ryty pusés- Sukiléliy gatvé, i$ piety pusés sklypas ribojasi su pravaziavimu ir pastato Sukiléliy g.16 teritorija, i$
vakary pusés - valstybinés Zemés fondo ( savivaldybés Zemé) teritorija su uZ ja esanéia Pilies gatve. Sklypas
netaisyklingo daugiakampio formos. Sklypo teritorijos reljefas lygus.

| - 4 o Zemés sklypo pagrindiné tiksling naudojimo
paskirtis- kitos paskirties zemé, zZemés sklypo
naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty
teritorijos. Zemés sklypo plotas - 0,1136 ha.

Zemés sklypas priklauso nuosavybés teise UAB
,,RASA“. Pastato savininkas — UAB ,,RASA*

Atestato ADMINISTRACINIO PASTATO SUKILELIU G.14,
Nr. UAB "PAULENS & CO KLAIPEDOS M. REKONSTRAVIMO, KEICTANT PASKIRT]
1 VIESBUT] PROJEKTINIAI PASIOLYMATI
A344,083] PV | V. Paulionis ] Laida
A344,083] ADV | V. Paulionis AISKINAMASIS RASTAS 0
!
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Statytojas (uzZsakovas): Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy
UAB ,,RASA* g.14, Klaipédos m. rekonstravimo, keiciant paskirtj
viesbutj projektiniai pasitilymai

Esamas pastatas Sukiléliy g.14 statytas inventorizacijos duomenimis 1988 m., dviejy auksty su vir§ antro
auksto jrengtomis antresolés patalpomis. I$ antresoliy patalpy jrengti i$€jimai ant sutapdinto stogo. Pastato sienos
sumiirytos i§ skyléty keraminiy plyty, perdenginiai surenkamos g/b plokstés, pamatai- g/b. Pastato stogas dviejy
tipy: vir§ dalies antro aukS$to ir antresoliy patalpy irengtas plokscias stogas su rulonine stogo danga, vir§ kitos
dalies antro auksto patalpy patalpy ir vir§ buvusios pirmo auksto salés jrengti Slaitiniai stogai dengti keraminémis
Cerpémis, fasadai tinkuoti. Pastatas iSilgine aSimi orientuotas Siaurés vakary ir pietryCiy kryptimi. Pastatg
suprojektavo architektas Juozas Panavas1981 metais.

Pastato Sukilli g.14 bendras vaizdas i§ Siaurés Vkarq pusés.
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21/02-01-RPP-PP.AR-01 2 9 0




Statytojas (uzZsakovas): Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy
UAB , RASA® g.14, Klaipédos m. rekonstravimo, keiciant paskirtj

viesbutj projektiniai pasitilymai

Pastato Sukileliy g.14 ndr.a. vaizdas n klléliq g. i$ pietryCiy pusés

Numatomi administracinio pastato Sukiléliy g.14 Klaipédos mieste rekonstravimo, keiciant paskirtj j
vieSbutj projektiniy pasiilymy sprendiniai:

1.
2.
3.

4.

5.

Rekonstruojamos pirmo auksto patalpos pritaikomos biurams ir SPA patalpoms su baseinu.

Antro auk$to ir naujai jrengiamose mansardos patalpose planuojami vieSbu¢io numeriai.

Dalinai rekonstruojami esami pastato g/b perdenginiai. Vir§ buvusios salés jrengiamas pirmo ir antro
auksto g/b perdenginys. Esamas antro auks$to perdenginys jrengtas skirtinguose lygiuose, todél dalinai
rekonstruojamas, jrengiant viename lygyje,

Rekonstruojamos stogo konstrukcijos, jrengiant Slaitinius stogus.

Numatoma rekonstruoti pastato fasadus, jrengti laitinius stogus ir atitvariniy konstrukcijy apsiltinima.

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1.

2.

Bendrasis planas —,,Klaipédos miesto savivaldybés bendrasis planas®, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021-09-30 d. sprendimu Nr.T2-191;

Klaipédos Senamiescio (u.k.K.V.R. 16075) teritorijos ir apsaugos zonos riby planas. LR kultiiros
ministro jsakymas 2012-03-27d. NR.]V-204

Klaipédos senamiescio teritorijos sklypy suplanavimo projektas, patvirtintas 1997-03-20 Klaipédos
miesto tarybos sprendimu Nr. 28
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Statytojas (uzZsakovas): Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy
UAB , RASA® g.14, Klaipédos m. rekonstravimo, keiciant paskirtj
viesbutj projektiniai pasitilymai

Klaipédos miesto savivaldybés bendrasis planas. Sprendiniy pagrindinio bréZinio fragmentas

-——-f== > == = g
] i o/ s - fLatsy  f »
: 2 LA TR —

Pastatas Sukiléliy g.14
CENTRO RAJONA
Rajonas: senamiescio.
Funkciné zona: pagrindinio centro zona.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT- kitos paskirties Zemé;

Teritorijy naudejimo tipai: GC - Misri centro teritorija; GM - MiSri gyvenamoji teritorija; PA - Paslaugy

teritorija; SI- Socialinés infrastruktiiros teritorija

Galimi Zemés naudojimo biuidai: G2-daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos; K-

komercinés paskirties objekty teritorijos; V- visuomeninés paskirties teritorijos; B —bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos; 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos; E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos; C2 - Kulttiros paveldo objekty zemés sklypai;

Rekomenduojama teritorijy struktura: gyvenamoji -40%;

DidZiausias leistinas aukstis -19

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas -4,0;

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.-200;

Automobiliy statymo biidas —poZ/antZ.

Teritorijos plétojimo biidas - saugojimas / modernizavimas;

Igyvendinimo prioritetas -1

Specialiyjy reikalavimy numeriai-1,2,3,12

Specialieji reikalavimai:

1- Atlikti kompleksinj teritorinj inZinerinj paruos§img nuo galimo teritorijos uztvinimo.

2- Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy
istatymu, kultiiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais.

3- Ivertinti vandenvieCiy apsaugos juosty reikalavimus.

12- Jvertinti krantotvarkos priemones

ApraSymas

- Ivertinti numatytas automobiliy stovéjimo vietas Nr.1, 3, 4;

- Nustatyti didZiausi leistini auk$¢io ir intensyvumo reglamentai gali biiti taikomi tiek, kiek
neprieStarauja kultiiros paveldo objekty ir/ar vietoviy vertingosioms savybéms. Jy jgyvendinimas turi
biti pagrindZiamas pagal galiojanCius teisés aktus, iSsaugant istorinj urbanistinj audinj ir charakteringa
erdving struktlira bei parySkinant paveldo objekty savitumg. - Kvartale tarp Pilies g., Darzy g.,
Aukstosios g., ir Tomo g. ir kvartale tarp Pilies, Sukiléliy gatviy ir Teatro aikStés didZiausias leistinas
pastaty aukstis pagal vertinggsias savybes apribotas iki 14 m.

Lapas | Lapy | Laida
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Statytojas (uzsakovas): Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy
UAB , RASA® g.14, Klaipédos m. rekonstravimo, keiciant paskirtj
viesbutj projektiniai pasitilymai

Klaipédos miesto savivaldybés bendrasis planas.
Kultiiros paveldo tvarkymo ir apsaugos bréZinio fragmentas
z Ta' L Sutartinial Zenklai
= Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba Kitos teritorijos

| 1 2 g P d Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
D Klaipédos senamiestis (u.k. 16075) I Miskai

L] : Klaipédos miesto istoriné, vad. Naujamieséiu Intensyviai naudojami Zeldynai
(u.k. 22012)

=] smittynes gyvenviets (uk. 21809) T

Klaipédos senojo miesto vieta su priemieséiais i 3 imal
3 Cerorn) R

Ekstensyviai naudojami Zeldynai

| :l.. = Vizualinés apsaugos pozonis I Esamas uZstatymas
L Saugotinos vertingos autenti$kos urbanistings £+ -+ ] Esamy kapiniy teritorijos
struktdros teritorijos, uZstatymo tipologija GelaZinkslis
. Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %

* teritorijos

InZinerinés infrastruktdros teritorijos bei
o Ne}(ilnojamojw kultros paveldo objekty paslaugy teritorijos vandenyse pagal KVJU BP
I g === Vietovés plétojamos siekiant kurortinés
—— Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy ribos b == = feritorijos statuso preliminari riba

Pastaba: BP nurodyti sprendiniai, susiie su nekilnojamojo kultdros paveldo apsauga, galioja tiek, kiek
LR jamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymui ir kitiems kultdros paveldo apsaugg

)

reglamentuojantiems teisés aktams, nekilnojamojo kultoros paveldo iofo teritorijy

i ty ar fe 7 iniams ir gali bati tikslir i pagal naujai jsigaliosiancias Siy teisés

akty tatas ar dok ty Sp. inius, bei nekilnojamojo kultaros paveldo vertinimo taryby aktus, nekei¢iant

Bendrojo plano.

DUOMENY SALTINIAI: KLA'PEDOS

1M RPK a prie 20M

2 e coree s oy > ... MIESTO

3. Valstybinés miski tamybos kadastro duomenys © 2020 Valstybing miski amyba !

4Le v o Jf’n:mmm e 08 4 » = \ BENDRASIS
saugomy teritorfy valsty jastro duomenys © Valsiybiné saugomy teritory tamyba prie Aplinkos ministerijos

2020

sy PLANAS

20
7. Alliia naudojant ESRIS ArcMap programineg jranga

Pastatas Sukiléliy g.14

Sioms valstybés saugomoms vie$am paZinimui ir naudojimui kultiros paveldo vietovéms yra parengti
specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai integruojami: Klaipédos Senamiescio (u.k. 16075)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas, teritorijos ir apsaugos zonos riby planas ir Klaipédos
miesto istorinés dalies (u.k. 22012) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos planas teritorijos ir apsaugos zonos
riby planas

KLIMATINES SALYGOS

RSN 156-94 ,Statybin¢ klimatologija“ duomenimis, Klaipédoje yra Sios klimatinés salygos: vidutiné

SalCiausio ménesio temperatira -2,8°C; vidutiné Sil¢iausio ménesio temperatira 16,8°C; vidutiné metiné oro
temperatiira 7°C; viduting¢ Sildymo sezono iSorés oro temperatiira 0,4°C; patalpy temperatira tv=15+22°C;

vidutinis metinis krituliy kiekis -750mm; absoliutus véjo grei¢io maksimumas(metinis) -40m/s; vyraujantys v¢jai-
P;PV;V;SV;S; maksimalus sniego dangos storis(dekadinis) — 59 ¢cm; maksimalus dirvoZemio jSalo gylis (galimas
viena karta per 50 mety) -108 cm; santykinis oro drégnumas (metinis) 82%; pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir
apkrovos” Klaipéda priskiriama III-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo grecio reikSme 32 m/s;
I-ajam sniego apkrovos rajonui su sniego antZeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,2kN/m?(120kg/m?)

Geomorfologiniu poZiiiriu projektuojamo pastato teritorija priklauso Baltijos juros duburio srityje esanciai
Kur$iy mariy duburio Drevernos jirinei lygumai, reljefo absoliutinei auk$c¢iai tyrimy vietose siekial,6-2,0 m. IS
Siuolaikiniy fiziniy ir geologiniy procesy, kurie galéty turéti neigiamos jtakos statant ir eksploatuojant statinius,
reikty atkreipti démesj ] Danés upés potvynio tikimybe.

Pagal karsto — sufozijos kategorijos pavojinguma, teritorija priskiriama nepavojingai. Sklypas yra vidutiniy
platumy klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinés miSky srities pietvakariniam posri¢iui. Absoliutiniy
temperatiiros minimumy vidurkis >-20°C. Krituliy kiekis per metus apie 750 mm. Laikotarpio su sniego danga
trukme¢ 75-80 dieny, be Salny 180 — 190 dieny.

Norminis sezoninio j$alo gylis molingam gruntui iki 1,5 m, smélingam gruntui — 1,2m.

APLINKOS BUKLE.

Vertingy kraStovaizdZio elementy planuojamoje teritorijoje, artimiausiose gretimose teritorijose néra.
KraStovaizdis vertinamas kaip vertingas urbanistiniu aspektu — tai istoriné miesto dalis su dalinai i§likusiu istoriniu
gatviy tinklu, iSlikusiu uZstatymu. Pokaryje nutiesus Pilies gatve, buvo sunaikinta kvartalo urbanistiné struktiira,
istorinés posesijos, istorinis apstatymas isliko tik prie Sukiléliy gatvés.

Sklypo teritorija dalinai sutvarkyta, priZiirima. Kvartale, gretimose kvartaluose gamybiniy, sandéliavimo, kity
iSskirtiniy tarSos objekty néra, kurie neigiamai jtakoty gyvenamaja aplinkg. Kvartalo uZstatymas — gyvenamasis,
visuomeninis.

Sukiléliy gatvéje judéjimas ekstensyvus, neiSsiskiriantis i§ kity miesto centrinés dalies panaSios paskirties
gatviy. Gatvé naudojama gyventojy, aptarnaujanciojo transporto reikméms. Sunkiasvorio, visuomeninio transporto
néra.

Tuo tarpu Pilies gatvé — viena pagrindiniy miesto magistraliniy gatviy su dideliu eismo intensyvumu, tar$a.

Lapas | Lapy | Laida
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Statytojas (uzsakovas): Projekto pavadinimas: Administracinio pastato Sukiléliy
UAB ,,RASA* g.14, Klaipédos m. rekonstravimo, kei¢iant paskirtj
viesbutj projektiniai pasitilymai

SANITARINES APSAUGINES ZONOS

Esamos gretimybés.

Sklypas adresu Sukiléliy g.14, Klaipédoje yra Klaipédos senamies¢io ( kulttros vertybés kodas 16075) ir
archeologinés vietovés — ,,Klaipédos senojo mieto vieta su priemiesciais“ (u.k. 27077) teritorijoje.

Pastato teritorija i§ Siaurés pusés ribojasi su pravaziavimu ir suprojektuotu vieSbuciy paskirties pastatu
(Sukiléliy g.12), atstumas iki jo ~6 m, iS ryty pusés- Sukiléliy gatvé. IS piety pusés sklypas ribojasi su
pravaZiavimu ir pastato Sukiléliy g.16 teritorija, atstumas iki pastato Sukiléliy g. Nr.16 ~8,4 m. IS vakary pusés -
valstybinés Zemés fondo ( savivaldybés Zemeé) teritorija su uZ ja esancia Pilies gatve, atstumas iki jos ~33 +38m.

Vandentiekio, lietaus ir buities nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus ir
buities nuoteky tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno
asies

KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Zemés sklypas Sukiléliy g. 14 yra Klaipédos senamieséio teritorijoje (u.k. 16075) ir Klaipédos senojo
miesto vietoje su priemiesciais teritorijoje (u.k. 27077).

Sukiléliy g. 14 sklype rekonstruojamas pastatas yra Klaipédos senamiescio teritorijoje, Danés senvagés
jtakos juostoje, uzstatytoje XVII a. gale, uZpylus upe ir pilies fosas. Klaipédos senamiesCio teritorijos sklypy
suplanavimo projekte, senamies¢io zonavimo plane §iai teritorijai suteiktas indeksas ,.D“. Si teritorija dar
jvardinta kaip ,,besisteminés struktliros teritorija su nestabilia arba neiSlikusia sklypy skirstymo sistema“.
Sitlomas bendras zonos tvarkymo reglamentas - <..rekonstrukcijos darbai zonoje vykdomi tik po tyrimy ir
fiksacijos <...>.naujos statybos aukStingumas ribojamas iki 2-jy aukSty, iSsaugant senamies¢io silueto
architektliring Zemuma. Nauja statyba <...> turi atspindéti Siuolaikinés architekttiros bruoZus, imitacijos ar maketo
principo naudojimas zonoje netikslingas. Kadangi sklypy riby iSliekamoji verté néra aukSta, jos gali buti
kei¢iamos...>.

Klaipédos senamies¢io — valstybés saugomos nacionalinio reikSmingumo lygmens vietovés- vertingyjy
savybiy apraSe saugotina vertingoji savyb¢ — uZstatymo tipai (2.2.2.). Sklypas Sukiléliy g. 14 yra 33 kvartalo
teritorijoje, kvartalo vertingoji savybé - <...perimetrinis-reguliarus XVIII-XIX a. uZstatymas su XX a. II p.-
XXI a. pr. intarpais 1-2 auksty su pastogémis pastatais ...> <... buvusioje Pilies teritorijoje suformuotame
kvartale Nr. 33 Sukiléliy g. sklypuose...> (1-2 a. su pastogémis pastaty aukstis iki karnizo nuo 5,50 m iki 10,50
m, iki kraigo - nuo 9,50 m iki 15,50 m). Taip pat vertingoji savybé - iSklotinés (2.2.8.) - Teatro a. PV Krastinés
nuo pastato Sukiléliy g. Nr. 2 iki pastato Sukiléliy g. Nr. 12 (iSskyrus jungtj tarp pastaty Sukiléliy g. Nr. 4 ir
Nr. 6);

Rekonstruojant pastata Sukiléliy g. 14 — senamiescio vertingosios savybés nebus pazeistos.

INZINERINIAI TINKLAI

Planuojama teritorija Sukiléliy g.14 ir jos gretimybés parengti inZineriSkai gerai. Sukiléliy gatvéje yra beveik
visi miesto centralizuoti poZeminiai tinklai, reikalingi Zemés sklypui Sukiléliy g.14 ir jame esamo statinio
aptarnavimui.
PROJEKTINIU PASIULYMU SPRENDINIAI

BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAI
Poz | Pavadinimas Mato Esamas Projektuoja- | Pasta-
vnt. kiekis mas kiekis bos
Sklypas:
1 1.1 | Sklypo plotas m? 1136 1136
1.2 | Bendras sklypo uZstatymas m? 665 671
1.5 | Sklypo uZstatymo intensyvumas** % 80,6( 0,806) | 125 (1,25)
1.6 | Sklypo uZstatymo tankumas % 59 (0.59) 59% (0,59)
2 Rekonstruojamas pastatas
2.1 Statinio bendrasis plotas m? 915,61 1417,28
2.1 Statinio naudingasis plotas m? 915,61 1417,28
Tame skaiCiuje:
2.1.1 Pagrindiniy patalpy plotas m? 654,93 1028,83
2.1.2 Pagalbiniy patalpy plotas m?2 388,45
2.2 Pastato statybinis tiiris m3 3989 6254
2.5 Auksty skaicius vnt. 2a+ antresolé | 2a+mansarda
2.6 Pastato aukstis iki kraigo virSaus m 10,70 10,70
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2.7 UZstatytas plotas m? 665 671
2.8 Pastaty atsparumas ugniai (III arIII) I I
2.9 Pastato  atitvary Silumos  perdavimo

koeficientas:

2.9.1 | Sieny W/m?K | 0.9 0,36

2.9.2 | Langy WmK | - 1,3

2.9.3 | Stogo W/m2K | 0.3 0,14

2.9.4 | Grindy WmK | - 0,27
2.10 | Esamo pastat. Energet. naudingumo klasé -- D C
2.12 | VieSbucio numeriy skaiCius vt ---- 28
2.13 | Viety skai€ius (lovy) -—- -—- 56
2.14 | Darbuotojy skaicius as. 12
2.17 | Pastaty akustinio komforto salygy klasé -- -- C

SKLYPO PLANAS

Esamo pastato Sukiléliy g.14 fasadai remontuojami, esama planiné struktiira pritaikoma naujiems
poreikiams.

Sklypo suplanavimas, rekonstruojant pastata ir keiciant paskirtj j vieSbucio, parengti vadovaujantis.

Esami pagrindiniai jvaZiavimai j sklypa i§ Sukiléliy gatvés nesikeicia.

Pagrindiniai vieSbucio klientai — organizuotos turisty grupés, atvykstancios autobusais. Trumpalaikis
turistinio autobuso sustojimas planuojamas Sukiléliy gatvéje prie pagrindinio j&jimo ] vieSbutj. Turistiniai
autobusai bus saugomi miesto bendro naudojimo automobiliy saugojimo aikstelése (pvz. prie senosios perkélos ir
prie pilies uostelio).

Planuojamos teritorijos ribose rekonstruojama pravaZiavimy ir automobiliy stovéjimo sistema. Pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai* 30 lentele, orientaciné automobiliy statymo prie vieSbuciy norma
— 1 vieta 2 numeriams. Skai€iuotinas automobiliy statymo viety skaicius vieSbuc¢io numeriams — 14,0 viety. Biury
(ofisy) pirmame aukSte pagrindinis plotas -133,07m?, orientaciné automobiliy statymo prie administraciniy patalpy
— 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto. SkaiCiuotinas automobiliy statymo viety skai€ius biury (ofisy) patalpoms -5,3
vietos. Baseino pirmame aukste pagrindinis plotas -102,56m?2, orientaciné automobiliy statymo prie baseino patalpy
— 1 vieta 30 m? pagrindinio ploto. Skaiciuotinas automobiliy statymo viety skaicius baseino patalpoms —3,4 vietos.
Bendras skaiCiuotinas automobiliy statymo viety skaiCius projektuojamam pastatui-23,2 vietos. Vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-04-12d. Nr.T2-82 ,Kompensavimo uZ nejrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo* punktais Nr. 8.1 pastato teritorija yra pirmoje automobiliy stovéjimo viety
koeficienty zonoje, kuriai nustatytas 0,25 automobiliy stovéjimo viety skai¢iy maZinantis koeficientas. VieSbucio
Sukileliy g.14 reikméms privaloma jrengti ne maziau kaip - 22,7.v.x0,25= 5,7vietos.

Planuojamoje teritorijoje lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelés jrengti néra galimybés. Automobiliy
stovéjimo viety jrengima numatoma finansuoti pagal infrastruktliros plétros sutart] su savivaldybe vieSbucio
savininko IéSomis.

Prie projektuojamo pastato j&jimy ir i$¢jimy numatomos trumpalaikio automobiliy sustojimo vietos
Zzmonéms jlipti ir iSlipti, kroviniams pakrauti ir viena vieta pritaikyta Zmonéms su negalia pagal STR
2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms* reikalavimus.

Automobiliy stovéjimo vietos, kurios jrengiamos uZ statinio Zemés sklypo riby, turi biiti jrengtos prie$
statinio pripaZinimg tinkamu naudoti.

Automobiliy parkavimas jrengtas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai®.

PrieSgaisriniai jvaziavimai j sklypa paZyméti sklypo bréZinyje. PrieSgaisriniy automobiliy privaziavimy
plotis priimamas atsizZvelgiant ] kompaktinj inZineriniy tinkly i§déstyma ir yra ne toliau kaip 20m nuo pastato ir ne
siauresnis kaip 3,5 m plocio ir ne Zemesnio kaip 4,5 auk$c¢io, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti
bei patekti prie vienos i§ pastato pusiy. PrivaZiavimai prie pastato uZtikrinami kietos dangos keliais. Gaisrinés
technikos judéjimo keliai pateikti Projekto ,,Gaisrinés saugos* dalyje. Gaisry gesinimui i§ lauko numatomi esami
miesto centralizuoto suZiedinto vandentiekio tinkluose esanciu prieSgaisrinius hidrantus. Vadovaujantis Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, Zemés sklype Sukiléliy g.12 esancio
pastato ir projektuojamo priestato gesinimui i§ lauko panaudojami esami prieSgaisriniai hidrantai: 1) Tomo ir
Sukiléliy gatvés sankryZa — Sulinys 144 (nuo hidranto iki sklype esancio pastato -8 m); 2) Teatro aikStéje — Sulinys
Nr.149 (nuo hidranto iki sklype esancio pastato - 36m); 3) Sukiléliy gatvé — Sulinys Nr. 5 (nuo hidranto iki sklype
esancio pastato — 105 m);
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Planuojamos teritorijos esami Zeldiniai tvarkomi. Prie rytinio pastato fasado augantis SermukSnis
saugomas.

Planuojamos teritorijos apSvietimui jrengiami 7 vnt. gatvés Sviestuvai.

Vertikalinis planiravimas

Planuojama teritorija nattiraliai susiformavusi su savo medZiais, augalais ir vertikaliniu planiravimu.
Rekonstruojant pastata  cokolio altitudé nesikeicia, tod¢l nedaro jtakos esamam sklypo vertikaliniam
planiravimui. Esamas vertikalinis planiravimas kei¢iamas minimaliai, kiek tai susij¢ su lietaus vandens surinkimu
ir nuvedimu.

InZineriniai tinklai

Lauko vandentiekio tinklai —esami.

Lauko iikio-buities nuoteky tinklai —esami.

Silumos tinklai- esami.

Lauko elektros tinklai-esami.

Lauko rysiy tinklai-pagal isduotas rysiy tiekéjy iSduotas sqlygas.

PASTATO ARCHITEKTUROS SPRENDINIAI

Esamas pastatas Sukiléliy g.14 pastatytas 1988m. Pastatas suprojektuotas architekto Juozo Panavo 1981
metais. Kolega architektas pretenzijy neturi. Su juo bendrauta, nusiusti prie§ projektiniy pasitlymy eskizai.
Autoriaus pritarimas pridedamas prie pridedamy dokumenty.

Pagrindinis jé¢jimas pastatg i§ Sukiléliy gatvés pusés. Pirminé pastato paskirtis buvo inZinieriy namai,
véliau pakeista  techning biblioteka, apjungiant kartu su gretimu, Sukiléliy g. Nr.12 pastatu, jungtimi jrengta
antro auksto lygyje.

Esamas pastatas atspindi savo laikmecio architektiiros tendencijas, kai buvo kuklus statybiniy ir apadailos
medZiagy pasirinkimas. Pastatas savo architektiirine iSraiSka, masteliu ir proporcijomis nedisonuoja su
senamies¢io kontekstu. Rekonstruojant pastatg ,,baigiamas" formuoti pilnas mansardinis aukStas. UZstatymo
plotas ir konfigiiracija lieka esama. Pagrindiniai j¢jimai lieka savo vietose. Numatyti keletas naujy iS¢jimy j
Sukileliy gatve. Pastato fasadai iSlaiko ritmiska suskaidyma, nejvedant dideliy stiklo plokStumy. Prie esamo
pagrindinio jéjimo pastato plane formuojami holai, tod¢l pagrindinis pastato j¢jimas planuojamas labiau
atsiveriantis j Sukiléliy gatve, su ritmiSkai sudalinto stiklo plok§tumomis, vizualiai susiSaukian¢iomis su buvusio
i¢jimo idéja. Rekonstruojant pastata paliekami fasady architektiriniai akcentai (fragmentiniai $laitiniai stogai,
dengti keraminémis S formos Cerpémis). Jie tarsi uZbaigiami iki galo. Slaitiniuose stoguose apsvietimas
jrengiamas naudojant ,,welux" tipo Svieslangius. Tik Sukiléliy gatvés fasade mansardiniame aukSte planuojama
jrengti vertikalius tiirinius Svieslangius, su ,,pranctiZiSkais" balkonais. Aptaisomi jie ,,rheizink" anoduota tamsiai
pilkos spalvos skardos danga. Taip pat pastato fasaduose numatoma spalvinti atskiras plokStumas rusva spalva
(orange brown - RAL 8023).

Planuojant pastato rekonstravimg buvo laikomasi principo - neperdaryti visko i§ naujo, tik keliais $velniais
prisilietimais pritaikyti naujai paskirciai.

Esama pastaty Sukiléliy g.12 ir Sukiléliy g.14 jungtis antro aukSto lygyje, vadovaujantis detaliuoju planu
nuardoma.

Pastato fasadai apSiltinami kompozicine termoizoliacine sistema i§ 15 cm storio kiety akmens vatos
ploksciy, tinkuoty plonasluoksniu struktiriniu tinku ir dazomi spalva - RAL 9002 grey white. Atitvary
apSiltinimui turi bati naudojameos tik turincios Europos techninj liudijimg (ETL) ir CE Zenklu Zenklintos
iSorinés tinkuojamos sudétinés termoizoliacinés sistemos. Sistemos turi tenkinti iSoriniy sudétiniy
termoizoliaciniy sistemu tvirtinimo reikalavimus, sistemos atsparumo smiigiams reikalavimus, deformaciniy
siiliy jrengimo reikalavimus, prieSgaisrinius ir kitus reikalavimus.

Fasady spalvinis sprendimas fasady bréZiniuose.

Cokolis apSiltinamas kompozicine termoizoliacine sistema, t.y. ekstrudinio polistireno plokStémis,
tinkuotomis rupiu hidrofobiniu tinku ir daZomas pilka spalva RAL 7033 CEMENT GREY. Cokolio ap§iltinimo
termoizoliacinés sistemos atsparumas smugiams — I kategorijos.

Laipty pakopos i§ buciarduoto arba deginto pilko granito ploksciy.

Visi langai ir durys - medinés konstrukcijos. Langy suskirstymas projektuojamas artimas analogiskiems to
laikmecio pastatams.

Dazymo darbai pradedami suderinus spalvy pavyzdZius ant bandiniy.

REKIAMOS SPRENDINIAI

Reklamos jrengimo vietos ir matmenys nurodytos pastato fasaduose (Zitr. AK.B-01, AK.B-05)
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TURINIAI PLANINIAI SPRENDIMAI

Planuojamas rekonstruoti pastatas L uZstatymo formos, dviejy aukSty su fragmentiniu mansardiniu aukstu.
Statinio aukstis iki 10,70 m nuo Zemés pavirSiaus.

Esamo pastato architektiira atspindi savo laikmecio architektiiros tradicijas. Pastatas savo tiiriu, masteliu ir
proporcijomis nedisonuoja su senamiesc¢io aplinka.

Pastato rekonstrukcijos pasiilymus rengiami ,,nuraminant” pastato silueta, suformuojant aiSky mansardinj
auksta. UZstatymo perimetras ir konfigiiracija lieka esami. Pagrindinis jéjimas j pastata lieka esamas nuo Sukiléliy
gatvés pusés. Esamas pastato aukstis nedidinamas.

Mansardinio austo apSvietimui Sukiléliy gavés fasade jrengiami vertikals Svieslangiai, likusiuose fasaduose
mansardiniuose aukStuose jrengiant ,,Velux" tipo Svieslangius.

Fasady architekttriné iSraiSka emociSkai nesikeCia, tik jrengiama daugiau langy, dél vieSbucio paskirties,
atsiveriamas vaizdas i§ pastato vidaus j esamg senamiestj. Nauji §laitiniai stogai dengiami keraminémis S formos
cerpémis, vertikaliis stoglangiai aptaisomi ,,rheinzik” skarda.

Pagrindinis privaZiavimas prie pastato esamas i$ Sukiléliy gatvés. Pagrindinis jéjimas j pastatg lieka esamas, i$
Sukiléliy gatvés.

I§ esamo pagrindinio j&jimo, pirmame aukSte, patenkame j planuojama vieSbucio hola, laipting, lifta, baseing su
poilsio patalpomis, pirtj , sanmazgus, dusus, persirengimo ir pagalbines patalpas.

Kairiame pastato flango pirmame aukste, prie Sukiléliy gatvés jrengiamos nuomojamos patalpos ofisams ir antra
laiptiné.

Antrame ir mansardiniame pastato aukStuose suplanuoti 28 vieSbucio numeriai, pagalbinés patalpos, valytojy
patalpos, trys laiptinés ir holas kiekviename aukste.

Kitos vieSbucio aptarnavimui reikalingos technologinés patalpos planuojamos pastate Sukiléliy g.Nr 12 .

VieSbucio kambariai suplanuoti pagal planuojamy teikti paslaugy standartus ir normas.

Patalpos pastate suplanuotos vadovaujantis HN 118:2011“Apgyvendinimo paslaugy saugos sveikatai
reikalavimai®.

Projektuojamas pataly aukstis pirmame ir mansardiniame auk$tuose -3,0m, antrame aukste - 2,7m.

PASTATO ATITVARU ELEMENTU (SIENU, PERTVARU, STOGO, GRINDU) TIPAI, MEDZIAGOS.
Pamatai - esami juostiniai surenkamy g/b bloky.
Kapitalinés ir atitvarinés sienos —esamos ir naujai jrengiamos- keraminiy plyty muro.
Perdenginiai — esami — surenkamy g/b ploks¢iy, naujai jrengiami — monolitiniy g/b ir surenkamos g/b
ploks¢iy.
Stogo konstrukcijos —naujai jrengiamos — i§ spygliuociy veisliy medienos.
Slaitiniy stogo danga — naujai jrengiama —keraminiy S formos &erpiy.
Sutapdinto stogo danga — ruloniné.
Vidinés pertvaros - gipso kartono ant metalinio karkaso su akmens vatos uZpildu.
Pastato iSorés sienos - esamas ir naujai jrengiamas- keraminiy plyty miras, i§ iSorés apSiltinamas
kompozicine termoizoliacine sistema iS 15 cm storio kiety akmens vatos ploks¢iy, tinkuoty plonasluoksniu
strukttriniu tinku.
Grindys; vieSbucio kambariuose, ofisuose — tarketas, sanmazgy, baseino, pirties patalpose — keraminiy,
klinkeriniy plyteliy, koridoriuose, holuose, laiptinése, pagalbinése patalpose — akmens masés plyteliy.
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PRIDEDAMU BREZINIU ZINIARASTIS

]]%1}1 Dokumento Zymuo Pavadinimas Pastaba
SKLYPO PLANAS
1 21/02 - 01 - RPP - SP.B - 01 Sklypo sutvarkymo planas 1 lapas
PASTATAS
2 | 21/02-01-RPP-A.B-01 E,Zﬁgrlfnf‘;sgi‘;z:f{’af;‘gmé e 1 lapas
3 21/02-01 -RPP-A.B-02 Pietinis fasadas tarp asiy "E"-"A" 1 lapas
4 21/02 -01 - RPP - A.B-03 Siaurinis fasadas tarp agiy "A"-"E" 1 lapas
5 | 21/02-01-RPP- AB -04 vty 1 lapas
6 21/02-01 -RPP-AB-05 Pirmo auksto planas 1 lapas
7 21/02 - 01 - RPP - A.B - 06 Antro auksto planas 1 lapas
8 21/02-01 -RPP-A.B-07 Mansardinio auksto planas 1 lapas
9 21/02 -01 - RPP - A.B - 08 Pastato pjoviai 1 - 1;2-2;3-3 1 lapas
10 | 21/02-01-RPP-A.B-09 Stogo planas 1 lapas
11 | 21/02-01 -RPP- AB - 10 Eglr(z%e%kglxsfélsliai vaizdai i§ pietvakariy ir 1 lapas
12 | 21/02-01 -RPP-AB-11 Perspektyviniai vaizdai i$ Siaurés ryty puses 1 lapas
13 21/02-01 -RPP-AB-12 Perspektyviniai vaizdai i$ Siaurés ryty puses 1 lapas
14 | 21/02-01 -RPP-A.B-13 Perspektyviniai vaizdai i$ pietry¢iy puses 1 lapas
15 21/02-01 -RPP-AB-14 Perspektyviniai vaizdai i$ pietvakariy pusés 1 lapas
16 | 21/02-01-RPP-AB - 15 Eglr(z%e%kglxsfélsliai vaizdai i§ §iaurés vakary ir 1 lapas
Atestato

UAB "PAULENS & CO"

ADMINISTRACINIO PASTATO SUKILELIU G.14,
KLAIPEDOS M. REKONSTRAVIMO, KEICIANT PASKIRT]
] VIESBUT] PROJEK TINIAI PASIOLYMAI

ALl

A344,08320 PV V. Paulionis Laida
A344,0830 ADV | V. Paulionis Vs PRIDEDAMU BREZINIU ZINIARASTIS 0
Lapas| Lapy
RPP 21/02 - 01 - RPP - PP.BZ - 01

Statytojas: UAB "RASA"

1
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TEATRO AIKSTE

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

PROJEKTUOJAMO ESAMI MEDZIAIIR
SKLYPO RIBOS ZELDINIAI
REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS SUKILELIU ESAMI
G. 14, 7ALI PLOTAI
ESAMI STATINIAI RENOVUOJAMI
ZALI PLOTAI
EAISZT%E(I)ESSI%IEITI:ESLIU RENOVUOJAMI
(GAUTAS STATYBOS NAUJAIL [RENGIAMI
LEIDIMAS) AKMENU GRINDINIAI
PAGRINDINIAL ESAMI GRINDINIAI
PASTATU [EJIMAI
. RENOVUOJAMI
PRIESGAISRINIS AKMENU GRINDINIAI
PRIVAZIAVIMAS
ZMONIU SU NEGALIA
AM PARKAVIMO VIETOS SAUGOMAS ESAMAS
IR PATEKIMAS ] PASTATA SERMUKSNIS
Atestato
Nr.

A344,0832| PV

UAB "PAULENS & CO"

V. Paulionis

ADMINISTRACINIO PASTATO SUKILELIU G.14,
KLAIPEDOS M. REKONSTRAVIMO, KEICIANT PASKIRT]

] VIESBUT] PROJEK TINIAI PASIOLYMAI

A344,0832| ADV

Laida
V. Paulionis SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M 1:500 o
Lapas| Lapy
RPP Statytojas: UAB "RASA" 21/02 -01 -RPP-SP.B-01 1 |
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PIETINIS FASADAS TARP ASIU "E"-"A" M1:100
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Atestato ADMINISTRACINIO PASTATO SUKILELIU G.14,
Nr. UAB "PAULENS & CO KLAIPEDOS M. REKONSTRAVIMO, KEICIANT PASKIRT]
] VIESBUT], PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
A344,0830 PV V.Paulionis Laida
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0
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SIAURINIS FASADAS TARP ASIU "A"-"E" M1:100
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