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PP.1.03. BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas
| SKLYPAS Il SKLYPAS
Zirmiiny g. 70D, Vilnius Zirmiiny g. 70E, Vilnius
Gyvenamosios paskirties objekty teritorijos Komercinés paskirties objekty teritorijos

1. sklypo plotas m? 9090 2731
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 118 259
3. sklypo uzstatymo tankumas % 60 63
4. Zaliyjy zony kiekis m? 3636,05 546,20
4.1. Zaliyjy zony kiekis % 40 20
5. automobiliy stovéjimo viety skaiCius | vnt. 360
5.1. pastate vnt, 256 | 104
6. Automobiliy stovéjimo viety poreikis | vnt. 270

vnt. 206 154

Il STATINIAI
Gyvenamosios paskirties Administracinés paskirties
(trijy ir daugiau buty pastatas [7.2.]
(daugiabugiai) pastatas [6.3.]

1. Pastato bendras plotas m? 18323,95 9879,76
1.1.1. pagrindinis plotas m? 730,82 3857,16
[administracinés paskirties patalpos]
1.1.2. pagalbinis plotas m? 281,09 1500,49
[administracinés paskirties patalpos]
1.2. pagalbinis plotas m? 172493 1131,47
1.2.1. bendro naudojimo plotas m? 154471 1067,92
1.2.2. techninés patalpos m? 180,22 63,55
1.3. naudingas plotas [buty plotas] m? 8605,07 -
1.3.1. G1 korpusas m? 2458,86 -
1.3.2. G2 korpusas m? 2494 59 -
1.3.3. G3 korpusas m? 1809,59 -
1.3.4. G4 korpusas m? 1842,03 -
1.4. antZeminis plotas m? 10893,77 7026,44
1.5. poZeminis plotas m? 7430,18 2853,32
2. Buty kiekis vnt. 176 -
2.1. G1 korpusas vnt. 52 -
2.2. G2 korpusas vnt. 52 -
2.3. G3 korpusas vnt. 36 -
2.4. G4 korpusas vnt. 36 -
3. Automobiliy saugyklos plotas m? 6982,04 3390,64
5. Auksty skaiCius vnt. 10 9
6. Pastato aukstis m 35m 35m
7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I I
8. Energinio naudingumo klasé At+ At+
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto C D
salygy klasé
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Pavadinimas
10. Pastato tdris m3 85575 54262
10.1. antZeminiai gyvenamieji korpusai | m® 54612 -
10.1.1. G1 korpusas m? 14860 -
10.1.2. G2 korpusas m? 14860 -
10.1.3. G3 korpusas m? 9490 -
10.1.4. G4 korpusas m? 9627 -
10.1 ._5._komerC|r_1es patalpos 5775 i
cokoliniuose lygiuose
; gli pozeminé gyvenamojo pastato 30963 i
(11 2“?; antzeminé administracinio pastato ) 40157
10.4. pozeminé administracinio pastato 14105

dalis
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2. TEISINIS PAGRINDAS

Projektiniai pasillymai parengti vadovaujantis Siais dokumentais:

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos patvirtinta projektiniy pasialymy rengimo

uzduotimi Reg. Nr. A659-78/22(3.3.2.26E-MPA);

- Vilniaus miesto bendrasis planas

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas dél teritorijos Zirmainy ir Kareiviy
gatviy sankirtoje detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype nr. 15 (kadastro nr. 0101/0018:39) tvirtinimo;

- Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo | zonas pagal aut. stovéjimo viety skai¢iaus koeficientus schema;

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotomis prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy

salygomis (dok. nr. 22/130);

- Galiojanciais Statyby techniniais reglamentai bei higienos normomis;

3. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

3.1.  Sklypo padétis aplinkoje

Nagrinéjami zemés sklypai yra éiaurije Ziruvq mikrorajono dije,
sklypai ribojasi su Kareiviy gatve, rytinéje - su Zirminy.

Vilniaus m. sav.
gje puséje

greta ZirUnq Kareiiq kryios . Pietin

3.2.  Sklypo ir jo esamos biklés apibidinimas
3.21. Zemés sklypy kadastro 0101/0018:61 Vilniaus m. k.v.;

numeris 0101/0018:89 Vilniaus m. k.v.
3.2.2. Zemés sklypo Teritorija, kurioje numatomi statybos darbai bus vykdoma dviejuose sklypuose. Sklypai
konfiguracija netaisyklingo staCiakampio formos.
3.2.3. Sklypy pagrindiné Vilnius, Zirmainy g. 70D (kad. Nr. 0101/0018:61) - Kita;
tiksliné naudojimo paskirtis Vilnius, Zirmdiny g. 70E (kad. Nr. 0101/0018:89) — Kita
3.2.4. Zemés sklypy naudojimo  Vilnius, Zirmainy g. 70D (kad. Nr. 0101/0018:61) — Daugiabuiy gyvenamujy pastaty ir
biidas bendrabuciy teritorijos;
Vilnius, Zirmiiny g. 70E (kad. Nr. 0101/0018:89) — Komercinés paskirties objekty
teritorijos
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3.2.5. Sklypy plotas Vilnius, Zvirmﬂnq g. 70D (kad. Nr. 0101/0018:61) — 0.9090 ha;
Vilnius, Zirminy g. 70E (kad. Nr. 0101/0018:89) — 0.2731 ha

3.2.6. Sklypy nuosavybés teis¢  UAB "Naujojo miesto projektai”, a.k. 305905605

3.2.7. Statybos vieta Vilnius, Zirmdiny g. 70D (kad. Nr. 0101/0018:61);
Vilnius, Zirmiiny g. 70E (kad. Nr. 0101/0018:89)

3.28. Reljefas Teritorijos reljefas zeméja pietryCiy kryptimi. Auk$Ciy skirtumas nuo 120,76 iki
126,12.

3.2.9. Sklype esantys statiniai  Siuo metu teritorija yra laisva nuo uZstatymo.

3.2.10. Sklype esantys Siuo metu teritorijoje yra esamas vandentiekio tinklas, 0.4kV ir 10kV elektros

inZineriniai tinklai ir jrenginiai kabeliai, ry$iy poZzeminé trasa, Siaurés vakarinéje dalyje jrengta moduliné
transformatoriné.

3.2.11. Zeldiniai Sklypas kuriame projektuojami pastatai yra sankryZoje, kur susikerta zaliy

erdviy masyvai, svarbus infrastruktiros mazgas ir urbanizuojamos zonos.
Sklype yra viena pusis kurios kamieno skersmuo 1,3m aukstyje nesiekia 20 cm,
todél jg planuojama tinkamai paruosti ir persodinti | kitg vietg sklype, kur nebus
vykdomi statybos darbai ir po projekto jgyvendinimo medis isliks pastato
aplinkos dalimi.

Sklypa kerta kelios pésciujy arterijos, todél labai svarbu sukurti taky tinkla, kuris
leisty lengvai judéti sklype, atskiriant privadias ir gyventojy bei darbuotojy
naudojamas erdves.

3.2.12. Specialios Zzemés Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
naudojimo salygos Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, dvyliktasis skirsnis);
VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

3.3.  Teritorijy planavimo dokumenty reglamentai

3.3.1. Vilniaus m. sav. Bendrasis planas:

Kvartalo numeris: ZIR-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: ZIR-3-1
Funkcinés zonos tipas: Miesto dalies (rajony) centro zona
Teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT

Zemés naudojimo biidas: G2;K;V;R;B;I2;E

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus: 35
UZstatymo tipas: pr_u;pr_a;mv

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 2.5
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80
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3.3.2. Teritorijos Zirmiiny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano sklypo Nr. 15 (kadastro Nr. 0101/0018:39)
sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu:

Planuojamam Zemés sklypui Nr.1 kurio plotas 9090 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas —miSri gyvenamoji teritorija (GM);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo biidas — daugiabugiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2),

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 159,40 m;

UZstatymo tankis — 60%;

UZstatymo intensyvumas - iki 1,6;

UZstatymo tipas — perimetrinis (palei Kareiviy gatve);

Priklausomuyjy Zeldyny, ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi bati jrengtos vadovaujantis Priklausomujy zeldyny normy
nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomujy Zeldyny normomis — ne maziau, kaip 40% gyvenamosios
paskirties teritorijai (|vertinus Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus, nes pagal BP 5.3 Gamtinio karkaso schemg
planuojama teritorija patenka | urbanizuotas gamtinio karkaso teritorijas);

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius nuo 1 iki 10 auksty, pietvakarinéje Zemés sklypo dalyje — iki 10 auksty (dél Zemés pavirSiaus
aukscio skirtumo palei Kareiviy gatve numatomas auksty skaicius iki 10a.). Nustatomos skirtingy leistino pastaty
aukscio reglamenty ribos ir sklypo statiniy statybos zonos dalys pastaty aukstingumui atskirti.

Planuojamam Zemés sklypui Nr.2 kurio plotas 2731 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas —paslaugy teritorija (PA);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Nustatomas zemés naudojimo bldas —komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus iki 35 m, absoliuti aukscio altitudé 158,50 m;

UZstatymo tankis — 80%;

UZstatymo intensyvumas - iki 3,0;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (palei Zirmany gatve), toliau - laisvo planavimo;

Priklausomuyjy Zeldyny, ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi bti jrengtos vadovaujantis Priklausomujy zeldyny normy
nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis —-ne maZiau, kaip 20% komercinés
paskirties pastaty teritorijai (|vertinus Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus, nes pagal BP 5.3 Gamtinio karkaso
schema planuojama teritorija patenka | urbanizuotas gamtinio karkaso teritorijas);

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius nuo 1 iki 9 aukstuy,

Statiniy paskirtis -Negyvenamieji pastatai (7): vieSbuciy paskirties pastatai (7.1), administracinés paskirties pastatai
(7.2), prekybos paskirties pastatai (7.3), paslaugy paskirties pastatai (7.4); maitinimo paskirties pastatai (7.5) ir kt.;
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34. Infrastruktira
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3.4.1. Dvira€iy taky infrastruktura
DviraCiy taky infrastruktlra dabartinéje padétyje néra pakankamai iSvystyta. Artimiausias jrengtas dviraCiy

infrastruktdros takas — Kareiviy gatvéje, kitoje Kareiviy-Zirmainy gatviy sankryzos puséje. Planuojama iki 2023 m
pratesti dvira€iy taky tinklg Zirmdny ir Kareiviy gatvése.
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35(13)

48(7)

Fragmentas i$ Vi7niaus miesto adviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniy

3.4.2. VieSojo transporto infrastruktiira

Aplink projektuojamg sklypg 500 m
spinduliu yra apie 13 vie$ojo transporto
stoteliy.

Galima teigti, jog teritorijoje gerai
iSvystytas vieSojo  transporto
infrastruktaros tinklas.
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3.4.3. Gatviy infrastruktira

Automobiliy transporto judéjimas aplinkinése gatvése intensyvus.
Kareiviy gatvés kategorija: B1, B2

Zirmiiny gatvés kategorija: C1, C2

Verkiy gatvés kategorija: C1
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3.5.  Svietimo infrastruktira ir jstaigy lankymo galimybés

Darzeliy schema 2 km spinduliu. Mélyna-valstybinés jstaiqos, Zalia — privacios jstaiqos

Natgrinéjami sklypai yra urbanizuotoje
miesto dalyje. Remiantis Vilniaus miesto
interaktyviu ikimokyklinio ugdymo staigy
Zemélapius, 2 km spinduliu nuo
projektuojamo sklypo yra jsikdrusios 35
ikimokyklinio ugdymo |staigos, i$ kuriy 15
valstybinés ir 20 - privacios.
Projektuojamai teritorijai  priskita 11
mokykly: 3 mokyklos - lietuviy kalba, 3
mokyklos - rusy kalba, 1 mokykla — lenky,
rusy kalba, 2 mokyklos - lenky kalba, 1
mokykla - baltarusiy kalba ir 2 mokykla
pritaikyta nejgaliesiems (lietuviy, rusy,
lenky kalba).

Pagal pateiktus duomenis, daroma iSvada,
jog sklypas yra fteritorijoje, kurioje yra
pakankamai gerai iSvystyta Svietimo
infrastruktlira, taip pat ir susisiekimo
infrastruktira, kuri uZtikrina galimybe
patogiai naudotis tolesnése teritorijose
esanciomis Svietimo staigomis.

Remiantis  www.vilnius.lt  duomenimis,
Zirmiiny senidnijoje yra didziausias laisvy

viety ikimokyklinése ugdymo [staigose kiekis - 664 viety.
Siose jstaigose i$ viso 364 laisvos vietos (280 - lietuviy klaba, 68 - rusy kalba, 16 - lenky kalba);

Projekte planuojami 176 butai, i$ kuriy 37 vnt. planuojama 1-1,5 kambario, 89 vnt. - 2 kambariy, 50 vnt. - 3 kambariy.
Kadangi projekte planuojami gana jvairaus dydzio butai, galima daryti prielaida, jog pastatuose kursis ne tik $eimos,
bet ir pavieniai asmenys ar poros (1-2 kambariy butuose). Tuo tarpu Seimos greiciausiai rinktysi 3 kambariy butus
(28 proc. visy buty). Taigi vertinant, kad Siuose butuose vidutiniskai galéty bati auginama po 1-g ikimokyklinio
amziaus vaika, preliminarus poreikis ikimokykliniy jstaigy laisvoms vietoms neturéty biti didesnis nei ~150 vietu.
Vertinant Vilniaus miesto statistikq 0-7 mety vaikai sudaro ~10% gyventojy tarp 0-65 m. amziaus.

remiantis STR 2.02.01:2004, 14.3 p., naudingas buto plotas 1 zmogui — 14 m2. Viso projektuojamas

buty plotas - 8605 m?, vadinasi, projektuojamuose pastatuose galéty jsikurti iki 615 zmoniy. Atsizvelgiant | gyventojy
sudéties statistikg (nevertinant asmeny vir§ 65 m amziaus), ikimokyklinio amziaus vaiky skai€ius projektuojamuose
pastatuose turéty bati ne didesnis kaip 62 vaikai.

Sie skaitiai yra maZesni, nei $iuo metu esanciy laisvy viety skai¢ius 2km spinduliu, todél galima teigti, kad
ikimokyklinio ugdymo infrastruktdra teritorijoje yra pakankama, atsizvelgiant | projektuojamy basty skaiciy.
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|sikdirus pastaty gyventojams ir iSkilus realiam ikimokykliniy, jstaigy trikumui, projektuojamy pastaty pirmo auksto
patalpos (ties Kareiviy gatve), galéty bati pritaikomos ikimokyklinéms ugdymo istaigoms. Sios patalpos galéty
nesudétingai bati apjungiamos tarpusavyje ar su kiemo puséje esanciais butais, taip pasiekiant reikiamg patalpy
dydj. Vaikai galéty naudotis vidinéje kiemo erdvéje projektuojamomis vaiky zaidimy aikStelémis, bei uzdaromis
kiemo erdvémis, jas nesunkiai pritaikant ikimokykliniy_staigy lauko erdviy poreikiams.

4,  PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

4.1.  Urbanistinis integralumas

41.1. Bendrieji duomenys

[~ —
[ij dl

! |
J"—\[I

Projektuojami pastatai:

eDaugiabutis gyvenamasis namas, kurj
sudaro 4 korpusai (G1, G2, G3, G4) ir
pozeminé dalis su  automobiliy
saugykla;

eAdministracinis  pastatas  (K) ir
pozeminé pastato dalis su automobiliy
saugykla.

Pastatai sklype déstomi i$laikant reikalingg

e W ] {'“/ S R atstumo iki sklypo riby ir pastaty aukscio
g | q E P—ll \ P 1 Planuojami dviejuose sklypuose pastatai
g —i[ = Lt PR, v s sudaro bendrg kompleksg. Komplekso
NZJ"’ g — PANE ¥ & Z uzstatyma sudaro penki tariai, kurie savo
b d;lj LJ g A & % iSdéstymu susiskirsto | dvi dalis: pietingje
A { 3 dalyje perimetrinj Zirmainy ir Kareiviy gatviy
\Sam ~ . . .
\ E Ll o A e uzstatyma formuojantys korpusai (G1, G2,
U | W il U 7-.__ LL K) ir Siaurinéje dalyje kiemo vidine struktirg
| | | L= bei erdves formuojantys korpusai (G3, G4).
[ L 1
=T
=f - 5L
e s
- - |
-1 313 ARCHITECTS, UAB Daugiabugio gyvenamojo namo, Zirmany g. 70D, Vilnius ir
3 1 Manufaktdry g.20-227, LT-11342, Vilnius administracinés paskirties pas:tato, ZIrleJnL{.g.. ?OE, \l/_l|nIUSt
3 A Imonés kodas: 301313549 statybos projektas. Projektiniai pasilymai
Pareigos V. Pavardé ParaSas Data AiSkinamasis rastas
A2115 SPDV E. Romanovski 2022.04 Lapas Lapy
A 1667 SPV J. Zalys 2022.04 313-096-PP- AR 9 23




Kompleksas

313-096-PP

Daugiabugio gyvenamojo namo, Zirmtiny g. 70D, Vilnius ir administracinés paskirties pastato, Zirmany g. 70E,

Vilnius, statybos projektas. Projektiniai pasitlymai

—1

Komplekso prieigose numatomos vie$os
erdvés, kuriy konfigiracija nustatoma
pésciujy taky krypéiy atzvilgiu.
Formuojant perimetrinj uzstatyma taip pat
yra formuojamos kiemo erdvés, kuriamos
konkre€iai bendruomenei priklausancios
erdviy  ribos,  skatinant  erdves
naudojancios bendruomenés sitraukima |
erdviy priezidra. Tuo pacCiu, privaciy
erdviy integravimui | miesto infrastruktdrg
numatomos jungtys i$ Kareiviy ir Zirmiiny
gatviu.

41.2. Uzstatymo aukstis

Aplinkinj uzstatymo kontekstg sudaro Zzemi (iki 15m), vidutiniai (15-25m), auksti (25-30) ir labai auksti (virS 30m) pastatai.

Viyrauja vidutinio auksc€io ir auk$ty pastaty uzstatymas.

i

Planuojama kompleksg sudaro visy aukscio grupiy statiniy tariai.
[ = 2 & 2 _

I E} |\:

L

| 1 o

= o f:}‘ ff:':'
i i %%ﬁ} v {;
P S v A
Y
o : |
= |
& T CTTRRRT ——
- %, ; ‘ ﬁ"‘ ¢ Pastaty triai, kuriy aukstis didesnis kaip 30m
| ®4*s ® Pastaty tiriai, kuriy aukstis 25-30m
- H ©,*. ¢ Pastaty tiriai, kuriy aukstis 15-25m
- B . Pastaty tiriai, kuriy aukstis maZesnis kaip 15m
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Aplinkybés, kuriomis vadovaujantis parenkamas planuojamo uZstatymo aukstis, charakteris, proporcijos ir mastelis:

e Zirmdny ir Kareiviy gatviy perimetra formuojancio komplekso dalyje ritmiskai isdéstomi 35 m auksgio (statybos

Zonos esamo Zzemés pavirSiaus vidutinés altitudés atzvilgiu) bokstai.

Placios Zirmany ir Kareiviy gatvés bei kitapus Kareiviy gatvés esantis kontrastingas skirtingo auksgio uzstatymas
sudaro prielaidas gatvés perspektyvy uzstatymo tariy optiniam atsvérimui auk$c¢io prasme. Tuo paciu aukstais tariais ir
Zemesniu perimetru akcentuojamas gatviy kampas.
Planuojamy, triy mastelis ir proporcijos subalansuotos kontekste — tdriai natdraliai suvokiami, apzvelgiant juos i$ arti
(kai Zzmogaus regéjimo lauko apréptyje veikia Zemesnis perimetro taris) ir i$ toli (kai Zmogaus regéjimo lauko apréptyje
veikia auksty tariy ritmas).

e Siaurinés komplekso dalyje numatomi vidutinio aukcio (apie 21 m) tariai.
Jaukiam privaiy kiemo erdviy suvokimui ir jtakos artimoje aplinkoje esanCiam uzstatymui suvelninimui Siaurinéje
komplekso dalyje planuojami Zemesni korpusy tariai. Toks sprendimas taip pat taikomas dél Svelnesnés jtakos Kareiviy
gatvés iSklotinei, kai Siaurinés dalies uzstatymas nueina  antrg plana.

41.3. Uzstatymo morfotipai

Verkiy g-vé
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UZstatymo kontekste vyrauja atskirai stoviniy pastaty morfotipas.
Zirmiiny gatvés atskirose atkarpose pastebimos perimetrinio uzstatymo uzuomazgos. Taip pat pastebimas giminingas
perimetriniam tipui gatvés iSklotinés formavimo principas, kai pastatai isidéste tam tikro algoritmo zingsniu pagal gatvés
erdve formuojanias uzstatymo linijas. Siy pastaty atskiros fasady plok$tumos formuoja ritmingas gatviy isklotines.
Nagrinéjamoje teritorijoje ir artimoje aplinkoje rengiamy naujo uZstatymo pasitlymais diegiami perimetriniam uzstatymui
budingi principai:
e pastatais, Zeldiniais ir gerblvio elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaCiy
kiemo erdviy;
e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, | gatvés erdve iSsikiSantys, atramomis
e neparemti pastaty elementai - erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy perspektyvas;
e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant $ias erdves naudojancios bendruomenés [sitraukimg |
erdveés priezidra ir kontrole.
Nagrinéjamoje teritorijoje numatomo komplekso G1,G2 ir K tdriai apsijungia zemesniu parterio lygio tdriu, sudarydami
vidin| kiema. Jungiamasis Zemesnis taris formuoja aiSky perimetrin| uzstatyma, kuris tuo paciu pridengia kiemg nuo
gatvémis pravaziuojanciy automobiliy skleidZiamo triukSmo ir tarSos.

4.2.  Pastaty architektira

421. Funkcija 5
Zemesniuose  pastaty  lygiuose
planuojamos komercinés paskirties

K\Gwenamaspastata’s. Butai (prekybos, paslaugy) patalpos,
AN kurios sukurs aktyvy gatvés fasadag
N Administracinis pastatas. bei galés tapti traukos taSku
Biurai teritorijos  gyventojams. Patalpos

projektuojamos ne Zemesnés kaip
3,5 m, universalaus  plano,
pritaikomos jvairioms paskirtims.

Gyvenamajame pastate
projektuojami jvairaus dydzio 1-3
kambariy butai. Korpusai planuojami
sekcijinio tipo, numatant po vieng
laiptine  su  liftu  vertikaliam
susisiekimui. Viena laiptiné ir liftas
aptarnaus iki 6 buty aukste. Visi butai
planuojami  su  balkonais  ar

Gyvenamas pastatas. LAdministracinis pastatas. '[ell’avSIOIIITIIS. C . .
 Prekybos/paslaugy patalpos Prekybos/paslaugy patalpos D|dZ|OJ| dalis [€Jimy, | gyvenamojo
pastato korpusy laiptines numatyti i$

kiemo. Tuo tarpu visi [gjimai |

komercines gyvenamojo pastato

patalpas planuojami i§ gatvés pusés, taigi gyventojy ir lankytojy srautai nesikirs.
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Administraciniame pastate projektuojami jvairaus dydZio administracinés patalpos. Numatomos atviros erdvés
didesnés biury patalpos bei mazesni studijy biurai. Visose kadastrinése patalpose numatoma galimybé jrengti atskiras
buitinio aprdpinimo patalpas (san. mazgus bei virtuvés zonas).

Kiekviename aukste numatomi bendro naudojimo buitinio apripinimo patalpos, atitinkan¢ios universalaus dizaino ir
nejgaliyjy poreikiy tenkinimui keliamus reikalavimus.

Vertikalus susisiekimas organizuojamas dviejy funkciskai susiety laiptiniy bei 3 lifty pagalba.

4.2.2. Architektarinés iSraiSkos priemonés

Pastatas savo tdriu, fasado kompozicija dera prie konteksto. Savo
urbanistiniu sprendimu, architektarine raiSka bei technologiniais sprendimais,
papildyto miestovaizdZio charakter;.

Pagrindiné komplekso tariné idéja - gatvés ir kiemo tdriy sagveika.
Atsizvelgiant | aplinkingje teritorijoje besiklostanCig uzstatymo logika,
numatomas Zemesnio tdrio perimetrinis uZstatymas, i§ kurio iSauga
aukstesnés tario dalys. Tokiu bldu pabréZiamas gatviy kampas, o tuo paciu
iSlaikomas tariy vientisumas bei iSgaunama ritminga uzstatymo isklotiné.
Planuojama teritorija yra kvartalo pakraStyje (kampe) prie ypatingai placiy
gatviy. Siekiant optimalaus vietos mastelio pojucio planuojamas aukstesnio
tdrio uzstatymas ties gatviy formantémis.

Siaurinéje komplekso dalyje planuojami Zemesni korpusy tdriai. Toks
sprendimas taikomas dél Svelnesnés jtakos Kareiviy gatvés iSklotinei, kai
Siaurinés dalies uZstatymas nueina | antrg plana.

Dél tokio tariy auksciy iSdéstymo taip pat yra sukuriamas ekranas nuo gatviy
triuk8mo ir tarSos privacioje kiemo bei esamy aplinkiniy pastaty erdvése.
Formuojamos komplekso tirio kompozicijos idéja parySkinama stipria
horizontalia linija, aiSkiai ZyminCig jungiamojo apatinio ir ritmingy, virSutiniy,
tariy riba. Sios linijos motyvas taip pat atkartojamas ryskinant virsutiniy tdriy
formg, juos jréminant (pabréZiant). Ryskiy uzdaro kontdro linijy uzpildui
naudojami pasikartojancio algoritmo principu tankiai iSdéstomi horizontalts
architektdrinés iSraiSkos elementai.

e

e

{1 | I {
(TR

ISorés apdailai naudojamas betonas, metalas, stiklas, tinkas, aliuminis.
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43. Sklypo sutvarkymas
4.31. Bendrieji duomenys
Sklypo aplinkos projektavimo tikslas sukurti rysj tarp erdviu, iSlaikant erdvés pojatj, identitetg ir komfortabilias erdves
pastato naudotojams. Tai galima pasitelkiant atstatomojo krastovaizdZio principus, panaudojant lietaus vandeni,
naudojant tinkamas ir kokybiSkas medZiagas

Sklypo reljefas planuojamas projektuoti taip, kad atkaroty iSraiSkingg Neries pakranciy reljefa. Architektlriniai
sprendiniai atskiria privagias ir vie$as erdves, todél aplinka yra natrali $iy sprendiniy tasa. Siaurinéje sklypo puséje,
perimetrinj uzstatyma apjungia suformuoti grunto kalniukai apsodinti medziais ir krimais. Sis Zalias sprendimas leidzia
atriboti vidinio eismo gatve nuo gyventojy naudojamos teritorijos.

Vlykdant projekta, planuojama apZeldinti stogus sudarant natlralias zalias erdves, kurios leisty komplekso naudotojams
antrame ar treCiame aukste mégautis zaliomis oazémis. Vertikalaus Zeldinimo sprendimai numatyti prie pagrindiniy
pésciyjy arterijy einanciy per sklypa, taip sujungiant viesas ir privacias zalias erdves.

ApZzeldinimui numatoma panaudoti vietines aukstatiges medZiy, rasis, skirtingas viszaliy ir lapuociy kramy, rasis bei
daugiamecius Zolinius augalus, leisianCius sukurti funkcionaluy, spalvy jvairove dZiuginantj visais mety laikais, akiai
patraukly apZeldinima.

Komplekso kieme, kuris skirtas naudotis gyventojams numatytos skirtingos erdvés, tokios kaip vaiky zaidimy aikstelé,
aktyvaus poilsio ir sporto erdvé paaugliams ir gyventojams, bei ramesnio poilsio zona. Kelios nedidelés poilsio zonos
skiriamos Zeldiniais. Numatoma pagrindinius gjimus ir srautus pabrézti dangose naudojant skirtingy spalvy grindinio
plyteles ar trinkeles, medziagiskumo jvairove.

* 4.3.2 Riby apzeldinimas

& Zeldinimu planuojama pratesti perimetrinj sklypo uzstatyma, jis
- veiks kaip natdralus triukSmo buferis, atribos skirtingos paskirties
erdves.

Siauriné sklypo riba ne tik apsodinama daugiamegiais kriimais ir
' augalais, bet ir medziais. Si sklypo dalis neuzstatoma, joje néra
pozeminio parkingo, todél planuojama apsodinti aukstaligémis
medziy rasimis.

.. Siekiant sustiprinti vizualine uzdanga, bei iSlaikyti esamo
kraStovaizdzio charakterj, sitloma sodinti vyraujanCias medziy
rasis, tokios kaip didZialapé liepa (Tilia cordata), Paprastoji pusis
(Pinus sylvestris) berzas himalajinis( betula utilis'Jaquemonti’)
Sorbus sargentiana, Medlieva (Amelanchier)
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Zemy, dekoratyviniy kramy miinys Hortenzija $luoteliné ‘vanille
fraise’, ,Limelight' ( Hydrangea paniculata ‘Vanille fraise’,
,Limelight'), naudojamas sukurti susidoméjima, spalvy {vairove prie
pésciyjy taky ir sédimy viety.

4.3.3. Mazi skvereliai-sodai

MaZi skvereliai, nedidelés erdvés planuojamos
gyventojams skirtoje privacioje sklypo erdvéje. Jie turi
skirtingas paskirtis ~ tokias kaip sporto aikStelé
gyventojams, vieta ramiam vyresnio amZziaus namo
gyventojy poilsiui, vaiky zaidimy aikstelés.

Zalias erdves apjungia per jas arba $alia praeinantys takai.
Sukurdami mazas kiSenines erdves. Kurias planuojama
apzeldinti krdmy_ masyvais (Hortenzija Sviesioji ,Ananabelle’
(Hydrangea arborescens 'Annabelle’), daugiakamieniais
medziais, esant galimybei, Hortenzija $luoteliné ‘vanille fraise’,
Limelight' ( Hydrangea paniculata ‘Vanille fraise’, ,Limelight’)
Pyracantha ,Orange Glow';Potentilia fructicosa;
Daugiakamieniai medziai : Medlieva (Amelanchier),Pinus Nigra
ir kiti.
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Siekiant apjungti zalias erdves ir pajvairinti vaizdg péstiesiems
planuojama apZeldinti sienas Vijokliniais augalais, tokiais kaip
Penkialapis vynvytis (Parthenocissus quinquefolia) .

Vertikaliai apZeldinti planuojama ne tik pastato sienas bet ir
mazuosius inzinerinius statinius tokius kaip dviragiy stoginés,
Siuksliy konteineriy aptvérimas.
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Siekiant panaudoti ir surinkti kuo daugiau momentinio
lietaus vandens, numatomi naujausi konstrukciniai
sprendimai  ir  medZiagiskumas.  Gaisriniuose
privaziavimuose, kur néra poreikio turéti kietas dangas
numatoma pasodinti daugiamecius augalus nebijancius
mindymo ar vazinéjimo. DrenaZinis kaupiantis sluoksnis
ant zeldinty stogy surinks momentinj lietaus vandeni,
kuris dél sklypo reljefo ir architektdriniy sprendiniy galés
bati panaudotas Zeldiniy laistymui. Zolé numatoma
keliose poilsio zonose, bei komplekso iSoréje pagal
planine ir erdving struktlrg, bei atstatomyjy land$afty
principus.
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Architektdriniy sprendimy déka zalios
erdvés persidengia ir kompleksiskai
integruojasi | pastato architekttrg
sukuriant aukstos kokybés, bendrg
atvirg erdve su daug kiSeniniy
parkeliy pasyvaus ir aktyvaus poilsio
zonomis socialiniam bendruomenés
gyvenimui.

4.4.  Susisiekimas

44.1. Pésciyjy taky infrastruktira
Zemés sklypo péséiyjy eismo jungtys sujungiamos su esamais $aligatviais ir péséiujy takais.

Planuojamoje teritorijoje, keliais etapais, pagal kitus projektus yra pertvarkomi Saligatviai ir dviraCiy takai. Dalis
sprendiniy jau yra jgyvendinta.

Kareiviy gatvéje péscCiyjy ir dviraCiy takai jrengti visai Salia judrios vaziuojamosios gatvés dalies.

Projektiniy pasillymy sprendiniy apimtyje, pésciujy jungtys nukreipiamos arciau uzstatymo, jkomponuojant jas |
planuojamo komplekso pagrindines prieigas, tuo paciu jas jungiant su esamais $aligatviais ir pésciujy takais.
Planuojant pés€iyjy jungtis siekiama iSgauti kuo tiesesne judéjimo trajektorijg takuose, jungiancius svarbius taskus.
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44.2. DviraCiy saugyklos ir dviradiy taky infrastruktira
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, dviraCiy stovéjimo viety
minimalus skaicius nustatomas:

e Daugiabuciai gyvenamieji namai — 1 vieta 5 buty.
(176/5=35)

e Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai — 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto.
(4590/250=18,36 (18))

e Pagal poreikj minimalus dviraCiy stovéjimo viety skai€ius 35+18=53 vietos.
Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviragiy
stovéjimo viety skaiciy - maZiausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti
dviraCiy jkrovimui prieigas.
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Atsizvelgiant | Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano rekomendacijas, teritorijoje numatoma galimybé
saugoti iki 110 dviraCiy.

443. Automobiliy eismo jungtys

Vadovaujantis Teritorijos Zirmtny ir Kareiviy gatviy sankirtoje detaliojo plano sklypo Nr.

15 (kadastro Nr. 0101/0018:39) sprendiniy koregavimas ir 2022-03-16 VMSA iSduotomis prisijungimo prie susisiekimo
komunikacijy salygomis Nr. 22/130, Zemés sklypy eismo jungtis jjungiama | sklypy Siaurines puses ribojant
privaziavimo kelig (nuo Zirmiiny gatves).

Wi~
P\ &

e }

& —

4.4.4. Automobiliy ir kito transporto stovéjimo vietos ir poreikis

Privalomas automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu
Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy_ stovéjimo vietas tvarkos
apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiiaus koeficientus schemos tvirtinimo®.
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Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” automobiliy, stovéjimo
viety minimalus skaiCius nustatomas:

e Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai — 1 vieta vienam butui.
Projektuojamos gyvenamosios paskirties buty skaiius 176. Minimalus parkavimo viety skaicius 176

e Administracinés paskirties pastatai - 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto
Pastatuose numatomas administracinés paskirties pagrindinis plotg sudaro apie 4590m2 (4590/25=183,6(184)).

Pagal statybos reglamentq paskai€iuotas minimalus parkavimo viety poreikis yra 176+184=360 vietos.
Vadovaujantis 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy  stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo®, nagrinéjama teritorija patenka | 3 zona -Prioritetiné kompaktiska teritorija apie miesto
centra, kurioje nustatytas minimaly leidziama viety skaiciy nustatantj koeficientas 0,75. Sioje zonoje privalomas
automobiliy_ stovéjimo vietas taip pat galima kompensuoti statytojui savo IéSomis gatviy raudonosiose linijose ar
Vilniaus miesto savivaldybés ir jos imoniy valdomuose Zemés sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovéjimo vietas
ne toliau nei 500m nuo statomo objekto
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Objekto vieta

j it
A=

4.

Atsizvelgiant | 3-oje zonoje nustatytag minimaly leidZiamg viety skai€iy nustatant] koeficientg 0,75, minimalus
projektuojamy, objekty automobiliy stovejimo viety poreikis yra 270. (360*0,75=270)
Viso abiejuose sklypuose suprojektuotos 360 parkavimo vietos.

4.5. Universalus dizainas

Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy, stovéjimo zonos projektuojami taip, kad visi Zmonés
galéty priartéti prie pastato, | jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PésCiyjy takai atskirti nuo dviraciy ir motoriniy transporto priemoniy
eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos vizualinés priemonés, Zymincios judéjimo takus, Zymincios pagrindinius
i&jimus | pastata. Takai prie projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama nuolydZio. Takai su
nuolatiniu dvikryp€iu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikrypCiu eismu — 1200 mm.
Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama pavieniy, kliGiCiy
galin€iy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.
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Negyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. |&jimai | pastata jrengiami vadovaujantis 1SO 21542:2011 10
skyriaus [5.10] reikalavimais. |éjimai | pastatg projektuojami horizontals. Prie$ | pastaty atsidarancias duris
uztikrinama 1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo erdvé. MaZiausias laisvas vidiniy koridoriy plotis
projektuojamas ne mazesnis nei 1200 mm, aukstis ne mazesnis nei 2100 mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis nei
1200. | visus prieinamus pastato aukStus numatomas patekimas liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni
nei 1100x1400 mm.

Gyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. Visy auksty gyvenamujy patalpy (buty ir kt.) erdvés suprojektuotos
taip, kad iSlaikant ISO 21542:2011 26.18 papunktyje ir 27, 28 ir 29 skyriuose [5.10] nustatytus matmeny reikalavimus,
pastatg paprastojo remonto darbais galima baty pritaikyti riboto judumo Zmoniy poreikiams.

|éjimai | pastatg jrengiami vadovaujantis 1ISO 21542:2011 10 skyriaus [5.10] reikalavimais. |éjimai | pastatg
projektuojami horizontalds. |&jimo tarpdurio plotis ne mazesnis nei 850 mm, laisvas aukstis ne mazesnis nei 2000 mm.
Prie$ | pastatg atsidarancias duris uZtikrinama 1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo erdve.

Automobiliy saugykly pritaikymas ZN poreikiams. Pozeminése automobiliy saugyklose, kurioje projektuojamos 360
aut. stovéjimo vietos, ne mazau nei 3% nuo bendro automobiliy, stovéjimo

viety skaiciaus projektuojamos B tipo ir 0,5% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus, bet ne maZiau kaip 2
vietos projektuojama A tipo.

ZN automobiliams skirtos stovéjimo vietos, planuojamos arciausiai prie pagrindiniy, {gjimy | pastatus, bekliutéje
judéjimo trasoje. Atstumai nuo ZN pritaikyty viety iki jgjimy | pastatus - ne didesni kaip 50 m. Prie ZN stovéjimo viety
numatomos 1500 mm plocio aikStelés. Automobiliy stovéjimo vietos ir iSlipimo aikStelés projektuojamos viename

lygyje.

5. STATINIO KONSTRUKCIJOS:

5.1.1. Pamatai GreZtiniai CFA tipo poliai.

5.1.2. Rostverkai Po kolonomis, vir$ poliy, projektuojamas juos apjungiangios monolitinio g/b rostverkai.

5.1.3. Laikanciosios sienos Projektuojamos iSorinés monoalitinio g/b atramines sienos. Monolitinio g/b sienos
grunto slégj perduoda j rostverkus, kolonas ir perdangas.

5.1.4. Kolonos Kaip pagrindinés laikanciosios konstrukcijos statinyje projektuojamos monolitinio g/b
kvadratinio skerspjavio kolonos

5.1.5. ISorinés atitvaros ISorinei atitvarinei sienai naudojami silikatiniai 250 mm plocio blokeliai. Blokeliy
atitvara apSiltinama, jrengiama védinamo fasado sistema.

5.1.6. Stogo konstrukcija Denginys - (ne)eksploatuojamas, sutapdintas. Denginio konstrukcija - monolitiné
perdangos ploksté armuota dviem armatros tinklais.

5.1.7. Grindys ant grunto Grindy konstrukcija jrengiama ant sutankinto grunto bei Zvyro sluoksnio. Grindims
numatoma hidroizoliacija.

5.1.8. Pertvaros Pertvaroms tarp buty, ir buty atskyrimui nuo bendry patalpy naudojami silikatiniai

blokeliai. Apdailai naudojamas tinkas. Kitos vidinés buty pertvaros - lengvos gipso
kartonu dengtos pertvaros su cinkuoto plieno karkasu ir apSiltinimu viduje. Pertvaros
Sachtoms - silikatiniy blokeliy.

6. INZINERINIAI TINKLAI
6.1.  Lauko inzineriniai tinklai  Lauko inZinieriniai tinklai projektuojami pagal gautas atskiry organizacijy prisijungimo
sglygas.
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