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ADMINISTRACINIO PASTATO (UNIK. 
NR.: 2996-2016-9101), PRAMONĖS G. 

3, ŠIAULIUOSE, PASKIRTIES 
KEITIMO Į GAMYBOS PASKIRTĮ, 

PAPRASTOJO REMONTO 
PROJEKTAS

A 1694 PV Arch I. Krasnickienė 2022 

M. Žvybas 2022 Dokumentas Laida Mastelis A 1963    Arch 
008732 Arch G. Seneckytė 2022 BENDRIEJI RODIKLIAI 0 
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Statytojas Žymuo Lapas Lapų 

UAB ‘’BALTIK VAIRAS’’ P202204- PP 1 2 

Visos teisės saugomos.

ADMINISTRACINIO PASTATO (UNIK. 
NR.: 2996-2016-9101), PRAMONĖS G. 
3, ŠIAULIUOSE, PASKIRTIES KEITIMO 
Į GAMYBOS PASKIRTĮ, PAPRASTOJO 
REMONTO PROJEKTAS

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 
5 priedas 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju 
atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji 
statinio rodikliai lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis 

Pastabos/ 
Reglamentuo
ta BP 

I SKYRIUS. SKLYPAS 

projektuojamas esamas Pgl. 
NTR 

1. sklypo plotas m2 68065  68065 

2. sklypo užstatymo intensyvumas 0,62 0,62 

3. sklypo užstatymo tankis % 0,39 0,39 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis 

Pastabos/ 
Reglamentuo
ta BP 

II SKYRIUS. PASTATAI 
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 
vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 
rodikliai). 

projektuojamas esamas 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 6237,79 6122,3 

3. Pastato pagrindinis plotas. * m2 5329,72 1200,66 

4. Pastato pagalbinis plotas. * m2 908,07 4921,64 
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Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis 

Pastabos/ 
Reglamentuo
ta BP 

5. Pastato tūris.* m³ 24150 24150 

6. Aukštų skaičius.* vnt. 4 4 

7. Pastato aukštis. * m esamas esamas 

8. Energinio naudingumo klasė F F 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė esamas esamas 

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis esamas esamas 

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

Statinio projekto vadovas  Irma Krasnickienė, A 1694  
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato nr.) 

Bendriesiems statinio rodikliams pritariu ir tvirtinu 

Statytojas           UAB ‘’BALTIK VAIRAS’’ Generalinis direktorius Nerijus Gužauskas 
  (vardas, pavardė, parašas)  

Pastaba: projektiniai rodikliai gali kisti dėl skirtingų skaičiavimo metodikų. 
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Statytojas Žymuo Lapas Lapų 

UAB ‘’BALTIK VAIRAS’’ S2021S- PP 1 5 

Visos teisės saugomos. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis: 
• Statytojo pateiktais privalomaisiais dokumentais
• Pagrindiniais normatyviniais dokumentais (LR įstatymai, statybos techniniai reglamentai,

gaisrinės saugos taisyklės, higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai,
statybos normos, taisyklės ir kt.)

• Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi

Projektinių pasiūlymų paskirtis: 
• Išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją.
• Informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą.
• Specialiesiems architektūros reikalavimams gauti. Projektiniai pasiūlymai yra vienas iš

dokumentų, kuriais vadovaujantis bus rengiamas techninis projektas
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2. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas  
ADMINISTRACINIO PASTATO (UNIK. NR.: 2996-2016-9101), PRAMONĖS G. 3, ŠIAULIUOSE, 
PASKIRTIES KEITIMO Į GAMYBOS PASKIRTĮ, PAPRASTOJO REMONTO PROJEKTAS 

Statybos vieta  
PRAMONĖS G. 3, ŠIAULIAI (UNIK. NR.: 2996-2016-9101), SKL.KAD NR.: 2901/0023:489 

Projektuotojas 
MB „Vilniaus architektai“, įmonės kodas: 302915284, A. Mickevičiaus g. 7A, Vilnius, mob. tel. 
861547303, E-p   aštas: studija@vilniausarchitektai.lt, zv.mantas@gmail.com, architektė Gabrielė 
Seneckytė, PV, PDV Irma Krasnickienė,  Architektas Mantas Žvybas 

Statinio statybos rūšis 
Paskirties keitimas, paprastasis remontas 

Statinio paskirtis  
Iki paskirties keitimo: administracinės paskirties pastatai 
Po paskirties keitimo: gamybos, pramonės paskirties pastatai 

Statinio kategorija 
Ypatingas statinys 

3. ESAMA SITUACIJA

Fotofiksacija 
Reljefas 
Sklype esamas tolygus reljefas nekeičiamas 

Statiniai 
Sklype esami įvairių paskirčių pastatai. 

mailto:studija@vilniausarchitektai.lt
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Inžineriniai tinklai 
Sklype esami visi reikalingi tinklai 

Želdiniai, hidrogeologinė situacija 
Sklype esama pieva. Sklype esami medžiai nutolę nuo projektuojamo pastato ar dangų daugiau kaip 5 m 
atstumu. Želdynai tvarkomi pagal ''Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykles''. Vandens 
telkinių sklypo teritorijoje nėra 

Aplinkinis užstatymas 
Aplinkoje esamas laisvo planavimo užstatymas, gamybos ir sandėliavimo, bei komercinių pastatų 
užstatymas. Gretimoje teritorijoje esami dideli sklypai, dalyje jų jau esami sandėliavimo ir gamybos 
pastatai. 

Bendrasis planas 

Bendrojo plano ištrauka 
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Bendrojo plano ištrauka 

4. PROJEKTUOJAMA SITUACIJA

Pastato išorė nekeičiama 

Projektiniai pasiūlymai (PP) parengti vadovaujantis statytojo projektavimo užduotimi bei pateiktais 
nuosavybės dokumentais, LR įstatymais ir kitais galiojančių norminių teisės aktų reikalavimais, taip pat 
atsižvelgiant į esamos situacijos specifiką. 

Projektiniuose  pasiūlymuose  (PP)  numatytas esamo pastato paskirties keitimas, paprastojo remonto 
darbai. 

SKLYPAS 

• Pastatai
Esamas administracinės paskirties pastatas numatomsa keisti į gamybos paskirtį, jokie papildomi darbai 
išorėje nėra planuojami. 

• Įvažiavimas į sklypą, takai sklype
Įvažiavimai į sklypą esami iš pietų ir vakarų. 

• Automobilių stovėjimo vietos
Sklype esama automobilių stovėjimo aikštelė, kadangi reikalingų parkavimų vietų kiekis pakeitus paskirtį 
mažėja, aikštelė tenkina poreikius. 

• Sklypo elementai, želdynai
Sklype esami medžiai, sklype darbai neatliekami. 
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• Inžineriniai tinklai
Sklype esami visi tinklai reikalingi pastatui, esami įvadai į pastatą. 

• Orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų
išteklių) kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai

Inžinerinę infrastruktūrą numatoma spręsti techninio projekto (TP) rengimo etape pagal technines 
prisijungimo sąlygas. Energiniai poreikiai bus tikslinami techninio projekto metu. 

• Atliekų tvarkymas
Atliekos  rūšiuojamos,  surenkamos  ir  tvarkomos  vadovaujantis  Savivaldybės  administracijos nustatyta  
tvarka. Susidarančios  atliekos  bus  rūšiuojamos  ir  laikinai  kaupiamos požeminiuose konteineriuose,  
bus sudaryta sutartis su komunalines atliekas tvarkančia įmone dėl periodinio atliekų išvežimo. 

ARCHITEKTŪRA 

• Tūris ir apdaila
Pastato išorė nekeičiama. 

• Konstrukcijos
Pastato konstrukcijos nekeičiamos (kolonų sijų tinklas). Sienų konstrukcijas, statinio būklę, sienų 
laikančius elementus ir t.t. tikrinti prieš atliekant darbus. Prieš pradedant bet kokius darbus būtina 
padaryti esamos būklės ir konstrukcijų ekspertizę, reikalui esant nustatyti kitą statybų rūšį.

• Planinė struktūra
Pastato aukštuose numatoma atviros erdvės kurios vėliau žymėjimų pagalba bus suskirstytos dviračių 
surinkimo zonomis. Pastate esami san. Mazgai reikiamose vietose, taip pat numatomi nauji, dėl 
patogesnio naudojimosi pastatu. 

Statinio projekto vadovas           Irma Krasnickienė, A 1694   
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato nr.) 
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