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KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS

DIREKTORIUS

ĮSAKYMAS

DĖL ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 5617/0002:348) KLAIPĖDOS G. 32,

JOKŪBAVO K., ŽALGIRIO SEN., KRETINGOS R. SAV., FORMAVIMO IR

PERTVARKYMO PROJEKTO TVIRTINIMO

2021 m. birželio        d. Nr. A1-

Kretinga

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 40 straipsnio 7 dalies 4 punktu,

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 29 straipsnio 8 dalies 15 punktu, Žemės sklypų

formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos žemės ūkio

ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. įsakymu Nr. 3D-452/D1-513

„Dėl žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo taisyklių patvirtinimo“, 5, 69 ir 72

punktais ir atsižvelgdamas į Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos 2021 m.

gegužės 28 d. žemėtvarkos planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. FPA-2923-(8.30), pateiktą

per Žemėtvarkos planavimo dokumentų rengimo informacinę sistemą (toliau – ŽPDRIS), (paslaugos

Nr. ZSFP-79015):

1. T v i r t i n u žemės sklypo (kadastro Nr. 5617/0002:348), esančio Klaipėdos g. 32, Jokūbavo

k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav., formavimo ir pertvarkymo projektą, kuriuo kitos paskirties žemės

sklypas padalinamas į du žemės sklypus (toliau – Projektas) (pridedama – Projekto sprendinių

brėžiniai, 4 lapai):

1.1. Projekto rengimo organizatorius – Kretingos rajono savivaldybės administracijos

direktorius;

1.2. Projekto rengimo iniciatoriai – fiziniai asmenys;

1.3. Projekto rengėjas – Edmundas Petrauskas, kvalifikacijos pažymėjimo Nr. 2R-FP-490;

1.4. Planuojama teritorija – žemės sklypas (kadastro Nr. 5617/0002:348), esantis Klaipėdos

g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav., plotas – 0,4794 ha, pagrindinė žemės naudojimo

paskirtis – kita, naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.

1.5. pagal Projektą naujai suformuotas žemės sklypas Nr. 348-1:

1.5.1. žemės sklypo plotas – 0,2397 ha;

1.5.2. žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita;

1.5.3. žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos;

1.5.4. specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

1.5.4.1. kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 0,1770 ha;

1.5.4.2. elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) – 0,0029 ha;

1.5.4.3. melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis) – 0,2397 ha;

1.5.5. Servitutai:

1.5.5.1. (S1) 215 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų

taku (tarnaujantis) – 0,0042 ha;

1.5.5.2. (S2) 115 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų

taku (viešpataujantis);

1.6. pagal Projektą naujai suformuotas žemės sklypas Nr. 348-2:

1.6.1. žemės sklypo plotas – 0,2397 ha;

1.6.2. žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita;
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1.6.3. žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos;

1.6.4. specialiosios žemės naudojimo sąlygos:

1.6.4.1. kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) – 0,1827 ha;

1.6.4.2. melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis) – 0,2397 ha;

1.6.5. Servitutai:

1.6.5.1. (S1) 115 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų

taku (viešpataujantis);

1.6.5.2. (S2) 215 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų

taku (tarnaujantis) – 0,0023 ha.

2. N u s t a t a u, kad patvirtintas Projektas įsigalioja nuo šio įsakymo priėmimo dienos.

3. P a v e d u Architektūros ir teritorijų planavimo skyriui įsakymą paskelbti ŽPDRIS interneto

svetainėje (www.zpdris.lt).

4. Šis įsakymas gali būti skundžiamas Ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos

įstatymo nustatyta tvarka Lietuvos administracinių ginčų komisijos Klaipėdos apygardos skyriui (H.

Manto g. 37, Klaipėdoje) arba Administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka Regionų

apygardos administracinio teismo Klaipėdos rūmams (Galinio Pylimo g. 9, Klaipėdoje) per vieną

mėnesį nuo šio įsakymo paskelbimo ŽPDRIS dienos.

Administracijos direktorius           Egidijus Viskontas

Kristina Žiaušienė



Žemės sklypų formavimo projekto
sprendinių brėžinys

***Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Kretingos rajono savivaldybė

Projekto rengėjas: ***

Žemės sklypo adresas: Klaipėdos apskr., Kretingos r. sav., Žalgirio sen., Jokūbavo k.,
Klaipėdos g. 32

Žemės sklypo (sklypų)
kadastro Nr.(plotas, ha):

5617/0002:0348 (0,4794ha)

Brėžinys sugeneruotas: 2021-04-06

Situacijos schema, lapų išdėstymas



Sutartiniai ženklai

Žemėlapyje naudojamų duomenų autorių teisės

GDR10LT – Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferencinių
erdvinių duomenų rinkinys © Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio
ministerijos
ORT10LT – Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
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Žemės sklypų formavimo projekto
sprendinių brėžinys



ŽEMĖS SKLYPO FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS
M 1: 500, pertvarkomos teritorijos bendras plotas 0,4794 ha

Kadastro Nr. 5617/7001:0001,
Kitos paskirties žemė,
naudojimo būdas - susisiekimo ir
inžinerinių tinklų koridorių teritorijos

Kadastro Nr. 5617/0002:106
žemės ūkio paskirties žemė,
Kiti žemės ūkio paskirties
žemės sklypai

Kadastro Nr. 5617/0002:234
žemės ūkio paskirties žemė,
Kiti žemės ūkio paskirties
žemės sklypai

15,00

15,00

50,00

Esama nuovaža

2,00

Pastabos:  Vietovėje ištyrinėjus drenažo tinklus ir užkoordinavus drenažo rinktuvą bei melioracijos
griovio vietą, suderinti su Kretingos rajono savivaldybės Žemės ūkio skyriumi melioracijos rinktuvo

planą. Pagal galiojančius teisės aktus užkoordinuotiems tinklams (rinktuvams) apsaugos zona
sumažinama iki 5 m.

Vytauto g. 17, II a., Kretinga;  Tel./ faks. 8 445 78199

PROJEKTUOTOJAS

LAPAS

ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 5617/0002:348, ESANČIO
KLAIPĖDOS G. 32, JOKŪBAVO K., ŽALGIRIO SEN.,

KRETINGOS R. SAV.
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

 Projektuotoja
 Pr. autorius

 J. Anužytė
 E. Petrauskas

Pareigos Pavardė Parašas Kvalifikacijos paž.
numeris ir data

2R-FP-490
2009-04-24

1 1

LAPŲMASTELIS

M 1:500

SPRENDINIŲ BRĖŽINYS

 Iniciatorius: Fiziniai  asmenys (G. P., D. P.)

 Organizatorius: Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius

KARTOGRAFINIAI
PROJEKTAI

 Gatvė, namo Nr.

 Kaimas (miestelis)

 Seniūnija

 Miestas (rajonas)

 Apskritis  Klaipėdos

 Kretingos r. sav.
 Žalgirio sen.

 Jokūbavo

 Klaipėdos g. 32Kadastro vietovė

žemės sklypo Nr

Jokūbavo k.v.

8

Žemės sklypų
kadastro Nr.

Kadastro numeris

bloko Nr.

5617 0 0 0 2 0 3 4

Žemės sklypo (sklypų) savininkai:

(parašas)(žemės sklypo Nr. kadastro žemėlapyje)(vardas ir pavardė ar pavadinimas, pareigos)

5617/0002:348Fizinis asmuo (D. P.)
Fizinis asmuo (G. P.)

Žemės sklypo (sklypų) pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, būdas ir pobūdis iki pertvarkymo
Pagrindinė žemės naudojimo

paskirtis BūdasPlotasŽemės sklypo Nr.
5617/0002:348 Kita0,4794 Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos

348-1
2397
599

348-2
2397
599

a-a
b
z

 Eismo kryptis

1  Koordinavimo taškai

 Įvažiavimas - išvažiavimas, į/iš sklypų

 Kelio važiuojamoji dalis

SUTARTINIAI ŽENKLAI

 Formuojamo žemės sklypo ribos
 Gretimų žemės sklypų ribos (kadastriniai matavimai)

 a-a - Sklypo numeris, b - Sklypo plotas, m², z- priklausomųjų
želdynų plotas (įskaitant vejas ir gėlynus),  nustatomas vadovaujantis
AM 2014-01-14 įsakymo Nr.  D1-694 pakeitimo įsakymu Nr. D1-36:
-želdynų plotas gyvenamosioms teritorijoms - 25 proc., nuo viso
sklypo ploto

 Esami elektros  0.4 kV tinklai

 Kelio apsaugos zona 50 m

 Gretimų žemės sklypų ribos (preliminarūs matavimai)

 Drenažo tinklų (rinktuvų) ir melioracijos griovio
 apsaugos juostos riba - 15 m  (nuo rinktuvo ašinės
 linijos, griovio šlaito viršaus)

Žemės sklypo (sklypų) pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, būdas ir pobūdis po pertvarkymo
Pagrindinė žemės naudojimo

paskirtis BūdasPlotasŽemės sklypo Nr.
348-1 Kita0,2397 Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
348-2 Kita0,2397 Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos

1 2
3

4
5

6

7

8

9 10

15,00

ORT10LT NŽT
PRIE ŽŪM 2016

Š

S1, S2  Siūlomi kelio servitutai

6,10 S1

S2

5617/0002:348
4794

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
5617/7001:0001

AutoCAD SHX Text
Kelio Nr. 217

AutoCAD SHX Text
Klaipėdos g.

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
griuv.

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
6190950

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS

         1.1.  Planavimo organizatorius –   Kretingos  rajono savivaldybės administracijos direktorius,
Savanorių g. 29A., Kretingos m.

   Planavimo iniciatorius – žemės sklypo, kadastro Nr. 5617/0002:348  savininkai - (G. P., D. P.)
(fiziniai asmenys).

   1.2. Plano rengėjas: UAB „Kartografiniai projektai“, į./k. 300975770; adresas: Vytauto g. 17,
II a.,  Kretinga tel/fax.:  8 445 78199, mob.:  8 647 17411.,  el.  paštas:  info@kartografiniaiprojektai.lt.
Projekto rengėjas per zpdris sistemą Edmundas Petrauskas kvalifikacijos pažymėjimas 2009-04-24,  Nr.
2R-FP-490.

 1.3.  Planuojamam  žemės  sklypui  (teritorijai)  taikomi  galiojančių  atitinkamo  lygmens
teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai: 
 Bendrųjų  planų:  Kretingos  rajono savivaldybės  teritorijos  ir  jos  dalies  –  Kretingos  miesto

bendrasis planas, patvirtintas 2008 m. gruodžio 18 d. Tarybos sprendimu Nr. T2-322;
 Detaliųjų planų:
 Žemės sklypo (kadastro Nr.  5617/0002:104)  Jokūbavo k.,  Žalgirio  sen.,   Kretingos r.  sav.,

detalusis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2010-03-25 sprendimu Nr.
T2-100);

 Specialiųjų planų:
 Kretingos rajono savivaldybės vandens tiekimo ir  nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros

specialusis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2010-10-28 sprendimu
Nr. T2-379);

 Kretingos rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės kelių tinklo išdėstymo žemėtvarkos
schema (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2009-06-30 sprendimu Nr. T2-193);

 Kretingos rajono dviračių takų infrastruktūros specialusis planas (patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybės tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. T2-114);

 Kretingos rajono Žalgirio seniūnijos Jokūbavo kadastro vietovės žemės reformos žemėtvarkos
projektu, patvirtintu Klaipėdos apskrities viršininko 2000 m. vasario 23 d. įsakymu Nr. 417 su
vėlesniais pakeitimais.

 Žemės valdos projektų: - netaikoma.
           1.4. Projekto tikslai: pertvarkyti kitos paskirties žemės sklypą (kadastro Nr. 5617/0002:348), kurio
               plotas – 0,4794 ha, esantį Klaipėdos g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav., padalinti
               į du ar daugiau žemės sklypų, suformuoti teritoriją susisiekimo ir inžinierinės infrastruktūros
               tinklų koridorius teritorijų plėtrai.

1.5. Teritorija planuojama vadovaujantis:
  Rengimo  pagrindu  –  Kretingos  rajono  savivaldybės  administracijos  direktoriaus  2020-09-09

įsakymu  Nr.  A1-923   ,,Dėl  žemės  sklypo  (kadastro  Nr.  5617/0002:348)   Klaipėdos  g.  32,
Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo”;

  Kretingos  rajono  savivaldybės  administracijos  2021-09-22  reikalavimais  Nr.  (4.1.17)-D3-
5382 ,,Žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai“;

   Lietuvos automobilių direkcijos 2020-09-23 reikalavimai Nr. PS-534 ,,Žemės sklypų formavimo
ir pertvarkymo projekto rengimo reikalavimai“.

 Žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo taisyklėmis, patvirtintomis LR ŽŪM ir
AM įsakymu 2014-01-02 Nr.3D-1/D1-1.

     Planuojamos  teritorijos  esamos  padėties  analizei  atlikti  panaudoti  internetiniame  puslapyje

UAB „Kartografiniai projektai“, Į/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 II a, Kretinga, Tel./Faks. 8 445 78199

mailto:info@kartografiniaiprojektai.lt
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www.geoportal.lt pateikti  georeferencinio  pagrindo  kadastro  duomenys  (GDR  10LT),  skaitmeninis
rastrinis  ortofotografinis  žemėlapis  (ORT  LT),  topografinė  nuotrauka,  specialiųjų  žemės  naudojimo
sąlygų  erdvinių  duomenų  rinkinys  (SŽNS_DR10LT)  bei  www.zpdris.lt paslaugos  Nr.  ZSFP-79015
pateikta medžiaga.

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖS

           2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją

Žemės sklypas, kadastro Nr. 5617/0002:348
Adresas: Klaipėdos g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav.

Savininkai – G. P., D. P. (fiziniai asmenys)
Sklypo plotas – 0,4794 ha

1. Žemės naudojimo paskirtis Kita 
2. Žemės naudojimo būdas Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
3. Esamos specialiosios žemės 
naudojimo sąlygos, ha

102 - Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,3598);
106 – Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 
(0,0029);
121 – Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI 
skyrius, antrasis skirsnis) (0,4794).

4. Esami servitutai -

5. Žemės naudmenų eksplikacija Ariama – 0,4374 ha; 
Užstatyta teritorija – 0,0401 ha; 
Kita žemė – 0,0019 ha

6. Esami statiniai, unikalūs Nr. Pastatas-Gyvenamas namas,  5693-9004-1014;
Pastatas-Tvartas, 5693-9004-1020;
Kiti inžineriniai statiniai-Šulinys, 5693-9004-1014.

Pastaba: Formavimo  ir  pertvarkymo  projektu  tikslinama  apribojimų  situacija.  102,  106,  121
apribojimams - patikslinti plotai pagal patekimą į naujai suformuotus žemės sklypus.
           
        2.2. Saugomos bei kultūros paveldo objektų teritorijos

    Žemės sklypas nepatenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių teritoriją ar vizualinę jų apsaugos zoną.

   Artimiausi kultūros paveldo objektas – šiaurės rytų kryptimi nutolęs Jokūbavo dvaro sodybos frag-
mentai: Jokūbavo dvaro sodybos fragmentų tvartas  (kodas 38577) ir Jokūbavo dvaro sodybos fragmentų
sandėlys (kodas 38578), teritorijos plotas - 64418.00 kv.m.

 Artimiausios saugomos teritorijos yra: Natura 2000 tinklui, buveinių apsaugai svarbi teritorija -
Kraštinės miškas (ES kodas: LTKRE0008), kurio priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas yra išsaugoti
skroblynus ir pelkėtus lapuočių miškus. Saugoma teritorija nuo planuojamos teritorijos nutolusi šiaurės
vakarų kryptimi apie 800 kv.m.

    Planuojama teritorija nepatenka į ,,Natūra 2000“.
        2.3. Sklypo užstatymas, inžinerinė įranga, želdiniai 
            Planuojama teritorija užstatyta: Pastatas - Gyvenamas namas un. Nr. 5693-9004-1014, Pastatas –
Tvartas – un. Nr. 5693-9004-1020; Kiti inžineriniai statiniai-Šulinys,  un. Nr.  5693-9004-1031. Planuojamoje
teritorijoje įrengti melioracijos įrenginiai, ją kerta elektros tinklai. Vadovaujantis LR žemės ūkio ministro
2008-04-16  įsakymu  Nr.  3D-218  patvirtintu  Melioracijos  techninio  reglamento  MTR  1.12.01:2008
Melioracijos statinių techninės priežiūros taisyklių 53 punktu, valstybei nuosavybės teise priklausantiems
ir bendro naudojimo drenažo rinktuvams bei melioracijos grioviams nustatoma po 15 m į abi puses nuo
rinktuvo ašinės linijos ir nuo melioracijos griovio briaunos - apsauginė juosta, kurioje draudžiama statyti

UAB „Kartografiniai projektai“, Į/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 II a, Kretinga, Tel./Faks. 8 445 78199

http://www.zpdris.lt/
http://www.geoportal.lt/
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statinius, sodinti medžius ir krūmus, užtverti tvoras. Tik tiksliai nustačius (atsikasus) drenažo rinktuvo
buvimo vietą ir suderinus sa savivaldybės melioracijos specialistais, statinius galima statyti arčiau, bet ne
mažesnius  kaip  5  m  atstumu  nuo  drenažo  rinktuvo.  Planuojamoje  teritorijoje  melioracijos  statiniai
sugadinti statybų metu, bus atstatomi arba pertvarkomi užsakovo lėšomis, kad nebūtų pažeistas vandens
rėžimas gretimuose sklypuose.
         
        2.4. Susisiekimo sistema 

Planuojama teritorija  pasiekiama nuo krašto kelio  Nr.  217 Klaipėda-Jokūbavas sutampančio  su
Klaipėdos  gatve,  Jokūbavo  k.,  esama  nuovaža,  iš  kurio  patenkama  į  žemės  sklypą,  kad.  Nr.
5617/0002:348.
        2.5. Teritorijos gretimybės
       Pertvarkomas žemės sklypas ribojasi:
      šiaurėje ribojasi su kitos paskirties žemės sklypu, Klaipėdos gatve Jokūbavo kaime, sutampančia su
valstybinės  reikšmės krašto keliu Nr.  217 Klaipėda-Jokūbavas,  kuriam atlikti  kadastriniai  matavimai,
kadastro Nr. 5617/7001:1, savininkas -LR/LAKD. 
     Rytuose ir pietuose  ribojasi  su žemės ūkio paskirties žemės sklypu, kuriam atlikti  kadastriniai
matavimai, kadastro Nr. 5617/0002:234, savininkas - fizinis asmuo;
   vakaruose ribojasi su žemės ūkio paskirties žemės sklypu,  kuriam atlikti kadastriniai preliminarūs,
kadastro Nr. 5617/0002:106, savininkas - fizinis asmuo.

                                                                  III. SPRENDINIAI
           3.1. Bendroji dalis

     
   Projektu pertvarkomas kitos paskirties žemės sklypas, naudojimo būdas – bienbučių ir dvibučių

gyvenamųjų pastatų teritorijos, kad. Nr. 5617/0002:348, esantis Klaipėdos g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio
sen.,  Kretingos  r.  sav.,   (savininkai  G.  P.,  D.  P.  fiziniai  asmenys).  Žemės  sklypas,  kad.  Nr.
5617/0002:348 pertvarkomas padalijimo būdu  į  du žemės sklypus Nr. 348-1 ir Nr. 348-2.

                                     
         3.2. Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritorijų planavimo doku-
mentų sprendiniams:

          Numatomi sprendiniai neprieštarauja Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008 m. gruodžio 18
d. sprendimu Nr. T2-322 patvirtintam Kretingos rajono Bendrajam planui. Vadovaujantis Kretingos r.
sav. ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais (Urbanistinės struktūros, Žemės tvar-
kymo ir kultūros paveldo brėžiniu),  planuojama teritorija patenka į planuojamą urbanizuoti kitos pa-
skirties žemės prioriteto teritoriją - gyvenamosios pagal miestų, gyvenviečių teritorinio planavimo do-
kumentus.  Į kultūros paveldo objektų teritorijas pertvarkomas žemės sklypas nepatenka. Vadovauja-
ntis Bendrojo plano inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų brėžiniu, inžinerinių tinklų ir
susisiekimo  komunikacijų  plėtra  pertvarkomame  žemės  sklype  nenumatoma.  Vadovaujantis  Bendrojo
plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžiniu, pertvarkomas žemės sklypas į rekreacines
ir kraštovaizdžio tvarkymo teritorijas nepatenka.  Vadovaujantis Bendrojo plano kultūros paveldo, miškų
išdėstymo brėžiniu, pertvarkomas žemės sklypas nepatenka į kultūros paveldo ir valstybinių miškų plotų
teritorijas bei jame nenumatyta įveisti miško. 

            Vadovaujantis Kretingos r. sav. vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros spe-
cialiojo plano sprendinių brėžiniu, planuojama teritorija nepatenka į viešojo vandens tiekėjo aptarnau-
jamą teritoriją ar planuojamą aptarnauti teritoriją.   
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            Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės teritorijos vietinės reikšmės viešųjų kelių tinklo iš-

dėstymo  schema,  šalia  planuojamos  teritorijos  nėra  vietinės  reikšmės  kelių.  Pertvarkomas  žemės
sklypas ribojasi su valstybinės reikšmės krašto keliu Klaipėda-Jokūbavas Nr. 217. 

 
          Planuojamos teritorijos esama susisiekimo infrastruktūra atitinka planuojamos teritorijos veiklos

poreikius.  
           Vadovaujantis Kretingos rajono dviračių takų infrastruktūros specialiojo plano sprendinio brėžiniu

šalia planuojamos teritorijos  numatytas dviračių takas II prioriteto Nr. S25.           
         Rengiamo žemės sklypo (kadastro Nr. 5617/0002:348)  Klaipėdos g.  32,  Jokūbavo k., Žalgirio sen.,

Kretingos  r.  sav.,  formavimo  ir  pertvarkymo  projekto  sprendiniai,  neprieštarauja  Klaipėdos  apskrities
Kretingos  rajono  savivaldybės  Jokūbavo  kadastro  vietovės  žemės  reformos  žemėtvarkos  projekto,
patvirtinto Klaipėdos apskrities viršininko 2000 m. vasario 23 d. įsakymu Nr. 417, sprendiniams. 

           Su  saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.  Saugomoms
teritorijoms neigiamas poveikis nebus daromas.  

         Planuojamos teritorijos paskirtis, naudojimo būdas, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo
režimo reikalavimai atitinka galiojančius norminius aktus, nepablogina gretimų žemės savininkų ir kito
nekilnojamojo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia jų interesų. 
          
         3.3. Duomenys apie naujai suformuotus žemės sklypus:
   

Žemės sklypas,  Nr. 348-1
Adresas: Klaipėdos g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav.

Savininkai – G. P., D. P. (fiziniai asmenys)
Sklypo plotas – 0,2397 ha

1. Žemės naudojimo paskirtis Kita
2. Žemės naudojimo būdas Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
3. Esamos specialiosios žemės 
naudojimo sąlygos, ha

102 - Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,1770);
106 – Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 
(0,0029);
121 – Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) (0,2397).

4. Siūlomi servitutai (S1) (kodas 215) Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, tei-
sė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) (0,0042 ha);
(S2) (kodas 115) Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, tei-
sė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis).

5. Žemės naudmenų eksplikacija Užstatyta-0,2397 ha

6. Esami statiniai, unikalūs Nr. Pastatas-Gyvenamas namas,  5693-9004-1014;
Pastatas-Tvartas, 5693-9004-1020;
Kiti inžineriniai statiniai-Šulinys, 5693-9004-1014.

Žemės sklypas,  Nr. 348-2
Adresas: Klaipėdos g. 32, Jokūbavo k., Žalgirio sen., Kretingos r. sav.

Savininkai – G. P., D. P. (fiziniai asmenys)
Sklypo plotas – 0,2397 ha

1. Žemės naudojimo paskirtis Kita
2. Žemės naudojimo būdas Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
3. Esamos specialiosios žemės 
naudojimo sąlygos, ha

102 - Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,1827);
121 – Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) (0,2397).

4. Siūlomi servitutai (S2) (kodas 215) Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, tei-
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sė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) (0,0023 ha);
(S1) (kodas 115) Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis, tei-
sė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis).

5. Žemės naudmenų eksplikacija Ariama-0,2397 ha

Pastaba:   Atliekant  kadastrinius  matavimus  žemės  sklypams,  apribojimų  plotai  bei  posūkių  taškų
koordinatės gali keistis. 
        Suformuotiems žemės sklypams Nr. 348-1 ir Nr. 348-2  siūlomi kelio servitutai 215 pažymėti plane
S1, S2,  kad užtikrinti transporto priemonių bei eismo dalyvių patekimą į planuojamus žemės sklypus
pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. Taip pat numatyta
Automobiliams (tiekimo automobiliams) išorinis posūkio minimalus spindulys - 6,10 m, kuris užtikrins
priešgaisrinių ir kitų specialiųjų tarnybų transporto priemonių privažiavimą.
      Patvirtinus  formavimo ir  pertvarkymo projektą,  naujai  suformuotiems žemės sklypams siūlomi
servitutai  įteisinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Civiliniu kodeksu.
         

         3.4. Susisiekimo sistema (transporto eismo organizavimas) 

         Į planuojamą teritoriją  patenkama nuo šiaurinėje pusėje esančio valstybinės reikšmės krašto kelio
Klaipėda-Jokūbavas Nr. 217 (sutampa su Klaipėdos g., Jokūbavo k.)  esama nuovaža,  iš kurios patenkama į
suformuotus  žemės  sklypus,  Nr.   348-1  ir  Nr.  348-2.  Formavimo  ir  pertvarkymo  projektu  naujos
nuovažos nenumatomos. Projektu nenumatomi patekimai į gretimus (besiribojančius) žemės sklypus, nes
nėra poreikio.
         Projekto sprendiniai nekeičia privažiavimo tinklo struktūros. 
          
            Projekto sprendinių įgyvendinimas. 

          Naujai suformuoti žemės sklypai bus paženklinti ir nustatyta jų rinkos vertė, atliekant kadastrinius
matavimus.  Parengtas  ir  suderintas  žemės  sklypo formavimo ir  pertvarkymo projektas  perduodamas
planavimo iniciatoriui,  po to – tikrinimui Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos
Žemės  tvarkymo  departamento  žemėtvarkos  skyriaus  planavimo  dokumentų  valstybinės  priežiūros
skyriui. Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitiems asmenims, naujam savininkui pereina  formavimo
ir  pertvarkymo projekto sprendinių įgyvendinimo eiga.  Sandorio metu apie  tai  informuojama naująjį
savininką.  Inžineriniai  tinklai  šiuo  projektu  nesprendžiami.  Jų  prisijungimas  sprendžiamas  techninio
projekto  rengimo  metu,  gavus  prisijungimo  sąlygas.  Planuojamoje  teritorijoje  melioracijos  statiniai
sugadinti statybų metu, bus atstatomi arba pertvarkomi užsakovo lėšomis, kad nebūtų pažeistas vandens
rėžimas gretimuose sklypuose.

Formavimo  ir  pertvarkymo  projekto  aiškinamasis  raštas  bei  sprendiniai patikslinti ir  papildyti
pagal  Kretingos  rajono  savivaldybės  administracijos  2021-04-05 rašte  Nr.  (4.1.17.E)D3-1559 ,,Dėl
nepritarimo žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniams“ nurodytus trūkumus.

Pr. autorius:  
Edmundas Petrauskas
(kval. Nr. 2R-FP-490, 2009-04-24)

________________

Projektuotoja: Javita Anužytė _________
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