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Administracinio pastato ir patalpy, adresu: Naujoji g. 1, MazZeikiai, pertvarkymas j daugiafunkcinj verslo
centra (kai atliekami remonto darbai, kei¢iama patalpy paskirtis ir formuojami nauji nekilnojamojo turto

objektai (patalpos)) projektiniai pasiiilymai

TURINYS

Dok. pavadinimas Lapy sk.
1. Tekstiniai dok.:
1.1. Aiskinamasis rastas 3
2. Bréziniai: 8

2.1. Sklypo planas M1:250

2.2. 1 auksto schematinis planas M1:100

2.3. 2 auksSto schematinis planas M1:100

2.4, 3-5 aukSty schematinis planas M1:100

2.5. Nuomojamy apartamenty (sve¢iy namy) pavyzdinis planas M1:100
2.6.  Pastato skersinis pjivis M1:100

2.7.  Pietry¢iy ir pietvakariy fasadai M1:100

2.8. Siaurés ryty ir §iaurés vakary fasadai M1:100

Priedai:

Suderinta projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotis;
Statytojo jgaliojimas PV;

NT nuosavybés ir kadastriniai dok. (inventoriné byla);
Topografinis planas M1:500

Statinio apziiiros aktas;

Vaizdiné medziaga (pastato vizualizacijos).

P.V. Arch. Tomas PudZiuvis (At. Nr. A1125)

PL136N-PP-TURINYS

Lapas - 1, Lapy - 1




Administracinio pastato ir patalpy, adresu: Naujoji g. 1, Mazeikiai, pertvarkymas |
daugiafunkcinj verslo centrg (kai atlickami remonto darbai, kei¢iama patalpy paskirtis ir
formuojami nauji nekilnojamojo turto objektai (patalpos)) projektiniai pasiiilymai

AISKINAMASIS RASTAS

Statytojas: Pastato ir patalpy savinink¢ UAB ,,Novus Energy*
Statinio statybos vieta (adresas): Naujoji g. 1, Mazeikiai.
Zemeés sklypo kad. Nr.: 6130/0024:28
Statinio projekto pavadinimas: Administracinio pastato ir patalpy, adresu: Naujoji g. 1,
MaZeikiai, pertvarkymas j daugiafunkcinj verslo centrg (kai atlieckami remonto darbai, kei¢iama
patalpy paskirtis ir formuojami nauji nekilnojamojo turto objektai (patalpos))
Statinio kategorija: ypatingas statinys
Statybos rusis: pastato patalpy pertvarkymas formuojant jvairios paskirties NT objektus
(patalpas, patalpy blokus), atliekant paprastgjj ar kapitalinj remontg
Statybos stadija: projektiniai pasiiilymai
Esamas, Siuo metu nenaudojamas, administracinis pastatas un. Nr.: 6197-9001-5016
numatomas pertvarkyti | daugiafunkcinj verslo centrg, pritaikant jj jvairiai komercinei veiklai
(smulkiam ir vidutiniams verslui). Pastato projektiniai pasitilymai parengti vadovaujantis
suderinta uzduotimi, galiojanCiais teritorijy planavimo dokumentais, inZineriniais —
topografiniais tyrin¢jimais, statinio jvertinimo aktu bei kita dokumentine bei grafine medziaga.
Atliekant pastato remontg bus sutvarkoma ir jam priskirto Zemeés sklypo aplinka:
jrengiama pastato nuogrinda, pés€iyjy takai, kiemo aikStelé, atnaujinama lauko terasa,
sutvarkomas jvaziavimas, iSple¢iama automobiliy parkavimo aikstel¢. Pastato technologiniams

......

lietaus nuoteky surinkimui, geriamojo vandens ir Silumos tiekimui.

STATYBOS OBJEKTO ZEMES SKLYPO APIBUDINIMAS

Projektuojamo objekto zemés sklypas yra Mazeikiy mieste, Naujoji g. 1, jo kad.Nr.:
6130/0024:28, plotas — 1,3042 ha. Zemés sklypo nuosavybés disponavimo ir valdymo forma —
valstybiné zemé patikéjimo teise valdoma Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos. Pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklype taikomi apribojimai (specialiosios Zemés
naudojimo sglygos): Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiios
apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
12 skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); VieSyjy rysSiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 11 skirsnis). Siuo metu rengiamas
Sio zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo Zemétvarkos projektas, tikslu sklypa padalinti j tris
atskirus zemés sklypus pagal teritorijoje esan¢iy pastaty savininky inciatyva.

Pagal Mazeikiy miesto bendrgj; plang (2018 m.) nagrin¢jamas Zemeés sklypas yra
Mazeikiy miesto pramonés ir sandéliavimo zonoje (18/PR) su susiformavusia urbanistine
aplinka. Pastatas bus remontuojamas gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai saugiu atstumu,
eksploatuojamas jam priskirto sklypo ribose.

APLINKOTVARKA, VERTIKALAUS PLANAVIMAS. TERITORIJOS APZELDINIMAS

Darby zonoje Zemés pavirSius planiruojamas taip, kad pavirSinis vanduo nepatekty i
pastatg. Lietaus vandenj nuo pastato stogo bei kiemo aikS$teliy numatoma nuvesti j miesto lietaus
nuoteky kanalizacijos tinklus. Automobiliy aikStelés pavirSinés nuotekos bus apvalomos
pirminiuose valymo jrenginiuose — naftos produkty ir smeélio gaudyklése.

Suremontavus pastatg ir jrengus inZinerines komunikacijas, sklypo aplinkag numatoma
sutvarkyti jrengiant nuogrinda, pésciyjy takelius 1§ betoniniy ar keraminiy trinkeliy, vaziuojamoji

AISKINAMASIS RASTAS PL136N-PP-AR Lapas - 1, Lapy - 3



Administracinio pastato ir patalpy, adresu: Naujoji g. 1, Mazeikiai, pertvarkymas |
daugiafunkcinj verslo centrg (kai atlickami remonto darbai, kei¢iama patalpy paskirtis ir
formuojami nauji nekilnojamojo turto objektai (patalpos)) projektiniai pasiiilymai

dalis gali buti jrengiama su asfalto danga. Naujai jrengiamos dangos sklandziai sujungiamos su
esamomis, miesto susisiekimo infrastruktiiros dangomis.

PRIVAZIAVIMO KELIAL AUTOMOBILIU PARKAVIMAS

Patekimas ] sklypa jrengtas i§ Naujosios gatveés. Prie pastato, sutinkamai su STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®“ 30 lentelés
reikalavimais prognozuojamas ~80 viety lengvyjy automobiliy parkavimo viety poreikis,
iskaitant 4 vietas ZN (zmonés su negalia). Parkavimo vietos numatomos pagrindinai sklypo
ribose, pritaikant arba rekonstruojant/iSpleciant esamas kiety dangy aiksteles. Ateityje tikslinga
iSnagrinéti galimybe atstatyti/jrengti jvaziavimg i§ Skuodo gatvés ir iSplétoti parkavimo zong su
integruotais aplinkotvarkos elementais ir Zeldiniais pietvakaringje sklypo puséje. Kadangi
vykdant Skuodo gatvés rekonstrukcijg jvaziavimas 1§ Skuodo gatvés j sklypa panaikintas, kol kas
Sis plotas paliekamas kaip zalioji zona.

INZINERINIU TINKLU TIESIMO IR ISDESTYMO SPRENDINIAI

Geriamojo vandens tiekimas numatomas 1§ miesto vandentiekio tinkly.

Buitinés nuotekos nuvedamos j miesto fekalinés kanalizacijos tinklus.

Lietaus nuotekos atitinkamai nuvedamos ] miesto lietaus nuoteky kanalizacijos tinklus.

I pastata numatoma jrengti naujg elektros tickimo jvadg pagal technologinius poreikius
bei atnaujinti Silumos tiekimo jvadinj vamzdyng.

ARCHITEKTURINIS - FUNKCINIS SPRENDIMAS

Administracinis pastatas (un. Nr. 6197-9001-5016) numatomas pertvarkyti |
daugiafunkcinj verslo centrg. Be esamos administracinés patalpy paskirties ketinama papildomai
jrengti patalpas skirtas: prekybai (pvz. maisto ir ne maisto prekiy parduotuve, vaisting,
specializuota parduotuvélé ir pan.); jvairioms buitinio aptarnavimo paslaugoms (pvz. grozio
salonas, drabuziy skalbykla, taisykla ar pan.); maitinimo patalpoms (kaviné, picerija, restoranas
ir pan.); gydymo ir sporto patalpos (pvz. odontologijos kabinetas, masazo kabinetas, fitneso salé
ir kitos sveikatinimo paslaugos); trumpalaikio apgyvendinimo patalpos (sve€iy namy tipo
apartamentai, vieSbu¢io numeriai ir pan.); kitos komercinés patalpos (pramogy klubas, zaidimy
salés ir pan.).

Pastatas remontuojamas nekeiciant jo tiirio ir proporcijy, atnaujinami fasadai sutekiant
pastatui reprezentatyvia esteting iSvaizdg. NekeiCiant pastato konstrukcinés schemos, pagal nauja
iSplanavimg pritaikomos arba dalinai kei¢iamos sieny angos, jrengiami nauji langai, durys,
atnaujinama vidaus bei iSorés apdaila, apSiltinamos atitvaros, padidinamas pastato energinis
efektyvumas, atnaujinami jvadiniai inZineriniai tinklai. Perplanuojant patalpas (formuojant
atskirus nekilnojamojo turto objektus) pritatkomos esamos laiptin€s, jrengiamas liftas, dalinai
keiCiamos pertvaros, suformuojamos bendro naudojimo patalpos, atnaujinamos vidaus
inzinerings sistemos pagal higieninius ir gaisrinés saugos reikalavimus.

PASTATO TECHNINES BUKLES [VERTINIMAS

Kadangi pastatas kurj laika nenaudojamas, savininko uzsakymu UAB “Pastaty
diagnostika ir statyba” 2020 metais atliko neeiling statinio ir jo konstrukcijy apziiirg (komisijos
aktas Nr. 20/02/18).

Buvo pateiktos sekancios iSvados:

1. GelZzbetonio karkaso konstruktyvo (kolony, rygeliy) jtrikimy, jskilimy, jlinkimy —
nepastebéta. Vietomis fasado stambiaplokS¢iy paneliy briaunos ir sitilés nutrupéjusios.
Rekomenduota uzhermetinti stambiaploksciy paneliy siiiles, armuoti ir atstatyti apdailg.
Atstatyti kolony fasadines uZpildomasias dalis (plyty miiro).

2. Ploks¢io stogo ruloniné danga i§ esmeés nepazeista, taCiau parapeto apskardinimas
vietomis pazeistas korozijos, keliose vietose parapeto skarda nuplésta, néra stogo lietaus

AISKINAMASIS RASTAS PL136N-PP-AR Lapas - 2, Lapy - 3



Administracinio pastato ir patalpy, adresu: Naujoji g. 1, Mazeikiai, pertvarkymas |
daugiafunkcinj verslo centrg (kai atlickami remonto darbai, kei¢iama patalpy paskirtis ir
formuojami nauji nekilnojamojo turto objektai (patalpos)) projektiniai pasiiilymai

vidinés nuvedimo sistemos. Rekomenduota periodiSkai prizitréti ir valyti stogo danga,
atstatyti lietaus nuvedimo sistemos vamzdyna, atstatyti ir uzsandarinti parapeta.

3. Langy angos neuzdengtos ir neuZsandarintos, lietaus vanduo patenka } statinio vidy,
gadina langy angokra$Cius, sienas, atitvaras, todél butina uzsandarinti — sutvarkyti
angokrascius, sudéti langus, kad lietaus vanduo nepatekty j statinio vidy.

4. Vidaus apdailos tinkas vietomis nukrites, laikan¢iyjy kolony metalinés dalys padengtos
korozija, biitina paSalinti ridis ir padengti antikorozine danga.

5. Lauko laipty pakopos nutrupéjusios, laipty aikSteliy dangos iStrupéjusios. Pagrindinio
1€jimo durys uZzmiirytos plytomis. Bitina atstatyti j¢jimus ir uztikrinti, kad biity jrengtos
ir sutvarkytos statinio nuogrindos per visg perimetra, apsaugant statinj ir jo konstrukcijas
nuo chemiskai aktyvaus vandens poveikio. Biitina atstatyti lietaus nubégimo sistema,
i8valyti drenazinius ir nuoteky surinkimo Sulinius, atnaujinti lauko bei vidaus inZinerinius
tinklus.

Pagrindiniai statinio rodikliai:

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis
1. Sklypas
1.1. Zemés sklypo plotas (formuojamas) ha 0,4930*
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,75%*
1.3. sklypo uZstatymo tankumas % 21%*
2. Pastatas

2.1. Esamas administracinis pastatas:

NS}

2.1.1. bendrasis plotas m 3632,85
2.1.2. pagrindinis plotas m’ 2286,60
2.1.3. pastato tiiris m’ 14200
2.1.4. auksty skaicius vnt. 5
2.1.5. pastato aukstis nuo zemes pav. iki kraigo m 18
2.1.6. numatoma energinio naudingumo klas¢ B
2.1.7. pastato akustinio komforto salygy klasée C
2.1.8. gaisrinio atsparumo laipsnis I

* -- parametrai tikslinami po Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto.

P.V. Arch. T.Pudziuvis

AISKINAMASIS RASTAS PL136N-PP-AR Lapas - 3, Lapy - 3




EKSPLIKACIJA

Pavadinimas

Proj. daugiafunkcinis verslo centras

Proj. automobiliy park. aikStelés

Perspektyviné parkavimo zona

Aoom—\_Z

Gretimi pastatai

——O0—0—%(4.23

o Statybos objekto proj. Zemés sklypas

ribos tikslinamos pagal Zzemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta

Topografiniam pagrindui suteiktas unikalus
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UAB PLYNE Daugiafunkcinio verslo centro remonto, patalpy paskirties
im.k. 301142596 keitimo Naujoji g. 1, Mazeikiai, projektiniai pasiGlymai
A1125 | PV T.Pudziuvis 2203 LAIDA
Skl | M1:500
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

:l Dekor. tinkas - balta/Sv. pilka sp.

@ Tekstarinés apdailos plokstés - pilkos sp.
- - Atestato UAB "PLYNE" Daugiafunkcinio verslo centro remonto, patalpy paskiries
Cokolio dekor. tinkas - t. pilkos sp. Nr. Im.k. 301142596 keifimo Naujoji g. 1, Mazeikiai, projektiniai pasidlymai
. . . . . . 1 [ Pudzivi A
Langai, durys ir skardinimo elementai - t. pilkos sp., pvz. antracito ATI2S [ udiovis ‘ [ 20 Fasadai M1:100 [ LADA |
A 1125 | Arch. | TPudziovis | | 2203 0
Statytojas: UAB Novus Energy PLI36N-PP s “‘;”
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Siaurés vakary fasadas Siaurés ryty fasadas

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
:l Dekor. tinkas - balta/Sv. pilka sp.
H]]E Tekstarinés apdailos plokstés - pilkos sp.

Alestalo UAB "PLYNE" Daugiafunkcinio versio centro remonto, patalpy paskirties
- Cokolio dekor. tinkas - t. pilkos sp. Nr. Im.k. 301142596 keitimo Naujoji g. 1, Mazeikiai, projektiniai pasiGlymai
Aan2s | Pv [ TPudiivvs | [ 2203 Fasadai MI:100 LADA
A1125 | Arch. | TPudiivis | | 2203 0

Statytojas: UAB Novus Energy PLI6N-PP }LAN LA;u

Langai, durys ir skardinimo elementai - t. pilkos sp., pvz. antracito




