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AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas Paslaugy paskirties pastato Klaipédoje, Silutés pl. 46A, statybos projektas

Statybos vieta Klaipeda, Silutés pl. 46A

Statinio kategorija Ypatingas statinys

Statinio statybos rusis Nauja statyba

Statinio paskirtis Paslaugy paskirties pastatas
Projektiniy pasitlymy ISreiksti ir pristatyti visuomenei svarbaus pastato architektarine idéja, nustatyti specialiuosius reikalavimus.
paskirtis
GALIOJANCIU Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo
TERITORIY 30d. sprendimu Nr. T2-191. )

Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindiniame brézinyje sklypas esantis Silutés pl. 46a patenka j 3.7
PLANAVIMO ) Lo . e p

Gedminy dvaro lll teritorija. Taip pat skly| azymetas kaip intensyvaus uZstatymo zona.
DOKUMENTY : T\ e SR N
VERTINIMAS '

uZstatymo zona

2. Zemés sklypo Silutés pl. 46A, Klaipédoje, detaliojo plano korektiros patvirtintos Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-03-17 sprendimu Nr. AD‘1 -333.
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Tvarkomui sklypui detaliuoju planu numatyti rezimai:
Sklypo plotas 0.8801 ha
Sklypo uzstatymo tankumas 55%
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,80
Pastaty aukstis 15
Pastaty auksty skaiius 2




Bendrieji statiniy

rodikliai

Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
Sklypo plotas ha 0.8801
Numatomas uZstatymo tankumas® % ~34
Numatomas uzstatymo intensyvumas* % ~37
UzZstatytas plotas m? 2966
Sklypo apZzeldinimas % 10
Il. PASTATAI
1. Negyvenamieji pastatai:
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos - 47
Ukinés veiklos, paslaugy apimtis, kiti rodikliai). darbuotojai
Pastato bendras plotas*. m?2 3243,47
Pagrindinis plotas*. m? 2662.30
Pastato taris™. m? 26990
Auksty skaicius. vnt. 2
Pastato aukstis (nuo vidutinés esamos zemés altitudés)* m 9,20 Vidutiné esama
Zemés altitudé
statybos zonoje
14.00
* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministras. Baigus statyba ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Projektiniai sprendiniai

Sklypo planas
Projektuojamas paslaugy paskirties pastatas yra Klaipédos mieste, netoli Debreceno ir Silutés pl. sankirtos

(i pietus nuo jos). Zemés sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre, sklypo kad. Nr. 2101/0006:99.
Sklypo plotas 0.8801 ha. Sklypo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties
objekty teritorijos. Sklypo savininkas — Lietuvos Respublika. Sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis su
fiziniu asmeniu (Valstybinés Zemés nuomos ne zemés Tkio veiklai sutartis Nr. N21/98-0042, Susitarimas dél
1998 m. Kovo 5d. Valstybinés zemés nuomos sutarties Nr. N21/98-0042 pakeitimo, data 2021 balandZio 21
d., Nr. 13SZN-212-(14.13.55).

Sklype stovi trys jregistruoti statiniai:

1. Pastatas — sargo namelis (planuojama griauti),

2. Kiti inzineriniai statiniai - automobiliy aikstelé (planuojama rekonstruoti)

3. Kiti inZineriniai statiniai - tvora (planuojama griauti)

Esamy statiniy griovimas ir rekonstravimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Sklypas i$ rytinés pusés ribojasi su esama gatve — Silutés pl., i$ ity pusiy - su kitais Zemés sklypais;
Greta pastato jrengiama 134 automobiliy saugojimo viety aikStelé. Minimalus automobiliy viety skaicius
nustatytas remiantis STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI
REIKALAVIMAI* 30 lentele. Papildomos vietos jrengiamos statytojo pageidavimu, atsizvelgiant | pastate
numatomos vykdyti veiklos specifika.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. P Minimalus automobiliy, Patalpy, plotas arba Poreikis pagal
Nr. astaty stovéjimo viety skaicius viety skaicius projekte reikalavimus
| 4 Y proj

4. Administracinés paskirties pastatai | 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto | 174 m2 7 vietos

5. Prekybos paskirties pastatai
54. | Specializuotos vienos prekiy 1 vieta 60 m2 prekybos salés 703 m2 12 viety

grupés parduotuvés ploto

6. Paslaugy paskirties statiniai

6.1. | automobiliy plovyklos 1 vieta 1 plovimo jrenginiui 2 plovyklos 2 vietos

6.2. | automobiliy remonto jmonés 1 vieta 1 remonto vietai 26 remonto vietos 26 vietos

VISO 47

Lengvojo automobiliy transporto patekimas numatytas i$ Silutés pl. jrengiant Iétéjimo juosta, létéjimo juosta
projektuojama, kad galéty jvaZiuoti | Silutés 46A, 48, 48B, 48A ir 50A, o ivaziuoti ties Silutés 50A kur yra

esamas iSvaziavimas su esama greitéjimo juosta (neturi Iétéjimo juosto). Patekimui | sklypg yra esama jvaza,




kuri sutvarkoma pagal galiojancius susisiekimo komunikacijy reikalavimus (iSsisukimo kreivés, sankirtos su
pésciujy takais).

Pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius sutvarkomas pésciujy takas nuo sankryzos su Debreceno gatve
jrengiant naujg pésciyjy ir dviradiy taka.

Aplink projektuojama pastata numatytas apvaziavimas dél prieSgaisriniy, ir funkciniy reikalavimy.

Statinio architektira

Statinio architektdriné iSraiSka pasirinkta atsizvelgiant prekés Zenklo vadove numatyta koncepcija.

Pastatas projektuojamas kaip vienas tiris, staciakampio plano.

Pastato fasadus numatyta jrengti i§ daugiasluoksniy metaliniy fasadiniy plok$¢iy su Silumos izoliacijos uzpildu
(pilkdvos spalvos), o pagrindinj fasada i$ Silutés pl. pusés papildomai dengti aliuminio kompozito baltomis
plokatémis. Sio fasado didziaja dalj sudarys stiklo vitrina. Cokolis — betoninis arba tinkuotas (pilka spalva).

Stogas sutapdintas.

Patalpy funkcija / technologinis procesas

Pastate iSsikariamos Sios pagrindinés funkcinés zonos:

- Automobiliy prekybos salonas (13 automobiliy prekybos salé)

- Automobiliy remonto dirbtuvés (12 viety dirbtuvés, 1 plovykla, 2 viety greitasis servisas)

- Automobiliy kébuly remonto cechas (12 viety dirbtuvés, 1 plovykla, dazymo kamera)

- Administracinés bei personalo patalpos

- Pagalbinés ir techninés patalpos.

Pagrindinis Klienty patekimas | pastata numatytas i$ rytinés pusés nuo Silutés pl. Patenkama | automobiliy
prekybos sale, kurioje kartu jrengtos atviros ir uzdaros vietos pardavimy ir serviso vadybininky. Siaurés
rytinéje puséje numatytas 2 viety greitasis servisas bei parduoty automobiliy iSdavimas. Siaurés vakariniame
kampe suprojektuotos 12 viety automobiliy dirbtuvés bei plovyklos patalpa, detaliy sandélis. Pietrytinéje
pastato dalyje 12 viety automobiliy kébuly remonto cechas su plovyklos patalpa ir dazymo kamera. Patekimui
| pastato antrg auksta centrinéje dalyje numatytos dvi laiptinés. Antrame aukSte projektuojamos
administracijos (vadovybés) patalpos, administracijos darbuotojy ir remonto dirbtuviy meistry personalo ir

poilsio patalpos (su san. mazgais, virtuvélémis, poilsio zonomis, persirengimo bei duo patalpomis).

Aplinkos ir pastato
pritaikymas Zmoniy su

negalia reikméms

Suprojektuotose pésciyjy takuose uz sklypo riby ir sklypo ribose, kurie veda iki pagrindinio {éjimo | pastaty
numatytos vedlinés su jspéjamuoju pavirSiumi. Automobiliy transporto ir pésciujy taky susikirtimuose
dangos suvedamos ne didesniu kaip 20mm aukscio skirtumu.

Pagrindinis patekimas | pastata numatytas pritaikytas ZN poreikiams. Pastato viduje suprojektuotas san.
Mazgas pritaikytas ZN. ZN patekimas | antra aukata neplanuojamas, ZN pritaikytos darbo ir klienty
aptarnavimo vietos numatytos pirmame pastato aukste. Esant poreikiui administracijos darbuotojai i$ antro

auksto bus pakviesti | pirmg auksta.

Statinio konstrukcijos

Pamatai - greztiniai poliai, laikancios konstrukcijos — gelzbetoninés kolonos. Stogas sutapdintas, stogo

laikancioji konstrukcija projektuojama i§ metaliniy santvary. I13orés sienos i§ daugiasluoksniy sieniniy plok3¢iy.

InZineriniai tinklai

Pastato apripinimas numatytas i$ centralizuoty tinkly. Pastato vidaus inzineriniai sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. Lauko inZineriniai tinklai bus projektuojami pagal gautas prisijungimo

salygas i$ tinklus eksploatuojanciy bendroviy.




Statybiniy atlieky

tvarkymas

Statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky jstatymo RSN (VII-787) 31 straipsniu nustatyta

tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rsiuojamos :

1) tinkamas naudoti vienoje vietoje atliekas(betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy,
medziagy ir kt. Nedegiy medZiagu), kurias planuojama panaudoti aikSteliy, pravaziavimy, taky dangy
pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai;

2) tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos-betono, keramikos, bituminés medziagos) pristatomas |
perdirbimo gamyklas;

3) netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés, kenksmingomis medZiagomis uztersta tara ir
pakuoté) iSvezamas | sqvartyna.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos atitvertoje statybos teritorijoje
konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose krivose, jei jos neuZtersia aplinkos.

Statybiniy atlieky turétojas nusprendZia, kaip ir  kurig tvarkymo vieta bus gabenamos atliekos (tai

gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz tvarkinga jy pakrovima, ir pristatyma,. Statytojas, baiges statyba,
statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus, apie netinkamy, perdirbti ar panaudoti
atlieky pristatyma j savartas. Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus, ar gerbavj, panaudojamas sklypo teritorijoje
pavirSiaus formavimui. Visos statybinés nepanaudotos atliekos iSvezamos | savivaldybés komunalinio Gkio

skyriaus nurodytg vieta.

Statinio projekto vadovas  Martynas Urbikas atest. Nr. 25023

(vardas, pavardé, parasas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)




Esami automobiliy garazai
(1 auksto)

Esama elektros transformatorinés
pastoté

Esami maldos namai

(¥}

Esami daugiaauksciai
automobiliy garazai

Sklypas, kuriame projektuojamas
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ZYMEJIMAS DANGA \ KIEKIS
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Betonines trinkelés ~1470 m? | | ,n;g,\\. \
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DANGOS SKLYPO RIBOSE
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|spejamasis pavirius (vedlinés) >+ Yall o {
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Projektuojamas pastatas

Automobiliy saugojimo vietos
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Pirmo auksto patalpy eksplikacija
_ o . ® _ _ _ ~ _ ~ _ Nr. Pavadinimas Plotas
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Antro auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas
2-1 Koridorius 34,80
2-2 Pasitarimy kabinetas 44,55
2-3 Kabinetas 21,39
2-4 Kabinetas 14,49
2-5 Kabinetas 14,49
2-6 Kabinetas 14,49
2-7 Poilsio patalpa 14,49
2-8 Archyvas 34,16
2-9 Valytojos patalpa 5,21
2-10 | Tambdras 3,08
211 [We 1,96
2-12 | Tambdras 3,08
213 |Wc 1,96
2-14 | Serveriné 5,96
2-15 | Poilsio patalpa 30,04
2-16 | Persirengimo patalpa 20,89
2-17 | Dusai 6,70
218 |Wc 1,80
219  |Wc 1,80
2-21  Koridorius 5,87
2-22 | Techniné patalpa 102,36
2-23  ||rankiné 22,56
Auksto plotas 406,13 m?
Pastato bendras plotas 3 243,47 m?
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