LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2022 m. kovo 04 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.

Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektlros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasitlymus, iSvadas ir
rekomendacijas: Petras DZervus, Edmundas Andrijauskas, Laima Sliogeriené, Vytautas Gryk$as, Rolandas
Rakevicius, Edmundas Benetis, Margarita Ramanauskiené, Vigilija Paulioniené, Ramuné Staseviciaté, Gintaras
Ci¢iurka, Gerda Antanaityté, Gintautas BlaZiGinas, Almantas Mureika.

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé: architektas /PV — Donatas Rakauskas

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI
Lietuvos architekty rimai (toliau —Rdmai) 2022-02-17 gavo architekto/PV Donato Rakausko prasyma dél
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, Poilsio pastatas (7.13) Kestucio g.21, Palangoje. Nauja statyba projektiniy pasialymy atitikimo

architektiros kokybés kriterijams.

Prie Prasymo pridéti Sie dokumentai:

1., Poilsio pastatas (7.13) Kestucio g.21, Palangoje. Nauja statyba ” projektiniy pasitlymy :
1.1. Tekstiné dalis ir pridedami dokumentai ( 100 psl., pdf)

1.2. Grafiné dalis ir vizualizacijos ( 31 psl., pdf)

Il. KLAUSIMU NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES
Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Poilsio pastatas (7.13) Kestucio g.21, Palangoje. Nauja statyba
PROJEKTO NR.: DR-2020-05-04-PP

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasitlymai.

PROJEKTO DALIS: Sklypo planas (SP), Architektlra (AS)
STATINIO ADRESAS: Kestucio g.21, Palanga

STATYTOJAS: UAB ,,AVOLONAS”, Vanagupés g.7i-2, Palanga.
PROJEKTO AUTORIUS: Donatas Rakauskas, atestato Nr. A749.
PROJEKTO VADOVAS: Donatas Rakauskas, atestato Nr. A749.
STATINIO PASKIRTIS: Poilsio paskirtis (poilsio namai (7.13.))
STATINIO KATEGORIJA: Ypatingas statinys.

STATYBOS RUSIS: Nauja statyba.

PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS:

— Pastatas - poilsio namai (7.13)
ZEMES SKLYPAS:
—  Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;
—  Zemeés sklypo naudojimo bidas: rekreacinés teritorijos.

TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

— Palangos miesto istorinés dalies (unikalus kultliros vertybiy registro kodas 12613, buves U2)
Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas, patvirtintas LR Kultiros ministro 2016
m. balandZio 11 d. jsakymu Nr. JV309.



Zemes sklypo Kestucio g. 21, Palanga, detaliojo plano koregavimas, patvirtintas Palangos miesto
savivaldybés administracijos direktorés 2021 m. rugpjtcio 4 d. jsakymu Nr. A1-1102 ,Dél Zemés
sklypo Kestucio g. 21, Palangoje detaliojo plano koregavimo patvirtinimo”. Numeris TPDRIS sistemoje
K-VT-25-19-710

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos

SKLYPAS
Sklypo plotas 4612 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 47 % Pagal DP leistinas — 50%
Sklypo uZstatymo tankis 21,41 % -
PASTATAI
Poilsio paskirties pastatas (7.13)

Poilsio namai 1vnt.
Bendras apartamenty skaicius 25 vnt.
Automobiliy skaiCius uzdaroje saugykloje 32 vnt.
Bendrasis plotas 3373,76 m?
Bendras antZzeminés dalies plotas 2177,47 m?
Bendras poZzeminés dalies plotas 1196,29 m?
Pastato taris 16 415 m3
Pastato antZzeminés dalies taris 11328 m?
Pastato poZeminés dalies taris 5087 m3
Auksty skaicius 3 Pagal DP — 3 aukstai
Pastaty aukstis 12m Pagal DP —iki 12
Pastaty energetinio naudingumo klasé A++

Pastaty (patalpy) akustinio komforto salygy klasé >B

Statiniy atsparumo ugniai laipsnis
(automob.saugykla/poilsio pastatas) I/

Architekto/PV Donato Rakausko projektiniy pasitlymy pristatymo teiginiai:

@)
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Objekto vieta — Kestucio g.21. Palangoje tarp Birutés aléjos ir S.Daukanto gatviy.

Projektuojamas poilsio paskirties pastatas pagal detaliojo plano (DP) korektdrg: 3-jy auksty,
uzstatymo tankumas — 21 %, bendrasis plotas — 3373 m?, antzeminis plotas — 2170 m?, apartamenty
skaicius — 25 vnt.

Nuo esamy pastaty iSlaikomi norminiai atstumai (tame tarpe ir priesgaisriniai). Atstumai nuo sklypo
riby — pagal DP. Yra gautas NZT sutikimas.

Sklype i$saugomi visi vertingi medZiai. Salinami medZiai (8vnt.) yra daugiausia savaaugiai klevai.
Pastatas projektuojamas isSlaikant 5 m atstumg nuo vertingy medziy kamieny ir 3 m nuo kamieny iki
komunikacijy transéjy. Sklypo apzeldinimo plotas - 63%, nes minimizuojamos kietos dangos.
JvaZiavimas j poZzeminj parkingg - i$ Klevy aléjos. Rampa yra paslépta po namu, vienpusé, 4 m plocio,
jos nuolydis - 12%, vartai - nusileidus j apacia.

Pozeminiame parkinge numatomos 32 parkavimo vietos pilnai tenkina poreikj. Numatomos dvi
parkavimo vietos (A ir B tipo ) Zmonéms su negalia (ZN). Parkingo uZstatymo riba yra didesné nei
pastato, taciau tik tose vietose, kur néra medziy. Parkingas — 2-jy gaisriniy skyriy. Damy Salinimui
numatoma Sachta iSvedama virS stogo, isSlaikant norminius atstumus. AntZzeminéje dalyje (sklype)
parkavimo viety neprojektuojama.



PoZeminiame aukSte numatoma geoterminé katiliné ir dviradiy saugykla. Projektuojamos trys
laiptinés. Funkcinis rySys su visu pastatu - L2 tipo laiptine, o kitos dvi laiptinés iS poZzeminio auksto -
su tiesioginiu iSéjimu j lauka.

Pirmo auksto plane: holas su konsjerzo (pranc. concierge) vieta ; poilsio apartamentai (7 vnt.) ; dvi
laiptinés; vienas liftas. Pirmo aukSto apartamentai turi terasas. Laiptinés L2 tipo , turinCios daugiau
kaip 4m? Sviesos Sulinius. Viena laiptiné veda nuo pozeminio auksto, kita — tik nuo pirmo.

Antro auksto iSplanavimas panasus, tik daugiau apartamenty. Galiniuose apartamentuose numatomi
dujiniai Zidiniai, kuriy Siluma bus pajungiama j bendrg pastato Sildymo sistema.

Trecias pastato aukstas — analogiskas antrajam.

Stogo plane — atsidarantys stoglangiai dimy ir Silumos Salinimui gaisro metu. Lietaus nuoteky nuo
stogo surinkimas — vidinis.

Pastato inZinierinés sistemos: vandens tiekimas, buitinés nuotekos, lietaus nuotekos — jungiamasi
prie miesto komunaliniy tinkly. Pastato Sildymui numatoma geoterminé Kkatiliné (sklype
projektuojami radialiniai geoterminiai greziniai). Katiliné - su Sildymo ir Saldymo funkcija (Sildomos
grindys, Saldomos lubos). Védinimas — natdralus, per sklendes sienose ir mechaninis ortakiais
perdangose (san.mazgai, virtuvés). Numatoma rekuperacijos sistema, kurios veikimo principas Siek
tiek kitoks nei jprasta.

Pastato architektlra. Fasadai: sienos — klinkerio plyty , kurios lenktuose kampuose gaminamos pagal
specialy uZzsakymg ir kuriy spalva parinkta pagal anksciau stovéjusio pastato; erdvis balkonai —
natliralios medienos apdailos. Balkonuose numatomos mechanizuotos Zaliuzés, nukreipiancios
zvilgsnj tam tikru kampu arba tampancios uzdaromis. Balkony konsolé — 5 metry, tai betono - metalo
konstrukcija.

Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:
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Tarybos nariai uzdave klausimg dél stogo jveiklinimo. Architektas D. Rakauskas atsaké, kad ant stogo
numatoma saulés elektring, o islipimai ant stogo — i$ kiekvienos laiptinés.

] Tarybos nariy klausimg dél kanalizacijos tinklo transéjy gylio pakankamumo, autorius atsake, kad
gylio pakaks, sklype néra “anksta” — bus iSlaikomi norminiai atstumai ir kad Siy tinkly sklype yra
nedaug.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti pastato architektlirine idéjg, urbanistinj sprendima.
Architektas D. Rakauskas paaiskino, kad pastato “iSkarpymas “ pagal esanciy medziy lajas padiktavo
forma, kuri panasi j “voveraite” (tokiu pavadimu sklype gyvavo poilsio namai “Voveraité”). Balkony
forma ir pasvirimo kampas inspiruoti XXa. 7-8 des. Palangos pastaty.

Tarybos nariy prasymu autorius pakomentavo Kestucio gatveés isklotine — iSvardino esancius pastatus
ir jy tarpe projektuojama.

Tarybos nariai pastebéjo, kad zoomorfiné pastato plano forma gauta, uzpildant laisvas erdves tarp
medziy ir uzdave klausimg: “Jeigu neblty medziy, ar pastato forma baty tokia pat?”. Autorius
atsaké, kad ne — pastato forma bty kitokia, taciau jeigu audros metu esantys medziai bty nulauzti
projektuojamo pastato forma atspindéty buvusj apZeldinima.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti evakuaciniy laipty iS poZzeminio parkingo jrengimga. Architektas
paaiskino, kad Sie laiptai néra dengti — jie bus Sildomi.

Tarybos nariai paprasé pagrjsti uistatymo morfotipg pagal nustatytus Palangos centrinei daliai
paveldosauginius reikalavimus. D. Rakauskas paaiskino, kad jvertinus pastato tdrine iSraiska ir atskiry
daliy apzvelgiamumo rakursus bei “prasvieCiamumg”, pastatas turéty bati suvokiamas kaip vila.
Tarybos nariy patarimg dél poZeminio parkingo patogumo, autorius pakomentavo, kad yra
pasitikrines su vairavimo simuliacija.



Tarybos nariai uZdavé klausimg dél rySio tarp autoriaus projektuojamy objekty Palangoje (S.
Daukanto, J. Simpsono, Kestucio gatvése). Architektas atsaké, kad stengiasi naudoti kokybiskas
medZiagas , jam nesinori, kad objektai bty panasis, taciau autoriaus braizas yra svarbus.

] Tarybos nariy klausimg deél bendro naudojimo koridoriy (antrame ir tre¢iame aukste) natdralaus
apSviestumo, D. Rakauskas atsaké, kad nattralus apsSvietimas atitinka priesgaisrines normas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti patalpy iSplanavimg. Autorius paaiskino, kad apartamenty
vidaus pertvaros formuojamos is baldy, virsutine dalj uZpildant stiklu. Baldy pertvaros nesiglaudzia
prie iSoriniy sieny — taip pat uzbaigiamos stiklu. Tokiu bldu iSplanuota apartamento vidaus erdvé yra
lengvai transformuojama.

Tarybos nariai suabejo dél parkavimo nebuvimo sklype. Architektas atsaké, kad Sioje Palangos dalyje
automobilai yra “blogis”, o spec. transportui yra numatytas privaziavimas ir apsisukimo aikstelés
(tiek Klevy aléjoje, tiek sklype).

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti apartamenty, pritaikyty ZN, kiekj projektuojamame objekte.
Projekto autorius paaiskino, kad projektuojamas norminis apartameny, skirty ZN kiekis — 2vnt.,
kadangi bet kurio apartamento vidaus erdvé yra lenvai transformuojama, paprastojo remonto budu
bus galima pritaikyti visus poilsio apartamentus zmonéms su negalia (ZN).

lll. TARYBOS ARGUMENTAI
o Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medZiagg, vadovaudamiesi specialiosiomis

O

architektdros srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine
Architektdros jstatyme nustatyty architektdros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir
profesines jZvalgas.

Nors dauguma Tarybos nariy teigiamai jvertino pastato kompozicija, kuri pritaikoma prie gamtos ir
pastato charakterj, atitinkantj vily morfotipg, taciau iskélé abejone dél parkavimo viety skaiciaus ir jy
nebuvimo sklype.

Pasisakymy metu Tarybos nariai vienbalsiai sutaré, kad pristatyti projektiniai pasitilymai savo turiniu
ir sprendiniais urbanistine ir architektdrine prasme iS esmés yra vertintini teigiamai.

Tarybos nariai vienbalsiai sutaré, kad pateiktos pastabos sprendiniams nesumazina aukstos
projektuojamo pastato architektirinés kokybés.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, konstatuoja, kad Projekto sprendiniai yra profesionalls ir

kokybiski architektdrine prasme. Atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.

Projektas atitinka architekttros kokybés kriterijy visumg, tenkinami visi kriterijai.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS
Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:

1. ISnaudoti projektuojama stogg (saulés moduliai, ekploatuojamos terasos, apzeldinimas ar pan.).
2. Realizuojant panaudoti aukstos kokybés apdailos medziagas, taip kaip ir numatyta projektiniuose
sprendiniuose.
Posédzio pirmininkas Petras DZervus

Posédzio sekretoré ;/%uﬁm Liuda Bartkiene



