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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Statybos techninio reglamento 
STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. 
Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai 
lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1.1 sklypo plotas m2 6075  

1.2 sklypo užstatymo intensyvumas  0,93  

1.3 sklypo užstatymo tankumas % 24  

1.4 parkavimo vietų skaičius vnt. 118 98 po žeme/ 
20 ant žemės  

II. NEGYVENAMIEJI PASTATAI (POILSIO NAMAI)    

2.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 
ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

Vnt.  142 lovos  

2.2 Pavojingų medžiagų ribinių kiekių lygis    

2.3 Pastato bendras plotas:* m2 9390  

2.3.1 gyvenamasis m2 1942  

2.3.2 pagrindinis m2 2634  

2.3.3 pagalbinis m2 1064  

2.3.4 rūsių (pusrūsių) m2 3750  

2.3.5 pastogės plotas m2 -  

2.4 butų skaičius vnt. 55  

2.4.1   1 kambario vnt. 7  

2.4.2   1,5 kambario vnt. 14  

2.4.3   2 kambarių vnt. 25  

2.4.4   3 kambarių vnt. 8  

2.4.5   4 kambarių vnt. 1  

2.5 Pastato tūris m³ 24126  

2.6 Aukštų skaičius. * vnt. 5  

2.7 Pastato aukštis. * m 17,00  
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

2.8 Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A+  

2.9 Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; 
[5.43]  C  

2.10 Statinio klasifikavimo pagal pagrindinę naudojimo 
paskirtį indeksas 

 (7.13)  

2.11 Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.12 Statinio grupė  P.2.13  

III. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS    

1. Keliai (valstybinės ir vietinės reikšmės):    

1.1. kategorija  -  

1.2. ilgis*  km -  

1.3. važiuojamosios dalies plotis m -  

1.4. eismo juostų skaičius vnt. -  

1.5. eismo juostos plotis  m -  

1.6. apsaugos zonos plotis  m -  

2. Geležinkeliai:     

2.1. kategorija  -  

2.2. ilgis*  km -  

2.3. apsaugos zonos plotis m -  

3. Keliai (gatvės):    

3.1. kategorija  -  

3.2. ilgis*  km -  

3.3. važiuojamosios dalies plotis  m -  

3.4. eismo juostų skaičius  m -  

3.5. eismo juostos plotis m -  

IV. INŽINERINIAI TINKLAI  -  

4. inžinerinių tinklų ilgis*    

4.1. Vandentiekio tinklai m -  

4.2. Buitinių nuotekų tinklai    

4.2.1. Buitinių nuotekų tinklai m -  

4.2.2. Buitinių nuotekų tinklai (įrengiami uždaru būdu) m -  

4.2.2. Buitinių nuotekų tinklai (įrengiami uždaru būdu) m -  
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Statinio projekto vadovas:  ALGIRDAS STRIPINIS               ( Kval. Atest. Nr. A1872 ) 
 
                       
Užsakovas (statytojas):  UAB”ORNER” 
         

Pavadinimas 
Mato 

vienetas Kiekis Pastabos 

4.3.    Elektros tinklai m -  

5.   Vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams)    

5.1 Vandentiekio tinklai mm -  

5.2 Buitinių nuotekų tinklai mm -  

6. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis vnt.; mm2 -  

7. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir skerspjūvis  vnt.; mm2 -  

V. KITI STATINIAI    
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PROJEKTO PAVADINIMAS 
Poilsio namų Vanagupės g. 41, Palangoje statybos projektas 
 

PROJEKTO   NR. 20210519-01 
(sklypo kad. Nr. 2501/0021:9) 
 
PROJEKTO ETAPAS 
Projektiniai pasiūlymai 
 
STATYTOJAS  
UAB „ORNER“, įm. k. 303016354, Širvintų g. 75-309, LT-08216 Vilnius 
 

BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 
1.1. Statybos vieta: Vanagupės g. 41, Palanga 
1.2. Teritorija: Šiaurinė Palangos miesto dalis. 
1.3. Statybo rūšis: Nauja statyba 
1.4. Statinio kategorija: Ypatingas 
1.5. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: Poilsio namai 
1.6. Statytojas: UAB „ORNER“ 
1.7. Žemės sklypas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Unikalus sklypo Nr. 4400-2805-9932; sklypo kad. Nr. 2501/0021:9 Palangos m. k.v.; 
naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Sklypo plotas 0,6075 ha.  
1.8. Projekto tikslas: Suprojektuoti poilsio paskirties pastatą su pagalbine infrastruktūra 
 

2. PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI  
2.1. Privalomieji dokumentai  
2.2. Lietuvos Respublikos įstatymai 
LR Statybos įstatymas 
LR Aplinkos apsaugos įstatymas 
LR žemės įstatymas 
LR teritorijų planavimo įstatymas 
LR atliekų tvarkymo įstatymas 
LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 
2.3. Statybos techninis reglamentas 
Nr. STR kodas Pavadinimas 
1. STR 1.01.02:2016. Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys. 

3. STR 1.02.09:2011. 
Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo 
tvarkos aprašas. 

4. STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 



Objektas                                                                                                                                      20210519-01-PP 
        
Poilsio namų Vanagupės g. 41, Palangoje statybos projektas                                 

 

5. STR 1.04.02:2011. Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
6. STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

7. STR 1.05.01:2017. 

Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos 
sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos 
pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas 

8. STR 1.06.01:2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
9. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 

10. STR 1.07.03:2017. 
Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų 
nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka. 

11. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas. 
12. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga. 
13. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
14. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga. 
15. STR 2.01.01(5):2008. Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo. 

16. STR 2.01.01(6):2008. 
Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos 
išsaugojimas 

17. STR 2.01.02:2016. Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
18. STR 2.01.06:2009. Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
19. STR 2.01.07:2003. Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo. 
20. STR 2.01.10:2007. Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos. 
21. STR 2.01.11:2012. Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos. 
22. STR 2.02.02:2004. Visuomeninės paskirties statiniai. 
23. STR 2.02.08:2012. Automobilių saugyklų projektavimas 
24. STR 2.02.11:2004. Šaldomieji pastatai ir patalpos. 
25. STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms. 
26. STR 2.05.02:2008. Statinių konstrukcijos. Stogai. 
27. STR 2.05.03:2003. Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 
28. STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos. 
29. STR 2.05.05:2005. Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
30. STR 2.05.06:2005. Aliumininių konstrukcijų projektavimas 
31. STR 2.05.07:2005. Medinių konstrukcijų projektavimas. 
32. STR 2.05.08:2005. Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos. 
33. STR 2.05.09:2005. Mūrinių konstrukcijų projektavimas. 

34. STR 2.05.11:2005. 
Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų 
projektavimas. 

35. STR 2.05.13:2004. Statinių konstrukcijos. Grindys. 
36. STR 2.05.20:2006. Langai ir išorinės įėjimo durys. 
37. STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 
38. STR 2.09.02:2005. Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas. 

39. STR 2.07.01:2003. 
Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. 
Lauko inžineriniai tinklai 

2.4. Higienos normos, aplinkos apsaugos normatyviniai ir kiti dokumentai: 
40. RSN 156-94. Statybinė klimatologija. 
41. HN 33:2011. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
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pastatuose bei jų aplinkoje. 
42. HN 42:2009. Gyvenamųjų ir viešojo naudojimo pastatų mikroklimatas. 

43. HN 131:2015 
„Vaikų žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos 
reikalavimai“. 

44. Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės(2010 07 27, Nr. 1-223). 
45. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, 2010-12-07, Nr. 1-338 
46. Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės, 2010-08-19, Nr. 99-5167 
47. Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai HN 24:2003. 

48. 
Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei 
tikslinimo taisyklės, 2002-12-30, Nr. 522. 

49. 
Perėjimo prie Lietuvos valstybinės aukščių sistemos LAS07 ir Lietuvos valstybinės sunkio 
sistemos LSS07 tvarkos aprašas, 2015-12-30, Nr. 1P-632-(1.3.)  

2.5. Lietuvos standartai 
50. LST 1516 „Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai“ 

 

 

3. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI, JŲ SPRENDINIAI 

 Pagal galiojantį „Palangos miesto 
bendrąjį planą“ sklypas patenka į: 
Teritorijos skirtos visuomenės 
poreikiams, kurorto paslaugoms: 
socialiniai veiklai, aptarnavimo ir 
paslaugų veiklai. Teritorija priskiriama:  

- visuomeninės paskirties teritorijos 
- komercinės paskirties objektų 

teritorijos 
- inžinerinės infrastruktūros 

teritorijos  
- rekreacinės teritorijos  
- bendro naudojimo teritorijos 
- teritorijos krašto pasaugos 

tikslams  
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 Artimiausia sklypo aplinka, šiaurinėje pusėje ir pietinėje pusėje yra užstatyta. 
Vakarinė ir rytinė pusės neužstatytos arba užstatytos nežymiai. Artimiausiose gretimybėse, 
pietuose esančiame sklype (Vanagupės g. 43) stovi viešbučio pastatas. Kiek tolėliau 
šiaurinėje pusėje (Vanagupės g. 22) esančiame sklype taip pat stovi viešbučio pastatas.  
 
4. PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

4.1. Sklypo plano sprendiniai 
 
 Sklypo reljefas yra tolygiai žemėjantis vakarų kryptimi. Aukščiausia altitudė rytinėje 
dalyje yra ~9,90 m virš jūros lygio, žemiausia altitudė vakarinėje dalyje ~ 8,00 m virš jūros 
lygio. 
 Sklypą kertą ESO 10 kV elektros linija, šilumos trąsa, vandentiekio nuotekų tinklai. 
Inžinerinius tinklus, patenkančius į statybos zoną, arba tinklus kurie yra neeksploatuojami, 
projektavimo metu, planuojama iškelti.  
 Pagal sklypo nuosavybės dokumentus (registrų centro išrašą), sklype yra servitutas, 
kertantis sklypą ties viduriu. Registrų centro išraše servitutas apibūdinamas taip –( Kitos 
daiktinės teisės: kelio servitutas -teisė važiuoti transporto priemonėms, naudotis pėsčiųjų 
taku). Sklypo plane žymimas S1 – 0,0481ha. Šį servitutą planuojama perkelti į valstybinę 
žemę ties šiaurine sklypo dalimi. Praėjimo servitutas, pėsčiųjų takas bus įrengiamas 
užsakovo lėšomis.   
 Šiuo metu sklypas neužstatytas. Nagrinėjama teritorija šiaurinėje pusėje ribojasi su 
valstybine žeme, pietinėje pusėje ribojasi su esamu gretimu sklypu Vanagupės g.43 
užstatytu pastatais, vakarinėje ribojasi su Vanagupės gatve, rytinėje su miško teritorija.  
Nuo projektuojamo pastato iki esamo pastato gretimame sklype Vanagupės g.43 yra ~23m. 
Šiaurinėje sklypo dalyje ~ 21m. 
 Sklypo ribose, antžeminėje dalyje suprojektuotos lengvųjų automobilių stovėjimo 
vietos 20vnt. Atsižvelgiant į Palangos savivaldybės patvirtintą projektavimo užduotį, likusios 
parkavimo vietos numatomos po žeme ~85% - 98vnt.  Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir 
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vietiniai keliai. Bendrieji reikalavimai” 30 lentelę suprojektuotų automobilių stovėjimo vietų 
skaičius atitinka reikalaujamus normatyvus.  
 Įvažiavimas į sklypą ir į požeminį parkingą numatomas iš šiaurės vakarų kampo. 
Atnžeminės parkavimo vietos išdėstomos išilgai Vanagupės g. Taip pat sklype numatomos 
poilsio ir aktyvaus poilsio zonos, buitinių konteinerių vieta, pėsčiųjų takai. Likusi sklypo dalis 
apželdinama ~23arai. 
  
4.2. Architektūriniai sprendiniai 

Architektūriniai sprendiniai parengti vadovaujantis Palangos m. savivaldybės 
patvirtintu bendruoju planu, patvirtinta projektinių pasiūlymų užduotimi, statytojo patvirtinta 
projektavimo užduotimi, sklypo topografine nuotrauka, LR įstatymais, galiojančiais statybos 
techniniais, organizaciniais tvarkomaisiais ir ekonominiais reglamentais. 

Projektuojamas poilsio pastatas - penkių aukštų su antžeminėmis automobilių 
stovėjimo vietomis ir požeminio garažu. Projektuojamas pastato aukštis nuo žemės 
paviršiaus ~17,50m. 

Atstumai nuo pastato iki kaimyninių sklypų gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų 
suprojektuoti didesniu kaip 20m atstumu. Suprojektuota pastato architektūra deranti prie 
gretimų sklypų užstatymo, atitinka esamą kurortinio miesto įvaizdį. Tūrinis sprendimas, 
stogo forma, dangos medžiagiškumas ir spalvinis sprendimas suprojektuotas maksimaliai 
artimas gretimiems pastatams. 

Projektuojamo pastato užstatymo plotas, tankumas, intensyvumas ir aukštingumas 
atitinka patvirtinto bendrojo plano sprendinius ir rodiklius. Projekto sprendiniai nepažeidžia 
trečiųjų asmenų interesų. Projektuojamas pastatas esamiems kaimyniniams pastatams ir 
patalpoms neigiamos įtakos neturės. 

Projektuojamas pastatas – penkių aukštų su rūsiu. Tūris išskaidomas į smulkesnius, 
taip vizualiai sumažinamas pastato mastelis. Pagrindiniuose fasaduose numatomi balkonai 
per visą fasadų ilgį su vertikaliomis žaliuzėmis, taip sukuriamas kurortinio pastato įvaizdis. 
Išorinės ilgųjų fasadų sienos, ritmiškai skaidomos į mažesnes plokštumas, priartinant 
pastato mąstelį prie žmogiškojo. Architektūriniais sprendimais siekiama sukurti vieningą 
architektūrinę stilistiką sklype, derintis prie gretimo užstatymo, išlaikant mastelį, tūrio bei 
erdvių santykį. 

Projektuojamą pastatą sudaro trys funkcinės zonos – pagrindinė antžeminė penkių 
aukštų poilsio paskirties zona, jungiamoji – vestibiulio ir požeminė. Pagrindinis įėjimas į 
projektuojamą pastatą numatytas iš vakarinės pusės. Pastato funkcinės zonos sujungtos 
tarpusavyje laiptinėmis ir liftu. Pirmame aukšte ir pietiniame korpuse, projektuojamos 
gyvenamos patalpos – butai. Šiauriniame ir rytiniame antžeminės dalies korpusuose 
projektuojami poilsio numeriai, koridoriai. Į poilsio numerius patekimai numatyti iš pirmo 
aukšto pagrindinio įėjimo į pastatą, atskirai aukštuose per laiptines, liftą ir koridorius. Poilsio 
patalpų ir butų evakuacijai numatomos atskiros laiptinės su išbėgimais į lauką. Poilsio 
numeriams suprojektuoti kambariai, buitinės virtuvėlės, san. magai su vonios kambariais, 
koridoriai, balkonai. Butai projektuojami vieno, dviejų, trijų ir keturių kambarių, su virtuvėmis 
sanmazgais, balkonais.  
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Poilsio namų Vanagupės g. 41, Palangoje statybos projektas                                 

 

Fasadų apdailai naudojamos tradicinės medžiagos: plytos, medžio HPL, kompozito 
dekorai ir spalvos būdingos Palangos kurorto architektūrai, derinantis prie gretimo 
užstatymo ir aplinkinio kraštovaizdžio. 

 
4.2. Inžineriniai sprendiniai 

Visi projektui įgyvendinti reikalingi inžineriniai tinklai, esamų tinklų iškėlimas bus 
sprendžiami techninio projekto stadijoje, pagal tinklus eksploatuojančiu įmonių išduotas 
technines sąlygas.   
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PENKTO AUKŠTO PLANAS

preliminari plotų lentelė (be vidinių atitvarų ~150 m²)

aukštas 1 k. 1.5 k. 2 k. 3 k. 4 k. viso vnt.

n. plotas

terasos holai

1 3 6 10 5 0 24 975 320 165

2 3 6 10 5 0 24 975 225 165

3 3 6 10 5 0 24 975 225 165

4 3 6 10 5 0 24 975 225 165

5 3 5 9 1 3 21 925 295 155

viso: 15 29 49 21 3 117 4825 1290 815

% 12.8 24.8 41.9 17.9 2.6 100

Žymėjimas plane

gyvenama paskirtis

poilsio paskirtis
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