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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
Statybos vieta. 

 Gyvenamasis namas, kurio paskirtis keičiame stovi Panevėžyje Mindaugo g. 44 sklype. 
Sklypas yra Tulpių kvartale, centrinėje miesto zonoje, ribojamas Mindaugo ir Švyturio gatvių. 
Pagal Panevėžio miesto bendrąjį planą sklypas patenka į T1 centro zonos teritoriją, kurioje 
galimi žemės naudojimo būdai G1/G2/K/V/R/B/I1/I2/E, didžiausias leistinas užstatymo 
intensyvumas - 1,2, o maksimalus užstatymo aukštis aukštais – 5. Žemės sklypo registro 
duomenimis žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos, Mažaaukščių gyvenamųjų 
namų statybos. Didžiausias leistinas užstatyti plotas nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 9 
priedo reikalavimus interpoliaciniais skaičiavimais – 29 %. 

 

Objekto vieta 
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Sklype planuojama rekonstruoti gyvenamąjį namą keičiant paskirtį iš vieno buto į dviejų 
butų gyvenamąjį namą ir išplečiant pastato plotą iki 322 m2. 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis užsakovo pateikta projektavimo užduotimi, 
sklypui galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais, detaliuoju planu bei Lietuvos Respublikoje 
galiojančiais statybų techniniais reglamentais bei normomis. 

 
Projektuojamų statinių techniniai ir paskirties rodikliai  

01- Dvibutis gyvenamasis namas 

 Prieš rekonstrukciją Po rekonstrukcijos 

Statinio kategorija:    II gr. Nesudėtingas Neypatingas 

Statybos rūšis:    Rekonstrukcija 

Paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): Vienbutis gyvenamasis 
namas (6.1) 

Dvibutis gyvenamasis 
namas (6.2) 

Bendras plotas: 60.31 m2 321.66 m2 

Naudingas plotas 60.31 m2 251.78 m2 

Gyvenamasis plotas 36.33 m2 187.79 m2 

Aukštų skaičius: 1 2 

Pastato aukštis metrais 3.20 m 9,80 m 

Pastato tūris 227 m3 1578 m3 

02 -Kiemo aikštelė 

Statinio kategorija:    I gr. nesudėtingas 

Statybos rūšis:    Nauja statyba 

Paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): Kitos paskirties inžinerinis statinys 

Bendras plotas 96.65 m2 (<99 m2) 
 

Trumpi projektuojamų statinių aprašymai 
01- Dvibutis gyvenamasis namas 

Rekonstruojamas gyvenamasis namas keičiant paskirtį į dviejų butų gyvenamąjį namą, 
pastato plotą išplečiant iki 322 m2. Namas išplečiamas rytine ir pietine kryptimi, išlaikant 
užstatymo liniją formuojamą vakariniu pastato fasadu palei Mindaugo gatvę. Rekonstruojamas 
pastatas dviejų butų, kurių kiekvienas gyvenamasis korpusas (butas) numatomas 11,00x8,00 m 
dviejų aukštų, 9,80 m aukščio tūrio dvišlaičiu stogu. Tarpusavyje butais sujungiami stačiakampio 
gretasienio 9,00 x 7,60 x 3,70 tūrio, kuriame projektuojami garažai, po garažą kiekvienam butui. 

Pastato apdailai naudojamos natūralios medžiagos skalūno plokštelės „Riverside“ ir 
maumedžio lentos kalamos vertikaliai. 

Fasadų medžiagos* 

Skalūnas „Riverstone“ Medinės (maumedžio) dailylentės** 
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Abu butai projektuojami simetriško planavimo. Pirmame aukšte suplanuota svetainė kartu 
su virtuve, darbo kambarys, sanitarinis mazgas, tambūras ir techninė patalpa. Iš tambūro 
patenkama į nešildomą garažą. Laiptai į antrą aukštą numatyti iš svetainės. Antrame aukšte 
suprojektuota vonia ir 3 miegamieji, drabužinė. Numatytas išėjimas ant garažo stogo. Pietinėje 
pastato dalyje planuojama įrengti po terasą kiekvienam butui. 

Sprendiniai pateikiami brėžiniuose ir vizualizacijose. 
 

02- Kiemo aikštelė 

Numatoma įrengti ~97 m2 8 cm betono trinkelių dangos kiemo aikštelę šiaurinėje sklypo 
dalyje su patekimu iš Švyturio gatvės automobiliams statyti. 

Sprendiniai pateikiami sklypo plano brėžinyje. 
 
Griaunami statiniai  

03- Ūkinis pastatas 

Sklype esantys sublokuoti ūkiniai pastatai (2I1p ir 4I1p), sklypo plano brėžinyje žymima 03 
– griaunamas ūkinis pastatas, ~26 m2 ploto pagalbinio ūkio pastatai iš plytų, užstatymo plotas 35 
m2 – griaunami ir išregistruojami. 
 

Šachtinis šulinys 

Sklype esantis šachtinis šulinys naikinamas. 
 
Inžineriniai sprendiniai 

Esamas pastatas yra aprūpintas centralizuotais vandens ir nuotekų tinklais. Tinklai sklypo 
ribose rekonstruojami, įrengiant papildomus šulinius butui pajungti. Pastate yra pajungta elektra. 
Elektros galios didinimas projektiniais sprendiniais nesprendžiamas, esančio elektros galios 
pakanka. 

 
Sklypo plano rodikliai 
 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. Sklypas 

  Prieš rekonst. Po rekonst.  

1. Sklypo plotas m2 998  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0,09 0,32  

3. Sklypo užstatymo tankis % 10,72 23,75 Maks. 29% 

4. Apželdintas plotas m2 836,67 622,96 Neužstatytas sklypo 
plotas 

5. Kietųjų dangų plotas m2 54,33 96,65 Trinkelės (kiemo 
aikštelės, takai) 

6. Kitos dangos  - 41,34 Terasos 

7. Bendras automobilių stovėjimo 
vietų sk. 

m2 - 4  
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Brėžinių žiniaraštis 
 

DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA 
LAPŲ 
SK. 

PAVADINIMAS PASTABOS 

GL-22/01-PP-SP-B.01 0 1 SKLYPO PLANAS  

GL-22/01-PP-SA-B.01 0 1 1 AUKŠTO PLANAS  

GL-22/01-PP-SA-B.02 0 1 2 AUKŠTO PLANAS  

GL-22/01-PP-SA-B.03 0 1 STOGO PLANAS  

GL-22/01-PP-SA-B.04 0 1 PJŪVIS A-A  

GL-22/01-PP-SA-B.05 0 1 PJŪVIS B-B  

GL-22/01-PP-SA-B.06 0 1 FASADAI  

GL-22/01-PP-SA-B.07 0 1 FASADAI  

  6 VIZUALIZACIJOS  
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Veja - 622.96 m2

01 - Dvibutis gyvenamasis namas

02 - Kiemo aikštelė

03 - Ūkinis pastatas (griaunamas)

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

- Sklypo riba

- Pastatas

- Trinkelių danga

- Veja

- Terasa

- Patekimas į pastatą

- Naujai numatomas

patekimas į sklypą
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Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį

namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

DOKUMENTO PAVADINIMAS
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0
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Sklypo planas

M 1 : 200

GL-22/01-PP-SP-B.01

Statinių sąrašas

Nr.

Statinys Kategorija Statybos rūšis

01 Gyvenamasis

namas

Neypatingas Rekonstrukcija

02 Kiemo aikštelė

(98m2)

1 gr.

nesudėtingas

Nauja statyba

03
Ūkinis pastatas

1 gr.

nesudėtingas

Griaunamas
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais
2. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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1

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMASSimo Glinskio architektūra
Individualios veiklos pažyma Nr. 719754
tel. +370 610 10108
el.p.: simasgl@gmail.com

Simas GlinskisA2147

Arch. Ugnė Petrevičiūtė

PIRMO AUKŠTO PLANAS
M 1 : 100

GL-22/01-01-PP-SA-B.01UAB Vitrum balticum

2022-02

Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2
2. Butas

02-1 Tambūras 6.34
02-2 Pagalbinė patalpa 3.71
02-3 Koridorius 3.78
02-4 Darbo kambarys 11.96
02-5 San. mazgas 5.19
02-6 Gyvenamasis kambarys 34.94

65.91
Iš viso: 131.83

Pirmo aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2
1. Butas

01-1 Tambūras 6.34
01-2 Pagalbinė patalpa 3.71
01-3 Koridorius 3.78
01-4 Darbo kambarys 11.96
01-5 San. mazgas 5.19
01-6 Gyvenamasis kambarys 34.94

65.91

Bendrasis plotas

Korpusas Plotas, m2
1. Butas 160.83 m²
2. Butas 160.83 m²
Iš viso: 321.66 m²
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais
2. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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1
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1

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMASSimo Glinskio architektūra
Individualios veiklos pažyma Nr. 719754
tel. +370 610 10108
el.p.: simasgl@gmail.com

Simas GlinskisA2147

Arch. Ugnė Petrevičiūtė

ANTRO AUKŠTO PLANAS
M 1 : 100

GL-22/01-01-PP-SA-B.02UAB Vitrum balticum

2022-02

Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2
2. Butas
02-7 Koridorius 5.03
02-8 Kambarys 11.78
02-9 Kambarys 12.67
02-10 Miegamasis 18.78
02-11 Drabužinė 6.69
02-12 Vonios kambarys 8.53

63.47

Antro aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2
1. Butas
01-7 Koridorius 5.03
01-8 Kambarys 11.78
01-9 Kambarys 12.67
01-10 Miegamasis 18.78
01-11 Drabužinė 6.69
01-12 Vonios kambarys 8.53

63.47

Bendrasis plotas

Korpusas Plotas, m2
1. Butas 160.83 m²
2. Butas 160.83 m²
Iš viso: 321.66 m²

02-13 Terasa 35.1001-13 Terasa 35.10
126.94Iš viso:
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais;
3. Stogo dangą montuoti pagal gamintojo rekomendacijas.
2. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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GL-22/01-01-PP-SA-B.03UAB Vitrum balticum
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Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

Stogo eksplikacija

Žymuo Aprašymas Plotas
St.1 Nešiltintas stogas su skalūno danga 116.68 m²
St.2 Garažo stogas su bitumine danga 36.96 m²

153.64 m²

GR-5 Terasinės lentos 35.43 m²
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais
2. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais
2. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.

PV

PDVSA

Pareigos Vardas pavardė

Simas Glinskis

Parašas

STATYTOJASKalba

LT

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR.

DOKUMENTO PAVADINIMAS Laida

0

Lapas LapųDOKUMENTO ŽYMUO

Laida

0 Visuomenės informavimui apie numatomą statinių projektavimą

Laidos statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)Data

1

A2147

1

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMASSimo Glinskio architektūra
Individualios veiklos pažyma Nr. 719754
tel. +370 610 10108
el.p.: simasgl@gmail.com

Simas GlinskisA2147

Arch. Ugnė Petrevičiūtė

PJŪVIS B-B
M 1 : 100

GL-22/01-01-PP-SA-B.05UAB Vitrum balticum

2022-02

Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

Pjūvis B-B, M 1 : 100
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PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais;
2. Nurodytas fasado plotas, neįvertinus išeigos. Medžiagos kiekį, atsižvelgiant į dengimo būdą,  nustato gamintojas;
3. Nurodytas stogo plotas, neįvertinus išeigos. Stogo dangos kiekį, atsižvelgiant į dengimo būdą,  nustato gamintojas;
4. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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Fasadas 5-1, M 1 : 100

Fasadas CA, M 1 : 100

Fasadų apdaila

Žymuo Pavyzdys Aprašymas

1 Skalūnas "Riverstone"

2

Maumedžio lentų apdaila. Lentos
stačiakampio profilio, 19 x 140 mm, ilgis
– 5400 mm, A rūšis, montuojamos ant

tašų.

Stogo danga

Žymuo Pavyzdys Aprašymas

1 Skalūnas "Riverstone"

4 Skarda RAL 7016

3
Stiklo paketai, skaidrūs: 6gr.GN1(arba

atitikmuo)-arg-6-arg -44.2Sel

Kiti elementai

Žymuo Aprašymas
5 Lauko turėklas, h=500 m.



2 31

-0.200 -0.312

7400480048007400

43 5

+9.693

+6.374

+0.000

+2.475

+3.100

+5.580

+9.693

+6.374

+0.000

+2.475

+3.100

+5.580

+4.200

+3.700

2
5

1

22

1

PASTABOS:
1. Visi matmenys, kur nenurodyta kitaip, duoti milimetrais; altitudės - metrais;
2. Nurodytas fasado plotas, neįvertinus išeigos. Medžiagos kiekį, atsižvelgiant į dengimo būdą,  nustato gamintojas;
3. Nurodytas stogo plotas, neįvertinus išeigos. Stogo dangos kiekį, atsižvelgiant į dengimo būdą,  nustato gamintojas;
4. Bet kokius projekto pakeitimus būtina derinti su projekto rengėju ir statytoju.
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Vienbučio gyvenamojo namo, keičiant paskirtį į dvibutį gyvenamąjį
namą, Mindaugo g. 44, Panevėžys, rekonstravimo projektas

Fasadas 1-6, M 1 : 100

Fasadų apdaila

Žymuo Pavyzdys Aprašymas

1 Skalūnas "Riverstone"

2

Maumedžio lentų apdaila. Lentos
stačiakampio profilio, 19 x 140 mm, ilgis
– 5400 mm, A rūšis, montuojamos ant

tašų.

Stogo danga

Žymuo Pavyzdys Aprašymas

1 Skalūnas "Riverstone"

4 Skarda RAL 7016

3
Stiklo paketai, skaidrūs: 6gr.GN1(arba

atitikmuo)-arg-6-arg -44.2Sel

Kiti elementai

Žymuo Aprašymas
5 Lauko turėklas, h=500 m.

East, M 1 : 100
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