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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

Statinio pavadinimas: Du sandėliavimo paskirties pastatai
Statybos sklypo adresas: Darbo g. 1, Kaunas
Projektinių pasiūlymų rengėjas: UAB “Architectus verus” į/k 132734252
Statinio kategorija: neypatingieji statiniai.
Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: sandėliavimo paskirties pastatai
Statybos rūšis: naujo statinio statyba.
Laikančiosios konstrukcijos ir išorinės atitvaros: Statiniai vieno aukšto, sutapdinto stogo
kontrukcijos, g/b pamatų, metalo kolonų su termopanelių apšiltinimu, HPL plokščių apdaila.

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita
Naudojimo būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos
Sklypo plotas: 0.7049 ha
Teritorija, reljefas: sklypo teritorija ir reljefas lygus
Statiniai: nėra
Kultūros vertybių registras: sklypas nepatenka į kultūros paveldo objektų teritorijas, kultūros
paveldo objektų apsaugos zonas ar pozonius.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: galioja (žiūr. NT pažymą)
Servitutai: nėra (žiūr. NT pažymą)
Želdiniai: saugotinų želdynų nėra
Kita: nėra

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Projekto tikslas – dviejų sandėliavimo paskirties pastatų statyba.
Planuojama pastato veikla – buitinės technikos ir elektronikos prekių sandėliavimas.

Numatoma veikla ir prekybos pobūdis neturės neigiamos įtakos aplinkinių sklypų naudotojams,
nedidins aplinkos triukšmo ir aplinkos užterštumo. Numatomas patekimas į sklypą iš Darbo
gatvės valstybinėje žemėje. Patekimas į pastatą iš automobilių stovėjimo aikštelės šiaurinėje
sklypo pusėje.

Pastatas sklype koordinuojamas išlaikant reikalaujamus atstumus iki sklypo ribų.
Numatomas sklypo užstatymo tankumas iki 52%, intensyvumas iki 52%. Želdynams sklype
skiriama ne mažiau kaip 10% ploto (minimalus reikalavimas 10%).

Automobilių stovėjimas sprendžiamas parkuojant automobilius sklypo ribose
pagal reikalavimus. Pastatui reikalingos 24 privalomosios lengvųjų automobilių stovėjimo
vietos, o iš viso projektuojamos 26 vietos, tame tarpe 1 vieta (A tipo) skiriama žmonėms su
negalia.

Stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas: (sandėlio Nr.1 patalpos Nr. 120 plotas ~1403
m2 sandėlio Nr.2 patalpos Nr. 101 plotas ~1717 m2 ) kiekvienam 200 m2 ploto skiriama ne
mažiau kaip po 1-ną stovėjimo vietą - viso 16 vietų. Papildomai pagal administraciniam
poreikiui naudojamų pastato kabinetų Nr. 103-106 plotą (bendras plotas ~156 m2) dar po 1-ną
vietą kiekvienam 25 m2 - iš viso 7 vietos. Antresolėje esančios elektronikos komponentų



pakavimo patalpos (bendras plotas ~156 m2) priskiriamos pagrindinei sandėliavimo paskirčiai
- skiriama 1 vieta.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI
REIKALAVIMAI“ galiojančia 2021-02-23 redakcija, išlaikomi reikalaujami minimalūs atstumai
nuo automobilių stovėjimo vietų iki objektų gretimuose sklypuose atžvilgiu (gyvenamųjų ir
visuomeninių pastatų langų). Atstumas nuo stovėjimo vietos dangos krašto iki artimiausio
pastato langų gretimam sklype didesnis nei 10 metrų. Atstumas nuo projektuojamos
automobilių parkavimo aikštelės iki sandėliavimo pastato nereglamentuojamas.

Dviračių saugojimo vietos (ne mažiau kaip 4 vietos) numatomos greta pastato (1
vieta 250 m2 pagrindinio ploto administracinių patalpų). Sandėliavimo paskirties patalpoms
dviračių stovėjimo vietos neprojektuojamos

Projektinių pasiūlymų sprendiniai neprieštarauja Kauno miesto bendrojo plano
sprendiniams.

Pastatų techniniai - ekonominiai rodikliai:
Sandėlis Nr. 1

Bendrasis plotas – 1924,11 m2

Tūris - 17242 m3

Aukštis - 11,50 m
Aukštų kiekis - 1 aukštas
Energinio naudingumo klasė - A++
Akustinio komforto klasė - nenormuojama
Ugniaatsparumo klasė - II (antra)

Sandėlis Nr. 2
Bendrasis plotas – 1721,20 m2

Tūris - 17870 m3

Aukštis - 11,50 m
Aukštų kiekis - 1 aukštas
Energinio naudingumo klasė - A++
Akustinio komforto klasė - nenormuojama
Ugniaatsparumo klasė - II (antra)

Gaisrinė sauga. Projektas rengiamas vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. įsakymu Nr.
1-338 “Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ . Gaisrinių automobilių
privažiavimui numatyti reikalaujamo pločio keliai ir privažiavimai, apsisukimo aikštelė,
apvažiavimas aplink pastatus.

Nuotekų, atliekų tvarkymas, energinių išteklių kiekis ir šaltiniai:
Numatomos atliekos: Buitinės, plastiko, stiklo, metalų arba popierinės taros atliekos.

Laikinas atliekų kaupimas statybos metu numatomas tam skirtuose konteineriuose sklypo
ribose. Statybinių bei buitinių atliekų šalinimas sprendžiamas pagal sudaromas sutartis su
atliekas tvarkančiomis įmonėmis jų išvežimui ir perdirbimui.

Sklype (ir prireikus už jo ribų) projektuojamos reikalingos elektros, vandens tiekimo,
nuotekų šalinimo sistemos, tinklai ir įrenginiai. Pastatas numatomas prijungti prie Kauno
miesto inžinerinių tinklų pagal inžinerinius tinklus eksploatuojančių bendrovių technines
sąlygas.

Projekto vadovas: Č. Šarakauskas _________________(kval. atest. nr. A374)
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Projektiniams pasiūlymams.

SKLYPO PLANAS M 1:500

PROJEKTUOJAMI  SANDĖLIAVIMO  PASTATAI1

SKLYPO RIBA
ĮĖJIMAI, ĮVAŽIAVIMAI Į SKLYPĄ, PASTATUS

LENGVŲJŲ AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

ŽN AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS

SUTARTINIS  ŽYMĖJIMAS

ŽN

BETONO TRINKELIŲ DANGA

APŽELDINTA SKLYPO DALIS
AUKŠTŲ  SKAIČIUS

PAGRINDINIS PLOTAS
BENDRASIS PLOTAS

PASTATO AUKŠTIS

ENERGINIO NAUDINGUMO KLASĖ
PASTATO AKUSTINIO KOMFORTO KLASĖ
PASTATO UGNIAASPARUMO LAIPSNIS

STATINIO TECHNINIAI RODIKLIAI

UŽSTATYMO PLOTAS
UŽSTATYMO TANKUMAS
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
AUTOMOBILIŲ  STOVĖJIMO VIETŲ SK.

SKLYPO PLOTAS

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI
Projekt.

52 %
3658 m²

26 t.t. 2 ŽN
0.52

7049 m²

APŽELDINTAS SKLYPO PLOTAS 715 m² (10 %)

PAGALBINIS PLOTAS

Projektiniai

A++
nenorm.

II

11.50 m
1

1721.20 m²
1717.20m²

4.00 m²

TERITORIJOS APŠVIETIMO STOVAI 
SU VAIZDO STEBĖJIMO KAMEROMIS
ELEKTROAUTOMOBILIŲ ĮKROVIMO STOTELĖ (4 autom.)

PASTATO TŪRIS 17242 m³

KIAURYMINIŲ BETONO TRINKELIŲ DANGA

Sandėlis 1 Sandėlis 2
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1
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DVIEJŲ SANDĖLIAVIMO PASTATŲ

DARBO G. 1 ,  KAUNE

  STATYBOS PROJEKTAS.

 SANDĖLIO 1 PIRMO A. PLANAS M 1:200
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314

42 6

102
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114
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SANDĖLIO 2 - PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
101 SANDĖLIS Cg 1717.20 m²
102 TECHNINĖ PATALPA 4.00 m²

PIRMAME AUKŠTE: 1721.20 m²

PASTATO BENDRASIS PLOTAS: 1721.20 m²

101

102

F

SANDĖLIS 1SANDĖLIS 2
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80

600 510 90 600 600 600 600 600

±0.00=67.60±0.00=67.60

38m²

203

201

13

C
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H
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14 15 16

0

202

204

205

206

207

208

209

210

211

212

213

F

+3.75

+3.40

 ANTRESOLĖS  PLANAS PIRMO AUKŠTO  PLANAS

±0.00=67.60

 SANDĖLIO 1 ANTRESOLĖS PLANAS M 1:200

 SANDĖLIO 2 PIRMO A. PLANAS M 1:200

SANDĖLIO 1 - PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
101 LAIPTINĖ 15.88 m²
102 KORIDORIUS 21.04 m²
103 KABINETAS 58.04 m²
104 KABINETAS 39.21 m²
105 KABINETAS 21.83 m²
106 KABINETAS 36.69 m²
107 DRABUŽINĖ 6.26 m²
108 SERVERINĖ 3.13 m²
109 DRABUŽINĖ 4.25 m²
110 WC 2.50 m²
111 WC ŽN 6.38 m²
112 POILSIO PATALPA 9.82 m²
113 VALYMO PRIEMONIŲ PAT. 5.64 m²
114 DRABUŽINĖ 14.26 m²
115 DUŠINĖ 5.84 m²
116 WC 5.80 m²
117 POILSIO PATALPA 13.59 m²
118 TECHNINĖ PATALPA 5.14 m²
119 ŠILUMOS PUNKTAS 10.08 m²
120 SANDĖLIS Cg 1402.94 m²

PIRMAME AUKŠTE: 1688.32 m²

PASTATO BENDRASIS PLOTAS: 1924.110
0

m²

SANDĖLIO 1 -  ATRESOLĖS PATALPŲ EKSPLIKACIJA
201 LAIPTINĖ 0.00 m²
202 KORIDORIUS 27.37 m²
203 PAKAVIMO PATALPA 58.04 m²
204 PAKAVIMO PATALPA 39.21 m²
205 PAKAVIMO PATALPA 21.83 m²
206 PAKAVIMO PATALPA 36.69 m²
207 DRABUŽINĖ 6.26 m²
208 SERVERINĖ 3.13 m²
209 DRABUŽINĖ 4.25 m²
210 WC 2.50 m²
211 WC 6.38 m²
212 POILSIO PATALPA 9.82 m²
213 VENTILIACIJOS ĮRANGOS PAT. 20.31 m²

ANTRESOLĖJE 235.79 m²

STATYTOJAS:

BRĖŽINIO AR JO DALIES PAKEITIMAS IR PANAUDOJIMAS BE PROJEKTAVIMO ĮMONĖS SUTIKIMO DRAUDŽIAMAS
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G3 Grindų detalė ant grunto UA++=0.18 W/m²K
Grindų danga - betonas kietinamas "Mastertop"
Betonas C25/30 armuotas; t=150mm
Polietileno plėvelė 200 mk.; 2sl.
 XPS 300 N t=200mm
Žvyro/skaldos pagrindas k=0.98 t=150mm
Sutankintas  žvyras k=0.95 t=400mm
Gruntas (k=0.95)

G1" Grindų detalė ant grunto (šlapio režimo)  UA++=0.14 W/m²K
Grindų danga - akmens masės plytelės
Teptinė hidroizoliacija
Betonas C25/30 armuotas; t=80mm
Polietileno plėvelė 200 mk.; 2sl.
 EPS 100 N t=250mm
Žvyro/skaldos pagrindas k=0.98 t=150mm
Sutankintas  žvyras k=0.95 t=300mm
Gruntas (k=0.95)

G1 Grindų detalė ant grunto UA++=0.14 W/m²K
Grindų danga - akmens masės plytelės
Betonas C25/30 armuotas; t=80mm
Polietileno plėvelė 200 mk.; 2sl.
 EPS 100 N t=250mm
Žvyro/skaldos pagrindas k=0.98 t=100mm
Sutankintas  žvyras k=0.95 t=300mm
Gruntas (k=0.95)

Termopaneliai E-PIR 160mm (U=0.14 W/m²K)
Prilipdoma tarpinė
G/b kolona

SN-2 Sienos detalė UA++=0.17 W/m²K

ST-1 Stogo detalė ant g/b denginio UA++ =0.11 W/m²K
ST-2 Stogo detalė ant met. pakloto UA++ =0.15 W/m²K

Du sluoksniai prilydoma bituminė danga

PIR plokštės Eurothane Bi-4  150kPa ; N=180 mm

Garo izoliacinė plėvelė

Laikantis skardinis paklotas

Metalinė santvara

Du sluoksniai prilydoma bituminė danga

PIR plokštė nuolydžio sudarymui

PIR plokštės Eurothane Bi-4  150kPa ; N=250 mm

Garo izoliacinė plėvelė

Gelžbetoninė perdanga SN-3 Vidinės sienos detalė U=0.34 W/m²K
Silikatinių blokelių mūras

NEOPOR plokštės N=100 mm

Tinkleliu armuotas tinkas

SN-1 Vitrina U=0.9 W/m²K

Termopaneliai E-PIR 160mm (U=0.14 W/m²K)
Prilipdoma tarpinė
G/b kolona

SN-2 Sienos detalė UA++=0.17 W/m²K

Grindų danga, t=5mm
Armuotas cement. sk. t=80mm
Polietileno plėvelė
Grindų  garso izoliacija- ISOVER FLO 20mm
G/b perdanga

G2 Grindų detalė ant g/b perdangos

Grindų danga, t=5mm
Teptinė hidroizoliacija
Armuotas cement. sk. t=80mm
Polietileno plėvelė
Grindų  garso izoliacija- ISOVER FLO 20mm
G/b perdanga

G2" Grindų detalė ant g/b perdangos (šlapio režimo)

ST-2 Stogo detalė ant met. pakloto UA++ =0.15 W/m²K

Du sluoksniai prilydoma bituminė danga

PIR plokštės Eurothane Bi-4  150kPa ; N=180 mm

Garo izoliacinė plėvelė

Laikantis skardinis paklotas

Metalinė santvara
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G3 Grindų detalė ant grunto UA++=0.18 W/m²K
Grindų danga - betonas kietinamas "Mastertop"
Betonas C25/30 armuotas; t=150mm
Polietileno plėvelė 200 mk.; 2sl.
 XPS 300 N t=200mm
Žvyro/skaldos pagrindas k=0.98 t=150mm
Sutankintas  žvyras k=0.95 t=400mm
Gruntas (k=0.95)
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