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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO SU ADMINISTRACINĖMIS PATALPOMIS, 

A.JUOZAPAVIČIAUS PR. 11, KAUNE, STATYBOS PROJEKTAS 

 

 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

PAŽINTINIAI DUOMENYS 

•     Statybos pavadinimas. Daugiabučio gyvenamojo pastato su administracinėmis patalpomis, A. 

Juozapavičiaus pr. 11, Kaune, statybos projektas. 

 

• Statytojas (užsakovas).  UAB „Avadi“, į.k. 300008288, M. Krupavičiaus g. 71, LT-46146 

Kaunas. 

 

• Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB Miesto planas ir UAB Architektų biuras G. 

Natkevičius ir partneriai. Projekto vadovas – Nerijus Stanionis (kvalifikacijos atestatas Nr. A 969); 

architektūrinės dalies vadovas - Gintautas Natkevičius (architekto kvalifikacijos atestatas Nr. A 189; 

nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialisto atestatas Nr. 2288, specializacija – architektūrinio 

paveldo tvarkybos darbų projektavimas, tvarkybos darbų projektų sprendinių įgyvendinimo priežiūra) 

 

• Objekto teritorija.  

 Projektuojamo objekto žemės sklypas kad. Nr. 1901/0200:284, esantis A. Juozapavičiaus pr. 11, 

Kaune. Sklypo bendras plotas - 33740 m2, statytojui – UAB „Avadi“ nuosavybės teise priklauso 

(1961/8435) sklypo. Pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – 

komercinės paskirties objektų teritorijos, daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos.  

 Objektas yra nekilnojamųjų kultūros vertybių – Žemųjų Šančių kareivinių (unikalus kodas 26902) 

teritorijoje esančio Žemųjų Šančių pirmojo pastatų komplekso (unikalus kodas 38837) – teritorijoje.  

 Sklype esami pastatai: administracinis pastatas (A. Juozapavičiaus pr. 11D) - kareivinės 1H2p (un. 

Nr. 1991-7001-9017), Daugiabutis gyvenamas namas(A. Juozapavičiaus pr. 11C) - kareivinės 2H2p 

(un. Nr. 1991-7001-7011), prekybos centras 10E1g (un. Nr. 4400-4322-6413). Aplinkinė teritorija 

intensyviai urbanizuota.  

 Inžinerinė infrastruktūra sklypo teritorijoje: centralizuoti vandentiekio, lietaus, šilumos ir nuotekų 

tinklai, elektros tinklai, telekomunikacijų tinklai. 

 Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: elektros tinklų apsaugos zonos.  

 Teritorijai galioja detalusis planas, patvirtintas Kauno miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2021 m. rugsėjo 7 d. įsakymu Nr. A-3101. Rengiant projektą koreguoti detaliojo plano 

sprendinių nenumatoma. 

 

TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ (PASIŪLYMŲ) APRAŠYMAS 

  

 Vadovaujantis statytojo pageidavimais (projektavimo užduotimi), galiojančiais teritorijų planavimo 

dokumentais (Kauno miesto bendruoju planu, detaliuoju planu), rengiamas daugiabučio gyvenamojo 

namo su administracinės paskirties patalpomis pastato statybos projektas statytojui – UAB „Avadi“ 

nuosavybės teise priklausančioje sklypo dalyje. 
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 Projektuojamą pastatą sudaro du vienodi, veidrodiškai išdėstyti kvadrato formos penkių aukštų 

antžeminiai tūriai sujungti bendra požemine automobilių stovėjimo aikštele. Bendras projektuojamo 

pastato plotas – 7929,35 m² (antžeminės dalies plotas – 5880,08 m², požeminės dalies plotas – 2049,27 

m²).  

 Pagrindinė pastato naudojimo paskirtis – gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau butų 

(daugiabučiai) pastatai. Statinio kategorija - ypatingasis statinys. 

 Projektuojamo daugiabučio gyvenamojo namo aukštų skaičius - 5, pastato aukštis 17,9 m., tūris ~ 

24000 m3. 

 Name iš viso numatoma įrengti 86 butus. Kiekvieno iš korpusų pirmame aukšte numatomos 

administracinės patalpos (~312,5  m²). 

  Abiejų projektuojamų pastatų fasadų apdailai naudojami balto betono elementai ir aliuminio/stiklo 

konstrukcijos fasadinė sistema. Projektuojamas sutapdintas stogas, stogo danga – PVC danga. 

 

 Sklypo sprendinių aprašymas.  

 Pastatas sklype statomas Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2021 m. rugsėjo 7 

d. įsakymu Nr. A-3101 patvirtintame detaliojo plano koregavimo pagrindiniame brėžinyje nurodytoje 

statybos zonoje iki 18,0 m. 

 Projektuojami tūriai yra prieš esamą kareivinių pastatą A. Juozapavičiaus pr. 11D. Jo vieta sklype 

užbaigia kareivinių miestelio aikštės kompoziciją, ją aprėmina.  

 Įvažiavimas į sklypo teritoriją projektuojamas šiauriniame sklypo dalies kampe. Čia pat ir 

įvažiavimas į po pastatu projektuojamą požeminę automobilių saugojimo aikštelę. Iki sklypo 

atvažiuojama iš A. Juozapavičiaus pr. per esamą automobilių stovėjimo aikštelę ir privažiavimą pagal 

esamą automobilių judėjimo schemą nurodytą detaliajame plane. 

 Pagrindiniai įėjimai į abiejų korpusų gyvenamojo namo holą ir administracines patalpas numatomi 

šiaurės rytų kryptimi esančiame fasade, atsuktame į esamą prekybos centrą.  

 Priešais šį fasadą projektuojamas betono trinkelių dangos takas ir 18 vietų antžeminė automobilių 

stovėjimo aikštelė (4 iš jų pritaikytos žmonių su negalia reikmėms). Abiejų tūrių perimetru numatomi 

1,25 m  pločio takai. 

 Sklypo kraštinėje, kur projektuojama antžeminė automobilių aikštelė ir įėjimai į pastatą, kertama 14 

esamų medžių. Lygiagrečiai antžeminei pastato šiaurės vakarų kraštinei formuojama rampa, dengta 

stiklo konstrukcijomis. Rampa nusileidžiama į požeminį pastato aukštą. Užtikrinamas 

reglamentuojamas minimalus atstumas nuo požeminės automobilių stovėjimo aikštelės vartų iki 

aplinkinių pastatų langų pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ 123 p. lentelę. 

 Likusioje sklypo dalyje, kur neįrengiamos dangos, sodinama veja 1364 m².  

 Daugiabučiam gyvenamajam namui reikalinga vaikų žaidimų aikštelė jau yra įrengta sklype prie 

greta esančio gyvenamojo namo. Sklypo teritorijoje jau yra įrengti buitinių atliekų rūšiavimo 

konteineriai. 

 

Architektūra.  

 Projektuojamą pastatą sudaro du vienodi kvadrato formos antžeminiai penkių aukštų tūriai. Abu 

statiniai nuo antro iki penkto aukštų centrinėje dalyje iškertami, formuojant atvirą  atriumą. Toks 

sprendinys priimtas tam, kad visi butai ir įstiklinti holai gautų maksimalų kiekį natūralios šviesos. 

 Abiejų korpusų fasaduose naudojamas vienodas langų išdėstymo ritmas, kuriant vientisą 

kompleksą. Kiekviename aukšte visu pastato perimetru projektuojami balkonai. Taip pat formuojami 

įstrižai pasukti šviesūs monolitinio gelžbetonio elementai besitęsiantys nuo pirmo iki penkto aukštų.  
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Šios didelio mastelio gelžbetoninės žaliuzės akcentuojamos priekiniame fasade, siekiant suvienodinti 

fasadus, neišskiriant balkonų. Taip pat tarnauja, kaip priedanga gyvenamosioms patalpoms, suteikia 

butų gyventojams privatumo. Betoniniai elementai, stikliniai turėklai suminkština pastato tūrį, sumažina 

jo mastelį. Projektuojamo daugiabučio architektūra santūri ir lakoniška, siekiant darniai prisitaikyti prie 

viso baigiamo užpildyti kareivinių miestelio komplekso, kur tarp rekonstruotų istorinių raudonų plytų 

kareivinių pastatų, komponuojami modernūs, nauji, bet ramūs tūriai.  

 Visi projektuojami fasado elementai betono monolitinio gelžbetonio. Viduje įtrauktas aliuminio 

stiklo konstrukcijų fasadas. Balkonuose įrengiami skaidraus stiklo atitvarai su lengvu metaliniu turėklu 

viršuje. 

  

 Planavimo sprendiniai. Rūsyje numatoma požeminė automobilių saugykla (84 vietos, bendras 

plotas 1920 m2). Taip pat įrengiami 36 sandėliukai, gyventojų poreikiams. Iš požeminio aukšto liftais ir 

laiptinėmis patenkama į antžeminius pastato aukštus. Įvažiavimui ir išvažiavimui iš požeminės 

automobilių saugojimo aikštelės projektuojama dengta rampa.  

 Patalpos ir butai abiejuose pastato korpusuose išdėstyti lygiai taip pat, tik veidrodiškai. Pirmame 

aukšte numatomas įėjimo holas/ koridorius iš kurio patenkama į butus arba į kitus pastato aukštus.  

Pirmame aukšte projektuojami 6 butai ir viena administracinė patalpa (~312,5 m²).  

 Antrame aukšte projektuojama 10 butų. 4 trijų kambarių butai (64,6 – 69,76 m²), 3 vieno kambario 

butai (26,36 – 27,83 m²), 3 dviejų kambarių butai (44,23 – 50,39 m²). Į visus Juos patenkama iš bendro 

holo/ koridoriaus (65,34 m²).  Trečio ir ketvirto pastato aukštų išdėstymas analogiškas.  

 Penktame aukšte projektuojami 7 butai. 2 dviejų kambarių butai (44,24 m²), 3 trijų kambarių butai 

(67,82-79,43 m²), 2 erdvūs keturių kambarių butai (103,3 m²). Į visus Juos patenkama iš bendro holo/ 

koridoriaus (65,34 m²).  

 Visi butai turi išėjimą į visu pastato perimetru projektuojamą balkoną.  

 Numatomi sprendiniai nedarys neigiamo poveikio kultūros vertybei Žemųjų Šančių kareivinių 

(unikalus kodas 26902) teritorijoje esančiai Žemųjų Šančių pirmojo pastatų komplekso (unikalus kodas 

38837) – teritorijai.  

 

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI: 

 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

SKLYPAS :   

- sklypo plotas m2 33740 

- sklypo tvarkomos dalies plotas m2 4141 

- sklypo užstatymo plotas m2 8054 

- sklypo tvarkomos dalies užstatymo plotas  m2 1942 

- sklypo užstatymo tankis % 24 

- sklypo užstatymo intensyvumas % 48 

- automobilių stovėjimo vietų skaičius antžeminėje aikštelėje vnt. 18 

- automobilių stovėjimo vietų skaičius požeminėje aikštelėje vnt. 84 

PASTATAS :   

- bendrasis plotas m2 7929,35 

- antžeminės dalies plotas  m2 5880,08 

- požeminės dalies plotas  m2 2049,27 
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

- pastato tūris  m³ 24000 

- aukštų skaičius vnt. 5 

- pastato aukštis  m 17,9 

-butų skaičius vnt. 86 

-administracinės paskirties patalpų bendras plotas m2 625   

 

 

Architektas        Gintautas Natkevičius 
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