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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2020 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinės paskirties pastato Pilaitės pr. 18, Vilniuje, statybos 

projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 20 

straipsniu, žemės sklypo naudojimo reglamentai 

nenustatomi. Vadovautis Vilniaus miesto tarybos 

1999-12-15 sprendimu Nr. 480 patvirtinto teritorijos 

prie T. Narbuto gatvės tęsinio detaliojo plano (TPDR 

reg. Nr. T00056185) sprendiniais. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių ir 

dviračių stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ bei  Vilniaus  miesto  

savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1312 „Dėl  Vilniaus  miesto  

savivaldybės  teritorijos suskirstymo  į  zonas  pagal  

nustatytus  automobilių stovėjimo  vietų  skaičiaus  

koeficientus  schemos, kompensavimo  už  papildomai  

įrengtas  automobilių stovėjimo  vietas  tvarkos  

aprašo  ir  sutarties  formos tvirtinimo“. Skatinant 

judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis, 

rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų 

skaičių. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga, jei numatoma kirsti medžius. 

 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 str. ir LR 

Architektūros įstatymo 11 str. nuostatomis. 

Architektūrinė išraiška, tūrinis-erdvinis sprendimas, 

turi būti kontekstualūs aplinkai. Pastato aukštingumas 

tikslinamas atsižvelgiant į aplinkinio užstatymo 

Elektroninio dokumento nuorašas



aukštingumą, įtaką siluetams ir panoramoms. 

Užtikrinti fasado aplaidos medžiagų šiuolaikiškumą ir 

kokybę. Atsižvelgiant į pastato urbanistinę situaciją, 

vietą mieste, pastato architektūrinei išraiškai keliami 

aukšti kokybiniai reikalavimai. Projektiniuose 

pasiūlymuose nurodyti fasadų skaidymo, 

medžiaginius ir spalvinius sprendinius. Išlaikyti 

detaliajame plane nustatytą užstatymo ribą, išlaikyti 

Pilaitės pr. užstatymo liniją.  

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 

sprendinius. Nagrinėti esamus kvartalo funkcinius 

ryšius. Nepažeisti trečiųjų šalių teisėtų interesų. Palei 

gatvės fasadus neleidžiamas antžeminių automobilių 

stovėjimo vietų įrengimas. Užtikrinti priešgaisrinius 

reikalavimus. Vadovautis STR „Visuomeninės 

paskirties statiniai“ ir detaliojo plano (TPDR reg. Nr. 

T00056185) reikalavimais.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Atsižvelgiant į projektuojamo statinio urbanistinę 

situaciją, aukštingumą, įtaką Pilaitės pr. 

perspektyvoms, projektinius pasiūlymus iki viešinimo 

procedūros pradžios teikti svarstyti nepriklausomam 

ekspertiniam architektūros vertinimui. Pastatų planinė 

struktūra – atitinkanti jų paskirtį. Pirmame pastato 

aukšte negalimi aklini fasadai, parkingai ir garažai; čia 

turi būti įrengiamos universalios paskirties patalpos, 

kurios naudojamos įvairioms paslaugoms 

(komercinėms, socialinėms, visuomeninėms). 

Numatyti stogų, terasų apželdinimą. Užtikrinti 

reikalavimus keliamus  žmonėms su negalia (STR 

2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“). Projektiniai 

pasiūlymai turi būti suderinti su LR Statybos įstatymo 

14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose  nurodytais  

asmenimis. Projektuoti statytojo valdomoje žemės 

sklypo dalyje. Nurodyti užstatymo rodiklius, 

priklausomųjų želdynų plotą nuo statytojo valdomos 

žemės sklypo dalies ploto. Įvertinti maitinimo 

paskirties pastato – restorano, Pilaitės pr. 18, Vilniuje, 

projekto sprendinius (SLD Nr. LSNS-01-200814-

00992), nurodyti bendrus sklypo užstatymo rodiklius. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Gavus prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų 

sąlygas, projektinius pasiūlymus iki viešinimo 

procedūros pradžios teikti svarstyti Infrastruktūros 

darbų priežiūros ir inžinerinių statinių projektų ir 

projektinių pasiūlymų vertinimo darbo grupei (2020-

04-06 įsakymas Nr. 30-772/20). Vadovautis 

Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus miesto 

savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo 

rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12-17 

įsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).  

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio 

detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00056185). 

Vadovautis Vilniaus m. savivaldybės tarybos 2014-

05-28 sprend. Nr. 1-1856 patvirtintu Vilniaus miesto 

dviračių takų specialiuoju planu (TPDR reg. Nr. 



T00072197). Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00056038) 

sprendinius.  

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Pagal parengtą ir suderintą projektą atlikti viešosios 

erdvės tarp  J. Rutkausko gatvės ir Pilaitės pr., 

Vilniuje, sutvarkymo darbus. Iki administracinio 

pastato projektinių pasiūlymų viešinimo, atliekamų 

viešosios erdvės sutvarkymo darbų įgyvendinimo 

sąlygos ir terminai nustatomi sutartyje dėl viešosios 

erdvės įrengimo tarp statytojo ir Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos.  

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2019 m. gruodžio 16 d. įsakymo Nr. 30-

3178/19  „Dėl projektinių  pasiūlymų ir techninio 

projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą  

„Vilniaus 3D planas“  reikalavimus. Projektinių 

pasiūlymų sudėtis pagal STR „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 13 priedą. Žemės sklypo su 

gretima urbanistine aplinka plane pavaizduojami 

Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 

dalyje nustatytais atvejais numatomo visuomenei 

svarbaus statinio ar jo dalies projekto rengimo metu 

numatomi koreguoti detaliojo plano sprendiniai. 

Parengti projektuojamo pastato santykį su aplinkiniu 

užstatymu, fasadų aplaidos sprendinius atspindinčias 

vizualizacijas iš aktualių žiūrėjimo taškų. Parengti 

Pilaitės pr. išklotinę ir skersinį pjūvį, kuriame santykis 

tarp projektuojamo ir esamo užstatymo. 
 

 

Aurelija Šlepikaitė, tel. 8 5 211 2877, aurelija.slepikaite@vilnius.lt 

Asta Tiškevičienė, tel. 8 5 211 2752, asta.tiskeviciene@vilnius.lt  
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
Laida 

     
0 

     
Etapas   Lapas Lapų 

PP 1 1 
 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte 
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita forma 
nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 3727 / 1423 Bendras / sklypo 
dalies 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0.83 / 1.89  Bendras / sklypo 
dalies 

3. Sklypo užstatymo tankis % 46 / 81 Bendras / sklypo 
dalies 

4. Privalomieji želdynai % 22 / 44 Bendras / sklypo 
dalies 

5. Automobilių stovėjimo vietų skaičius sklypo dalies ribose Vnt. 67  

6. Naikinami medžiai Vnt. Nėra  

II. PASTATAI 
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS (7.3)  

YPATINGASIS 

1. Pastato bendras plotas.*  m2 4574.68  

2. Pastato pagrindinis plotas. *  m2 1646.73  

3. Prekybinis plotas m² 223.71  

4. Administracinis plotas m² 1423  

5. Pagalbinis plotas m² 2927.95  

6. Pastato tūris.*  m³ 19 368.66  

7. Aukštų skaičius.*  vnt. 9  

8. Pastato aukštis. *  m 33.45  

9. Absoliutinė altitudė m 186.00  

10. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  - A++  

11. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43]  - C  

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - III  
 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 

duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius 
matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.                 

 
Statinio projekto vadovas Donatas Laucius                                                      A1983                      2021 03 25 

                                       (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
 

Pastaba. Statinio bendrieji rodikliai lentelės ar kita forma nurodomi Projekto bendrojoje dalyje. 
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ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO 
(7.2.)  

PILAITĖS PR. 18, VILNIUJE  
STATYBOS PROJEKTAS 

  
A 1983 PV D. Laucius  2021 09 

 Arch. M. Zemlickaitė  2021 09 
 Arch. G. Datenytė  2021 09 
 Arch. A.Šeduikytė  2021 09 BENDROJI DALIS 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Laida 

     0 
Etapas 

Statytojas UAB „OSLO NT“ W_0064-PP-SA_AR 

Lapas Lapų 

PP 1 1 

 
 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Bendrieji duomenys: 

Objekto pavadinimas ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO (7.2.), PILAITĖS PER. 18, 
VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS 

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai/PP 

Statybos vieta PILAITĖ G. 18, VILNIUJE. Sklypo kad. Nr. 0101/0030:114 

http://www.wall.lt/
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Statybos rūšis Nauja statyba 

Objekto paskirtis ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS (7.2.) 

Statinių kategorijos 

1. Pastatai: 
1.1. Administracinės paskirties pastatas (7.2.) – ypatingasis; 
2. Lauko inžineriniai tinklai; 
3. Įvažiavimas / išvažiavimas – susiekimo komunikacijos; 
4. Pesčiųjų takai; 
5. Mažoji architektūra; 

Užsakovas/ statytojas Statytojas OSLO NT UAB 

Projektuotojas UAB „Sienos“ 

Statinio projektavimo 
pagrindas 

Projektas parengtas remiantis užsakovo patvirtinta technine projektavimo užduotimi, 
projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, gautomis prisijungimo prie susiekimo 
komunikacijų sąlygomis, LR statybos įstatymu bei statybos reglamentais, sklypui 
galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais. 

 
PASTABA: naudotos licencijuotos programinės įrangos sąrašas, techninė projektavimo užduotis, statytojo žemės sklypo 
nuosavybės dokumentai, techninės sąlygos, NŽT derinimas, inžineriniai geologiniai tyrinėjimai ir kiti dokumentai pateikti 
projekto bendrojoje dalyje. 

2. Easama situacija 

 

1 pav. ortofoto vaizdas 
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1 pav. esama situacija, fotofiksacija nu opietinės sklypo dalies 

 

3. Galiojantys teritorijų planavimo dokumentai: 

Dokumento registravimo numeris:   T00056185 (000132000481) 
Dokumento pavadinimas: Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas 
Planavimo rūšis:     Kompleksinis 
Planavimo porūšis:    Detalusis planas 
Registravimo būsena:    Registruotas 
Dokumento registravimo data:   1999-12-15 
TP lygmuo pagal teritorijos dydį:   Vietovės 
TP lygmuo pagal tvirtinančią instituciją:  Savivaldybės (Savivaldybė) 
Planavimo pradžia:    1998-11-05 
Seniūnija:     Viršuliškių sen. 
Savivaldybė:     Vilniaus m. sav. 
Apskritis:     Vilniaus apskr. 
Organizatoriaus pavadinimas:   Vilniaus miesto savivaldybės administracijos Miesto plėtros 
departamentas 
Rengėjo pavadinimas:    Savivaldybės įmonė „Vilniaus planas“ 
 

Pilaitės pr. 18 sklypui šiuo metu galioja 1999-12-15 Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr. 480 patvirtintas „Teritorijos 
prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas“. 2008-03-19 dienos įsakymu  Nr.2.3-3371-(01) Valstybinės žemės sklypas 
Nr. 34 prie T. Narbuto gatvės tęsinys, esantis buvusio Viršuliškių rėžinio kaimo teritorijoje, Vilniuje, įregistruotas valstybės 
įmonėje registrų centre, o 2008-05-08 sprendimu Nr. 2.3-5247-(01) ankstesnis sprendimas dalinai pakeistas. Šiais 
sprendimais patvirtinta žemės sklypo naudojimo paskirtis ir būdas – kitos paskirties žemė: komercinės paskirties objektų 
teritorija; plotas – 3727 kv. m.; patvirtintos specialiosios naudojimo sąlygos inžinerinių tinklų ir statinių naudojimo; 
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nustatyti servitutai suteikiantys teisę aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas. 2019-12-9 sprendimu Nr. 49SK-
1901 (14.49.109.) Dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 0101/0030:114 ir unikalus Nr. 4400-1548-8983), esančio Pilaitės pr. 18, 
Vilniaus m. sav., nustatytų kadastro duomenų pakeitimo pripažintas pasibaigusiu 300 kv. m. ploto servitutas.  

Pilaitės pr. 18 sklypas, kad. Nr. 0101/0030:114, šiaurės pusėje ribojasi su B1 kategorijos gatve - Pilaitės pr., 
pietinėje pusėje - su sklypu kad. Nr. 0101/0030:0053, rytinėje pusėje – su laisva valstybine žeme, vakaruose su D 
kategorijos Sietyno gatve.  

3.1. Bendrasis planas  

 

2 pav. Iškarpa iš Vilniaus miesto galiojančio (2021) bendrojo plano 

Teritorijos funkcinės zonos turinys – Miesto dalies centro zona.  KAR-4-1. 

Teritorija formuojamo centro zonoje prie Pilaitės pr., tarp Laisvės pr. ir Vakarinio aplinkkelio. Pagal 

Bendrojo plano aiškinamojo rašto 55 punktą teritorija priskiriama aukštybinių pastatų lokalizacijos zonai. Todėl 

pagal STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 3 priedo 1.4 punktą 1.1 to paties priedo punkte numatyti 

reikalavimai netaikomi: 

1.1 visuomeninės paskirties statinių iki 8,5 m aukščio – ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems visuomeninės paskirties 

statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki žemės sklypo 

ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą aukštį turinčios visuomeninės paskirties statinio dalies. Šis atstumas gali 

būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu; 

1.4 šio priedo 1.1 punkto reikalavimai netaikomi miestų senamiesčiuose, centruose bei kitose miesto dalyse, kur yra 

istoriškai susiklostęs perimetrinis užstatymas, ir teritorijose, kai šių teritorijų savivaldybės (jos dalies) bendruosiuose ar 

specialiuosiuose planuose numatyta aukštybinių pastatų statyba.  
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Ištrauka iš Vilniaus miesto bendrojo plano. Didžiausias leistinas aukštingumas metrais. 

PAPILDYTA: 

- Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė; 

- Teritorijos naudojimo tipas - GC; GM; PA; SI; 
- Galimi žemės naudojimo būdai: G2; K; V; R; B; I2; E 

- Maksimalus užstatymo intensyvumas – 2.5;  
- Maksimalus užstatymo tankis – 80%;  
- Maksimalus aukštis – iki 80 m. 

- Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kielies sklype - 50% 
- Įgyvendinimo prioritetas – prioritetionė plėtros teritorija; 
- Tekstinis reglamentas: 

 

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv.m) ar kitą parduodamą plotą perduodant savivaldybės 
municipalinio būsto fondui ar socialinės infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame 
pačiame pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;  

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba 
komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% 
apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus 
specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas); 

3.2. Parengtas teritorijos detalusis planas „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas“ 
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3 pav. Iškarpa iš detaliojo plano 

 

- Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – komercines paskirties objektų teritorijos bei inžinerines infrastruktūros 
teritorijos 

- Galimi žemės naudojimo būdai: Komercinės paskirties objektų teritorijos (K);  
- Maksimalus užstatymo intensyvumas – 2.5;  

- Maksimalus užstatymo tankis – 80%;  
- Maksimalus aukštų sk. – iki 10. 

3.3. Pradėta teritorijų planavimo dokumento „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas“ 

koregavimo procedūra: 

3.3.1. Vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklių 318.3 punktu (Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9, 10 dalyse ir Taisyklių 

320 punkte nustatytomis sąlygomis) parengtas  „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detaliojo plano sklype 

nr. 34 užstatymo zonos, užstatymo ribos, servitutų ir susiekimo komunikacijų (įvažiavimų) koregavimo 

projektas“; 

3.3.2. 2022-01-20 pradėta „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detaliojo plano sklype nr. 34 užstatymo zonos, 

užstatymo ribos, servitutų ir susiekimo komunikacijų (įvažiavimų) koregavimo projektas“ viešinimo procedūra. 

Viešinimas – Savivaldybės/Vietovės lygmens TPD – Vilniaus m. – TPD korektūrų pagal Teritorijų planavimo 
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įstatymo 28 straipsnio 8 ir 9 dalis viešinimas: https://vilnius.lt/lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-

apie-parengta-teritorijos-prie-t-narbuto-gatves-tesinio-detaliojo-plano-statybos-zonos-ribu-susisiekimo-

komunikaciju-isdestymo-principu-servitutu-koregavima-sklype-pilaites-pr-18-ir/; 

3.3.3. Prašymas pritarti šiems projektiniams pasiūlymams bus teikiamas tik galutinai atlikus (šiuo metu 

pradėtą) detaliojo plano korektūros precesą. 

Pastaba: 

Parengo ir šiuo metu viešinamo „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detaliojo plano sklype nr. 34 užstatymo zonos, 

užstatymo ribos, servitutų ir susiekimo komunikacijų (įvažiavimų) koregavimo projektas“ pagrindinis brėžinys bei 

aiškinamasis raštas pridedami kaip priedai.  

4. Projektuojamo statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai, projektinių sprendinių aprašymas  

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte 
nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lentelėje ar kita forma 
nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 
1. Sklypo plotas m2 3727 / 1423 Bendras / sklypo dalies 
2. Sklypo užstatymo intensyvumas  0.83 / 1.89  Bendras / sklypo dalies 
3. Sklypo užstatymo tankis % 46 / 81 Bendras / sklypo dalies 
4. Privalomieji želdynai % 22 / 44 Bendras / sklypo dalies 
5. Automobilių stovėjimo vietų skaičius sklypo dalies ribose Vnt. 67  
6. Naikinami medžiai Vnt. Nėra  

II. PASTATAI 

ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATAS (7.2)  
YPATINGASIS 

1. Pastato bendras plotas.*  m2 4574.68  
2. Pastato pagrindinis plotas. *  m2 1646.73  
3. Prekybinis plotas m² 223.71  
4. Administracinis plotas m² 1423  
5. Pagalbinis plotas m² 2927.95  
6. Pastato tūris.*  m³ 19 368.66  
7. Aukštų skaičius.*  vnt. 9  
8. Pastato aukštis. *  m 33.45  
9. Absoliutinė altitudė m 186.00  
10. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  - A++  
11. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43]  - C  
12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - III  

 

4.1. Ryšys su gretimu užstatymu, artimiausia urbanistine aplinka 

Sklypo dalis trapecijos formos. Sklypo dalies plotas, kurioje projektuojamas administracinis pastatas yra 1423m² 

ploto. Šiaurinėje dalyje ribojasi su Pilaitės prospektui lygiagrečia aptarnaujančia gatve - dubliu, rytuose – su BP numatyta 

intensyviai naudojamų želdynų zona – pėsčiųjų taku. Šalia pėsčiųjų tako sklypas su 6 aukštų administraciniu pastatu. 

Užstatymas sklypo dalyje  – perimetrinis. Pietine kraštine sklypo dalis ribojasi su 9 aukštų turizmo centro pastato sklypu, 

https://vilnius.lt/lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-parengta-teritorijos-prie-t-narbuto-gatves-tesinio-detaliojo-plano-statybos-zonos-ribu-susisiekimo-komunikaciju-isdestymo-principu-servitutu-koregavima-sklype-pilaites-pr-18-ir/
https://vilnius.lt/lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-parengta-teritorijos-prie-t-narbuto-gatves-tesinio-detaliojo-plano-statybos-zonos-ribu-susisiekimo-komunikaciju-isdestymo-principu-servitutu-koregavima-sklype-pilaites-pr-18-ir/
https://vilnius.lt/lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-parengta-teritorijos-prie-t-narbuto-gatves-tesinio-detaliojo-plano-statybos-zonos-ribu-susisiekimo-komunikaciju-isdestymo-principu-servitutu-koregavima-sklype-pilaites-pr-18-ir/
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užstatymas sklype – perimetrinis. Vakarinėje dalyje – kita sklypo dalis su vieno aukšto maitinimo paskirties pastatu. Bendro 

sklypo vakarinė kraštinė ribojasi su Sietyno gatve.                                               

 

5 pav. Sklypo dalies gretimybės 

 

6 pav. Pėsčiųjų srautai 

 

Modeliuodami tūrį analizavome du scenarijus: esama situaciją ir galimas perspektyvinis Pilaitės prospekto 

Pilaitės pr. 
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užsatymas. 

 

                                        

 

Projektuojama aukštoji pastato dalis - pailgas tūris kreipiamas Pilaitės prospekto ir pėsčiųjų jungties kryptimis. Ši 

kryptis taip pat užtikrina, jog nebūtų uždengiami pastato (turizmo paskirties pastato užnugaryje) langai. Kartu su greta 

esančiu turizmo centru - gyvenamuoju pastatu formuojamas kvartalas. Palei Pilaitės prospektą (dublį) projektuojama 

žemesnioji pastato dalis su komercinės paskirtiers patalpomis. Komercinės pastato dalies (kaip ir šalia esančio McDonalds 

restorano pastato) aukštis 5.00 m.  

 

Ažūrinė siena, juosianti visą administracinės paskirties pastą, apjuosianti komerciją, vidinį kiemą ir automobilių 

stovėjimo aikšteles taip pat 5.00 aukščio. Esamas reljefo pokytis išnaudojamas požeminės automobilių stovėjimo aikštelės 

projektavimui. Ant automobilių stovėjimo aikštelių suprojektuota  lauko terasa atskiria joje esančias poilsio zonas nuo 

intensyvios gatvės, šalia esančių turizmo centro / gyvenamojo namo, maitinimo paskirties pastato automobilių stovėjimo 

aikštelių. 

Toks tūrio dėstymas neužkerta kelio galimam perspektyviniam Pilaitės prospekto užsatymui (vietoje McDonalds 

restorano).  

4.2. Projektuojami statiniai, statinių sąrašas, statybos etapai: 

 Administracinės paskirties pastatas  (7.2.); 

 Lauko inžinerinių tinklų iškėlimas; 

 Lauko inžinerinių tinklų bei susiekimo komunikacijų įrengimas; 

 Atskiru projektu numatomas dublio palei Pilaitės per. Projektavimas; 

4.3. Projekto sprendinių aprašymas  

Šiuo metu yra rengiamas 1999-12-15 Vilniaus m. tarybos sprendimu Nr. 480 patvirtinto „Teritorijos prie T. 

Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas“ detaliojo plano koregavimas. Projektiniai pasiūlymai bus teikiami 

pritarimui po detalaus plano patvirtinimo. Pagal Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo galiojančios 

redakcijos 28 straipsnio 9 punktą detalusis planas gali būti koreguojamas šiuos teritorijų planavimo dokumentus 

tvirtinančio subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepažeidžia įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio 

lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumento sprendinių, nesikeičia nustatytos pasekmės ir 
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poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano koregavimui raštu pritarė visi žemės sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijų 

planavimo komisija. 

Galiojančio detaliojo plano koregavimas nekeičia nustatytų privalomųjų užstatymo reglamentų - žemės naudojimo 

pobūdžio, aukštų skaičiaus, užstatymo tankio, intensyvumo, statinių aukščio, privalomųjų želdynų ploto. Detaliojo plano 

koregavimo sprendiniai neprieštarauja galiojančiame Vilniaus Bendrajame plane numatytiems sprendiniams. Detaliojo 

plano korektūros sprendiniais numatomas konkretus pastatų išdėstymas bei viešų erdvių išdėstymas. 

Užstatymo zona yra išplečiama link sklypo ribų šiaurinėje ir rytinėje pusėse. Nuo naujai planuojamos užstatymo 

zonos ir užstaty-mo ribos šiaurinėje pusėje yra išlaikomas 1 m atstumas iki sklypo ribos. Rytinė sklypo pusė ribojasi su 

pėsčiųjų taku, o ne kito sklypo riba, todėl šioje pusėje užstatymo zona išplečiama iki sklypo ribos. 

 

Ištrauko iš detaliojo plano koregavimo brėžinio: 

 

4.3.1. Klimato sąlygos ir reljefas: 

Vilniaus rajono teritorija yra vidutinių platumų klimato zonoje ir pagal B. Alisovo klimatų klasifikaciją priklauso 

Pietryčių aukštumos 10 parajoniui. Kritulių kiekis per metus – 500-700 mm, vidutinė metinė oro temperatūra 5.5-6.00C. 

Reljefas ilgąja kraštine žemėja šiaurės kryptimi. Sklypo dalyje, kurioje numatomi projektavimo darbai, tyrimo vietų 

altitudžių peraukštėjimas kinta apie 1.50 m intervale (150.20 m – 151.74 m pagal altitudes LAS 07 aukščių sistemoje); 

4.3.2. Sklypo plano sprendiniai: 
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Vadovaujantis išduotomis prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų techninėmis sąlygomis įvažiavimas / 

išvažiavimas į požeminę automobilių stovėjimo aikštelę projektuojamas nuo Pilaitės prospekto dubliuojančio kelio. 

Įvažiavimo / išvažiavimo ploltis – 5.00m.  

Pilaitės pr. dublio rekonstrukciją numatoma parengti atskiru techniniu projektu bendrabiaujant su Vilniaus m. 

sav. administracija.  

Pastatas projektuojamas formuojant lygiagrečios Pilaitės pr. gatvės perimetrą bei į kvartalo vidų vedantį pėsčiųjų 

taką. Sklypas priklauso miesto dalies centro zonai, teritorijai formuojamo centro zonoje prie Pilaitės pr., tarp Laisvės pr. 

ir Vakarinio aplinkkelio, tęsiant aukštybinio užstatymo komplekso formavimą. Todėl pagal STR 2.02.02:2004 

Visuomeninės paskirties statiniai 3 priedą prisiartinus prie sklypo ribos arčiau nei reikalauja normatyvai kaimyninių sklypų 

sutikimas nėra reikalaujamas, nes sklypas yra aukštybinių pastatų zonoje.  Atsižvelgiant į šiuos teisės aktus aukštas tūris 

projektuojamas palei rytinę sklypo ribą – pėsčiųjų taką. Pietinėje sklypo dalyje užstatymo riba nustatoma atsitraukiant nuo 

inžinerinių tinklų bei turizmo centro pastato. Detaliajame plane (Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis 

planas) nurodytas užstatymo tankumas 80%, intensyvumas – 2.5. Įvertinus abiejų sklypo dalių statinius šie rodikliai nėra 

viršijami. Įvažiavimas į požeminę automobilių aikštelę planuojamas iš Pilaitės prospektui lygiagrečios aptarnaujančios 

gatvės. Įvažiavimas projektuojamas išlaikant pėsčiųjų taką tame pačiame lygyje kertant įvažiavimą, t.y. automobilis kyla į 

pėsčiųjų lygį. Želdynų plotas: projektuojamo pastato sklypo dalyje - 616.79 kv.m. Bendras sklype – 843,39 m² (22.62%). 

Šiaurinėje sklypo dalyje projektuojamas žemesnis tūris su prekybinėmis patalpomis veikiančiomis į Pilaitės 

prospektą. Į pietus nuo jo projektuojamas požeminis parkingas ant kurio numatoma apželdinta terasa. Sklypo rytinėje 

dalyje projektuojamas aukštas tūris su administracinės paskirties patalpomis ir komercinėmis patalpomis terasos lygyje. 

 

7 pav. Projektuojamo pastato vaizdas iš paukščio skrydžio 
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4.3.3. Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas 

Pagal statybos techninį reglamentą STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. 

BENDRIEJI REIKALAVIMAI" minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 

Automobilių stovėjimo vietų poreikio skaičiavimas pateikiamas lentelėje: 
 

Nr.  Pastatų Minimalus automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

Projektinis rodiklis / 
projektinis poreikis  

Pritaikius koef. 0,75 

4. Administracinės 
paskirties pastatai 

1 vieta 25 
m2 pagrindinio ploto 

Projektuojama 1423 m2 
administracinio ploto  
/ 57 automobilių vietos 

43 automobilių vietos   

5.3 Ne maisto produktų 
parduotuvės 

1 vieta 30 m2 prekybos 
salės ploto 

Projektuojama 223,71 m2 
prekybinio ploto  
/ 8 automobilių vietos  

6 automobilių vietos   

Viso poreikis: 65 stovėjimo vietos  49 stovėjimo vietų 
(pritaikius koef. 0,75) 

 
Kadangi pastatas patenka į automobilių stovėjimo 3-iąją zoną (VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS TARYBA 

SPRENDIMAS DĖL VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS SUSKIRSTYMO Į ZONAS PAGAL 

NUSTATYTUS AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ SKAIČIAUS KOEFICIENTUS SCHEMOS TVIRTINIMO 

2021 m. liepos 14 d.   Nr. 1-1083), taikomas Kmin 0,75 koeficientas. 

Bendras esamas automobilių stovėjimo vietų skaičius sklype tenkins projektuojamų patalpų 

automobilių stovėjimo vietų poreikį. 

Prie projektuojamo pastato prekybinių patalpų fasado, gatvėje yra įrengtos esamos kelios stovėjimo vietos už 

sklypo ribų.  

Šiuo projektu įrengiami dviračių stovai šalia gatvės, požeminėje automobilių stovėjimo aikštelėje bei ant terasos 

šalia administracinių patalpų, numatytos dviračių, paspirtukų įkrovimo stotelės automobilių saugykloje. Į terasą patenkama 

ŽN pritaikyta rampa, kuria taip pat patogu atsivaryti dviratį ar paspirtuką. Taip pat  projektuojami suoleliai, šiukšliadėžės 

bei kita infrastruktūra reikalinga administracinėms bei prekybinėms patalpoms. 

ŽN automobilių stovėjimo vietos ir A tipo vieta numatytos požeminėje saugykloje iš kurios į kitas pastato dalis 

patenkama liftu.  

 

Pėsčiųjų, žmonių su negalia, dviračių patekimo į pastatą schema: 
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Pav.: Automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficiento nustatymas 

4.3.4. Administracinio pastato (7.2) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai: 

Pastatas yra devinių aukštų; Pagrindinis pastato aukštis nuo vidutinio (151.00) sklype esančio žemės paviršiaus – 

35.00 m. t.y. 186.00 absoliutinė; 

Pastato pirmo aukšto absoliuti altitudė ±0.00 = 152.55 m;  

Pastate per parą planuojamas maksimalus lankytojų srautas - iki 450 darbuotojų. Planuojamas iki 70 automobilių 

srautas.  

Projektuojamas pagrindinis administracinis plotas – 1423 m², skaičiuojamas automobilių vietų kiekis 57 stovėjimo 

vietos. 

Projektuojamas komercinis / prekybinis plotas – 224 m², skaičiuojamas automobilių stovėjimo vietų kiekis 8 

stovėjimo vietos. 

Pastato  holo patalpų didžiausias projektuojamas aukštis 4.80 m;  

Pastato administracinių patalpų projekltuojamas didžiausias aukštis yra – 3.10 m2; 

Pagrindinis įėjimas pastato darbuotojams ir lankytojams projektuojamas nuo esamo pėsčiųjų tako ir  laiptine ar liftu 

iš automobilių stovėjimo aikštelės.  

Darbuotojų poreikiams užtikrinti administraciniame pastate projektuojamos buitinės patalpos: sanitariniai 

mazgai, poilsio patalpos, pagalbinės patalpos;  

Pastato fasadai – surenkamos betoninės plokštės, aliuminio vitrinų sistemos. Projektuojami reguliaraus ritmo 

fasadai suteikiant fasadui gylį ir dinamiškumą langų įtraukimu bei išsikišančiais metaliniais elementais. Fasado išraiška 

keičiasi dienos eigoje kintant šešėliams, taip pat judant aplink pastatą.  

4.3.5. Pastato  funkcinis zonavimas: 
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Palei Pilaitės prospekto dublį projektuojamos komercinės patalpos. Patekimas į komercines patalpas numatytas 

tiesiai iš Pilaitės pr. dublio.  Numatomas vienas įvažiavimas ir išvažiavimas iš administracinio pastato požeminės 

automobilių aikštelės. Projektuojama automobilių stovėjimo aištelė yra dviejų aukštų.  

Išnaudojamas esamas reljefo pokytis. Virš automobilių stovėjimo aikštelės yra suprojektuota apželdinta lauko 

terasa, nuo jos patenkama į komercines (galimai maitinimo funkcija) patalpas esančias šiame lygyje, bei į administracinio 

pastato holą, liftus ir laiptines. Skirtingi lauko terasos ir gatvės aukščių lygiai įgalina sukurti privatesnę kiemo ervę – 

administracinio pastato poilsio zoną, atribotą nuo intensyvios gatvės, šalia esančių turismo centro pastatų bei maitinimo 

paskirties pastato automobilių stovėjimo aikštelių. 

Projektuojamos patalpos terasos lygyje skirtos smulkiai komercijai ir įėjimo holui. Aukštuminė pastato dalis 

orientuota galu į Pilaitės prospektą. Čia projektuojamos įvairaus planavimo tipo administracinės patalpos. Viršutnis 

aukštas skirtas techninėms patalpoms bei galimai apžvalgos poilsio tersai.  

4.3.6. Sklypo želdinimo sprendiniai: 

Šiuo projektu daug dėmesio skyrėme teritorijos apželdinimui. Apželdinimo sprendiniai suprojektuoti ant 

automobilių stovėjimo aikštelės, konstruktyvinės detalės bustikslinamos TP ir DP stadijoje. Projektuojamas apželdinimas 

kiemo aukšto terasos lygyje. Žaliuose plotuose numatomos trijų aukščių augalų sodinimo zonos. Skirtingais augalų 

aukščiais formuojamos viešosios erdvės, prisitaikoma prie insoliacijos.  

Augalų sodinimui numatomas 43 cm gylio žemės sluoksnis, vietose kuriose sodinami medeliai – karklai, 

supilamos kalvelės.  

 
 

Visi numatyti augalai žiemoja nedengiami Vilniuje (atsparumo šalčiui zona 4). 

Projektuojama kapiliarinė laistymo sistema; 
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Natūralios spalvos pušų žievės mulčas, gylis 5 cm 

Dekoratyvinis želdinių apšvietimas; 

Augalų rūšys parinktos plėtojant monochromatinio skirtingų lapų formų žalių spalvų užsodinimo idėją. Aukštesni 

augalai – medeliai ir krūmai parinkti išsiskiriantys išraiškingų formų ir spalvų stiebais numetus lapus. 

SUMEDĖJĘ AUGALAI  

 

Salix babylonica ‚Tortuosa‘ – Svyruoklinis 
karklas ‚Tortuosa‘ 
Augimvietė: saulėta 
Aukštis: 2-3 m  
Plotis: 1-1,5 m 
 

 

Cornus alba ‚Kesselringii‘ – Baltoji sedula 
‚Kesselringii‘ 
Augimvietė: saulėta, pusiau pavėsis 
Žydi: maži balti žiedai V-VI 
Aukštis: 1,5-2 m 
Plotis: 1,5 m 
Priežiūra: periodiškai išgenėti 2-3 metų 
šakas; 
 

VIJOKLINIAI AUGALAI  

 

Hedera helix ‚Baltica‘ – Gebenė lipikė 
‚Baltica‘ 
Augimvietė: pavėsis, dalinis pavėsis 
Aukštis: 3 m 
Plotis: 3 m 
 

ŽOLINIAI AUGALAI  
Skirtingų žalių atspalvių ir lapų formų 
apatinis želdinių sluoksnis, dekoratyvus 
ir šaltuoju sezonu (yra visžalių augalų). 
Augimvietė: saulėta, pusiau pavėsis, 
pavėsis. Sodinimo tankis: 7-9 vnt. į kv. 
m. 
 

1. Sesleria nitida – Melsvasis mėlitas 
2. Asarum europaeum – Europinė 

pipirlapė 
3. Phyllitis scolopendrium 

‘Angustifolia’ – Paprastoji 
briedlielė ‘Angustifolia’ 

4. Aster divaricatus – Skėstašakis 
astras 
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5. Carex oshimensis ‚J.S.Greenwell‘ 
– Viksva ‚J.S.Greenwell‘ 

6. Carex montana – Kalninė viksva 
7. Dryopteris affinis ‚Pinderi‘ – 

Žvynuotasis papartis ‚Pinderi‘ 
8. Epimedium ‘White Hart’ – 

Epimedis ‘White Hart’ 
9. Hosta 'Guacamole‘ – Melsvė 

'Guacamole‘ 
10. Pachysandra terminalis ‘Green 

Carpet’ – Paprastoji mietveinė 
‘Green Carpet’ 

11. Saxifraga x urbium – Apvalialapė 
uolaskėlė 

12. Sedum spectabile 'Iceberg' – 
Puošnusis šilokas 'Iceberg'  

 
 

Terasos vaizdas: 

 

4.3.7. Paminklosauginiai sprendimai: 
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Projektuojamas pastatas Pilaitės  g. 18 , Vilniuje nėra Kultūros vertybių registre (Kultūros vertybių registro 

(www.kpd.lt) 2017-02-15 duomenys) ir nepatenka į Vilniaus senamiesčio (uniklaus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 

apsaugos zoną (Vizualinės apsaugos pozonis). 

Projektuojamo pastato aukštingumas – 9 aukštų (vadovautasi dokumentu Dėl Nekilnojamojo turto objektų 

kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklių), pastato siluetas bei kiti  projektiniai 

sprendiniai neigiamos įtakos Vilniaus senamiesčio vertingosioms savybėms neturės; 

Kultūros paveldo objektų naudojimas ir tvarkymas bei kitų statinių, esančių jo teritorijoje statybos (remonto, 

rekonstrukcijos) darbai reglamentuojami Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymu bei 

kitais teisės aktais. 

4.3.8. Universalaus dizaino neįgaliųjų poreikių tenkinimo sprendiniai; 

Pastate užtikrinama galimybė ŽN savarankiškai į jį patekti, laisvai judėti ir naudotis visomis pagrindinėmis ir 

pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis, pagal STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su 

negalia reikmėms“; 

ŽN pritaikytas pagrindinis įėjimas į pastatą, visos pagrindinės paskirties patalpos ir komercinės paskirties patalpos 

taip pat patekimui į šias patalpas skirti praėjimai, koridoriai, holas; 

ŽN pritaikyti visi evakuacijos iš pastatų keliai, išėjimai ir durys; 

ŽN pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos į jas  pažymėtos tarptautiniu ŽN ženklu; 

Pagrindinis įėjimas į pastatą ir prieigos prie jo įrengtos taip, kad ŽN be kliūčių savarankiškai patektų į pastato 

vidų; 

ŽN pritaikytos įėjimo durys; 

Prie pagrindinio įėjimo durų montuojami kojų valymo įtaisai, įgilinti, taip kad jų paviršius sutaptų su dangos 

paviršiumi; 

ŽN tualeto  pritaikytos kabinos dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus būtinus prietaisus (unitazą, kriauklę, 

dušą ir kt.), kabinoje liktų laisvas 1 500 mm skersmens plotas vežimėliui važiuoti; 

Unitazas numatomas pastatyti taip, kad iš vieno jo šono liktų ne siauresnis kaip 900 mm tarpas vežimėliui 

pastatyti. Unitazas numatomas pastatyti ne arčiau kaip 300 mm iki šoninės sienos. Unitazo viršus 430-520 mm aukštyje 

nuo grindų paviršiaus. Šalia unitazo ant sienos 1 000-1 200 mm nuo grindų paviršiaus numatomi 3 kabliai viršutiniams 

drabužiams, ramentams ar krepšiui pakabinti. Abipus unitazo 800 mm - 900 mm aukštyje nuo grindų įrengiami atlenkiami 

arba pasukami horizontalūs turėklai su alkūnramsčiais. Ant kabinos sienos įrengiama lanksti dušo žarna su dušo galvute, 

grindyse - angą vandeniui išbėgti. ŽN pritaikytos kabinos durys atidaromos į išorę; 

Praustuvų patalpoje ŽN numatomas vienas praustuvas. Jis numatomas pakabinti ne arčiau kaip 300 mm nuo 

šoninės sienos; praustuvo viršus  750-850 mm aukštyje nuo grindų paviršiaus. Abipus ŽN pritaikyto praustuvo 800 mm-

900 mm aukštyje pritvirtinami turėklai; 

Sanitarinėse patalpose, veidrodžiai pakabinti taip, kad apatinė atspindžio paviršiaus briauna būtų ne aukščiau kaip 

850 mm nuo grindų paviršiaus. Rankšluosčių laikikliai, rankų džiovintuvai, popieriaus, muilo laikikliai ir kiti elementai 

numatomi kabinti 850-1 200 mm aukštyje nuo grindų; 

Praustuvų, dušų, vonių čiaupai- svirtiniai. Unitazų ir pisuarų vandens nuleidimo įtaisai projektuojami  patogūs 

naudotis ŽN. Jie numatomi automatiniai; 
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ŽN pritaikytų durų, jas atidarius, angos bekliūtis plotis, matuojant tarp varčios ir staktos vidaus, ne mažesnis kaip 

900 mm. Slenksčiai ties lauko durimis įrengiami ne aukštesni nei 20 mm. Durys pastato viduje be slenksčių. 

Prie durų, kurios atsidaro ne automatiškai, numatomos aikštelės ŽN vežimėliui važiuoti; 

Stiklinės lauko durys iš smūgiams atsparaus stiklo. 1 200-1 600 mm aukštyje nuo grindų stiklinė durų plokštuma 

pažymėta ryškios spalvos juosta. Taip pat pažymėtos stiklinės sienos, vitrinos ir kitokie stiklo elementai, esantys greta 

durų. 

Rankenos, užraktai, grandinėlės ir pan. elementai įtaisyti ne aukščiau kaip 1 200 mm nuo grindų paviršiaus; 

Elektros jungikliai, kištukiniai lizdai, skambučių mygtukai ir kiti valdymo įtaisai, skirti naudotis ŽN, įrengti ne 

žemiau kaip 500 mm, ne aukščiau kaip 1 300 mm nuo grindų paviršiaus ir ne arčiau kaip 300 mm nuo artimiausio baldo 

ar vidinio sienos kampo. Vienoje vietoje sugrupuoti ne daugiau kaip po du jungiklius ar kištukinius lizdus; 

Pastatas, patalpos, elementai ir kiti objektai (takai, automobilių stovėjimo vietos, įėjimai į pastatą, tualetų kabinos 

ir kt.) pažymėti ŽN informaciniu ženklu; 

ŽN informacijos ženklai, nuorodos, užrašai, schemos įrengti 1 500-4 500 mm nuo. 

Prie durų šie ženklai kabinami ant sienos iš tos pusės, kur yra durų rankena; 

ŽN informacijos ženklai ne mažesni kaip 150 x 150 mm. Ant informacijos ženklų, įrengtų ŽN pasiekiamumo 

zonoje, esanti informacija pateikta ir taktiline forma - Brailio raštu. 

4.3.9. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių išdėstymo sprendiniai; 

Gatvės lygyje projektuojamos prekybinės patalpos su patekimais iš Pilaitės prospekto bei pagalbiniais patekimais 

iš požeminės automobilių stovėjimo aikštelės.  

Pagrindinis patekimas į aukštuminę pastato dalį numatomas pietrytinėje pastato pusėje nuo pėsčiųjų tako. 

Išoriniais laiptais ir pandusu pritaikytu ŽN patenkama į atvirą, apželdintą lauko terasą, kuri yra projektuojama ant  

automobilių stovėjimo aikštelės stogo.  

Šiame pastato aukšte su terasa numatomos komercinės patalpos, kituose aukštuose - laisvo plano ar kabinetinės 

administracinės patalpos su vertikalių ryšių mazgu pastato centrinėje dalyje. Projektuojamos dvi prasilenkiančio tipo 

laiptinės viena šalia kitos, atskirtos priešgaisrine siena. Šalia projektuojamas liftų blokas. 

Laiptinės schema: 

 

4.3.10. Pastato atitvarų elementų tipai, medžiagos ir jų parinkimo motyvai; 
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Projektuojamas pastatas yra devynių aukštų administracinės paskirties statinys. Aukštuminės pastato dalies 

matmenys plane tarp ašių – 34x8 m, pastato aukštis nuo apželdintos terasos lygio iki fasado konstrukcijos viršaus– 33.45 

m. 

Požeminė automobilių stovėjimo aikštelė ir pats administracinis pastatas projektuojamas G/B monolito karkaso, 

projektuojamas reguliarus G/B kolonų tinklas. Požeminėje automobilių saugykloje kolonų tiklas taikomas pagal stovėjimo 

vietas, dėstomas kas 7,50 x 11 m. Administracinio pastato dalyje pastato viduryje formuojamas laikantis tūris su laiptine, 

liftaios ir san mazgais, kolonų tiklas aukštoje pastato dalyje 7,70 x 9,00 m. Perdangos liejamos iš monolitinio G/B.  Kaip 

viso pastato „standumo briauna“ projektuojama G/B  monolitinė laiptinė ir liftų šachta, jungianti visus pastato aukštus.  

Vidaus apdailai naudojamos LR sertifikuotos medžiagos. Pastato vidaus sienos, pertvaros ir lubos tinkuojamos ir 

dažomos arba dengiamos baldinėmis plokštėmis.  

- Sienos Pastato išorės sienos – trisluoksnės gelžbetonio sienos su izoliacine medžiaga. Gelžbetoniniai vidaus ir 

išorės sluoksniai tarpusavyje sujungiami lanksčiais ryšiais iš nerūdijančio plieno, per kuriuos apkrova nuo išorinio 

sluoksnio nuosavo svorio perduodama į vidinį laikantįjį sluoksnį. Išorinių trilsuoksnių sienų sujungimo siūlės 

užsandarinamos hermetiku, atspariu siūlių poslinkiams. Sandarinimo medžiagos spalva pritaikoma prie fasado.  

Principinė projektuojamo pastato fasado schema: 

 

 
 

 

 

Lauko ativarų pavyzdžiai: 
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- Pertvaros Pastato vidaus sienos –  įvairių tipų 

- Stogas – sutabdintas.  

- Grindys- grindų danga numatoma trijų tipų: lieto betono - bendro naudojimo ir komercinėse patalpose, kiliminė 

danga- administracinėse, bei medžio masyvo lentos poilsio zonose. 

4.3.11. Patalpų insoliacijos ir natūralaus apšvietimo lygiai ir rodikliai: 

Visos projektuojamos patalpos, kuriose yra nuolatinės darbo vietos yra apšviečiamos natūraliai;  

Numatomos dirbtinio apšvietimo apšvietos ribinės vertės patalpose: 

Judėjimo keliai, koridoriai: 50-100-150 Lx; 

Persirengimo patalpos, tualetai: 100-150-200 Lx; 

Darbo kabinetai: 300-500-750 Lx; 

 

Projektuojamas admnistracinės paskirties pastatas Pilaitės pr. 18, Vilniuje yra šiaurinėje turizmo centro – 

gyvenamojo pastato A. P. Kavoliuko g. 2A pusėje, dėl to jo gyvenamųjų patalpų apšviestumui ir insoliacijai jokios įtakos 

nedarys.  

4.3.12. Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė; 

Numatoma pastato vidaus aplinkos garso klasė ne žemesnė C; 

4.3.13. Prevencinės civilinės saugos priemonės; 

Projektiniai sprendiniai  parinkti tokie, kad naudojant statinį būtų išvengta: 

Kritimo paslydus. Naudojamos neslidžios grindų dangos.  

Kritimo užkliuvus ar apvirtus. Numatoma žmonių judėjimo vietose lygūs grindų paviršiai, išvengiant staigaus lygio 

kritimo, slidumo pasikeitimo ar žemų kliūčių. Įrengiamas judėjimo kelių, įskaitant avarinį ir evakuacinį apšvietimas.   

Ant stiklinių durų, pertvarų ar vitrinų, apsaugant nuo galimo susidūrimo, numatomi įspėjamieji ženklai;  
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Žmonių judėjimo keliams numatomi tokie patys žmonių saugos reikalavimai, kaip ir evakavimo keliams. Darbo, 

poilsio ir panašiose vietose nėra jokių išsikišusių konstrukcijų ar jų elementų, aštrių ar pjaunančių briaunų, kitokių žmones 

galinčių sužeisti ar sužaloti veiksnių. 

Apsaugos nuo vandalizmo priemonės: 

Įėjimo į pastatą lauko durys neuždengtos želdiniais ar kitais elementais; nėra nišų ar kitų vietų slėptis ar kliūčių 

matyti įėjimo duris iš pagrindinės pastato terasos ir požeminės automobilių stovėjimo aikštelės; 

Įėjimai ir erdvė už įėjimo durų darbo metu nuolat apšviesta natūralia arba dirbtine šviesa. Dirbtinis apšvietimas 

numatomas įjungti automatiškai; 

Lauko apšvietimas dimeriuojamas reguliuojant šviesą priklausomai nuo paros meto; 

Lauko įėjimai į pastatą, technines patalpas rakinami;  

Langai atidaromi tik iš vidaus; 

 

 

PASTABOS 

 Statinio projektą būtina suderinti valstybinėse institucijose; 

 Statinio projekto ekspertizė būtina; 

 Statybos darbai gali būti atliekami pagal rangovo ar statytojo užsakymu parengtą darbo projekto 

dokumentaciją; 

 Rengiant darbo projektą vadovautis suderintu techniniu projektu ir LR pagrindiniais normatyviniais 

dokumentais; 

 Statybos kokybės kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir (kur būtina) autorinę priežiūrą; 

 Žemės ir statinių statybos darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus; 

 Projektas ir jo sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų; 

 Projektas atitinka įstatymų, kitų teisės aktų, projekto rengimo dokumentų, normatyvinių statybos techninių 

dokumentų, normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas; 

 Projekto sprendinius galima keisti tik gavus projekto rengėjo pritarimą; 

 Kilus klausimamas dėl šio projekto PP stadijos sprendinių prašau drąsiai skambiti +37068977336, arba 

klausti email.: donatas@wall.lt;  

 

PV Donatas Laucius 







36 vietos
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D

D

-206

-2  AUKŠTO PATALPŲ

EKSPLIKACIJA

-201

automobilių parkavimo

aikštelė

969.59

-202 holas 12.21

-203

pagalbinė patalpa

9.59

-204

pagalbinė patalpa

3.36

VISO 994.74

-205 Dviračių/paspirtukų

pakrovimo vietos

-206 Dviračių/paspirtukų

pakrovimo vietos

EKSPLIKACIJA IR SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

ĮVAŽIAVIMAS/I�VAŽIAVIMAS Į/IŠ SKLYPO

SKLYPO RIBA

ĮĖJIMAS
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1  AUKŠTO PATALPŲ

EKSPLIKACIJA

101

komercinės patalpos

59.88

102

pagalbinė patalpa

5.25

103 holas 32.31

104 holas 24.23

105 wc 7.56

106

komercinės patalpos

88.75

107

pagalbinė patalpa

16.99

VISO 234.97

T01 kietos dangos terasos

lygyje

430.64

T02 žalios zonos terasos

lygyje

365.80

VISO 796.44

D01 Dviračių stovėjimo vietos

terasos lygyje

6.00
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2  TIPINIO AUKŠTO

EKSPLIKACIJA

201

biurų holas

30.00

202 wc 7.56

203 holas 12.77

204 sandėlis 10.89

205

pagalbinė patalpa

6.10

206

biurų patalpos

96.02

207

pagalbinė patalpa

10.01

208 koridorius 15.96

209

pagalbinė patalpa

6.01

210

biuro ptalpos

82.28

211

pagalbinė patalpa

8.95

212 kabinetas 13.95

213 kabinetas 16.45

VISO 316.95

P.V.

A 1983

T. Ševčenkos 16F, Vilnius

el.p. info@wall.lt

www.wall.lt

D. Laucius

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS: UAB "OSLO NT"

arch. M.Zemlickaitė

KVAL.

DOK.

NR.

LAIDA

LAPAS

LAPŲ

LT

PROJEKTO PAVADINIMAS:

ADMINISTRACINIO PASTATO PILAITĖS PROSPEKTAS 18 PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

BRĖŽINYS:

ADMINISTRACINIO PASTATO 2 TIPINIO

AUKŠTO PLANAS, M 1:200

DOKUMENTO ŽYMUO:

W_0064-PP-SA_04

0 2021

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

04 17

0

arch. A. Šeduikytė

arch. G. Datenytė

2021.11

2021.11

2021.11

2021.11



+8.70

304

303

301

302

306

308

310

311

312

313

309

305

307

2

4

2

4

5

9

11

13

2

4

5

9

11

13

C

D

C

D

13

3  TIPINIO AUKŠTO

EKSPLIKACIJA

301

biurų holas

30.00

302 wc 7.56

303 holas 12.90

304 sandėlis 10.89

305

pagalbinė patalpa

6.10

306

biurų patalpa

95.88

307 koridorius 23.14

308

biurų patalpa

75.45

309

pagalbinė patalpa

4.62

310 sandėlis 10.89

311 kabinetas 15.53

312 kabinetas 12.37

313

pagalbinė patalpa

11.41

VISO 316.74
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9  AUKŠTO PATALPŲ

EKSPLIKACIJA

901 holas 15.99

902

pagalbinė patalpa

7.56

903

techninė patalpa

78.05

904

techninė patalpa

69.95

VISO 171.55

T03 stogo terasa 138.13
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PJŪVIS AA, per terasą

151.00 vidutinė sklypo altitudė

±0.00=152.55

+151.74

-2.35 = 150.20

±0.00=152.55

+151.74

+33.45=186.00

+4.80

-3.30 = 149.25

-5.80 = 146.75

+3.65

fasadų apdaila

surenkamos tonuoto betono plokštės

nerūdijančio plieno elementai aplink langus

nerūdijančio plieno turėklai

115

1
0
 %
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PJŪVIS BB

151.00 vidutinė sklypo altitudė

3

4

5

9

6

7

8

2

±0.00=152.55

+33.45

+4.80

-3.30

-5.80

+5.30

+8.70

+12.10

+15.50

+18.90

+22.30

+25.70

+29.30

perdangos konstrukcija

projektuojamų žalių plotų paviršius

projektuojamos terasos paviršius

vidutinis šaknų gylis

vidutinis šaknų diametras

maksimalus šaknų diametras (paviršinės šaknys)

maksimalus šaknų gylis

vidutinis šaknų gylis

h= 3.00 m

PRINCIPINĖ MEDŽIŲ SODINIMO ANT TERASOS SCHEMA

medžiui formuojama kalva

Schemai naudojamas beržo sodinuko šaknų tyrimo pavyzdys.

Šaltinis: Kalliokoski, T., Nygren, P. & Sievänen, R. 2008. Coarse root architecture of

three boreal tree species growing in mixed stands. Silva Fennica 42(2): 189–210
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+3.65

-3.40 = 150.20

+33.45

+4.80

-3.40 = 150.20

fasadų apdaila

surenkamos tonuoto betono plokštės

nerūdijančio plieno elementai aplink langus

nerūdijančio plieno turėklai

1
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FASADAS tarp ašių 1 -15
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FASADAS tarp ašių 15 -1

+33.45

+4.80

fasadų apdaila

surenkamos tonuoto betono plokštės

nerūdijančio plieno elementai aplink langus

nerūdijančio plieno turėklai
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1

P.V.

A 1983

T. Ševčenkos 16F, Vilnius

el.p. info@wall.lt

www.wall.lt

D. Laucius

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS: UAB "OSLO NT"

arch. M.Zemlickaitė

KVAL.

DOK.

NR.

LAIDA

LAPAS

LAPŲ

LT

PROJEKTO PAVADINIMAS:

ADMINISTRACINIO PASTATO PILAITĖS PROSPEKTAS 18 PROJEKTINIAI

PASIŪLYMAI

BRĖŽINYS:

ADMINISTRACINIO PASTATO FASADAS 15-1

DOKUMENTO ŽYMUO:

W_0064-PP-SA_10

0 2021

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

10 17

0

arch. A. Šeduikytė

arch. G. Datenytė

2021.11

2021.11

2021.11

2021.11



A

C E

FASADAS tarp ašių A -E

-3.40 = 150.20-3.40 = 150.20
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+33.45

+4.80
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151.80

PILAITĖS PR. IŠKLOTINĖ

-3.40=150.20

+3.65=156.20
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FASADŲ MODULIŲ SPECIFIKACIJA

1 GRUPĖ 1 tipas

(1G_1)

1 GRUPĖ 2 tipas

(1G_2)

1 GRUPĖ 3 tipas

(1G_3)

1 GRUPĖ 4 tipas

(1G_4)

1 GRUPĖ 5 tipas

(1G_5)

1 GRUPĖ 6 tipas

(1G_6)

1 GRUPĖ 7 tipas

(1G_6)

1 GRUPĖ

ŽYMĖJIMAS

HORIZONTALUS PJŪVIS

VAIZDAS IŠ PRIEKIO

AUKŠTIS (su siūle)

MATMENYS

KIEKIS

h= 4.35 m

4.35 m x 5.54 m

14 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 4.81 m

1 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 3.54 m

2 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 3.58 m

1 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 5.53 m

1 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 3.64 m

2 vnt.

h= 4.35 m

4.35 m x 5.54 m

1 vnt.

2 GRUPĖ 1 tipas

(2G_1)

2 GRUPĖ 2 tipas

(2G_2)

2 GRUPĖ 3 tipas

(2G_3)

2 GRUPĖ 4 tipas

(2G_4)

2 GRUPĖ 5 tipas

(2G_5)

2 GRUPĖ 6 tipas

(2G_6)

2 GRUPĖ 7 tipas

(2G_6)

2 GRUPĖ

ŽYMĖJIMAS

HORIZONTALUS PJŪVIS

VAIZDAS IŠ PRIEKIO

AUKŠTIS (su siūle)

MATMENYS

KIEKIS

h= 3.40 m

3.40 m x 4.54 m

14 vnt. 1 vnt. 2 vnt. 1 vnt. 1 vnt. 2 vnt. 1 vnt.

LANGO TIPAS L1 (2.55x2.45) L1 (2.55x2.45) L1 (2.55x2.45)

h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m

3.40 m x 4.81 m 3.40 m x 3.54 m 3.40 m x 3.58 m 3.40 m x 5.53 m 3.40 m x 3.64 m 3.40 m x 3.74 m

L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00)

1 GRUPĖ 1 tipas

(1G_1)

1 GRUPĖ 2 tipas

(1G_2)

1 GRUPĖ 3 tipas

(1G_3)

1 GRUPĖ 4 tipas

(1G_4)

1 GRUPĖ 5 tipas

(1G_5)

1 GRUPĖ 6 tipas

(1G_6)

1 GRUPĖ 7 tipas

(1G_6)

3 GRUPĖ

ŽYMĖJIMAS

HORIZONTALUS PJŪVIS

VAIZDAS IŠ PRIEKIO

AUKŠTIS (su siūle)

MATMENYS

KIEKIS

h= 3.40 m

3.90 m x 4.54 m

14 vnt. 1 vnt. 2 vnt. 1 vnt. 1 vnt. 2 vnt. 1 vnt.

LANGO TIPAS L1 (2.55x2.45) L1 (2.55x2.45) L1 (2.55x2.45)

h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m h= 3.40 m

3.90 m x 4.81 m 3.90 m x 3.54 m 3.90 m x 3.58 m 3.90 m x 5.53 m 3.90 m x 3.64 m 3.90 m x 3.74 m

L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00) L2 (2.55x2.00)

2

1
3

2

1
3

C

E

C

E

PJŪVIS AA, per terasą

surenkamos tonuoto betono plokštės

nerūdijančio plieno elementai aplink langus

nerūdijančio plieno turėklai
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FASADŲ MODULIŲ SCHEMA

1 tipas

1 tipas

2 tipas

7
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i
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s

4

 
t
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s

5 tipas

6

 

t

i

p

a

s

1 GRUPĖ 1 tipas (1G_1)

2 GRUPĖ 2 tipas (2G_2)

2 GRUPĖ 1 tipas (2G_1)

Žymėjimo pavyzdžiai:

SKIRSTYMAS TIPAIS GRUPĖJE (pagal horizontalų pjūvį)

SKIRSTYMAS GRUPĖMIS (pagal modulio aukštį)
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ŽYMĖJIMAS

VAIZDAS IŠ PRIEKIO

MATMENYS

KIEKIS

5.20 x 2.50 m

2 vnt.

5.20 x 5.00 m

1 vnt.

13-2

4.80 x 31.10 m

1 vnt.

C-D

ŽYMĖJIMAS

VAIZDAS IŠ PRIEKIO

MATMENYS

KIEKIS

4.80 x 9.05 m

1 vnt.

4.80 x 36.66 m

1 vnt.

2-13 D-C

4.80 x 8.53 m

1 vnt.

PASTABOS

PASTABOS

Berėmio stiklo ir medžio konstrukcija

Berėmio stiklo ir medžio konstrukcija.

PLANO SCHEMA

PLANO SCHEMA
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DETALIOJO PLANO KOREKTŪROS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. PROJEKTO PAVADINIMAS 

TERITORIJOS PRIE T. NARBUTO GATVĖS TĘSINIO DETALIOJO PLANO SKLYPE NR. 34 UŽSTATYMO 
ZONOS, UŽSTATYMO RIBOS, SERVITUTŲ IR SUSIEKIMO KOMUNIKACIJŲ (ĮVAŽIAVIMŲ) KOREGAVIMO PRO-
JEKTAS. 

2. KOREGUOJAMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAS 

 

3. ORGANIZATORIAI 

Pilaitės pr. 18 sklype rengiami administracinės paskirties pastatų projektai. Detalaus plano koregavimo organizatoriai - šių 
techninių projektų Statytojai: 

• UAB „Oslo NT“, įm. k. 304820155, atstovas P. L.; 

 

4. PROJEKTUOTOJAS 

UAB „Sienos“, į. k. 303753892, direktorius ir projekto vadovas Donatas Laucius. 

5. ESAMA BŪKLĖ 

Pilaitės pr. 18 sklypui (kadastro Nr. 0101/0030:114 ir unikalus Nr. 4400-1548-8983) šiuo metu galioja 1999-12-15 Vilniaus 
m. tarybos sprendimu Nr. 480 patvirtintas „Teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detalusis planas“. 2008-03-19 dienos įsakymu  
Nr.2.3-3371-(01) Valstybinės žemės sklypas Nr. 34 prie T. Narbuto gatvės tęsinys, esantis buvusio Viršuliškių rėžinio kaimo teri-
torijoje, Vilniuje, įregistruotas valstybės įmonėje registrų centre, o 2008-05-08 sprendimu Nr. 2.3-5247-(01) ankstesnis sprendimas 
dalinai pakeistas. Šiais sprendimais patvirtinta žemės sklypo naudojimo paskirtis ir būdas – kitos paskirties žemė: komercinės pas-
kirties objektų teritorija; plotas – 3727 kv. m.; patvirtintos specialiosios naudojimo sąlygos inžinerinių tinklų ir statinių naudojimo; 
nustatyti servitutai suteikiantys teisę aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas. 2019-12-9 sprendimu Nr. 49SK-1901 
(14.49.109.) Dėl žemės sklypo (kadastro Nr. 0101/0030:114 ir unikalus Nr. 4400-1548-8983), esančio Pilaitės pr. 18, Vilniaus m. 
sav., nustatytų kadastro duomenų pakeitimo pripažintas pasibaigusiu 300 kv. m. ploto servitutas.  

Pilaitės pr. 18 sklypas, kad. Nr. 0101/0030:114, šiaurės pusėje ribojasi su B1 kategorijos gatve - Pilaitės pr., pietinėje pusėje 
- su sklypu kad. Nr. 0101/0030:0053, rytinėje pusėje – su laisva valstybine žeme, vakaruose su D kategorijos Sietyno gatve.  

Patekimui į sklypą yra suplanuotas įvažiavimas iš Sietyno gatvės.  

6. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS 

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo galiojančios redakcijos 28 straipsnio 9 punktą detalusis planas 
gali būti koreguojamas šiuos teritorijų planavimo dokumentus tvirtinančio subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepažeidžia įsta-
tymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumento sprendinių, 
nesikeičia nustatytos pasekmės ir poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano koregavimui raštu pritarė visi žemės sklypo valdytojai ir 
naudotojai bei Teritorijų planavimo komisija. 

Galiojančio detaliojo plano koregavimas nekeičia nustatytų privalomųjų užstatymo reglamentų - žemės naudojimo pobū-
džio, aukštų skaičiaus, užstatymo tankio, intensyvumo, statinių aukščio, privalomųjų želdynų ploto. Detaliojo plano koregavimo 
sprendiniai neprieštarauja galiojančiame Vilniaus Bendrajame plane numatytiems sprendiniams. Detaliojo plano korektūros spren-
diniais numatomas konkretus pastatų išdėstymas bei viešų erdvių išdėstymas. 
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1 pav. Ištrauka iš Vilniaus miesto galiojančio (2021) bendrojo plano 

Teritorijos funkcinės zonos turinys – Miesto dalies centro zona.  KAR-4-1. Teritorija formuojamo centro zonoje 

prie Pilaitės pr., tarp Laisvės pr. ir Vakarinio aplinkkelio, tęsiant aukštybinio užstatymo komplekso formavimą. 

- Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė; 

- Teritorijos naudojimo tipas - GC; GM; PA; SI; 

- Galimi žemės naudojimo būdai: G2; K; V; R; B; I2; E 

- Maksimalus užstatymo intensyvumas – 2.5;  

- Maksimalus užstatymo tankis – 80%;  

- Maksimalus aukštis – iki 80 m. 

- Maksimalus aukštų skaičius – iki 20 aukštų 

- Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype - 50% 

- Įgyvendinimo prioritetas – prioritetionė plėtros teritorija; 

- Tekstinis reglamentas: 

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv.m) ar kitą parduodamą plotą perduodant savivaldybės 
municipalinio būsto fondui ar socialinės infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame pačiame 
pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;  

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės 
paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu 
automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui 
skirtas stovėjimo vietas); 
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2 pav. Iškarpa iš detaliojo plano 

 

- Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – komercines paskirties objektų teritorijos bei inžinerines infrastruktūros teritorijos 

- Galimi žemės naudojimo būdai: Komercinės paskirties objektų teritorijos (K);  

- Maksimalus užstatymo intensyvumas – 2.5;  

- Maksimalus užstatymo tankis – 80%;  

- Maksimalus aukštų sk. – iki 10. 

 

Rodikliai Vilniaus Bendrasis planas 
2021 m. 

Galiojantis detalusis planas 

1999 m. 

Detaliojo plano korektūra 

Pagrindinė žemės naudojimo 
paskirtis 

Kitos paskirties žemė Komercinės paskirties 
objektų teritorijos bei 
inžinerinės infrastruktūros 
teritorijos 

Neprieštarauja 

Galimi žemės naudojimo būdai G2; K; V; R; B; I2; E K Neprieštarauja 

Maksimalus užstatymo 
intensyvumas 

2.5 2.5 Neviršyja 
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Maksimalus užstatymo tankis 80 % 80 % Neviršyja 

Maksimalus aukštų skaičius Iki 20 Iki 10 Neviršyja 

Maksimalus aukštis, m Iki 80  - Neviršyja 

 

 

7. PROJEKTO SPRENDINIŲ PAAIŠKINIMAS 

Šiuo sklypui galiojančio detalaus plano koregavimo projektu yra koreguojama užstatymo zona, užstatymo ribos, servitutai 
ir susisiekimo komunikacijų (įvažiavimų) skaičius. 

7.1 Susisiekimo komunikacijos 

Pilaitės pr. 18 sklype yra rengiamas administracinės paskirties pastato statybos projektas. Į nagrinėjamą sklypo dalį projek-
tuojamas įvažiavimas į požeminę automobilių stovėjimo aikštelę iš Pilaitės prospektui lygiagrečios aptarnaujančios gatvelės. 

7.2 Sprendiniai 

Žemės sklypo plotas – 3727 m²  

Privalomojo teritorijų tvarkymo ir naudojimo režimo nustatymas (rodikliai išlaikomi kaip 1999m detaliajame plane, kinta tik 
užstatymo zona ir riba, naikinamas servitutas): 

- Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – komercines paskirties objektų teritorijos bei inžinerines infrastruktūros teritorijos 

- Galimi žemės naudojimo būdai: Komercinės paskirties objektų teritorijos (K);  

- Maksimalus užstatymo intensyvumas – 2.5;  

- Maksimalus užstatymo tankis – 80%;  

- Maksimalus aukštų sk. – iki 10. 

 

Užstatymo zona yra išplečiama link sklypo ribų šiaurinėje ir rytinėje pusėse. Nuo naujai planuojamos užstatymo zonos ir 
užstatymo ribos šiaurinėje pusėje yra išlaikomas 1 m atstumas iki sklypo ribos. Rytinė sklypo pusė ribojasi su pėsčiųjų taku, o ne 
kito sklypo riba, todėl šioje pusėje užstatymo zona išplečiama iki sklypo ribos. Užstatymo zona yra išplečia techniniuose projektuo-
tuose numatomų inžinerinių statinių (aikštelių, stoginės) ir pastatų statybai. Numatoma aukštoji pastato dalis (absoliutinė altitudė 
186.50) formuoja valstybės žemės plote esantį pėsčiųjų taką. Tūris projektuojamas tako kryptimi, pažymi įėjimą į numatomą inten-
syviai naudojamų želdynų zoną. 

7.3 Servitutai 

Detaliojo plano korekcija naikinamas servitutas, kuriuo buvo paliekama teisė aptarnauti šiuo metu perkeltus elektros ir dujų 
tinklus. Tinklai iš sklypo vidurio perkelti į šiaurinę jo dalį.  

Šia detaliojo plano korektūra koreguojami servitutai: 

S1 – SERVITUTAS - 499m², servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas, tarnaujantis; 

S2 – S2 - SERVITUTAS NAIKINAMAS  - 2001m², Servitutas - teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas 
(tarnaujantis);  

S3 – S3 -S3 - NAUJAI FORMUOJAMAS SERVITUTAS - 848m²,  Servitutas - teisė aptarnauti požemines, antžemines 
komunikacijas (tarnaujantis);  

S –  S - DETALIOUOJU PLANU SUPLANUOTAS SERVITUTAS NAIKINAMAS – 106m², Servitutas - teisė aptar-
nauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis); 

7.4 Gaisrinė sauga 

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinės saugos normomis teritorijų planavimo dokumentams 
rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 
direktoriaus 2013-12-31 įsakymu Nr. D1- 995/1-312. Pastatų atsparumas ugniai numatomas II laipsnio. Techninio projekto metų 
išlaikyti norminius atstumus nuo kitų pastatų. Gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas užtikrinant saugius atstumus tarp pastatų 
lauko sienų. Neišlaikant atstumų turi būti ribojamas priešgaisrinėmis užtvaromis (ekranais), tiksliai įvertinus pastatų langų, sienų be 
langų paviršių plotus, stacionarių gaisrinių sistemų panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisrinių hidrantų ir kitas 
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Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų sąlygas. Tarp projektuojamų pastatų yra išlaikomas >14 m atstumas. Vanduo gaisrų gesi-
nimui numatomas iš šalia sklypo 6 - 7 m atstumu esančių hidrantų.  
 

 
3 pav. Iškarpa iš detaliojo plano 

7.5 Projekto viešinimo ataskaita 

Detaliojo plano korektūra buvo viešinama supaprastinta teritorijų planavimo dokumentų viešinimo procedūrų tvarka, pagal 
Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 ir 9 dalis viešinimas; 

 2022-01-20 skelbimas apie parengtą teritorijos prie T. Narbuto gatvės tęsinio detaliojo plano statybos zonos, ribų susisie-
kimo komunikacijų išdėstymo principų, servitutų koregavimą sklype Pilaitės pr. 18 ir galimybę susipažinti su sprendiniais; 

 Nuoroda į skelbimą: https://vilnius.lt/lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-parengta-teritorijos-prie-t-
narbuto-gatves-tesinio-detaliojo-plano-statybos-zonos-ribu-susisiekimo-komunikaciju-isdestymo-principu-servitutu-ko-
regavima-sklype-pilaites-pr-18-ir/ 

 Nustatytu terminu pastabų, pasiūlymų ar pastabėjimų nebuvo gauta; 
 
 
 
 
PV Donatas Laucius 
+370 68977336 
donatas@wall.lt 
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