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AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 
 
BENDRIEJI  DUOMENYS 
Statybos vieta. Vilniaus r. sav., Avižienių sen., Bajorų k., Žemuogių g. 9, sklypo kad. Nr. 4103/0300:1720.  
Daikto pagrindin÷ naudojimo paskirtis – kita,  
Naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos;  
Žem÷s sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti vietin÷je koordinačių sistemoje. 
Atliktas žem÷s sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas, kuris patvirtintas  NŽT prie žem÷s ūkio ministerijos 
Vilniaus rajono skyriaus ved÷jo įsakymu Nr. 48FPĮ-254-(14.48.123.); 2019-02-21. 
Statybos rūšis. Vadovaujantis STR1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ skr. IV,  p. 7.1.,  statybos rūšis yra 
nauja statyba . 
Specialiosios žem÷s naudojimo sąlygos.  

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); 
2. Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 

Statinio kategorija. Neypatingas. 
Esami statiniai. Sklype statinių n÷ra. 
Esami inžineriniai tinklai. Sklype inžinerinių tinklų n÷ra. 
Želdiniai. Sklype vertingų ir saugotinų želdinių n÷ra. Sklypas neįeina į nacionalinių parkų ar draustinių teritoriją, į 
gamtinio karkaso ir Natura 2000 teritoriją nepatenka.  
Servituto teis÷ žem÷s sklype. Servitutas nenustatytas. 
Projektuotojas. UAB „Idea urbana“, įmon÷s kodas 126206962, Sporto g. 10, Vilnius, tel. (8 5) 2113331,  el. 
paštas info@ideaurbana.lr , projekto vadovas yra Auks÷ Budinien÷, kvalifikacijos atestatas Nr. A1281, išduotas 
2015-12-22;  
 
ŽEMöS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
Sklypo plotas :  0,1561 ha. 
Aplinkinis užstatymas. Sklypas, iš šiaurin÷s pus÷s ribojasi su Žemuogių gatve, o iš rytin÷s pus÷s ribojasi su 
vietiniu keliu. Iš pietų ir vakarų  pusių ribojasi su sklypais. Vakariniame sklype stovi pastatas. Projektuojamas 
įvažiavimas į sklypą iš vietinio (servitutinio) kelio. 
 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
Projektuojamų statinių išd÷stymas sklype. Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas, dviejų aukštų. 
Namas projektuojamas  rytin÷je sklypo dalyje. Išlaikomi  3m atstumai iki sklypo ribų ir 8,50m pastato aukštis.  
Projektuojamo namo užstatymo tankis – 20%. 
Sklypo užstatymo intensyvumas - 0,21. 
 
Projektuojamos dangos, tvoros. Sklypo teritoriją  prie sklypo  ribos planuojama aptverti kiaurymine tvora 
(kiaurym÷s sudarys ne mažiau kaip 50% viso atitvaros ploto), ne aukštesne kaip 1,5 m.  
Norint statyti užtvarą ant sklypo ribos, privalomas besiribojančių žem÷s sklypų savininkų rašytinis sutikimas.  
Automobilių stov÷jimo vietos ir takai sklype projektuojami iš  klinkerinių/betoninių trinkelių. 
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Sklypo reljefas, paviršių formavimas. Sklypo reljefas nelygus. Altitud÷s perkritimas nuo 193,00 iki 197,50.  
Nuolydis į šiaur÷s vakarų pusę.  Atliekant žem÷s kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį, 
kiek galima išsaugoti esamą reljefą. 
Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas. Lietaus vanduo nuo pastato stogo ir kietųjų dangų 
nuvedamas į infiltracinius šulin÷lius.  
Projektuojami privažiavimai, keliai, takai, aikštel÷s. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš vietinio kelio pagal 
FPP.   Įvažiavimo į sklypą plotis – 6,0 m.   Kietos dangos stov÷jimo vietos projektuojamos sklypo ribose.  
Automobilių vietų minimalaus skaičiaus nustatymas: 
Dvibučiam gyvenamajam namui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 
kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui.  
Suprojektuoto gyvenamojo namo butų naudingas plotas (neįskaitant garažo) 286,01 m2 – reikalingos 5 parkavimo 
vietos.   
Sklypo apželdinimas. Želdynams skiriama apie 950 m2 ploto.  
 
Projektuojamo pastato apibūdinimas 

Tai dviejų aukštų pastatas. Pastato aukštis 6,50 m. Bendras pastato plotas 337,33 m2,  tūris –  
1788 m3.  Stogas – sutapdintas, dengiamas rulonine stogo danga. Pastato fasadai dengiami  klinkerin÷mis 
plytel÷mis / dekoratyviniu tinku .   
   Abiejų butų pirmame aukšte projektuojami įvažiavimas į garažus, į÷jimai į tambūrą, techninę patalpą, drabužinę-
skalbyklą, du kambarius, vonios kambarį, miegamąjį su atskira vonia ir drabužine. Laiptais nusileidžiama į cokolinį 
aukštą, kuriame projektuojama svetain÷-valgomasis- virtuv÷, sand÷liukas ir WC. Iš cokolin÷s pus÷s patenkama į 
ūkines patalpas. 
Langai plastikiniai, su trijų stiklų paketu (du iš jų selektyviniai). Lauko durys aliuminio konstrukcijos, įstiklintos. 
 
Pastato konstrukcijos 
Pamatai gręžtiniai su g/b rostverku, apšiltintu putplasčiu XPS – 150mm+50mm. Lauko  sienos konstrukcija iš 
silikatinių blokelių , apšiltinamų EPS70, 300mm . Pertvaros silikatinių blokelių, karkasin÷s.  
Perdangos iš surenkamų g/b plokščių.  
Šildomų patalpų atitvaros, kurios ribojasi su gruntu, apšiltinamos putplasčiu EPS 100, 270mm.  Stogas 
apšiltinamas EPS 100, 350mm , mineralin÷s vatos  50mm sluokniu. 
 
INŽINERINIAI TINKLAI 
 
Vandentiekis, Nuotekos. Vandentiekis ir nuotekos projektuojami pagal gautą VRSA raštą d÷l komunikacijų 
įrengimo 2020-09-21, Nr.A33(8)-1666(25.4.5); Projektuojamas gręžinys ir du buitinių nuotekų valymo įrenginiai, 
kiekvienam butui atskirai. 
 
Elektra. Elektros tinklai projektuojami  pagal gautas AB ESO sąlygas.  Abonentiniai elektros 
tinklai nuo kabelin÷s spintos su elektros apskaita iki namo klojami 1m atstumu nuo sklypo ribos. 
 
Šildymas. Gyvenamojo namo kiekvienas butas atskirai bus šildomi šilumos siurbliais „oras- vanduo. 
 
V÷dinimas, V÷sinimas. Name įrengiamas priverstinis mechaninis v÷dinimas su rekuperacija (plokšteliniu 
šilumokaičiu).  
Patalpų v÷sinimui bus įrengiami kondicionieriai.  
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Energinio naudingumo klas÷.  Pastatas suprojektuotas A++ energinio naudingumo klas÷s, kad ekploatuojant 
būtų kuo mažesn÷s energijos sąnaudos patalpų šildymui ir v÷dinimui. 
 
Statybinių atliekų tvarkymas. Susidariusios statybin÷s atliekos statomame objekte turi būti tvarkomos 
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodžio 29 d. įsakymu Nr. D1-637 patvirtintomis 
“Statybinių atliekų tvarkymo taisykl÷mis”. 
 
Lauko gaisrų gesinimas. Vanduo gaisrų gesinimui numatomas iš priešgaisrinių rezervuarų su vandens pa÷minu 
iš šulinio ant vietinio kelio , suplanuotų DP, patvirtintą įsakymu Nr. KADI-380, 2016-10-04.  
 

 
 
Numatytas privažiavimas prie pastato gaisrinei ir gelb÷jimo technikai ne didesniu kaip 25 m atstumu. Įvažiavimo į 
kiemą kelio plotis – 6,0 m.  Gretimame sklype iš pietų pus÷s pastatų n÷ra. Tarp pastato vakarin÷je pus÷je iki 
projektuojamo pastato apie 20 m atstumas. 
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Sklypo reljefas, paviršių formavimas. Sklypo reljefas nelygus. Altitud÷s perkritimas nuo 193,00 iki 197,50.  
Nuolydis į šiaur÷s vakarų pusę.  Atliekant žem÷s kasybos darbus, būtina išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį, 
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Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas. Lietaus vanduo nuo pastato stogo ir kietųjų dangų 
nuvedamas į infiltracinius šulin÷lius.  
Projektuojami privažiavimai, keliai, takai, aikštel÷s. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš vietinio kelio pagal 
FPP.   Įvažiavimo į sklypą plotis – 6,0 m.   Kietos dangos stov÷jimo vietos projektuojamos sklypo ribose.  
Automobilių vietų minimalaus skaičiaus nustatymas: 
Dvibučiam gyvenamajam namui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 
kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui.  
Suprojektuoto gyvenamojo namo butų naudingas plotas (neįskaitant garažo) 286,01 m2 – reikalingos 5 parkavimo 
vietos.   
Sklypo apželdinimas. Želdynams skiriama apie 950 m2 ploto.  
 
Projektuojamo pastato apibūdinimas 

Tai dviejų aukštų pastatas. Pastato aukštis 6,50 m. Bendras pastato plotas 337,33 m2,  tūris –  
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plytel÷mis / dekoratyviniu tinku .   
   Abiejų butų pirmame aukšte projektuojami įvažiavimas į garažus, į÷jimai į tambūrą, techninę patalpą, drabužinę-
skalbyklą, du kambarius, vonios kambarį, miegamąjį su atskira vonia ir drabužine. Laiptais nusileidžiama į cokolinį 
aukštą, kuriame projektuojama svetain÷-valgomasis- virtuv÷, sand÷liukas ir WC. Iš cokolin÷s pus÷s patenkama į 
ūkines patalpas. 
Langai plastikiniai, su trijų stiklų paketu (du iš jų selektyviniai). Lauko durys aliuminio konstrukcijos, įstiklintos. 
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silikatinių blokelių , apšiltinamų EPS70, 300mm . Pertvaros silikatinių blokelių, karkasin÷s.  
Perdangos iš surenkamų g/b plokščių.  
Šildomų patalpų atitvaros, kurios ribojasi su gruntu, apšiltinamos putplasčiu EPS 100, 270mm.  Stogas 
apšiltinamas EPS 100, 350mm , mineralin÷s vatos  50mm sluokniu. 
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Ūkin÷ patalpa

Sand÷liukas

WC

Svetain÷+virtuv÷+valgo...

Ūkin÷ patalpa

Plotas

1,84

4,67

42,33

11,58

60,42 m²

4,67

1,84

42,33

11,58

60,42 m²

120,84 m²

COKOLINIO AUKŠTO PLANAS                     M 1:100

-01 01 06



2022-02-03

E. A.

UAB "Idea urbana"
Įmon÷s kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

KALBOS
TRUMP.

LT

O VISUOMENöS INFORMAVIMUI

STATYTOJAS:

KVAL.
DOK. NR.

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 A. Bernatavičien÷
 A.Budinien÷ PV, arch.

Direktor÷

 A 1281

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO
VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., BAJORŲ K., ŽEMUOGIŲ G. 9
STATYBOS PROJEKTAS.

IU-22.02-Z9-PP

SKALB

SKALB

2

2

790 2.500 2.010 2.500 700

1
1
.5
0
0

8.500

5.000 3.500

2
.8
0
0

2
.3
0
0

4
.4
0
0

2
.0
0
0

2.500
900 900

2.500

8.500

2.900 1
.9
0
0

1.600

1.200

3.440

3
.2
0
0

1
.7
0
0

1
.1
0
0

2
.0
0
0

3
.5
0
0

3.500

5.000

4.700

2.500

1.300

3
.5
0
0

2
.0
0
0

1
.1
0
0

1
.7
0
0

3
.2
0
0

5
0
0

2
.5
0
0

1
.5
0
0

7
0
0

1
.6
0
0

3.200 1.000 1.700 1.200 1.399

2.900

1.400
1.200

1.700
1.000

3.200
2.900

1
.6
0
0

770

770

2
.0
0
0

4
.4
0
0

2
.3
0
0

2
.8
0
0

11
.5
0
0

1.000
1.300

1.300

1.000

±0,000

±0,000

-0,150

+0,150

1 1

1 2 3 4

5

6

7

A

B

C

C/1

A/1

D

E

F

1 1/1 3 4

5

G

H

J

K

6

7

1/6

1/7

1/8

1/9

1/3

1/1

1/10

1/5

1/4

1/11

1/2

2/6

2/7

2/5

2/8

2/11

2/9

2/1

2/2

2/3

2/4

2/10

1A. patalpų eksplikacija

Butai

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

1 butas

Nr.

1/1

1/2

1/3

1/4

1/5

1/6

1/7

1/8

1/9

1/10

1/11

Patalpos pavadinimas

Tambūras

Tech. patalpa

Vonia

Drabužin÷

Miegamasis

Kambarys

Kambarys

Vonia

Drabužin÷+skalbykla

Koridorius

Garažas

Plotas

4,67

5,52

4,93

4,78

10,77

14,28

15,06

6,54

9,41

6,69

25,66

108,31 m²

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2 butas

2/1

2/2

2/3

2/4

2/5

2/6

2/7

2/8

2/9

2/10

2/11

Tambūras

Tech. patalpa

Vonia

Drabužin÷

Miegamasis

Kambarys

Kambarys

Drabužin÷

Drabužin÷+skalbykla

Koridorius

Garažas

4,67

5,52

4,93

4,78

10,64

14,28

15,06

6,54

9,41

6,69

25,66

108,18 m²

216,49 m²

1A.  PLANAS                                       M 1:100

-02 02 06



2022-02-03

E. A.

UAB "Idea urbana"
Įmon÷s kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

KALBOS
TRUMP.

LT

O VISUOMENöS INFORMAVIMUI

STATYTOJAS:

KVAL.
DOK. NR.

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 A. Bernatavičien÷
 A.Budinien÷ PV, arch.

Direktor÷

 A 1281

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO
VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., BAJORŲ K., ŽEMUOGIŲ G. 9
STATYBOS PROJEKTAS.

IU-22.02-Z9-PP

2

2

1 1

8.500

9.600
1
2
.6
2
3

1
1
.5
0
0

8.960

10.040

2.870

1
.0
5
0

9.600

8.500

parapetas
apskardinamas

išorinis lietvamzdis

išorinis lietvamzdis

parapetas
apskardinamas

PASTABOS:

6o

1. Vietoj dviejų įlajų leidžiama įrengti vieną įlają kartu
    su vandens persipylimo įrenginiu parapete;
2. Įlajos turi būti apsaugotos, kad lapai ir žvyras nepatektų į lietvamzdį;
3. Tarp įlajos ir denginio įrengiamas ne mažesnis kaip 1 mm pločio
    deformacinis tarpas;
4. Parapetų viršaus nuolydis turi būti į stogo pusę ir ne mažesnis kaip 2,9 °.

3o

6o

6 o

6 o

1 2 3 4

5

6

7

A

B

C

C/1

A/1

D

E

F

1 1/1 3 4

5

G

H

J

K

6

7

STOGO PLANAS                                        M 1:100
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2022-02-03

E. A.

UAB "Idea urbana"
Įmon÷s kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

KALBOS
TRUMP.

LT

O VISUOMENöS INFORMAVIMUI

STATYTOJAS:

KVAL.
DOK. NR.

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 A. Bernatavičien÷
 A.Budinien÷ PV, arch.

Direktor÷

 A 1281

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO
VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., BAJORŲ K., ŽEMUOGIŲ G. 9
STATYBOS PROJEKTAS.

IU-22.02-Z9-PP

8.500

+4,100

-0,400

+3,100

-3,400
-3,100

-0,550

-0,150 ±0,000

+1,700

+2,500

13

-0,150

+2,464

-0,050

6.000

-0,550

-3,100

+2,150

+0,900

+1,900

+0,700

+2,500

-0,900

-3,150

+4,400
+4,100

A/1 C/1

PP Pjūvis 1-1 1:100

PP Pjūvis 2-2 1:100

PJŪVIAI  1-1, 2-2                      M 1:100 0

-04 04 06



2022-02-03

E. A.

UAB "Idea urbana"
Įmon÷s kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

KALBOS
TRUMP.

LT

O VISUOMENöS INFORMAVIMUI

STATYTOJAS:

KVAL.
DOK. NR.

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 A. Bernatavičien÷
 A.Budinien÷ PV, arch.

Direktor÷

 A 1281

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO
VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., BAJORŲ K., ŽEMUOGIŲ G. 9
STATYBOS PROJEKTAS.

IU-22.02-Z9-PP

+4,100

-0,315

+1,200

+2,400
+2,600

+3,100
+3,100

+4,400

+0,900

+1,700

+2,500

SUTARTINIS ŽYMöJIMAS

Klinkerin÷s plytel÷s

Dekoratyvinis tinkas RAL 9010

Dekoratyvinis tinkas RAL 7030

1 7

-3,400

+4,100

11.500

+0,900

+1,700

+2,500

-2,500

-0,900

+2,600

+3,100

+1,200

+2,400

+1,950

AF AE

FASADAI TARP AŠIŲ 1-7 IR E-A                    M 1:100 0

-05 05 06



2022-02-03

E. A.

UAB "Idea urbana"
Įmon÷s kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

DOKUMENTO ŽYMUO:

DOKUMENTO PAVADINIMAS:

KALBOS
TRUMP.

LT

O VISUOMENöS INFORMAVIMUI

STATYTOJAS:

KVAL.
DOK. NR.

LAIDA

LAPAS LAPŲ

 A. Bernatavičien÷
 A.Budinien÷ PV, arch.

Direktor÷

 A 1281

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO
VILNIAUS R. SAV., AVIŽIENIŲ SEN., BAJORŲ K., ŽEMUOGIŲ G. 9
STATYBOS PROJEKTAS.

IU-22.02-Z9-PP

8.500

+4,100

+0,300

+2,500

+2,500

-3,400

+0,900

+1,900

-0,900

+3,100

137

±0,000

+4,100

-3,738

+0,900

+2,500

+1,700

+0,300

+2,500

-2,500

-0,900

+4,400

-0,400

11.500
F K

0FASADAI TARP AŠIŲ 7-1 IR F-K                    M 1:100

-06 06 06




