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Vieno buto gyvenamojo namo Palangoje, Aguonų tak. 27, projektiniai pasiūlymai 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
Pavadinimas Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS  

 1. sklypo plotas m2 679  
 2. sklypo užstatymo intensyvumas % 12  
 3. sklypo užstatymo tankumas % 21  

II. PASTATAI  

 Gyvenamieji pastatai: vieno buto gyvenamasis namas (6.1.)  
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras 
ir aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

 
Vnt. 

 
Gyvenamasis namas  

  
II gr. nesudėtingas  

 2. Pastato bendrasis plotas.* m2 79,95  
 3. Pastato naudingasis plotas. * m2 79,95  
4. Pastato tūris.* m³ 280  
5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  
6. Pastato aukštis. * m 4,74  
7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 1  
7.1. 1 kambario vnt. -  
7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt. 1  
8. Energinio naudingumo klasė  A++  
9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  
11. Kiti papildomi pastato rodikliai    

III. KITI INŽINERINIAI STATINIAI 
 1. Kiemo aikštelė    
 1.1. plotas  m2 191  II gr. nesudėtingas  
 2. Terasa    
 2.1. plotas m2 19  I gr. nesudėtingas  

 

Užsakovas Vardas pavardė Parašas 

Tvirtinu Jolanta Stanevičienė  

 
Pareigos Vardas pavardė Atestato Nr. Parašas 

PV Donatas Rumšas 
 
 

38703  
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Atestato 
Nr. 

Projektuotojas: 
Donatas Rumšas 

 Indiv.veiklos pažym. Nr.: 838629 

Projektas: 
Vieno buto gyvenamasis namas Palangoje, Aguonų tak. 27, 

projektiniai pasiūlymai
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Projektinių pasiūlymų paskirtis 
Nustatyti žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame žemės sklype 
leidžiama. 
Vadovaujantis parengtais ir suderintais projektiniais pasiūlymais toliau rengiamas techninis darbo projektas. 
Objektas 
Vieno buto gyvenamojo namo Palangoje, Aguonų tak. 27, statybos projektas. 
Statytojas/ sklypo savininkas  
Jolanta Stanevičienė. 
Statinio projektuotojas 
Donatas Rumšas, ind. veiklos pažyma nr.: 838629,  tel.: +370 633 57433, el. paštas: dspstudija@gmail.com. 
Statinio projekto vadovas – Donatas Rumšas (atestato Nr. 38703). 

II. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS

Geografinė vieta 
Žemės sklypas yra rytinėje Palangos dalyje, Aguonų tak. 27. 

1 pav. Ištrauka iš NT kadastro žemėlapio. 

Žemės sklypo duomenys 
 žemės sklypo plotas - 0,0679 ha;
 kadastrinis Nr. 2501/0040:379 (unik. Nr. 2501-0040-0379);
 sklypo pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis- žemės ūkio;
 naudojimo būdas– mėgėjų sodo žemės sklypai.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: elektros tinklų apsaugos  zonos (III skyrius, ketvirtasis 
skirsnis). 
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III. ARCHITEKTŪRINIAI IR SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Projektuojamas statinys 
Projektuojamas vieno aukšto vieno buto pastatas dvišlaičiu stogu, kurio bendras plotas sudaro 79,95 m2, tūris – 
280 m3, aukštis – 4,74 m, užstatomas plotas – 107 m2. 
Statinio klasifikavimas pagal STR 1.01.03:2017 
Statinio rūšis – pastatas. 
Statinio  paskirtis – gyvenamasis pastatas  
Statinio  pogrupis - gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai šeimai (6.1.) 
Statinio kategorija – nesudėtingas statinys 
Statybos rūšis – naujo statinio statyba. 
Kiti projektuojami statiniai 
Pastatui numatoma lauko terasa (b.pl. ~ 19,24 m2). 
Projektuojama kiemo aikštelė (b.pl. – 191 m2). 
Numatomas esamo sodo namo griovimas. 
Fasadų apdaila 
Fasadų apdaila: sienos – pilkos spalvos medienos dailylentės, cokolis – tinkuotas tamsiai pilkos spalvos 
dekoratyviniu tinku, stogo danga – tamsiai pilkos spalvos čerpės, langai plastikiniai pilkos spalvos. 
Projektuojamas pastatas užtikrina kompozicinį ryšį (dydžio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo 
darną) su supančios gamtinės ir dirbtinės aplinkos elementais. 
Planinis sprendimas pastate 
Pastato pirmajame aukšte numatytos šios patalpos: tambūras, techninė patalpa, 2 san.mazgai, 2 kambariai, 
virtuvė – svetainė bei lauko terasa. 
Pastato energinio naudingumo klasė 
Pastato energetinio naudingumo klasė – „A++“. 
Funkcinė paskirtis 
Gyvenamasis namas skirtas gyventi 2-4 asmenų šeimai.  
Trečiųjų asmenų teisių ir interesų apsauga 
Pastato techninio darbo projekto rengimo metu, pastato statybos metu ir eksploatacijos metu, gretimoms 
teritorijoms neigiamų padarinių gyvenimo, inžinerinių tinklų tiesimui, eksploatavimui ir aplinkos kokybės 
aspektais nesudarys, norminiai atstumai nuo sklypo ribų yra išlaikomi. Trečiųjų asmenų teisės ir interesai nebus 
pažeidžiami. 
Kultūros paveldo vertybių teritorijos 
Projektuojamas objektas nepatenka į Kultūros paveldo teritoriją.  
Teritorijos užstatymo tipas 
Nenustatytas. 
Aplinkinis užstatymas 
Žemės sklypas šiaurinėje, pietinėje ir rytinėje pusėse ribojasi su mėgėjų sodo žemės sklypais. Atstumas nuo 
projektuojamo pastato iki artimiausio kaimyninio pastato ~ 12 m.  
Projektuojamos teritorijos sprendiniai 
Pagal Palangos miesto bendrąjį planą (patvirtintą Palangos miesto savivaldybės tarybos 2008-12-30 sprendimu 
Nr. T2-317) planuojama teritorija patenka į VM5 kvartalo (Palangos nagrinėjamo rajono) – mažo užstatymo 
intensyvumo gyvenamosios teritorijos (tarp jų – sodininkų bendrijų teritorijos, konvertuojamos į mažo 
užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas) (žr. Ištrauką iš Palangos miesto bendrojo plano). 
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2 pav. Ištraukos iš Palangos miesto bendrojo plano.
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Sklypo užstatymo rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

1. sklypo plotas m2 679 
2. sklypo užstatymo intensyvumas % 12 
3. sklypo užstatymo tankumas % 21 
4. pastato aukštų skaičius/aukštingumas Vnt/m 1 / 4,74 

Statinių išdėstymas sklype 
Pastatas numatytas šiaurinėje sklypo dalyje, išlaikant ne mažesnį kaip 3 m atstumą nuo sklypo ribos. Kiemo 
aikštelė projektuojama pietvakarinėje sklypo dalyje prie įvažiavimo. 
Susisiekimo komunikacijų išdėstymas  
Patekimas į sklypą numatomas iš Aguonų tako. 
Automobilių stovėjimo vietos 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę: 

Eil. Nr. Pastatų 
Minimalus automobilių stovėjimo 

vietų skaičius 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius 

pagal projektinius pasiūlymus 
1.1. gyvenamosios 

paskirties (vieno buto) 
pastatai 

<...> pastatui, kurio naudingasis 
plotas didesnis kaip 70 m2, bet 
neviršija 140 m2 – 2 vietos <...> 

 Pastato naudingasis plotas – 79,95 m2, 
automobilių stovėjimo vietos – 2. 

Inžineriniai tinklai 
Pastato vandentiekio, buitinių nuotekų šalinimo ir elektros tinklai numatomi prijungti prie centralizuotų 
inžinerinių tinklų. Pasijungimui rengiamas atskiras projektas, kuriam bus gautas atskiras statybos leidimas. 
Atliekų tvarkymas 
Eksploatacijos atliekos (pagal atskiras jų rūšis) kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Atliekos 
surenkamos ir rūšiuojamos planuojamoje kiemo aikštelėje, pagal Atliekų tvarkymo taisykles, patvirtintas LR 
aplinkos ministro įsakymu Nr. 217, 1999-07-14. 
Buitinių atliekų konteinerių vieta numatoma vakarinėje sklypo dalyje, ant vandeniui nelaidžios dangos, netoli 
įvažiavimo į sklypą, kad atliekų surinkimo įmonės spec. transporto priemonės galėtų prie jų privažiuoti ir jas 
išvežti. 
Higieninė ir ekologinė situacija. 
Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ir aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Sklype ir netolimoje aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių, gamybinių objektų. 
Sklypas nepatenka komunalinių, gamybinių ar kitos taršos objektų sanitarines apsaugos zonas.  
Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita 
Numatomos gyvenamojo namo laikančios konstrukcijos ir išorinės atitvaros: 

Eil. 
Nr. 

Statinio 
konstrukcinės 
dalies pavadinimas 

Pasirinkta konstrukcinė 
sistema ar principinis 
techninis sprendimas 

Pasirinkta medžiaga 

1 Pamatai 
Gręžtiniai poliai ir 
rostverkas 

Gelžbetonis, šiluminė izoliacinė medžiaga, cokolio 
apdaila (tinkas) 

2 Sienos Karkasas 
Medienos karkasas, fasado apdaila – medinės 
dailylentės 

3 Perdangos - - 

4 Stogas 
Medžio 
konstrukcija 

Mediena 

5 Langai 
Įstiklinimas: 
2-3 -ių stiklų stiklo paketas 

PVC profilio 

6 Durys Nestiklintos PVC profilio 
Statytojo pateikiami dokumentai 
1. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis;
2. NT registro centrinio duomenų banko išrašas;
3. Žemės sklypo planas, M 1:500;
4.Topografinis planas M 1:500;
5. Įgaliojimas;
6. Bendraturčio sutikimas.
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Pagrindiniai teisės aktai ir normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai 
pasiūlymai 
Lietuvos Respublikos įstatymai: 

 LR teritorijų planavimo įstatymas; 
 LR statybos įstatymas; 
 LR Atliekų tvarkymo įstatymas;  
 LR Aplinkos apsaugos įstatymas; 

Lietuvos Respublikos ministrų ir direktorių įsakymai: 
  Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010-

12-07; įsakymas Nr. 1-338 „Dėl gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinimo“ (Žin., 2010, 
Nr. 146-7510). 

Statybos techniniai reglamentai: 
 STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“; 
 STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“; 
 STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį 
dokumentą padarinių šalinimas; 

 STR 2.01.01(2):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga“; 
 STR 2.02.02:2004 “Visuomeninės paskirties pastatai”; 
 STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“; 
 STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“. 
 Kiti STR. 

Teritorijų planavimo dokumentai: 
 Palangos miesto bendrasis planas, patvirtintas Palangos miesto savivaldybės tarybos 2008-12-30 

sprendimu Nr. T2-317. 

Projekto vadovas Donatas Rumšas 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Gretimų sklypų ribos

Toliausiai atsikišusios pastato konstrukcijos

Įrengiamos trinkelių dangos
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Projektuojami pastatai ir statiniai
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Numatomos automobilių stovėjimo vietos (2 vnt.)

Projektuojams gyvenamasis namas
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EKSPLIKACIJA

1. Projektuojamas vieno buto

gyvenamasis namas (6.1.)

Sklypo ribos

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Gretimų sklypų ribos

Toliausiai atsikišusios pastato konstrukcijos

Sklypo techniniai ekonominiai rodikliai

Eil.

Nr.

Pavadinimas

Kiekis Mato

 vnt.

1.
Sklypo plotas 679

2.
Sklypo užstatymo tankumas 21

%

3.

Projektuojamo pastato užimtas žemės plotas
m²

m²

Sklypo užstatymo intensyvumas

4.

12
%

ProjektuojamasLeistinas

Sklypo užstatymo tankumas
0.34

Užstatymo intensyvumas

Aukštų skaičius / aukštis

0.21

0.120.40

- / 8.5 m 1 / 4.74 m

Rodikliai pagal STR 2.02.09:2005

STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai"

 Bendras plotas - 79.95 m²

 Naud. plotas - 79.95 m²

          Statybinis tūris - 280 m³

 Užstatomas plotas - 107 m²

 

107

Įrengiamos trinkelių dangos

Įvažiavimas - išvažiavimas, įėjimas

          Statybinis tūris - 71 m³

 Užstatomas plotas - 35 m²

 

4. Griaunamas sodo

pastatas (7.17.)

21

2. Projektuojama terasa (12.)

 Bendras plotas - 19.24 m²

3. Projektuojama kiemo

aikštelė (12.)

 Bendras plotas - 191 m²  Bendras plotas - 16.53 m²

 Pagr. plotas - 16.53 m²

          Statybinis tūris - 45 m³

 Užstatomas plotas - 20 m²
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
ŽYMUO PAVADINIMAS PLOTAS, m²

1 / 1 TAMBŪRAS 4.48
1 / 2 TECHNINĖ PATALPA 3.31
1 / 3 VIRTUVĖ - SVETAINĖ 37.37
1 / 4 KAMBARYS 11.89
1 / 5 SAN. MAZGAS 5.86
1 / 6 SAN. MAZGAS 5.86
1 / 7 KAMBARYS 11.17

TERASA 19.24

BENDRAS PLOTAS 79.95
NAUDINGAS POTAS 79.95

GYV. PLOTAS 60.43
PAGALBINIS PLOTAS 19.52

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

Į patalpas tiekiamas šviežias oras

Iš patalpų šalinamas užterštas oras

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS
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PASTABA:

1. Pastate įrengiama rekuperacinė oro vėdinimo sistema, kuri privalo atitikti A++ klasės pastatams energinio naudingumo keliamus
reikalavimus. Patalpose įrengiami oro pritekėjimo ir šalinimo ortakiai ir sumontuojamas vėdinimo įrenginys. Šviežias oras iš lauko
tiekiamas į patalpas. Rekuperacinė sistema privalo užtikrinti, kad surenkamas užterštas oras iš patalpų būtų šalinamas taip, kad
nesusimaišytų su tiekiamu šviežiu oru į patalpas.
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SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS
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5/3/2021 

Vidutines rinkos vertes nustatymo data: 2021-04-13 
Kadastro duomen4 nustatymo data: 2017-04-25 

NT Registras 25/526 

3. Daikto priklausiniai is kilo registro: jras4 nera

4. Nuosavybe: 
4.1. Nuosavybes teise 

Savininkas: ARTORAS STANEVICIUS, gim.  
JOLANTA STANEVICIENE, gim. 1968-03-11 

Daiktas: zemes sklypas Nr. 2501-0040-0379, aprasytas p. 2.1. 
pastatas Nr. 2598-4007-1011, aprasytas p. 2.2. 
pastatas Nr. 4400-4585-3964, aprasytas p. 2.3. 

)registravimo pagrindas: 2021-04-15 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1439 
)rasas galioja: Nuo 2021-04-28 

5. Valstybes ir savivaldybi4 zemes patikejimo teise: jras4 nera 

6. Kitos daiktines teises : jras4 nera 

7. Juridiniai faktai: 
7.1. 

8. Zymos: jras4 nera 

Bendroji jungtine sutuoktini4 nuosavybe 
Daiktas: zemes sklypas Nr. 2501-0040-0379, aprasytas p. 2.1. 

pastatas Nr. 2598-4007-1011, aprasytas p. 2.2. 
pastatas Nr. 4400-4585-3964, aprasytas p. 2.3. 

)registravimo pagrindas: 2021-04-15 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 1439 
)rasas galioja: Nuo 2021-04-28 

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemes naudojimo Sijlygos: 
9.1. Elektros tinkl4 apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) 

Daiktas: zemes sklypas Nr. 2501-0040-0379, aprasytas p. 2.1. 
)registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos speciali4i4 zemes naudojimo s<1lyg4 ;statymas 

Nr. Xlll-2166 
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemes ilkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 

Platas: 0.0054 ha 
)rasas galioja: Nuo 2020-01-02 

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: 
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas) 

Daiktas: pastatas Nr. 2598-4007-1011, aprasytas p. 2.2. 
pastatas Nr. 4400-4585-3964, aprasytas p. 2.3. 

)registravimo pagrindas: 2017-04-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomen4 byla 
2017-05-25 Deklaracija apie statybos uzbaigim<1 / paskirties pakeitim<1 Nr. 1 

)rasas galioja: Nuo 2017-06-13 

10.2, 

10.3. 

10.4. 

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma) 
ALINA POLIKAITE 

Daiktas: pastatas Nr. 2598-4007-1011, aprasytas p. 2.2. 
pastatas Nr. 4400-4585-3964, aprasytas p. 2.3. 

)registravimo pagrindas: 2012-01-04 Kvalifikacijos pazymejimas Nr. 2M-M-1719 
2017-04-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomen4 byla 

jrasas galioja: Nuo 2017-06-13 

Kadastro duomen4 tikslinimas (daikto registravimas) 
Daiktas: zemes sklypas Nr. 2501-0040-0379, aprasytas p. 2.1. 

jregistravimo pagrindas: 2009-03-27 Apskrities virsininko jsakymas Nr. 4-1951-(1.3) 
jrasas galioja: Nuo 2009-09-14 

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma) 
0. Krusos ;mone, a.k. 164262735 

Daiktas: zemes sklypas Nr. 2501-0040-0379, aprasytas p. 2.1. 
jregistravimo pagrindas: 2008-06-27 Nekilnojamojo daikto kadastro duomen4 byla 

)rasas galioja: Nuo 2009-09-14 

11. Registro pastabos ir nuorodos: ;ras4 nera 

12. Kita informacija: jras4 nera 

13. lnformacija apie duomen4 sandoriui tikslinim<1: 
13.1. Duomenys patikslinti 2021-04-13, uzsakymo Nr. 26679993 

Patikslinimas galioja iki: 2021-05-12 
Patikslinimas atliktas: 

Dokument<1 atspausdino 

https ://www. registrucentras. /Untr/paieska/r. php ?nocache= 1620025263&tnr=25&rnr=526&ntr=&doktipas=O 

DONATAS RUMSAS 
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