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BENDRAS TURINYS 

 
Eil. 

Nr. 
Pavadinimas Pastabos 

1.  Viršelis 1 lapas 

2.  Turinys 1 lapas 

3.  Aiškinamasis raštas (SA-SP) 3 lapų 

4.  Grafinė dalis (sklypo planas) 1 lapas 

5.  

Grafinė dalis (architektūrinė dalis) 

1. Pirmo aukšto planasM1:10 

2. Antro aukšto planas M1:100 

3. Mansardos planas M1:100 

4. Pjūvis A-A M1:100 

5. Fasadai M1:100 

6. Vizualizacijos 

9 lapų 

 



 
                          Įm.k.:     304230521 
                           Adr.:       Lazdynėlių g. 12-14, LT-48188, Kaunas 

                           Tel.:       +370 627 61988 

                          El.p.:      info@1architektas.lt 

Statytojas: 

   UAB Genranga Group
 

Projekto pavadinimas: 

Dviejų daugiabučių gyvenamųjų namų, Mažoji g. 16 

Raudondvario k. Kauno raj sav., statybos projektas 
Projekto Nr.: 

1A21031801-PP-SA-AR 

 
Aiškinamasis raštas 

PV A 1973 M. Barčauskaitė 2022 

PDV A 1973 M. Barčauskaitė 2022 
Etapas 

TDP 

Lapų sk. 

3 

Lapo Nr. 

01 

Laida. 

0 
    

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 

• Objektas:   

Dviejų daugiabučių gyvenamųjų namų, Mažoji g. 16 Raudondvario k. Kauno raj sav., statybos 

projektas 

• Statybos adresas:  

Mažoji g. 16 Raudondvario k. Kauno raj sav. 

• Statinio kategorija: 

Neypatingi statiniai. 

• Statybos darbų rūšis:  

Nauja statyba  

• Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį:  

 Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų pastatai). 

• Projektuotojas: 

 Projektą parengė MB ,,1architektas“, įmonės kodas 304230521, adresas – Lazdynėlių g. 12-14, 

Kaunas , tel.: 8-627-61988. Projekto vadovė – Milda Barčauskaitė (Atestato Nr. A1973) 

• Projektavimos ir statybos finansavimo šaltiniai.   

  Projektavimo ir statybos darbai finansuojami užsakovo lėšomis 

• Projekto rengimo pagrindas.  

  Projekto rengimo pagrindas yra užsakovo pateikta projektavimo užduotis. 

• Projektavimo etapai (stadijos).  

  Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu – parengiamas supaprastintas projektas. Jo sudėtis ir 

detalumas atitinka STR 1.05.06:2010 ,,Statinio projektavimas” nurodymus. 

• Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas.  

  Naujo statinio statyba vyksta vienu etapu 

 

 

3. ESAMOS SITUACIJOS APIBŪDINIMAS 

 

Teritorija.  

  Sklypas yra Kauno rajone, Raudondvario kaime Mažojoje gatvėje.  Sklypo plotas 2700m2. Sklypas 

šiuo metu tuščias.  

 

Stituacijos schema: 



 

Brėžinys: 

Architektūrinės – konstrukcinės dalies 

aiškinamasis raštas 

Laida 

0 

Brėžinio žymuo: 

 

1A21031801-PP-SA-AR 

Lapas  Lapų  

2 3 

 

 
 

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis. 

Kita. 

 

Naudojimo būdas. 

 Daugiabučių gyvenamųjų pastatu ir bendrabučių teritorijos. 

 

Žemės naudojimo apribojimai.  

        Melioruotos žemes ir melioracijos statiniu apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis); 

 Keliu apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); 

 Vandens tiekimo ir nuoteku, paviršiniu nuoteku tvarkymo infrastrukturos apsaugos zonos (III skyrius, 

dešimtasis skirsnis). 

 

Reljefas.  

 Altitudės sklype kinta nežymiai. 

 

Gretimos teritorijos, transporto tinklas– keliai, gatvės. 

Patekimai į sklypą projektuojamas vakarų pusėje, iš Mažosios g.  

 

4. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
Sklypas. 

Patekimas į sklypą iš Mažosios gatvės. Namai projektuojami palei šiaurės rytų sklypo ribą išlaikant 

reikiamus atstumus nuo sklypo ribos, laikantis susiformavusios užstatymo linijos. Automobiliai statomi 

centrinėje ir pietinėje sklypo dalyje. Poilsio zona ir vaikų žaidimų aikštelė projektuojama valstybinėje 

žemėje, rytinėje pusėje, įrengiamos aikštelės bus skirtos visų aplinkinių namų namdojimui.  

Automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 GATVĖS IR VIETINĖS 

REIKŠMĖS KELIAI lentelę: 

 



 

Brėžinys: 

Architektūrinės – konstrukcinės dalies 

aiškinamasis raštas 

Laida 

0 

Brėžinio žymuo: 

 

1A21031801-PP-SA-AR 

Lapas  Lapų  

3 3 

 

 

30 lentelė. Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 

Eil. Nr. Pastatų Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

1. Gyvenamosios paskirties pastatai  

1.3. gyvenamosios paskirties (trijų ir 

daugiau butų – daugiabučiai) 

pastatai 

1 vieta vienam butui 

 

Pagal pateiktus duomenis skaičiuojamas automobilių stovėjimo vietų poreikis: 

Gyvenamajam namui reikalingas automobilių kiekis – 30, Namuose yra 30 butų, vadovaujantis 

Kauno rajono savivaldybės nutarimu, turi būti projektuojama 2 automobilių vietos vienam butui.  

Suprojektuota automobilių stovėjimo aikštelė  talpina 47 vietas, 2 iš jų pritaikytos žmonėms su 

negalia.  

 

GYVENAMASIS NAMAS. 

 

Architektūra 

Statytojų užsakymu, jiems nuosavybės teise priklausančiame sklype statomas daugiabutis 

gyvenamasis namas su paslaugų paskirties patalpomis.  

Techninis projektas atliekamas vadovaujantis: 

• užsakovo pateikta projektavimo užduotimi 

• statybos įstatymu, normatyviniais statybos techniniais dokumentais, normatyviniais statinio saugos 

ir paskirties dokumentais, įstatymais ir kitais teisės aktais. 

Pastato koncepcinė schema – pastatas stačiakampio formos, trijų aukštų, plokščias stogas.  

Projektuojami du dvibučiai namai, jų architektūra visiškai vienoda. Vienas pastatas 

projektuojamas 793,51m2 ploto, jame planuojama 15 butų. Planas stačiakampio formos. Pirmame aukšte 

įrengiamas vienas butas pritaikytas žmonėms su negalia. Pirmas aukštas planuojamas mažesnis nei antras, 

projektuojamas įgilintas įėjimas, erdvus tambūras bei laiptinė. Viename name projektuojami 5 dviejų 

kambarių butai, 8 – trijų kambarių, bei 2 – keturių kambarių butai. Pirmame aukšte 1 butas pritaikomas ŽN. 

Fasadų apdailai naudojamas fasadinis tinkas.  

 

Bendras gyvenamųjų butų plotas viename name - 781,16 m2; 

Bendro naudojimo patalpų plotas 12,35 m2; 

Bendras pastato plotas - 793,51m2 

 

Namas projektuojamas A++ klasės. 
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Brėžinio pav.:

Brėžinių sk.: Brėžinio Nr.: Laida.:

02
Etapas.:
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Dviejų daugiabučių gyvenamųjų namų, Mažoji g. 16
Raudondvario k. Kauno raj sav., statybos projektas

UAB GENRANGA GROUP
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Projektuotojas: Statytojas:

2020

2020Milda BarčauskaitėP.D.V. A 1973

Milda BarčauskaitėA 1973
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BUTAS NR.3
37,74 kv.m

BUTAS NR.2
54,92 kv.m

BUTAS NR.1
43,59 kv.m

BUTAS NR.5
53,46 kv.m

BUTAS NR.4
54,72 kv.m

3-2
20,265 m2

3-4
4,326 m2

3-3
10,589 m2

3-1
2,560 m2

2-2
6,428 m2

2-4
29,481 m2

2-3
14,999 m2

2-1
4,649 m2

1-4
11,450 m2

1-3
21,307 m2

1-2
6,307 m2

1-1
4,438 m2

5-4
9,826 m2

5-5
11,213 m2

5-3
25,367 m2

5-1
1,870 m2

5-2
5,649 m2

4-2
22,276 m2

4-3
12,150 m2

4-1
5,876 m2

4-5
9,719 m2

4-4
4,768 m2

B-2
8,369 m2

B-1
3,983 m2

1 1

A
A

1 1

1 buto patalpų eksplikacija

Nr.

1-1

1-2

1-3

1-4

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Plotas, m2

4,44

6,31

21,31

11,45

43,51 m²

2 buto patalpų eksplikacija

Nr.

2-1

2-2

2-3

2-4

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Kambarys

Svetainė ir virtuvė

Plotas, m2

4,65

6,43

15,00

29,48

55,56 m²

3 buto patalpų eksplikacija

Nr.

3-1

3-2

3-3

3-4

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

2,56

20,26

10,59

4,33

37,74 m²

4 buto patalpų eksplikacija

Nr.

4-1

4-2

4-3

4-4

4-5

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

San. mazgas

Kambarys

Plotas, m2

5,88

22,28

12,15

4,77

9,72

54,80 m²

5 buto patalpų eksplikacija

Nr.

5-1

5-2

5-3

5-4

5-5

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

Plotas, m2

1,87

5,65

25,37

9,83

11,21

53,93 m²

B-1

B-2

Tambūras

Pagalbinė patalpa

3,98

8,37

257,89 m²

793,51 m²

Pirmo aukšto planas M1:100

1 buto bendras plotas

2 buto bendras plotas

3 buto bendras plotas

4 buto bendras plotas

5 buto bendras plotas

Bendro naudojimo patalpos

1 aukšto bendras plotas
Pastato bendras plotas
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Brėžinio pav.:

Brėžinių sk.: Brėžinio Nr.: Laida.:

03
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TDP A.03

Antro aukšto planas M1:100
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UAB GENRANGA GROUP

Įm. k.:   304230521
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P.V.

Projektuotojas: Statytojas:

2020

2020Milda BarčauskaitėP.D.V. A 1973

Milda BarčauskaitėA 1973
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BUTAS NR.8
37,74 kv.m

BUTAS NR.6
66,74 kv.m

BUTAS NR.9
54,72 kv.m

BUTAS NR.7
54,72 kv.m

BUTAS NR.10
53,46 kv.m

8-2
20,265 m2

8-4
4,328 m2

8-3
10,589 m2

8-1
2,560 m2

6-5
10,048 m2

6-4
10,049 m2

6-6
12,905 m2

6-1
3,476 m2

10-4
9,826 m2

10-5
11,213 m2

10-3
24,904 m2

10-1
1,870 m2

10-2
5,649 m2

6-3
24,379 m2

6-2
5,886 m2

9-2
22,714 m2

9-3
12,150 m2

9-1
5,880 m2

9-4
9,719 m2

9-5
4,768 m2

7-5
22,095 m2

7-4
12,150 m2

7-1
5,881 m2

7-3
9,719 m2

7-2
4,768 m2

1 1

A
A

1 1

6 buto patalpų eksplikacija

Nr.

6-1

6-2

6-3

6-4

6-5

6-6

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

Kambarys

Plotas, m2

3,48

5,89

24,38

10,05

10,05

12,91

66,76 m²

7 buto patalpų eksplikacija

Nr.

7-1

7-2

7-3

7-4

7-5

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Kambarys

Kambarys

Svetainė ir virtuvė

Plotas, m2

5,88

4,77

9,72

12,15

22,10

54,62 m²

8 buto patalpų eksplikacija

Nr.

8-1

8-2

8-3

8-4

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

2,56

20,26

10,59

4,33

37,74 m²

9 buto patalpų eksplikacija

Nr.

9-1

9-2

9-3

9-4

9-5

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

5,88

22,71

12,15

9,72

4,77

55,23 m²

10 buto patalpų eksplikacija

Nr.

10-1

10-2

10-3

10-4

10-5

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

Plotas, m2

1,87

5,65

24,90

9,83

11,21

53,46 m²

793,51 m²

267,81 m²

6 buto bendras plotas

7 buto bendras plotas

8 buto bendras plotas

9 buto bendras plotas

10 buto bendras plotas

2 aukšto bendras plotas
Pastato bendras plotas

Antro aukšto planas M1:100
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Dviejų daugiabučių gyvenamųjų namų, Mažoji g. 16
Raudondvario k. Kauno raj sav., statybos projektas

UAB GENRANGA GROUP
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Projektuotojas: Statytojas:

2020

2020Milda BarčauskaitėP.D.V. A 1973

Milda BarčauskaitėA 1973
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1 1

A
A

BUTAS NR.13
37,74 kv.m

BUTAS NR.15
53,46 kv.m

BUTAS NR.14
54,72 kv.m

BUTAS NR.12
54,72 kv.m

BUTAS NR.11
66,74 kv.m

13-2
20,265 m2

13-4
4,328 m2

13-3
10,589 m2

13-1
2,560 m2

11-4
10,048 m2

11-3
10,049 m2

11-6
12,905 m2

11-1
3,475 m2

15-4
9,826 m2

15-5
11,213 m2

15-3
24,904 m2

15-1
1,870 m2

15-2
5,649 m2

11-5
24,379 m2

11-2
5,886 m2

14-2
22,714 m2

14-3
12,150 m2

14-1
5,880 m2

14-4
9,719 m2

14-5
4,768 m2

12-2
22,095 m2

12-3
12,150 m2

12-1
5,881 m2

12-4
9,719 m2

12-5
4,768 m2

1 1

11 buto patalpų eksplikacija

Nr.

11-1

11-2

11-3

11-4

11-5

11-6

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Kambarys

Kambarys

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Plotas, m2

3,48

5,89

10,05

10,05

24,38

12,91

66,76 m²

12 buto patalpų eksplikacija

Nr.

12-1

12-2

12-3

12-4

12-5

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

5,88

22,10

12,15

9,72

4,77

54,62 m²

13 buto patalpų eksplikacija

Nr.

13-1

13-2

13-3

13-4

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

2,56

20,26

10,59

4,33

37,74 m²

14 buto patalpų eksplikacija

Nr.

14-1

14-2

14-3

14-4

14-5

Patalpa

Koridorius

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

San. mazgas

Plotas, m2

5,88

22,71

12,15

9,72

4,77

55,23 m²

15 buto patalpų eksplikacija

Nr.

15-1

15-2

15-3

15-4

15-5

Patalpa

Koridorius

San. mazgas

Svetainė ir virtuvė

Kambarys

Kambarys

Plotas, m2

1,87

5,65

24,90

9,83

11,21

53,46 m²

793,51 m²

267,81 m²

11 buto bendras plotas

12 buto bendras plotas

13 buto bendras plotas

14 buto bendras plotas

15 buto bendras plotas

3 aukšto bendras plotas
Pastato bendras plotas

Trečio aukšto planas M1:100
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