
 

 
 
 
 

STATINIO PROJEKTO DALIS  Projektiniai pasiūlymai 
BYLOS ŽYMUO MZ2021.RAZ-XX-PP 
BYLOS LAIDOS ŽYMUO O 
BYLOS IŠLEIDIMO DATA 2021 

 
 

STATYTOJAS  -------- 
PROJEKTO VADOVAS Mažvydas Zajankauskas. Atestato Nr A2013  

architektas@mazvydas-zajankauskas.lt 
+370-611-33122 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS Vieno buto gyvenamojo namo statybos, vieno buto gyvenamojo namo (Un.Nr. 
1100-3928-5444) naudojimo paskirties keitimo, ūkininko sodyboje, Kauno r. sav., 
Rokų sen., Raželių k., Nemuno g. 63, projektas 

STATINIO PROJEKTO NUMERIS MZ2021.RAZ-XX-TDP 
STATINIO PAVADINIMAS  Vieno buto gyvenamasis namas 
STATINIO ADRESAS Kauno r. sav., Rokų sen., Raželių k., Nemuno g. 63, projektas 
STADIJA Projektiniai pasiūlymai 
LAIDA O 
STATYBOS RŪŠIS Nauja statyba 
STATINIO PASKIRTIS Gyvenamji - vieno buto gyvenamasis namas 
STATINIO KATEGORIJA Neypatingas 

 



0 2022-01 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

KVAL. DOK. 
NR. 

ARCHITEKTAS MAŽVYDAS ZAJANKAUSKAS 
Individualios veiklos pažymos Nr. 082564 
el. paštas: architektas@mazvydas-zajankauskas.lt 
tel.: +370-611-33122 

Statinio projekto pavadinimas 
VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO STATYBOS, VIENO BUTO 
GYVENAMOJO NAMO (UN.NR. 1100-3928-5444) NAUDOJIMO 
PASKIRTIES KEITIMO, ŪKININKO SODYBOJE, KAUNO R. SAV., 
ROKŲ SEN., RAŽELIŲ K., NEMUNO G. 63, PROJEKTAS  
Statinio numeris ir pavadinimas 
 

 
A2013 PV M. Zajankauskas   2022 Dokumento pavadinimas 

 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

M Laida 

A2013 Arch M. Zajankauskas   2022   
0 

            

KALBOS 
TRUMP. 

LT 

Statytojas ir (arba) užsakovas 
 

---  

Dokumento žymuo: 
 

MZ2021.RAZ-XX-PP-AR 
Lapas Lapų 

1 3 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

STATINIO PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS. Projektiniai pasiūlymai rengiami Kauno rajono 
savivaldybės teritorijos bendruoju planu, kaimo plėtros žemėtvarkos projektu, ūkininko sodybos vietai parinkti. Projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotis patvirtinta 2022-01-11 
 

 
STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA. 
Projektuojamas pastatas yra Kauno r. sav., Rokų sen., 
Raželių k., Nemuno g. 63. Žemės skl. Kad. Nr. 
5273/0019:0042 

Nagrinėjamas sklypas pietų ir šiaurės pusėse 
ribojasi su kitais žemės ūkio / gyvenamosios paskirties 
sklypais, vakarų pusėje – keliu Rokai-Girininkai-
Purvininkai (Nemuno g.), rytų pusėje – vandens 
tvenkiniu. 
  
 
Žemės sklype taikomos specialiosios žemės naudojimo 
sąlygos: 
-Paviršinių vandens telkinių apsaugos juostos 
-Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos 
-Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos 
zonos 
-Kelių apsaugos zonos 
 

 
 

Rengiant kaimo plėtros žemėtvarkos projektą, ūkininko sodybos vietai parinkti, galima pastatų statybos zona parinkta 
atsižvelgus į sklype registruotas apsaugos zonas.  

Aktualios apsaugos zonos - Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos 0.7887 ha. Planuojamoje pastato 
statybos zonoje planuojama naikinti jau nutrauktas melioracijos sistemos (d50) atšakas. Tikslūs sprendiniai bus pateikti projekto 
lauko vandentiekio ir nuotekų tinklų dalyje. 
 

Sklype yra vieno buto gyvenamasis namas, kurio paskirtis šiuo projektu keičiama į pagalbinio ūkio. Pastatas yra menkos 
architektūrinės vertės ir bus naudojamas sandėliavimui ir kitoms reikmėms projektuojamo gyvenamojo namo statybos metu, o vėliau 
bus išardytas. Projektuojant gyvenamąjį namą, į esančio pastato stilistiką nėra atsižvelgiama ir pastatai tarpusavyje nėra derinami.  
 

Artimiausias pastatas yra šiaurės pusėje, nuo projektuojamo pastato statybos vietos nutolęs ~60.0 m. Kadangi 
projektuojama neurbanizuotoje teritorijoje, pateikiama pastato vizualizacija baltame fone.
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STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS. Projektuojamas gyvenamosios paskirties, vieno buto pastatas. 
Sklype esančio vieno buto gyvenamojo namo (Un.Nr. 4400-3928-5444) pagrindinė naudojimo paskirtis keičiama į pagalbinio ūkio. 
 
ŽEMĖS SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI.  
 
NT registro duomenų bazės išrašo duomenys. 
Adresas: Kauno r. sav., Rokų sen., Raželių k., Nemuno g. 63 
Unikalus daikto Nr.: 5273-0019-0042 
Kadastro numeris: 5273/0019:0042 
Pagrindinė naudojimo paskirtis: Žemės ūkio 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Kiti žemės ūkio paskirties sklypai 
Žemės sklypo plotas: 0.7887 ha 
Nuosavybės teisė, savininkas: Fizinis asmuo 
 
STATINIO STATYBOS RŪŠIS. Nauja statyba 
 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI.  
Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis 

 Statytojo pateikta projektavimo užduotimi 
 Kauno rajono savivaldybės administracijos patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi 
 Kaimo plėtros žemėtvarkos projektu, ūkininko sodybos vietai parinkti 
 Topografine nuotrauka 
 LR įstatymais, statybos techniniais reglamentais, higienos normomis ir kt. 

 
Projektuojamas vieno aukšto gyvenamasis namas su stogine dviems automobiliams. Pastatas komponuojamas iš dviejų 

atskirų tūrių, dengtų vieno šlaito stogais ir sujungtų žemesne, plokščia jungtimi. Šiauriniame korpuse projektuojamos gyvenamosios 
ir ūkinės patalpos – kambariai, vonios kambariai, skalbykla. Pietinis korpusas – virtuvė ir valgomasis bei svetainė. Iš centrinės, 
jungiamosios pastato dalies patenkama į viršutinę terasą. Žemės sklypas žemėja rytų kryptimi, stengiamasi prie šios savybės 
prisitaikyti – pastato planas dviejų lygių – svetainės zona yra žemiau, patalpa aukštesnė. Iš jos patenkama į apatinę sklypo dalį. 

Pastato fasadų apdaila – akmens skalūno ir deginto medžio dailylenčių kombinacija, stogo danga – skarda, jungiama 
vertikaliu valcu.  

Pastato sienos blokelių mūro, šiltinamos. Stogas – dvitėjės medžio sijos, šiltinamos. 
Vandentiekis – vietinis, bus įrengiamas artezinis gręžinys. 
Buitinių nuotekų šalinimas – vietinis nuotekų valymo įrenginys (esami). 
Elektros tinklai – centralizuoti tinklai 
Šildymas – šilumos siurblys. 
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STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI.  
 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS 
SKLYPAS 

1. Sklypo plotas m2 7887.00  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 2.25 Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant 
projekto sprendinius 

3. Sklypo užstatymo tankis % 3.53 Pastatų antžemine dalimi užstatomas plotas,
nustatytas pagal išorinių sienų ar kitų atitvarų
projekciją į žemės paviršių – 278.20 m² 
Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant projekto
sprendinius 

II SKYRIUS. STATINIAI 

PROJEKTUOJAMAS VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS 

1. Pastato bendrasis plotas.  m2 178.03 Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant projekto
sprendinius 

2. Pastato naudingas plotas m2 178.03 Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant projekto
sprendinius 

3. Pastato tūris. m³ - Tikslinama rengiant TDP 

4. Aukštų skaičius. vnt. 1  

5. Pastato aukštis. m ~5.00 Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant projekto
sprendinius 

6. Butų skaičius (dviejų ir daugiau kambarių) vnt 1 Rodiklis gali nežymiai keistis tikslinant projekto
sprendinius 

7. Energinio naudingumo klasė  A++  

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė 
(projektuojamų butų) 

 C  

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I  

10. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 3  

VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS – KEIČIAMA NAUDOJIMO PASKIRTIS 

1. Pastato bendrasis plotas.  m2 50.73  

2. Pastato naudingas plotas m2 50.73  

3. Pastato tūris. m³ 160.00  

4. Aukštų skaičius. vnt. 1  

5. Pastato aukštis. m -  

6. Butų skaičius (dviejų ir daugiau kambarių) vnt 1  

7. Energinio naudingumo klasė  -  

8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė 
(projektuojamų butų) 

 -  

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  -  

10. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt -  

 














































