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TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ IR BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS

Eil. Nr. Žymuo Laida Pavadinimas Pastabos

Tekstiniai dokumentai

1 BSR-1 0 Bendrieji statinio rodikliai

2-4 AR-1 - AR-3 0 Aiškinamasis raštas

Brėžiniai

5 SP-1 0 Genplanas M1:500

6 SA-1 0 -2 aukšto planas (techninis baseino aukštas) M1:100

7 SA-2 0 -1 aukšto planas M1:100

8 SA-3 0
1 aukšto plano fragmentas (baseino priestato stogo 
planas) m1:100

9 SA-4 0 Pjūvis A-A M1:100

10 SA-5 0 Pietinis fasadas M1:100

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI
NR. PAVADINIMAS MATO VNT. KIEKIS PASTABOS

I. SKLYPAS

1.1. Sklypo plotas m² 22427

1.2. Sklypo užstatymo plotas m² 4623,39

1.3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 0,59

1.4. Sklypo užstatymo tankumas % 20,6

1.5. Parkavimo vietų skaičius vnt. 55 esamos
Žmonių skaičius viešbutyje 
nesikeičia

II. PASTATAI

2.1. NEGYVENAMIEJI PASTATAI

2.1.2. Bendras plotas m² 13647,11 Baseino priestatas  415,76

2.1.3. Pagrindinis plotas m² 8207,68

2.1.4. Naudingas plotas m² 13647,11

2.1.5. Pagalbinis plotas m² 2097,63

2.1.6. Rūsių (pusrūsių) m² 3341,80

2.1.7. Garažų m² -

2.1.8. Pastato tūris m³ 60833

2.1.9. Aukštų skaičius vnt. 5

2.1.10. Pastato aukštis m 24,70

2.1.11. Energinio naudingumo klasė [5.41] B

2.1.12. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.38] C

2.1.13. Atsparumo ugniai laipsnis II

• Žvaigždutė pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių nukrypimų.
•

Statinio projekto vadovas A. Norkūnas A 193
Užsakovas: susipažinau, tvirtinu direktorius R. Šimkevičius
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI, SĄRAŠAS:

- Nr. 1-1240 Lietuvos Respublikos statybos įstatymas;
- Nr. 1-1120 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas;
- Nr. 1-2223 Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas;
- STR 1.04.04:2017 ”Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“;
- STR 1.01.08:2002 ”Statinio statybos rūšys“
- STR 1.01.03:2017 ”Statinių klasifikavimas“;
- STR 2.01.01(1):2005”Esminis statinio reikalavimas.”Mechaninis atsparumas ir pastovumas”;
- STR 2.01.01(2):1999“Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrnė sauga“;
- STR 2.01.01(3):1999”Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”;
- STR 2.01.01(4):2008“Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;
- STR 2.01.01(5):2008“Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo”;
-  STR 2.01.01(6):2008“Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“;
- STR 2.01.02:2016 .”Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“;
 - STR 2.02.02:2004  “Visuomeninės paskirties statiniai“;
- STR 2.03.01:2019  “Statinių prieinamumas“;
- STR 2.04.01:2018  “Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys“;
- STR 2.03.01:2001  ”Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“;
- STR 2.09.02:2005  “Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“;
 - LST 1516:2015 “Statinio projektas. Bendrieji reikalavimai”
                              “Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai”;
  -HN 42:2009 ”Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“;
  -HN 33:2011 ”Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
                           aplinkoje“.

BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Poilsio paskirties pastato “Royal SPA Residence“-1a. bendrojo naudojimo 
patalpų ir naujo priestato prie esamo baseino rekonstravimo projektas
Adresas: Birštono sav., Birštono m., Pakalnės g.3.
Statinio paskirtis: Poilsio paskirties pastatas.
Statybos rūšis: Statinio rekonstravimas.
Poilsio paskirties pastatas: unikalus Nr.1298-5000-8013.
Žemės sklypas: unikalus Nr.1201/0005;25
Pagrindinė naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė.
Naudojimo būdas (pobūdis): R-rekreacinė teritorija, R1-ilgalaikio poilsio pastatų statybos.
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Statinio kategorija: ypatingas statinys.
Projekto stadija: po projektinių pasiūlymų projektavimas vykdomas vienu etapu – TDP.
Projekto etapas: projektiniai pasiūlymai.
Projekto rengimo pagrindas: projektas rengiamas remiantis Statytojo ir Projektuotojo projektavimo
paslaugų sutartimi. Statytojo patvirtinta statinio projektavimo užduotimi, Statybos įstatymų ir kitais 
Privalomaisiais projekto rengimo ir normatyviniais dokumentais.

ESAMA SITUACIJA

Statinio statybos vieta.
Sklypas, kuriame projektuojamas priestatas prie poilsio paskirties pastato “Royal SPA Residence“ 
baseino, yra neurbanizuotoje kaimo vietovėje, kuri patenka į Nemuno kilpų regioninio parko teritoriją. 
Sklypas vakarų pusėje ribojasi su privačiu sklypu, rytų pusėje su vyraujančia miško teritorija, iš šiaurės 
pusės sklypas ribojasi su privažiavimo keliu, iš pietų pusės su Nemuno upės pakrante.

Žemės sklypo duomenys:
- Adresas – Birštono sav., Birštono m., Pakalnės g.3;
- Žemės sklypo kadastro Nr. – 1201/0005:25;
- Pagrindinė naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;
- Naudojimo būdas (pobūdis) – R-rekreacinė teritorija, R1- ilgalaikio poilsio poilsio pastatų statybos;
- Žemės sklypo plotas – 2,2427 ha;
- Esamas sklypo užstatymo plotas – 4221 m²
Apželdinimas – sklype ir aplinkinėje teritorijoje yra savaime užaugę medžiai, krūmai, pieva, auga dideli 
medžiai.

Statiniai:
Sklypas užstatytas poilsio paskirties pastatu.
-Pastato bendras plotas – 12883,43 m²;
-Esamas sklypo tankumas – 18%;
-Esamas sklypo užstatymo intensyvumas – 0,43%
Inžineriniai tinklai – yra privesti –įrengti elektros, dujų, nuotekų ir vandentiekio tinklai.

SKLYPO IR PRIESTATO PLANINIAI – TŪRINIAI SPRENDINIAI

Sklypo planiniai sprendiniai priestato statybos vietoje parengti atsižvelgiant į esamą situaciją.
Aplink esamą poilsio paskirties pastato baseiną ir SPA patalpas yra nukastos žemės žemiau patalpų grindų
lygio, lauke įrengti takai ir suformuoti šlaitai. Kad pastatyti priestatą prie esamo baseino, numatyta 
nukasti esamas sklypo žemes žemiau esamo baseino grindų lygio ir suformuoti naujus takus ir šlaitus.
Baseino priestate talpinamas nedidelis baseinas su srovių įlanka, 25 vietų džiakuzi ir vaikų baseinas. 
Priestatas lenktos formos vieno aukšto, stogas ir sienos dengiamos ASP fasadiniu aliuminio sistemų 
profiliais su struktūrinio stiklinimo fasadine sistema. Priestato stiklinio stogo laikanti konstrukcija – 
klijuoto medžio sijos, pagrindinės sijos yra 900 x 250mm, šalutinės 500 x 100mm.  Stogo konstrukcijas 
laiko gelžbetonio D300 kolonos.

Pritaikymas žmonėms su specialiaisiais poreikiais (ŽN)
Teritorijoje ir pastate turi būti numatyta galimybė ŽN savarankiškai patekti, laisvai judėti ir naudotis 
takais, aikštelėmis ir pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis.
Projektuojamame priestate ir SPA patalpose, pirtyse numatoma:
-Varstomų durų varčios be kliūtis plotis jas atidarius ne mažesnis kaip 850 mm. Durų slenksčiai ties lauko
durimis ne aukštesnis kaip 20 mm. Durys pastato viduje numatomos be slenksčių.

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ LAIDA

VIL.17017/03-PP-AR-2 2 3 0



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

- ŽN judėjimo trasų paviršiai numatomi lygūs, kieti, pakankamai šiurkštūs, neslidūs.Dangos iš plytelių turi būti lygios, siūlės 
tarp plytelių ne platesnės nei 15 mm.
- Prieš laiptus, pandusus ir bet kokius kitus aukščio pasikeitimus pastatuose būtina pastatuose būtina įrengti įspėjamuosius 
paviršius.

Inžinerinės sistemos
Lauko vandentiekį ir buitines nuotekas numatoma prijungti prie esamų poilsio paskirties pastato tinklų.
Elektros tinklai prie esamų ESO tinklų. Šildymas numatoma prijungti prie esamo pastato dujinio šildymo.

PRIESTATO KONSTRUKCINĖ SCHEMA

Statinio skaičiuojamo schema
Projektuojamo rekonstruojamo pastato konstrukcinė schema – karkasinis pastatas, kurį sudaro laikančios 
gelžbetonio kolonos, klijuoto medžio sijos. Gelžbetonio kolonos D300 atremtos į pamatą standžiai.  
Baseino konstrukcijos – monolitinė g/b 300 mm storio plokštė.
Stogo konstruktyvą sudaro aliuminio – stiklo konstrukcijos.
Pastato konstrukcinių schemų parinkimo pagrindinis motyvas – architektūriniai planiniai sprendimai.
Grunto apkrovą, kuri veikia pastatą atlaiko monolitinio gelžbetonio siena atremta ant polių.
Kolonų betonas C35/45, armuojamos erdviniais armat8ros strypynais su S500 išilgine ir skersine 
armatūra.
Pastatą veikiančios apkrovos apskaičiuotos pagal projektavimo normas LST EN 1991-1-1”Eurokodas”.
1.Poveikiai konstrukcijoms.”Pagal LST EN 1990”Eurokodas”. Konstrukcijų projektavimo pagridai“
pastatų kompleksas priskirtas CC2 pasekmių klasei, RC2 patkimumo klasei, o poveikių koeficientas 
(pagal 3 lentelę) priimtas KF1-1,0.

Pamatai
Pamatai – numatyti gręžtiniai poliai. Poliai įrengiami nukasus esamo grunto dalį iki rostverkų apačios 
lygio. Polių gylis parinktas pagal geologinių tyrimų ataskaitą.
Polius apjungia monolitinės g/b sienos. Poliai projektuojami iš betono klasės C25/30-XC2  ir armuojamos
S500 klasės armatūra. Baseiną laikančios kolonos remiamos į polius per g/b galvenas.

Sienos
Statinio išorės , požeminės sienos yra 250 mm storio  g/b. Fasado apdaila – aliumininės – stiklo 
konstrukcijos.

Stogas
Laikančioji konstrukcija – klijuoto medžio sijos.  Pagrindinės sijos yra 900 x 250 mm. Šalutinės sijos  
500 x 100 mm. Stogas lenktos formos vienšlaitis. Stogo konstrukcija – aliuminio – stiklo konstrukcijos.

Kolonos
Kolonos – gelžbetonio D300 kolonos. Kolonos į pamatą remiamos standžiai.

PV A. Norkūnas
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1 ESAMAS PATATAS

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS:

2 NAUJAI PROJEKTUOJAMAS
PRIESTATAS - BASEINAS

1

P2

P1G

F

A

7

1
7
.7
0

3
.2
0

SKLYPO RIBA

ĮVAŽIAVIMAS

ĮĖJIMAS

VEJA

ESAMA NUOGRINDA

ESAMA TRINKELIŲ DANGA

1

2

3

4

5

6

7

8

9

SKLYPO RIBŲ KORDINATĖS
EIL. NR. X Y

1 6052145.28 499648.83
2 6052134.64 499671.91
3 6052070.79 499792.85
4 6052063.07 499811.01
5 6052057.49 499834.39
6 6052056.47 499860.27
7 6051946.98 499837.27
8 6052032.09 499641.44
9 6052039.14 499641.90
PRIESTATO KORDINATĖS

10 6052001.71 499761.23
11 6061987.64 499761.23
12 6051990.59 499770.30
13 6051996.53 499777.75
14 6052004.72 499782.64
15 6052014.10 499784.35
16 6052017.67 499784.35
17 6052017.67 499770.53

EKSPLIKACIJA:

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Eil. Nr. PAVADINIMAS VNT. KIEKIS

1. SKLYPAS

1.1. SKLYPO PLOTAS m² 22427.00

1.2. SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS m² 4623.39

1.2.1. ESAMŲ PASTATŲ UŽSTATYMO PLOTAS m² 4221.00

1.2.2.
NAUJAI SUPROJEKTUOTŲ PASTATŲ
UŽSTATYMO PLOTAS

m² 415.76

1.3. SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS % 0.59

1.4. SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS % 24.00

2. PASTATAS

2.1. BENDRAS PLOTAS m² 13647.11

2.2. PAGRINDINIS PLOTAS m² 8207.68

2.3. PAGALBINIS PLOTAS m² 2097.63

2.4. NAUDINGAS PLOTAS m² 13647.11

2.5. RŪSIŲ PLOTAS m² 3341.80

2.6. AUKŠTŲ SKAIČIUS vnt. 5.00

2.7. PASTATO AUKŠTIS m 24.70

2.8. PASTATO TŪRIS m³ 60833.00

1,5
1,5

10 ,14

R1

22
,3
7

2

2

1 5,54

4,64

1

ESAMI LAUKO ŠVIESTUVAI

NAIKINAMI ELEMENTAI (tvoros, pamatai, tinklai)

2

ESAMA ŽVYRO DANGA

PROJEKTUOJAMAS PRIESTATAS

10

11

17
16

15

13

14

12

NAUJAI SUPROJEKTUOTAS ŠALYGATVIS - 93.79m²
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Vonių kambariai, san. mazgai, wc.

Koridoriai, vestibiulis, holai

SUTARTINIS ŽYMEJIMAS:

Masažo, ekspres procedūrų kabinetai

Techninės patalpos

Pirtys

Persirengimo patalpos

Senoji baseino patalpa

Pristatoma naujoji baseino patalpa
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Gelbetojo postas

Patalpų ekplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Kiekis, m²
-101 Techninė patalpa 2.31

-102
Persirengimo patalpa su san.
mazgais (vyr.) 31.29

-103
Persirengimo patalpa su san.
mazgais (mot.) 31.30

-104 Garinė pirtis 22.16
-105 Himalajų druskos pirtis 8.74
-106 Rusiška pirtis 10.10
-107 Esamas baseinas 256.19
-108 Naujas baseinas 409.19
-109 Sauna 12.59
-110 Laiptinė 3.61
-111 Masažo kabinetas 10.02
-112 Hamamas 18.45
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