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AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniuose pasitilymuose suplanuotas daugiabutis gyvenamasis pastatas Grigalaukio g. 15 Vilniuje
skl. kad. Nr. 0101/0015:289. Projekto uzsakovas/statytojas UAB ,,ARKADA*.

Statinio statybos vieta

Daugiabutis gyvenamasis namas projektuojamas daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartale Pasilaiciy
senitinijoje ties Sviliskiy ir Grigalaukio gatviy sankirta Vilniuje. Sklypo vieta yra tarp Grigalaukio gatvés ir
Pavilnioniy parko. I§ abiejy planuojamo sklypo pusiy yra patekimai j parka.

Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai

Siame sklype galioja ,,Sklypu prie Grigalaukio gatvés Pasilai¢iy seni@inijoje Vilniuje, detalusis
planas®, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009 m. kovo mén. 4d. Nr. 1-895.

Detaliajame plane planuojamame teritorijoje numatyta daugiabu¢io gyvenamojo uzstatymas su
pozeminé automobiliy saugykla. Sklype Nr.2 yra iSskirti du uzstatymo reglamentai. Vienoje sklypo dalyje yra
numatytas 9 auksty (iki alt. 205.00) uZzstatymas, kitoje — 5 aukstai (iki alt. 192.00). 9 auksty uzstatymas
numatytas sklypo gilumoje, toliau nuo Grigalaukio gatvés. Detaliojo plano rengimo metu galiojo STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" (redakcija 2007-02-07 — 2009-04-07), kur iSdéstant gyvenamajj nama
sklype vadovautasi, kad atstumai atitikty pastaty patalpy ir vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimus;
netrukdyty natliraliam patalpy apSvietimui; atitikty natiiralaus patalpy apSvietimo reikalavimus esamiems ir
greta esantiems pastatams. SviliSkiy 16 namo gyventojams pro langus bus garantuojama 2 valandy patalpy
insoliacijos reikalavimai, nes 9 auks$ty korpusai yra statomi sklypo gilumoje.

Statiniy sprendiniai/architektiira

Sklype planuojamas pastatas susideda i§ 3 sekcijy (A,B,C). Sekcijos palei Pavilnioniy parka — 9
auksty, sekcija prie Grigalaukio gatvés — Sa. Patalpose palei Grigalaukio gatve numatyta jrengti komercines
patalpas. UZstatymo principas yra numatytas detaliajame plane. UZstatymo tiiriai sukuria kiemo erdve pietinéje
sklypo dalyje. Nutole auksti tiriai nuo gatvés nepablogina daugiabuciy gyvenamyjy pastaty insoliacijos palei
Gigalaukio gatve, taip kaip numatyta detaliajame plane

Sklypas turi 4m aukscio perkritimg link Siaurés vakary pusés. ISnaudojant sklypo aukscio skirtuma,
i§ vienos pastato pusés sukuriama terasa patekimui j gyvenamajj nama. Po terasa ir poZzeminiuose aukStuose
projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos. Nuo gatvés automobiliy parkavimo vietos uzdengiamos 2-3m
gyvatvore ant metalinio karkaso. Sklypo kiemas formuojamas dviejuose lygiuose. Pirmo auksto terasoje
planuojami patekimai j pastato sekcijas ir jrengiama vaiky zaidimo aikstelé, poilsio zonos, apatingje terasoje,
kurios dalis jau patenka po Zeme del auksciy perkritimo jrengiamos automobiliy stovéjimo vietos bei dalis
sklypo Zeldinama, jrengiant poilsio zong bei aktyvaus poilsio aikstele.

Pastatai bus miiriniai, kaip ir visi to paties vystytojo pastatai esantys Salia. Fasady apdailai bus
naudojamos raudonos ir rudos plytos Dalis balkony ir lodzijy bus uzdengiama, kad nesimatyty vésinimo jranga.
Sekcijos A fasade nuo gatvés dalies balkony erdvé bus dengiama lamelémis.

Etapas Statytojas: Lapas Lapy | Nr.byloje
PP UAB C‘ARKADA‘( 2 1 _0 1 _PP_AR 3 4
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Pagrindiniai sklypo uzstatymo rodikliai

Eil. Nr. | Pavadinimas Pastaba
1. Sklypo plotas 3778 m?

2. Uzstatymo plotas 1394 m? (37%)

3. Uzstatymo intensyvumas 1,6

4. Zeldyny plotas 1414 m? (37%)

5. Statinio bendras plotas 9053 m?

6. Antzeminio auksto plotas 6040 m?

7. Statinio aukstis 5a-9a

8. Pastato sekcijy skaicius 3 vnt

Pastaty architektiira

Pastatai bus mriniai, raudony ir rudy plyty apdailos (kaip ir Salia esantys to paties vystytojo
statyti daugiabuciai pastatai).

Zeldynai

Siuo metu sklypas yra naudojamas kaip statyby aikstelé. Sklypo teritorijoje yra trys berzai ir dar 2
berzai ant sklypo ribos. Berzai numatomi kirsti statybos metu, nes patenka j uzstatoma teritorijg ir ant
projektuojamy inZineriniy tinkly. Nukirsti medziai kompensuojami sodinant naujus klevus palei gatve.

Sklypo teritorijoje suformuotose terasose sodinami Zematigiai daugiameciai augalai. Augaly grupés
formuojamos palei vaiky zaidimo aikstelg, poilsio erdves su suoliukais ir aktyvaus poilsio aikstele. Numatomi
augalai yra japonines lanksvos, erai¢inas melsvasis, katzolés, kraujazolés.

Sklypo ribai pazyméti ant §laiteliy sodinamos kalninés pusys.

Pirmo auksto lygio terasose prie buty formuojamos gyvatvorés, kad atskirty priva¢ig nuo vieSos
erdves.

Palei automobiliy stovéjimo vietas jrengiama 2-3 metry gyvatvore, kad atskirty automobiliy vietas
nuo poilsio zony. Gyvatvore Zeldinama gebene.

Zeldiniai palei gatve yra numatyti Grigalaukio gatvés projekto sprendiniuose.

Susisiekimo ir sklypo plano sprendiniai
I sklypa automobiliu patenkama i§ Grigalaukio gatvés 5,5m jvaziavimu ir Saligatviais nuo
Grigalaukio gatvés.

Grigalaukio gatvés ties sklypo ribomis projektas rengiamas atskirai. Siuo metu Grigalaukio gatvé
yra tiesiama iki Sviliskiy gatvés (statybos leidimas Daugiabutis gyvenamasis namas Sviliskiy g. 16 Vilniuje,
statytojas UAB ,,ARKADA *)

InZineriniai tinklai
Siuo metu palei Grigalaukio gatve yra pastatytu nuoteky tinklai, numatyta perspektyviné

vandentiekio trasa. Siame projekte planuojami §ilumos tiekimo tinklai ir lietaus surinkimo trasa, kuri bus
pajungta j Sviliskiy gatvés lietaus nuotekas.

PV G. BlaZiiinas

Etapas Statytojas: Tooms o T Nebie
PP UAB “ARKADA* 21-01-PP-AR n ;
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PAGRINDINIAI BENDRIEJI RODIKLIAI

| SKLYPAS (kad.Nr:0101/0015:289) - 3778 M2

UZSTATYMO PLOTAS - 1392 M2
UZSTATYMO PROCENTAS - 37 %
UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 1.6
APZELDINTAS PLOTAS - 1414 m2 (37%)

|DAUGIABUTIS GYV. NAMAS GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE

BENDRASIS PLOTAS (be pozeminés automobiliy saugyklos) - ~7100 M2

ANTZEMINIS PLOTAS - 6038.36 M2

PARKAVIMO AIKSTELE p1 - 135 M2

POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA - 1949 M2
PASTATO TURIS - 51097 M3

PASTATO AUKSTUY SKAICIUS - 5-9

PASTATO AUKSTIS - 30 M

BUTY SKAICIUS - 120VNT

KONSTRUKTYVAS: PAMATAI - SURENKAMI
LAIKANCIOS KONSTR. - MURINES SIENOS, G/B PERDANGOS
STOGAS - SUTAPDINTAS
FASADAS - MOLIO PLYTOS

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS - 111 VT (IS JUY 5 ZN)
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Nr.

Atestato

SEKCIJA A

Ak-1 |Koridorius 39.86

Ak-2* |Tambdras 9.57

A-1[3K] 58,07

A-2 [2K] 40.86

A-3 [2K] 38.17

A-4 [3K] 54,83

A-5[1K] 34.10

A-6 [2k] 49.99

A-7 [2K] 36.76

A-7*[1k] 24.03

A-6 [2K] 73,42

VISO 1a

VISO |Naudingas plotas 390,29
Buty plotas su balkonais 373,47
Buty plotas be balkony 340,86

VISO 2a-9a

VISO [Naudingas plotas 3110.32
Buty plotas su balkonais 3089,60
Buty plotas be balkony 2791,44

VISO

]VISO \Bendras plotas 3500,61
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LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-04 1 1




A-5 [1K
1

——®

,,,,, = p———
,,,,, |
| |

| |

| |
] 7
B

\

\

|

|

|

Atestato
Nr.

JEI(IAS

SEKCIJA A
Ak-1 |Koridorius 27,42
A-2* [3K] 47.40
A-3 [2K] 38.17
A-4 [3K] 54,83
A-5 [1K] 34.10
A-6 [2K] 49.99
A-7**[3K] 62.98
VISO 9a
VISO |Naudingas plotas 284,84
Buty plotas su balkonais 312,79
Buty plotas be balkony 285,37

[ ) Brézinio kopijavinas, keifimas ir panaudojinas be firmos sutikimo draudziamas

UAB "Vilniaus Archprojektas”, Kalvarijy g.1, 90310 Vilnius,
tel. 86 616 26312, elp.: vilniaus@archprojektas.It

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO

GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
YPATINGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289

A135 G.BLAZIUNAS BrézZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE SEKCIJOS A 1-9 AUSTO PLANAI 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-04 > 2
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[ ) Brézinio kopijavinas, keifimas ir panaudojinas be firmos sutikimo draudziamas
Atestato

Nr.

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

UAB "Viliaus Archprojektas”, Kalvariy g, 0310 Viius, | vpatinGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289

tel. 86 616 26312, elp.: vilniaus@archprojektas.It

A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIUNAITE SEKCIJY B,C 1-4 AU KSTO PLANAI 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-05 1 1




Penkto auk$to planas

' 60.74

Setso-astunto auksto planas
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Atestato
Nr.

B-1 [3K] 60,74
B-2 [2K] 39.01
B-3 [4K] 78.28 C-3 [4K] 78.28
B-4*[1K] 25,64 C-4*[1K] 25,64

[ ) Brézinio kopijavinas, keifimas ir panaudojinas be firmos sutikimo draudziamas

UAB "Vilniaus Archprojektas”, Kalvarijy g.1, 90310 Vilnius,
tel. 86 616 26312, elp.: vilniaus@archprojektas.It

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO

GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
YPATINGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289

A135 SPV G.BLAZIUNAS Brézinio pavadinimas: Laida
ARCH | LBLAZIUNAITE SEKCIY B,C 5,6,9 AUSTO PLANAI 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-06 1 1
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@ BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
Nr. . o ) = GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIONAS Brezinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE PJUVIS A-A o
M 1:250
Statytojas: Brézinio zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-07 1 1
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@ BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It

Atestato
Nr.

A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida

ARCH | L.BLAZIONAITE PJUVIS B-B

M 1:250

Statytojas: BréZinio Zymuo: Lapas | Lapy

LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-08




© BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO

Atestato
Nr. . o | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE FASADAS 1-19 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
o UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-09 T 1




27,10

27,10

© BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO

Atestato
Nr. . o | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE FASADAS 1911 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
o UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-10 T 1




© BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO

Atestato
Nr. . o | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | LBBLAZIONAITE FASADAS A-T 0
M 1:250
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
o UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-11 T 1
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© BréZinio kopijavinas, keitimas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
Nr. i o i - GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB "Vilniaus Archprojekfas”, Kalvaril g4, 50310 Vilits, | - ypAtinGAS STATINYS. NAUIA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS Brézinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE FASADAS T-A 0
M 1:250
Statytojas: BréZinio Zymuo: Lapas | Lapy
T UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-12 T




[@) 6réinio kopijavinas, keitinas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
N, N o | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
ARC”I]RO][KI’AS UAB “Vilnaus Archprajektas', Kalvari g1, 90310 VIS, | ypaTiNGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, el.p. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE VIZUALIZACIJOS 0
Statytojas: BréZinio Zymuo: Lapas | Lapy
ol UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-13 1 4




© Brézinio kopijavinas, keitias ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
N, n o | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB “Viniaus Archprojektas”, Kalvarijy g, 0310 Viliis, | ypaTiNGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp.: vilniaus@archprojektas.tt
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE VIZUALIZACIJOS 0
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
o UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-13 5 2
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[@) 6réinio kopijavinas, keitinas ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas
Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
Nr. . .y i | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
pR ][KI' UAB "Viliaus Archprojektas”, Kalvarily g, 80310 Vilnits,| - ypaTiNGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, el.p. vilniaus@archprojektas.It
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE VIZUALIZACIJOS 0
Statytojas: BréZinio Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21-01-PP- SA.B-13 3 4




© Brézinio kopijavinas, keitias ir panaudojimas be firmos sutikino draudziamas

Atestato DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO
Nr. . . i | GRIGALAUKIO G. 15 VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS
UAB “Viniaus Archprojektas”, Kalvarijy g, 0310 Viliis, | ypaTiNGAS STATINYS. NAUJA STATYBA SKL. KAD. NR. 0101/0015:289
tel. 86 616 26312, elp.: vilniaus@archprojektas.tt
A135 SPV G.BLAZIUNAS BréZinio pavadinimas: Laida
ARCH | L.BLAZIONAITE VIZUALIZACIJOS 0
Statytojas: Brézinio Zymuo: Lapas | Lapy
LT UAB "ARKADA" 21'01'PP_ SAB_13 4 4




ElektroPini d{)kumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

2021m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m. balandzio 28 d.

Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Grigalaukio g. 15, Vilniuje,

statybos projektas.

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas T ) o
- YT Tpas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
2.2. | uzstatymo tankis . SR
- - planavimo jstatymo 20 straipsniu, Zemés sklypo
2.3. | uZstatymo intensyvumas . . .
e — naudojimo reglamentai nenustatomi.
2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos . C .. .
. oy Vadovautis galiojanc¢iu detaliuoju planu ,,Sklypy prie
ZONos esamo Zemeés pavirsiaus . . . ) " -
55 ksimali absoliutine altitude Grigalaukio gatvés detalusis planas”, patvirtint 2009-
2' 6. m?(vsmil.af. S me‘li' itude (m) 03-04 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-895
6. | auksty skaicius (nuo-iki) (TPDR reg. Nr. T00060411)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraéiy stovéjimo
viety skai¢iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatveés ir vietings reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ bei Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintg 2017-12-20 sprendimg Nr. 1312
,»Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo*.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Atlikti medZiy taksacija. Zeldiniai vertinami

remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dé¢l
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo*), pateikiama inventorizacijos
kortele, Zeldiniy vertinimo metodika ir esamy
zeldiniy planas.

Geros ir vidutinés buklés medzius siekti i§saugoti,
atitinkamai priderinti sprendinius. Kertamo saugotino
medZzio diametras kompensuojamas tokia pat




sodinamy medziy diametry suma sklypo ribose ir
Salia besiribojanc¢iy gatviy raudonosiose linijose

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemongs:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Pastato korpusai savo tiriu, fasado kompozicija,
patalpy iSplanavimu turi atitikti jo paskirtj ir deréti
prie urbanistinio bei gamtinio konteksto. Pastatg
projektuoti detaliajame plane nurodytoje uzstatyti
leidziamoje teritorijoje. Uztikrinti medziagy
SiuolaikiSkuma ir kokybe.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
plang. Saugoti ir iSrySkinti natiiraly reljefa prie to
priderinant sprendinius. Sklypo sutvarkymo plane
nurodyti esamus ir siilomus Salinti medzius.
Brézinyje turi buti pazymétos esamy medziy lajy
projekcijos, kamieny diametro dydzio apskritimai ir
numeriai pagal inventorizacijos kortelés duomenis.
Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti
pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie zymejimu
skiriasi nuo esamy paliekamy Zeldiniy zyméjimo.
Nurodyti projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis
lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy medziy
skersmens, matuojamo 1,3 m aukstyje, apimtj (cm) ir
diametrg (cm). Pirmenybg¢ teikti medziams, krimy ir
daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti tik
funkciskai tam pagrjstose vietose. Zeldiniy rasiy
parinkimas turi biiti pagrjstas aiSkinamajame raSte
atsizvelgiant ] tai, kaip jie pagerins vietos ekologing
bukle ir gyvenamosios aplinkos kokybe. Pirmenybe
teikti riSims, kurios gerina vietos biologing jvairove.
Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti
bei iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentantj lietaus
vandenj. Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020 m. gruodzio 21 d.
Nr. 30-2909/20 jsakyme ,,Dél sklypo apzeldinimo
sprendiniy projektavimo statinio projekto
aplinkotvarkos dalyje metodikos patvirtinimo*
reikalavimais.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

UZtikrinti tre€iyjy asmeny interesus.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* 61 punktu,
Projektiniai pasiiilymai turi biiti suderinti su Statybos
jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis.

3.4

reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy
tinkly plétrai

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes
keliai.  Bendrieji  reikalavimai®“.  Vadovautis
Susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijomis®.




Pagal inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy
savininky ar naudotojy  iSduotas  technines
prisijungimo salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Sklypui galioja:
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, e Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
specialiuosiuose planuose) Bendrasis planas (TPDR reg. Nr. T00056038);

e Sklypy prie Grigalaukio gatvés detalusis
planas”, patvirtintas 2009-03-04 Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-895 (TPDR reg. Nr.
T00060411)

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Pagal Infrastrukturos skyriaus salygas.
bitina vieSosios infrastruktiiros plétra
3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Projektiniy pasitilymy sudétis pagal

informacijos parengimas

STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*“ 13 priedo reikalavimus. Projektiniai
pasitlymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Pateikti objekto vizualizacijg 3D formate; jtraukti
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas”

Biruté Tautaviciené, tel. 211 2747, el. pastas birute.tautaviciene@vilnius.It
Ramuné Baniuliené, el. pastas ramune.baniuliene@vilnius.It

Asta Tiskevic¢iené, tel. 211 2752, el. pastas asta.tiskeviciene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo
administravimo subjekto priimtg administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

) SPRENDIMAS
DEL SKLYPU PRIE GRIGALAUKIO GATVES DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2009 m. kovo 4 d. Nr. 1-895
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. gruodzio 6 d. sprendimu Nr. 1-1451 , D¢l Tarybos 2006-04-26
sprendimo Nr. 1-1130,,D¢él paramos socialinés infrastruktiros plétrai dydziy patvirtinimo*
pakeitimo®, Vilniaus miesto savivaldybés tarybanusprend zia:

1. Patvirtinti sklypy prie Grigalaukio gatvés, kadastro Nr. 0101/0015:150,
0101:0015:151, 0101/0015:153, 0101/0015:154, 0101/0015:155, 0101/0015:156,
0101/0015:161, 0101/0015:162, Pasilai¢iy senitinijoje, detalyji plang ir jo sprendinius (pagal
pridedama brézinj):

1.1. sklypo Nr. 1:

1.1.1.ribas ir plotg — 3707 (trijy tikstanciy septyniy Simty septyniy) kv. m;

1.1.2. paskirtj — kitos;

1.1.3. naudojimo buda — gyvenamosios teritorijos (indeksas G);

1.1.4. naudojimo pobiid] — daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos (indeksas G2);

1.1.5. statiniy auks$ty skai¢iy — 5-9 aukSty (pagal brézinyje nustatytas skirtingy
reglamenty zonas);

1.1.6. statiniy auk$tj nuo Zemés pavirSiaus — 17-30 m (pagal brézinyje nustatytas
skirtingy reglamenty zonas);

1.1.7. statiniy auks$cio absoliuting altitude — 192-205 m (pagal brézinyje nustatytas
skirtingy reglamenty zonas);

1.1.8. uzstatymo tankj — iki 40 proc.;

1.1.9. uzstatymo intensyvumg — iki 1,6;

1.1.10. apie 838 (aStuoniy Simty trisdeSimt astuoniy) kv. m ploto servitutg S1, brézinyje
paZzyméta skaiCiais 1-11, 23, 24, 31, 30, 25, 22, susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijoms
jrengti ir eksploatuoti;

1.2. sklypo Nr. 2:

1.2.1. ribas ir plotag — 3778 (trijy tukstan¢iy septyniy Simty septyniasdeSimt aStuoniy)
kv. m;


https://www.vilnius.lt/vaktai/Default.aspx?Id=3&DocId=30139337
https://www.vilnius.lt/vaktai/Default.aspx?Id=3&DocId=30130641

1.2.2. paskirtj — Kitos;

1.2.3. naudojimo biidg — gyvenamosios teritorijos (indeksas G);

1.2.4. naudojimo pobiidj — daugiaauksciy gyvenamyjy namy statybos (indeksas G2);

1.2.5. statiniy auk$ty skai¢iy — 5-9 aukSty (pagal bréZinyje nustatytas skirtingy
reglamenty zonas);

1.2.6. statiniy aukSt] nuo zemeés pavirSiaus — 17-30 m (pagal bréZinyje nustatytas
skirtingy reglamenty zonas);

1.2.7. statiniy auk$Cio absoliuting altitud¢ — 192-205 m (pagal brézinyje nustatytas
skirtingy reglamenty zonas);

1.2.8. uzstatymo tankj — iki 40 proc.;

1.2.9. uzstatymo intensyvuma — iki 1,6;

1.2.10. apie 720 (septyniy Simty dvideSimties) kv. m ploto servituta S2, brézinyje
pazymeta skaiciais 12-21, 26— 29, susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijoms jrengti ir
eksploatuoti.

2. Ipareigoti Miesto plétros departamentg:

2.1. jtraukti j statinio projektavimo salygy savada reikalavimus, susijusius su detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimu ir esamy ar bitiny naujy inzineriniy tinkly, susisiekimo
komunikacijy, reikalingy suplanuotiems statiniams funkcionuoti, i§plétimo ar nutiesimo sutartis
tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano igyvendintojo);

2.2. i8duoti statytojui (detaliojo plano jgyvendintojui) statybos leidimg pasiilius
pasirasSyti paramos socialinés infrastruktiiros plétrai sutart;.

3. Nustatyti, kad:

3.1. planavimo organizatorius patvirtintg detalyji plang nustatyta tvarka turi jregistruoti
Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

3.2. sklypy ribos ir plotai gali biti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

3.3. sklypy uzstatymas galimas tik irengus inzineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiira,
nurodyta detaliajame plane;

3.4. rengiant techninj projekta, turi buiti uZtikrinti STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji

pastatai‘ statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai.

Meras Vilius Navickas
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TEKSTINE DALIS



1. Ivadas

1.1.  Projekto rengimo pagrindas
Sklypy prie Grigalaukio gatvés Pasilaigiy senitinijoje, Vilniuje, detalusis planas rengiamas
vadovaujantis sekané&iais dokumentais:

* Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-07-28 isakymu Nr.30-
1446 del gyvenamojo kvartalo tarp Gileikiy ir Virbeliskiy gatviy, Pasilai¢iuose,
projektiniy sitilymy tvirtinimo;

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas‘‘ pragymu 2007-10-24;
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimis
Nr.041144 2007-12-22;

e Zemes sklypu tvarkymo ir planavimo komisijos posédZio protokolu Nr.A16-1151-
(2.17-TAR-1) 2007-11-27;

* MPD projektavimo salygomis 2008-04-03 Rg. Nr.620-73-(10.9-MPD-3);

¢ Energetikos ir ikio departamento Miesto fikio skyriaus salygomis Nr.2588 2008-02-
06,

Vilniaus visuomenés sveikatos centro salygomis Nr.(12)-2-643 2008-03-27;
Aplinkos apsaugos skyriaus salygomis Nr.Al21-3250-(22.29-ADM-13) 2008-02-19;

* InZinerines komunikacijas eksploatuojanéiy jmoniy planavimo ir techninémis

Salygomis.

L2. Projekto tikslai
Remiantis auk3¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir sutinkamai su darbo uZduotimi $io

darbo tikslas:

* atlikti sklypy, (kadastro Nr.0101/0015:156, Nr.0101/0015:161, Nr.0101/0015:162,
Nr.0101/0015:155,  Nr.0101/0015:154, Nr.0101/0015:153, Nr.0101/0015:150,
Nr.0101/0015:151) Pagilai¢iy komunalingje zonoje, Zemés naudojimo ir bikles
jvertinima;

* {vertinti parengtus teritorijy planavimo projektus, lietiancius $ig teritorija;

* jvertinti esamg susisiekimo infrastruktlira ir pateikti pasiilymus dél susisiekimo
infrastruktiiros sutvarkymo bei i§plétimo;

* nekeiCiant Zemés tikslinés paskirties ir Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy,
patikslinti sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimus, optimizuoti teritorijos urbanizacija;

* i3spresti inZinerinius tinklus.

2. Tikroji biiklé

2.1. Zemévalda

Teritorija, kuri nagrinéjama detaliajame plane, yra Pasilai¢iy senifinijoje. Nagrinéjamg
teritorijg sudaro plotas Grigalaukio gatvés vakarinéje puséje. Nagrinéjamame plote yra
aStuoni kitos tikslinés Zemés paskirties sklypai, kurie geodezi$kai pamatuoti ir {registruoti
nekilnojamo turto registre:

* Sklypas Nr.la. Kadastro Nr. 0101/0015:161. Sklypo plotas esamoje padétyje
0.0936ha. Sklypas skirtas ma¥aaukgiy gyvenamyjy namy statybai.
Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:



UAB ,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’;

Sklypas Nr.1b. Kadastro Nr. 0101/0015:162. Sklypo plotas esamoje padétyje 0,926ha.
Sklypas skirtas maZaauki¢iy gyvenamuyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’;

Sklypas Nr.I1c. Kadastro Nr. 0101/0015:155. Sklypo plotas esamoje padétyje 0.0923
ha. Sklypas skirtas maZaauki&iy gyvenamyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’:

Sklypas Nr.ld. Kadastro Nr. 0101/0015:153. Sklypo plotas esamoje padétyje
0.0921ha. Sklypas skirtas maZaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’;

Sklypas Nr.2a. Kadastro Nr. 0101/0015:151. Sklypo plotas esamoje padétyje
0.0948ha. Sklypas skirtas mazaaukigiy gyvenamyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’:

Sklypas Nr.2b. Kadastro Nr. 0101/0015:150. Sklypo plotas esamoje padétyje 0,946ha.
Sklypas skirtas maZaauk3&iy gyvenamyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB,,E.L L. Nekilnojamas turtas’’:

Sklypas Nr.2c. Kadastro Nr. 0101/0015:151. Sklypo plotas esamoje padétyje 0.0944
ha. Sklypas skirtas mazaauk3¢iy gyvenamuyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas’’;

Sklypas Nr.2d. Kadastro Nr. 0101/0015:156. Sklypo plotas esamoje padétyje
0.093%ha. Sklypas skirtas mazaauk3¢iy gyvenamyjy namy statybai.

Sklypas nuosavybés teise priklauso vienam savininkui:

UAB ,,E.L L. Nekilnojamas turtas’’.

Astuoni sklypai sudaro du kompaktiskus sklypy masyvus, kuriuos atskiria valstybinés Zemes
tuoZas, kuriame nuamtytas dviragio tako irengimas. Masyvus i3 piety, vakary ir ryty pusiy
riboja valstybiné Zemé: ryty kryptimi sklypas ribojasi su valstybinés Zemeés sklypy, kuriame,
vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais, numatoma parko teritorija, vakary
kryptimi sklypy masyva riboja Grigalaukio gatvé, piety kryptimi — perspektyvinis péséiyjy —
dviratininky takas, $iaurés — ryty kryptimi — ™+ ¥ ~ ° R

privatiis sklypai.

2.2,

Zeménauda



Siuo metu sklypai nenaudojamas pagal kadastro paZyméjime nurodytg biida, nes visi sklypai
neurbanizuoti. Sklypy urbanizacija pagal kadastro pazymeéjimuose nurodytus naudojimo
budus ir pobiidZius yra nereali dél sklypy ploto ir sklypy riby konfigfiracijos. Gretima
teritorija visomis kryptimis taip pat neurbanizuota. Artimiausi gyvenamieji daugiaak3&iai
pastatai pastatyti Grigalaukio Gatvés pietinéje puséje. Zeldiniai sklypy ribose ir gretimose
teritorijose nesuformuoti. Taip pat néra ir savaimiés kilmes Zeldiniy.

Servitutai esamoje padétyje nei$skirti. Gretimoje teritorijoje paklotos visos inZinerinés
komunikacijos arba anks¢iau suprojektuotos.

Susisiekimas
Susisiekimo sistema nagrinéjamoje teritorijoje nesukurta. Pagrindiniai jvaziavimai i
nagrinéjama teritorija yra nuo Grigalaukio gatviy.

Nagrinéjamoje teritorijoje bus sukoncentruoti traukos objektai, kuriems reikia racionalios
ir saugios transporto organizavimo schemos, patogiy privaZiavimy bei tinkamy
automobiliy parkavimo salygy. Susisiekimo salygos Grigalaukio ir Svilidkiy gatviy
gyvenamajame kvartale yra komplikuotos dél nesibai gian¢iy statyby.

2.3. Parengty teritorijy planavimo dokumenty apZvalga

Vadovaujantis Vilniaus m. bendrojo plano sprendiniais Rg. Nr.001881 (2007-02-14)
nagrinéjama teritorija skirta intensyvaus uZstatymo gyvenamyjy teritorijy uZstatymui.
Todel rengiamo detaliojo plano tikslai ir numatoma programa neprieStarauja Vilniaus
miesto bendrojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniais (rengéjas UAB
»Urbanistika*‘, 1999 m.) planuojamuose sklypuose leidziama daugiaauk$¢iy gyvenamyjy
namy statyba iki 2 auksty. Teritorijos uZstatymo intensyvumo rodiklis — 0,4.

Vadovaujantis Gyvenamojo kvartalo PaSilaidiuose tarp Gileikiy ir Virbeliskiy gatviy
projektiniais pasifilymais (rengéjas UAB »Urbanistika“‘, 2006m.) planuojami sklypai
patenka | 2 planuojama kvartalg, kuriame numatomas u tymo intensyvumo rodiklis —
1,7, uZstatymo aukstingumas 5-6-7-10 auksty.

3. Perspektyviniai sprendiniai

Architektiirinis - planinis sprendimas
Pagrindinis darbo tikslas — integruoti numatomq uZstatymq i besiklostanciq gyvenamojo
kvartalo Pasilaiciy komunalinéje zonoje vieningq DPlaning erdvine struktiirg, tuo tikslu

patikslinti planuojamy sklypy tvarkymo ir naudojimo reZimus vadovaujantis Gyvenamojo
kvartalo Pasilaiciuose tarp Gileikiy ir Virbeliskiy gatviy projektiniais pasialymais.



Projekte nagrinéjama apie 1 ha teritorija $alia Sviliskiy ir Grigalaukio gatviy sankirtos.

Detaliojo plano  galiojimo teritorija — sklypai kadastro Nr.0101/0015:156,
Nr.0101/0015:161, Nr.0101/0015:162, Nr.0101/0015:155, Nr.0101/0015:154,
Nr.0101/0015:153, Nr.0101/0015:150, Nr.0101/0015:151), Pasilaiciy senitnijoje, Vilniuje.

Vilniaus miesto bendrojo plano galiojimas. Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniai
detaliojo plano galiojimo ribose nekeitiami.

3.1.2. Sklypas Nr.1.

Tiksliné Yemés naudojimo paskirtis. Esama apjungiamy sklypy kita tiksliné Zemés
naudojimo paskirtis nekeigiama.

Naudojimo biidas. Esamas sklypy daugiaiauk3gio gyvenamojo uZstatymo naudojimo
pobidis paliekamas esamas, kas atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius.
Sklypo naudojimo biidy ir pobidZiy indeksas G/G2.

Ribos. Esami keturi sklypai 1a, 1b, Ic ir 1d apjungiami i vieng sklypa, apjungty sklypy plotas ir
idorinés ribos valstybinés Zemés sgskaita nekeitiami.

Sklypas Nr.1. Sklypy 1a, 1b, lc, 1d pagrindu suformuoto sklypo plotas 3707 kv.m., kuris
pagrindinaime bréZinyje paZymétas skai&iais 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 ir raidiniu indeksu
G/G2(K1). Sklypo koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje. Sklype statomas
daugiaaukstiy gyvenamyjy namy kompleksas su komercinémis patalpomis, todél sklype
iSskiriama urbanizuojama teritorija, kuri nuo sklypo riby atitraukiama 3.0 ir daugiau metry.

UZstatymas. Sklype numatomas 5-9 auk$ty gyvenamyjy namy kompleksas su poZeminiu
automobiliy parkavimu. Statybos zonoje formuojamas perspektyvinis daugiaaukstis gyvenamasis
uZstatymas iki 30 m aukigio. Pastaty prie Grigalaukio gatvés pirmuose aukstuose galimos
komercinés patalpos. Pastato kraigo abs. altitudé +205.00.

Sklypo uZstatymo tankis 40%, o uZstatymo intensyvumas sudarys 1,6. Siiilomi sklypo uZstatymo
tankis ir intensyvumas artimi gretimy sklypy analogigko tipo uZstatymo tankiui ir intensyvumui.
Toks uZstatymo tankis yra galimas, nes uZztikrinami visi sklypui keliami reikalavimai:
uZtikrinamas privalomas automobiliy parkavimo viety skaitius (automobiliy stovejimo aikstelei
néra reikalingas papildomas plotas, nes Ji bus pastate), 20 procentai sklypo ploto skiriami
apZeldinimui ir 30 procentai sklypo ploto bus padengta kieta danga, sklype numatytos vaiky
Zaidimy aikstelés ir senyvo am¥iaus Zmoniy poilsio aikstelé.

Servitutas. Sklype numatomas servitutas S1, kurio plotas 727 kv.m ir kuris paZymeétas skaidiais
1-2-3-4-5-14-13-12-15-16-7-8-9-10-11-22-23-24-25. Servitutas skirtas inZineriniy komunikacijy
ir jrenginiy statybai ir eksploatacijai.

Zeldiniai sklype. Nagrinéjamame sklype nenumatomas medzZiy kirtimas. Zeldiniq plotas privalo
uZmti ne maZesmi kaip 20 proc. sklypo teritorijos, t.y. 741 kv.m.



3.1.3. Sklypas Nr.2.

Tiksliné Yemés naudojimo paskirtis. Esama apjungiamy sklypy kita tiksliné Zemes
naudojimo paskirtis nekeifiama.

Naudojimo buidas. Esamas sklypy daugiaiauksgio gyvenamojo uZstatymo naudojimo
pobidis palickamas esamas, kas atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius.
Sklypo naudojimo biidy ir pobiidZiy indeksas G/G2.

Ribos. Esami keturi sklypai 2a, 2b, 2¢ ir 2d apjungiami | viena sklypa, apjungty sklypy plotas ir
iSorinés ribos valstybinés Zemés saskaita nekei¢iami.

Sklypas Nr.1. Sklypy 2a, 2b, 2¢, 2d pagrindu suformuoto sklypo plotas 3778 kv.m., kuris
pagrindinaime bréZinyje paZymétas skaiciais 12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25 ir
raidiniu indeksu G/G2(K1). Sklypo koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje. Sklype
statomas daugiaauks¢iy gyvenamuyjy namy kompleksas su komercinémis patalpomis, todél
sklype isskiriama urbanizuojama teritorija, kuri nuo sklypo riby atitraukiama 3.0 ir daugiau

metry.

UZstatymas. Sklype numatomas 5-9 auk$ty gyvenamujy namy kompleksas su poZeminiu
automobiliy parkavimu. Statybos zonoje formuojamas perspektyvinis daugiaaukstis gyvenamasis
uZstatymas iki 30 m auks&io. Pastaty prie Grigalaukio gatvés pirmuose auk3tuose galimos
komercinés patalpos. Pastato kraigo abs. altitudé +205.00.

Sklypo uZstatymo tankis 40%, o uZstatymo intensyvumas sudarys 1,6. Sitilomi sklypo uZstatymo
tankis ir intensyvumas artimi gretimy sklypy analogisko tipo uZstatymo tankiui ir intensyvumui.
Toks uZstatymo tankis yra galimas, nes uZtikrinami visi sklypui keliami reikalavimai:
uztikrinamas privalomas automobiliy parkavimo viety skai€ius (automobiliy stovéjimo aikstelei
néra reikalingas papildomas plotas, nes ji bus pastate), 20 procentai sklypo ploto skiriami
apzeldinimui ir 30 procentai sklypo ploto bus padengta kieta danga, sklype numatytos vaiky
Zaidimy aikstelés ir senyvo amZiaus Zmoniy poilsio aikstelé.

Servitutas. Sklype numatomas servitutas S2, kurio plotas 720 kv.m ir kuris paZymétas skaitiais
11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-26-27-28-29. Servitutas skirtas inZineriniy komunikacijy ir
irenginiy statybai ir eksploatacijai.

Zeldiniai sklype. Nagrinéjamame sklype nenumatomas medziy kirtimas. Zeldiniy plotas privalo
uzmti ne mazesmi kaip 20 proc. sklypo teritorijos, t.y. 756 kv.m.



3.1.4. Poveikio sveikatai vertinimas

Insoliacija. Numatomy namy greta planuojamo uZstatymo nepertraukiamos insoliacijos trukme,
pastalius projektuojamg gyvenamajj kompleksa nagrinéjamuose sklypuose, privalo atitikti
normatyvinius STR 2.02.01:2004 »QGyvenamieji pastatai’’ 213p. reikalavimus. Techninio
projekto stadijoje konkretizuojami gyvenamyjy namy tiiriai ir jy pastatymas sklype turi atitikti
minéto normatyvo reikalavimus.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Sklypuose Nr.1 ir Nr.2 planuojamos uZstatymo zonos ir uZstatymas gretimuose sklypuose
nepatenka j projektuojamos transformatorinés pastoties 10m apsaugos zona.

Nuo vaiky Zaidimy aiksteliy islaikomas 10m atstumas iki artimiasiy gyvenamyjy namy langy.
Buitiniy atlieky $alinimas numatomas pastato cokoliniame aukdte vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®® reikalavimais. Jeigu techninio projekto stadijoje bus
suprojektuota atlieky 3alinimo aikitelé kieme, privalu i8laikyti 10m atstuma iki artimiasiy

gyvenamuyjy namy langy.
Planuojamas sklypas nepatenka i elektromagnetinés spinduliuotés 3altiniy poveikio zona.

Planuojamas sklypas nepatenka j objekty sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonas, nustatytas
pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 »Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos’’
ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro isakymo Nr.V-586 ,,Sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisyklés’’,

Planuojamoje teritorijoje numatomi minimalus srautai, kuriuos sudarys planuojamo
gyvenamojo kvartalo gyventojy automobiliai. Perspektyviniy srauty (2015m.) dienos, vakaro,
nakties ekvivalentinio triuk¥mo lygis (dBA) teritorijoje prie projektuojamo gyvenamojo namo
Salia Liepyno gatvés, jvertinus 2015 m. autotransporto srautus, nevirsija normos.

3.2. Teritorijy tvarkymas ir naudojimas

Rengiamas detalus planas nustato tiksly pastaty aukstinguma, reglamentuoja plétimosi
galimybes ir uZstatymo plota, automobiliy parkavima, susisiekimo sistemos ir inZinerinés
infrastruktiiros plétra, nustato kitus tkinés veiklos apribojimus.
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AISKINAMASIS RASTAS

Vandentiekis — nuotekos

Objekto charakteristika

Nagrinéjamos teritorijos yra Vilniuje, vakarinéje PaSilaitiy gyvenamojo rajono dalyje, prie
JustiniSkiy g. Planuojamoje teritorijose bus pastatyti daugiaauksgiai 5-9a gyvenamieji namai.

Kartu su gyvenamyjy namy statyba yra sprendZiami ir inZineriniai tinklai bei privaZiavimai.

Sioje teritorijoje yra i§vystyti inZineriniai tinklai. Justiniskiy g. yra esami vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, { juos ir numatoma jungti nuo nagrinéjamy teritorijy
projektuojamus tinklus.

Vandentieka

Vandentiekio tinklai suprojektuoti pagal UAB “Vilniaus vandenys” i§duotas technines salygas
Nr. 08/79.

I projektuojamus daugiabudius gyvenamus namus, kuriems tiekiamo slégio pakaks, vanduo
bus atvestas nuo statomo d-300mm vandentiekio tinklo esan¢io dviradiy take (prie Justiniskiy g.),
kuris, pagal UAB ,Urbanistika“ obj. U-0722 ,,Sklypy Pasilaidiy komunalinéje zonoje (kadastro
Nr.0101/0015:184 ir kadastro Nr.0101/0015:227), Pasilaidiy sen., Vilniuje, detalusis planas®
sprendinius turi biiti paklotas Grigalaukio g. ir sujungtas su esamu d200mm vandentiekiu Gineitiskiy
g. (Siauriausia g.). O numatomiems 7-9a. gyvenamiesiems namams, kuriems tiekiamo slégio tinkle
truks, kvartale yra numatyta viena kélimo stotis, kuri aptarnaus visus auk$tuminius, prie Grigalaukio
g. perspektyvoje atsirasiandius pastatus. Nuo $ios auksto slégio trasos ir atvesime vandentiekj i
projektuojama teritorija.

Pareikalaujamo vandens poreikis i sklypa:

qp= 175 m’/p;
Qhma= 48,6 m’/h;
qm= 68.87 tﬁkst.mJImetus;

Projektuojamy objekty i§orés gaisry gesinimas bus vykdomas i3 esamy, ank3¢. suprojektuoty ir
projektuojamy gaisriniy hidranty, jrengty ant magistralinio vandentiekio tinkly. Naujai
projektuojamoje vandentiekio trasoje kas 150-200mm turi biti irengti gaisriniai hidrantai, kad kilus
gaisrui, vanduo gaisro gesinimui biity imamas i§ artimiausio hidranto.

Vandentiekio tinklai projektuojami ir klojami i¥ vamzdZiy, armatiiros ir fasoniniy daliy,
turin¢iy atitikties sertifikatus ir higieninius paZyméjimus.

Buitinés nuotekos

Buitiniy nuoteky tinklai suprojektuoti pagal UAB “Vilniaus vandenys” iSduotas technines
salygas Nr. 08/79.

Buitinés nuotekos i§ nagrinéjamy teritorijy bus 3alinamos savitakiniais tinklais i miesto
magistralinius tinklus. Buitines nuotekas pagal iSduotas technines sglygas nuvedame i esama
d530mm buitiniy nuoteky kolektoriy dviradiy take, kuris toliau nueina 1 Justiniskiy g. esama
d600mm buitiniy nuoteky kolektoriy.

Nuo projektuojamy objekty nuvedamy buitiniy nuoteky kiekiai:

qp= 175 m*/p;

2008m



Qhmax= 48,6 m’/h;
gm= 68,87 tﬁkst.m3fmetus;

Dalyje Grigalaukio g. ir dviradiy taku bus suprojektuoti reikiamo diametro (jvertinant ir
galimus prisijungimus i§ gretimy teritorijy) buitiniy nuoteky tinklai iki statomo d530mm buitiniy
nuoteky kolektoriaus dviradiy take (statytojas ,,E.L.L.Nekilnojamas turtas).

Buitiniy nuoteky tinklai projektuojami ir klojami i§ vamzdZiy ir fasoniniy daliy, turiniy
atitikties sertifikatus ir higieninius paZyméjimus.

Lietaus nuotekos

Lietaus nuoteky tinklai suprojektuoti pagal UAB “Grinda” iSduotas technines salygas Nr.
08/012.

Lietaus nuotekos i3 nagrinéjamy teritorijy bus Salinamos savitakiniais tinklais j miesto magistralinius
tinklus.

Lietaus vanduo nuo pastaty stogy bei teritorijos pavir$iy bus nuvestas | statomg d-800mm
lietaus nuoteky kolektoriy dviradiy take, kuris toliau nueina i Justini¥kiy g. esama d1200mm lietaus
nuoteky kolektoriy.

Dalyje Grigalaukio g. ir dviraiy taku bus suprojektuoti reikiamo diametro (jvertinant ir
galimus prisijungimus i§ gretimy teritorijy) lietaus nuoteky tinklai iki statomo d800mm lietaus
nuoteky kolektoriaus dviradiy take (statytojas ,,E.L.L.Nekilnojamas turtas®).

Lietaus vanduo nuo pastato stogy, atskira sistema be valymo, bus nuvestas i projektuojamus
lietaus nuoteky tinklus.

Lietaus vanduo nuo parkingy savitaka bus nuvestas i poZeminiame parkinge jrengtus lietaus
nuoteky valymo jrenginius, i$ kuriy po apvalymo pateks { projektuojamus lietaus nuoteky tinklus.

Nuo teritorijoje projektuojamy objekty nuvedamo lietaus nuoteky kiekiai:

qs= 125 Us;

Lietaus nuoteky tinklai projektuojami ir klojami i§ vamzdZiy ir fasoniniy daliy, turindiy
atitikties sertifikatus ir higieninius paZyméjimus.

Silumos tinklai

Silumos tinkly sprendiniai atlikti pagal UAB ,,Vilniaus energija“ iSduotas technines salygas
detaliesiems planams rengti Nr. 08098D. Galimi prijungimo tadkai — MSK08370. [ planuojama
teritorijg sifiloma Silumos tinklus atvesti nuo Dociskiy g. esamos d219mm bebanalés ilumos trasos,
prijungimo taskas —~SK08370-22., jvertinant jau numatyta ilumos trasa Architektiiros
studijos ,,Sklypy Grigalaukio ir SviliSkiy gatviy sankirtoje, Pagilai¢iy komunalinéje zonoje,
Pasilai¢iy sen., Vilniuje, detalusis planas®.

Sklypui pareikalaujamas maksimalus galingumas-viso:3,34MW.
Atliekant technini projekta poreikius tikslinti.
Sekancioje projektavimo stadijoje turi biiti nustatytas filumos tinkly diametras.
Silumos tinklai projektuojami ir klojami i% vamzdZiy ir fasoniniy daliy, turindiy atitikties
sertifikatus ir higieninius paZyméjimus.
Telefono tinklai

| nagrinéjamg sklypa rySiy tinklai bus atvesti pagal AB TEO iSduotas technines salygas Nr.
1-0088/2008.
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Nuo anks¢. suprojektuotos telefono kanalizacijos Dociskiy g., suprojektuota telefono
kanalizacijos trasa ir planuojamoje teritorijoje numatyti jvadiniai komutaciniai mazgas (SS). Nuo iy
komutaciniy mazgy parkingu bus suprojektuoti rysiy tinklai ir i planuojamus namus.

Techninio projekto stadijoje, jvady vietos bus tikslinamos.
Perspektyvinés ir projektuojamos trasos parodytos bréZinyje.

Elektrotechniné

Projektas atliktas remiantis AB Ryty skirstomyjy tinkly Vilniaus regiono techninémis
salygomis Nr. 20/8/0070, iSduotomis 2008-01-29, ir architektiirinés-statybinés dalies bréZiniais.
Pagal i8duotas technines sglygas, numatoma vieta modulinei transformatorinei MTT.
Projektuojamg moduling transformatoringe MTT numatoma prijungti dviem 10kV kabeliais nuo
pagal UAB ,Urbanistika® obj. U-0722 ,Sklypy Pasilai¢iy komunalinéje zonoje,(kadastro
Nr.0101/0015:184 ir kadastro Nr.0101/0015:227), Pasilai¢iy sen., Vilniuje, detalusis planas*
perspektyviniy 10kV kabekly, isipjaunant, kurie uZmaitins numatoma, perspektyving MTT sklype
kadastro Nr.0101/0015:227. Iki $ios transformatorinés jau yra numatyta 10kv aukS$tos jtampos
kabeliy trasa i§ esamo skirstomojo punkto SP 103 narveliy Nr.3 ir Nr. 4. Narveliy komplektacija bus

atlikta projekto techniniame projekte. Trasas Zitiréti bréZinyje.

Nuo proj. modulinés transformatorinés Zemos jtampos skydo numatoma prijungti
tranzitines kabelines déZes (TKD) reikiamo skerspjiivio ir kiekio 0,4kV kabeliais, kuriy trasos
parodytos bréZinyje.

Projektuojamoje teritorijoje numatomos vietos tranzitiném kabeliném dézém TKD. Siy
TKD vietos techninio projekto stadijoje bus tikslinamos.
Zemés sklypo daliai, per kurig tiesiami elektros tinklams priklausantys kabeliai ir
montuojama moduliné transformatoringé, yra numatyti servitutai. '

PrieSgaisriné sauga

Gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ esamy ir projektuojamy vandentiekio tinkly. Gaisro
atveju vanduo bus imamas i¥ artimiausio gaisrinio hidranto.
Projektuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti du iorés gaisrai. Reikalingas vandens kiekis
gaisry gesinimui, kai gaisro trukmé 3val., yra:
Qg=3x3,6x(2 x 20)=432 m*/3val.
Valandinis vandens kiekis gaisry gesinimui yra 144 m®/val. Sis vandens kiekis i bendrg
vandens paros reikme netraukiamas.

Projektuojamu sprendimy pasekmiy vertinimas

Visi inZineriniai tinklai ir jrenginiai turi biiti projektuojami, statomi ir eksploatuojami kiek
galima maZiau paZeidZiant aplinka.

Kad ne$varus lietaus vanduo nuo poZeminiy parkavimo aik3teliy nepatekty | esamus bei
projektuojamus lietaus nuoteky tinklus, jie prie§ iSleidZiant, iSvalomi vietiniuose lietaus nuoteky
valymo irenginiuose. Nuo asfaltuoty gatviy dangy lietaus vanduo lietaus surinkimo Sulinéliy pagalba
surenkamas ir nuvedamas { lietaus nuoteky kolektorius.

Naujai projektuojami {ikio - buities nutekamieji vandenys savitakiniy linijy pagalba nuvedami
i bendramiestinius tinklus.

PoZeminio vandens apsaugojimui nuo uZter§imo, bitina kloti ir grieZtai laikytis normomis
nustatyty atstumy tarp vandentiekio magistraliy ir kity tinkly.

Taip suprojektuoti, pastatyti ir eksploatuojami tinklai padarys maZiausig Zala gamtinei aplinkai.
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Prie3gaisriné sauga

Gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ esamy ir projektuojamy vandentiekio tinkly. Gaisro
atveju vanduo bus imamas i$ artimiausio gaisrinio hidranto.
Projektuojamoje teritorijoje vienu metu gali kilti du iSorés gaisrai. Reikalingas vandens kiekis
gaisry gesinimui, kai gaisro trukme 3val., yra:

Qg=3x3,6x(2 x 20)=432 m*/3val.
Valandinis vandens kiekis gaisry gesinimui yra 144 m®/val. Sis vandens kiekis | bendra
vandens paros reikme netraukiamas.

Tikslis gyvenamyjy pastaty tiris, konfigiracija, forma, aukStingumas ir i¥déstymas
projektuojamuose sklypuose nustatomi techninio projekto  stadijoje vadovaujantis
normatyviniais STR 2.02.01:2004 »Gyvenamieji pastatai’’ priedgaisrinés saugos reikalavimais.
Prie projektuojamo daugiaauk¢io gyvenamojo uZstatymo numatytas tinkamas privaZiavimas
gaisrinei technikai. Kvartalo viduje privalomas laisvas privaZiavimas ig visy didZiausiy
i8ilginiy pastato sieny pusiy ir galiniy fasady. Sklype jrengiamas 6,0 - 3,5m plo¢io kietos
dangos privaZiavimai, kurie bus naudojami jvaZiavimui i viding sklypo erdve ir tuo padiu gali
biti naudojami gaisro atveju gaisrinei technikai pravaZiuoti. Aiksteliy, kurios projektuojamos
vir§ projektuojamy cokoliniy auksty, stogy konstrukcijos sustiprinamos ir pritaikomos
gaisrinés technikos uzvaZiavimui. I poZeminius garazus turi bati numatyti 7m plo&io sutapdinti
ivaZiavimai — iSva¥iavimai su Im skiriama Juosta. ISlaikomi normomis reglamentuojami
atstumai tarp projektuojamy ir artimiausiy esamy statiniy.



3.4. Susisiekimas

3.4.1. Gatvés

Pailai¢iy mikrorajono dalies, apribotos bisimuoju vakariniu greitkeliu, Gineitikiu,
Justinidkiy ir Siaurine gatvémis, susisiekimo sistemos plétra numatyta Vilniaus miesto
bendrajame plane, projekte ,,Pasilai¢iy komunalinés zonos detalusis planas“, U-0362, UAB
»Urbanistika“. Taip pat buvo parengta teritorijos susisieckimo studija, U-0710, UAB
»Urbanistika“, kurioje numatytas uZstatymo ir gatviy statybos eiliskumas.

Rengiant 3j detalyji plang transportiniu poZiiiriu nagrinéjama teritorija, apribota Sviliskiy g., ir
Grigalaukio g. ir atsiZvelgiama { jau atliktus projektus:

- UAB ,,Viltekta“ ir UAB ,,Urbanistika“ tech. projektas obj. Nr. 0302-U-0738 »Daugiabutis
gyvenamasis namas (7.3) korektiira, Justini8kiy g. skl. Nr. 24 Vilniaus m. 2005 m.%;

- UAB ,,Archprojektas* tech. projektas ,,Daugiabuéiai gyv. namai (7.3) Justiniskiy g. Vilniuje.
Kompl. Nr. 05-07;

- UAB ,Mibarsas“ inZ. tinkly tech. projektas ,Daugiabutis gyvenamasis namas (7.3)
korektira, Justini¥kiy g. skl.Nr. 24, 2007 m.%

- UAB ,,Urbanistika“ ,,Sklypy $alia Justinikiy g. PaSilai¢iy sen. detalusis planas. Susisiekimo
studija ir statybos pagrindimas®;

- S[ ,,Vilniaus planas“ parengta projekta »Operatyvusis planavimas. Gatviy raudonosios
linijos* (VP 99-62). '

Grigalaukio g. ir Virbeliskiy g. kartu su perspektyvine Gileikiy g. gyvenamojoje teritorijoje
sudarys kilpinj aptarnavima, kuriuo transporto priemonés pasiskirstys j atskirus kvartalus.
Taigi, Grigalaukio g. priskiriama pagalbiniy gatviy Dy kategorijai.

- kategorija — pagalbiné D; kategorijos gatvé, skirta gyvenamojo rajono lokaliniams rySiams, rajono
gyventojy aptarnavimui, skirta autotransporto srauty pasiskirstymui { smulkias teritorijas, privaziavimui prie
atskiry sklypy ir objekty;

- vaZiuojamosios dalies plotis — 9.0 m. (3 juostos po 3,0m);

- raudonios linijos — apie 27m;

- ties planuojamu kvartalu projektuojamas 2,25m plogio aligatvis, kuris atitraukiamas nuo vaziuojamosios
dalies, ir 0,75m plo¢io techninis Saligatvis,

Pagrindiniai jvaZiavimai { planuojamg sklypa projektuojami i¥ Grigalaukio g. ir Sviligkiy g.

Sviliskiy g. yra vidinés kvartalo gatve ir priskiriama pagalbiniy gatviy D, kategorijai.

- kategorija — pagalbiné D, kategorijos gatvé, skirta gyvenamojo rajono lokaliniams ry$iams, rajono
gyventojy aptarnavimui, skirta autotransporto srauty pasiskirstymui i smulkias teritorijas, privaXiavimui prie
atskiry sklypy ir objekty;

- vaZiuojamosios dalies plotis — 6.0 m. (2 juostos po 3,0m);

- raudonios linijos — apie 22m;

- ties planuojamu kvartalu projektucjamas 2,25m plodio Saligatvis, kuris glaudziamas prie vaZiuojamosios
dalies.



3.4.2. Automobiliy saugojimo vietos

Visos automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamy Zemés sklypu
ribose. Parkavimo viety skaiGius atitinka ir nevir§ija norminius STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® ir STR 2.02.01:2004 »Qyvenamieji pastatai
reikalavimus - 1.2 vietos 1 butui .

1 lentelé. Automobiliy stovéjimo ir saugojimo viety sklypo ribose nustatymas.

Proj. 4 . g ko R
pastaty Past:at? Mato vat) Kieki Skai¢iavimo | Parkavimo viety skaitius i Skau?lawmo
o paskirtis norma saugyklos plotas pagrindas
Privalomos 120 vietos. STR.
.+ . | Projek- : Suprojektuotos 120 vietos: | 2.06.01:1999;
1 Da“g:::]““.“l! tuojamy | oo | L PutE~ 4 - saugykloje 116 | STR
ﬁi"m ‘”;* buty ‘E’i s i vietos (3480m%). | 2.02.01:2004
LBIUPC | cpaitius - Lauko ailkiteléje 4
vietos
Privalomos 120 vietos. STR.
4 . | Projek- . Suprojektuotos 120 vietos: | 2.06.01:1999;
2 Daufn ::_lué.m tuojamy 120 1;?:‘1’{[“?0 - saugykloje 116 STR
ﬁ"m ‘”;1 buty é’ieta vietos (3480m?). | 2.02.01:2004
WBIUPC | aikius - Lauko ailkiteléje 4
vietos

*Pastaba: Buty skaitius ir poZeminés automobiliy saugyklos bendras plotas gali biti tikslinamas techninio
projekto stadijoje, tatiau turi atitikti STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®
reikalavimus.



3.5. Detalaus plano sprendiniy pasekmiy vertinimas
3.5.1. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo klausimynas

Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy vertinimas atliekamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apradu, patvirtintu 2004-06-16
LR Vyriausybés nutarimu Nr.920.

L. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sridiai
1. Rezultatai, kuriy tikimasi jgyvendinus sprendinius:
- Pagrindinis darbo tikslas — integruoti numatomq uzstatymq i besiklostanciq gyvenamojo
kvartalo Pasilaiciy komunalinéje zonoje vieningq planine erdvine struktiirq, tuo tikslu
patikslinti planuojamy sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimus vadovaujantis Gyvenamojo
kvartalo Pasilai¢iuose tarp Gileikiy ir Virbeliskiy gatviy projektiniais pasitilymais.

2. Poveikis planuojamos teritorijos plétrai

— feigiamas, nes atitinka gretimo uzstatymo charakteri ir pobiidj
3. Poveikio efekto (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozé

— teigiamas ir ilgalaikis efektas
4. Tiesioginio ir netiesioginio konkretaus sprendinio poveikis (pasekmes)

— teigiamas poveikis, nes numatoma urbanizacija bus optimalios apimties,
planuojamy_sklypy planinis — erdvinis sprendimas parengtas laikantis Gyvenamojo
kvartalo Pasilai¢iuose tarp Gileikiy ir VirbeliSkiy gatviy projektiniy pasiiilymy,
kuriuose nurodyti pastaty turiai ir pastatymas sklypuose. Esamy planuojamy sklypy
plotai ir ribos keic¢iamos, todeél bus racionaliai ir taupiai naudojamas zemes fondas,
panaikinta dykra patrauklioje miesto teritorijoje. Vykdant visus projekte keliamus
reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty aukStingumui, tariui, ustatymo
plotui, masteliui, statybos vietai bei pastaty funkcijai, detaliojo plano sprendiniy
poveikis vystymo darnai teigiamas.

5. Sritis ar sritys, kurios patirs teigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveikj

(pasekmes)

— teigiamas poveikis urbanistiniu aspektu.

6. Sritis ar sritys, kurios patirs neigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo poveiki

(pasekmes)

— néra sriciy, kurios gali patirti neigiamq konkretaus sprendinio jgyvendinimo

poveiki.

IL. Poveikis ekonominei aplinkai

7. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis atskiry apskri¢iy (regiony), savivaldybiy ar
vietoviy ekonominei plétrai: padidins ar sumaZins regiono skirtumus
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

8. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis bendriems pramonés, emés tikio ir kity dkio
sektoriy struktiiros poky¢ius, jiems skirty teritorijy (naudmeny) fonda
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

9. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis teritoriju gamtiniy istekliy fondui ir jo
racionaliam naudojimui
— sprendiniy [gyvendinimo poveikio néra.



10. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis bendroms investicijy ir verslo salygoms
— sprendiniy poveikis teigiamas.
11. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamybos sanaudy poky&iams
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
12. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamybos pajégumy panaudojimui
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
13. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis jmoniy konkurencingumui vidaus ir (ar)
uzsienio rinkose
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
14. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis valstybés ir savivaldybiy biudZetams (pajamos
ar i8laidos gali padidéti, sumazéti ar kita)
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

IIL. Poveikis socialinei aplinkai

15. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis atskiry regiony ar rajony bendrai socialinei
biiklei
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

16. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gyventojy uZimtumui
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

17. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenés
raidai
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

18. Sprendiniy igyvendinimo poveikis §vietimui, kulttrai ir sveikatos apsaugai
— sprendiniy igyvendinimo  poveikis Zymus, tadiau jis jvertintas Pasilaiciy

komunalinés zonmos detaliojo plano sprendiniuose (1999 m., UAB, Urbanistika').
Pasilai¢iy komunalinéje zonoje numatyta vieta bendro lavinimo mokyklai ir ikimokyklinio
ugdymo [staigai.

19. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis atskiroms socialinéms grupéms (socialiai
paZeidZiamus asmenis, jaunima, jaunas $eimas, vaikus, pagyvenusius ir Kitus
asmenis)

— sprendiniy jgyvendinimo poveikis teigiamas. Sudaromos galimybés jauny Seimy
apriapinimui bustu.

20. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis Zmonéms ir jy sveikatai
— sprendiniy igyvendinimo poveikio néra.

IV. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui
21. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos oro kokybei
— sprendiniy igyvendinimo  poveikio néra. Orq terSianciy objekty statyba
nenumatoma.
22. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos paviriniy ir pozeminiy
vandeny kokybei
— Sprendiniy jgyvendinimo poveikis teigiamas. Visi inZineriniai tinklai ir jrenginiai
bus statomi ir eksploatuojami kiek galima maziau pazeidziant aplinka, pavirsinius ir
pozZeminius vandenis. Sklypai apriipinami visais centralizuotais inZineriniais tinklais.
23. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis dirvoZzemio iStekliams ir Zemés ikio
naudmenoms



— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
24. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis ekosistemoms ir biologinei jvairovei
— sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
25. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybéms
— sprendiniy igyvendinimo poveikio néra, nes planuojamoje teritorijoje saugomy

gamtos vertybiy néra.

26. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai
— sprendiniy  jgyvendinimo poveikio néra. Sprendiniy igyvendinimo poveikis

krastovaizdzio estetinei kokybei

- sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.
27. Sprendiniy jgyvendinimo poveikis kultiiros paveldo objektams
- sprendiniy jgyvendinimo poveikio néra.

3.5.1. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé

1. Detaliojo plano dokumento organizatoriai:
UAB ,,E.L.L. Nekilnojamas turtas "’

2. Detaliojo plano rengéjas
v architektiiros studija

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Sklypy prie Grigalaukio gatvés, Pasilaiciy seniunijoje, Vilniuje, detalusis planas

4. Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais
Teritorijoje galioja Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniai. Parengto detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams.

5. RysSys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais

Teritorijoje galioja Vilniaus miesto strateginio plano sprendiniai. Parengto detaliojo plano
sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto strateginio plano sprendiniams.

6. Status quo situacija

Esamoje padétyje teritorijq sudaro apleistas zemés plotas, kuriame Siuo metu nevykdoma
jokia itkiné veikla. Jeigu nebiity jgyvendinami sprendiniai, nebiity statomi nauji moderniski
gyvenamieji namai, teritorija nebity naudojama pagal jai nustatytq biidq ir paskirtj.

7. Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritoriju planavimo sprendinius:

- Pagrindinis darbo tikslas — integruoti numatomaq uZstatymq i besiklostanciq gyvenamojo
kvartalo Pasilaiciy komunalinéje zonmoje vieningq planing erdving struktirq, tuo tikslu
patikslinti planuojamy sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimus vadovaujantis Gyvenamojo
kvartalo Pasilaic¢iuose tarp Gileikiy ir Virbeliskiy gatviy projektiniais pasiulymais.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio
apra§ymas ir jvertinimas).




Naujo uZstatymo formavimas ir siilomas sklypy funkcinis panaudojimas nepriestarauja
Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams. Siiilomas uZstatymas sprendziamas kaip sudétiné
gyvenamyjy namy ansamblio kompozicijos sudedamoji dalis. Bus sutvarkyta ir kokybiskai
pagerinta §iuo metu nenaudojama vieta, taupiai naudojamas Zemés fondas. Vykdant visus
reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty aukstingumui, tiiriui, uZstatymo plotui ir
vietai, architektiros kokybei, galima teigti, kad sprendiniai pozityviis urbanistiniu aspektu.

Gyventojy apriipinimo infrastruktira aspektu detaliojo plano sprendiniai pozityviis,
kadangi projektuojamame sklype numatyti pakloti nauji ir pekloti seni miesto centralizuoti
inZineriniai tinklai, taip pat isvystoma susisiekimo infrastruktiira.

Gamtosauginiu aspektu poveikis pozityvus, nes:

o Vertingy medziy kirtimas planuojamos teritorijos ribose nenumatomas;

® Visos inZinerines komunikacijos prijungiamos prie miesto centralizuoty tinkly,
PoZeminio vandens apsaugojimui nuo uztersimo inZinerinius tinklus numatoma kloti
laikantis normomis nustatyty atstumy tarp geriamojo vandentiekio tinkly ir kity tinkly;
Atliekos rasiuojamos, surenkamos | konteinerius ir isveZamos | miesto sqvartynq;
Prie laikino poilsio viety, sporto ir vaiky zZaidimo aiksteliy turi biti pastatyti Siuksliy
surinkimo konteineriai;

® Projektucjamas objektas nedarys ekologinés Zalos, todel poveikis gretimoms
teritorijoms yra tik vizualinio — estetinio pobiidzio.

® Kad nedvarus lietaus vanduo nuo asfaltuoty gatviy ir automobiliy stovéjimo aikstelés
nepatekty | gyvenamas teritorijas, naujai statomuose gatvéje, privaziavimuose ir
projektuojamo dviracio tako zonoje numatomi lietaus nuoteky tinklai.

Higieniniu aspektu sprendiniai bus pozityviis, nes nepazeidziami sanitariniai atstumai
tarp esamy ir projektuojamo objekito.
e iSmetamyjy dujy koncentracijos nevirSys leistinos ribinés normos pagal HN 35:2002.
e Numatomo gyvenamojo namo fasadai nebus veikiami triuksmo, didesnio nei leistinas
lygis 60Dba;
® Projektuojamy namy ir esamy namy, esanciy Salia projektuojamy namy,
nepertraukiamos insoliacijos trukme, pastacius projektuojamus gyvenamus namus
planuojamuose sklypuose, atitiks normatyvinius STR 2.02.01:2004 ., Gyvenamieji
pastatai’’ 213p. reikalavimus.

Susisiekimo aspektu sprendiniai bus pozityviss, nes nepriestarauja STR 2.06.01:1999
wSusisiekimo sistemos’’ reikalavimams, uztikrinamas privalomas automobiliy parkavimo viety

skaicius.

Paminklosauginiu aspektu sprendiniy poveikio néra, nes:
o Numatomas uZstatymas yra uz Vilniaus senamiescio vizualinio dominavimo riby,
® Projektuojamas objektas nepatenka | istoriskai susiklosciusio ir vertingo vizualinio
identiteto zonq, todél apribojimai aukstingumui netaikomi;
* Projektuojamas objektas ypatingos itakos gyvenamojo rajono ir gretimy teritorijy
urbanistinei struktiirai neturi, nes jq papildo.




Poveikis urbanistiniu, aplinkosauginiu, paminklosauginiu, higieniniu
ir susisiekimo aspektais yra pozityvus

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:
Teritorijos vystymo darnai ir (ar)] Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra
Planuojamai veiklos sri¢iai
ekonominei aplinkai Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra
socialinei aplinkai Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra
gamtinei aplinkai ir Teigiamas, ilgalaikis Neigiamo poveikio néra
krastovaizdZiui

10, Siiillomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar)
Planuojamai veiklos sri¢iai

ekonominei aplinkai

socialinei aplinkai

gamtinei aplinkai ir

krastovaizdZiui

Proje




