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GYVENAMOJO NAMO  RASEINIŲ R.SAV., RASEINIŲ M., ŠALTINIO G.3, 
REKONSTRAVIMO  Į ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATĄ SU 

GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 
1.1. Statybos vieta (geografinė vieta), statybos rūšis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas. 

 Gyvenamojo namo (un.Nr.7294-8004-0017) rekonstarvimas bus vykdomas Raseinių r.sav., 
Raseinių m., Šaltinio g.3, kadastrinį sklypo Nr.7263/006:50  turinčiame žemės sklype.  

 Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ (2013 m. redakcija), p. 7.2. : 

 statybos rūšis yra rekonstravimas 
 Esama   statinio paskirtis: vienbutis gyvenamasis namas. 
 Projektuojama   statinio paskirtis: administracinis pastatas 
 Statinio kategorija: neypatingasis statinys. 

    
  1.2.   Teritorija, žemės nuosavybė, servitutai, žemės naudojimo apribojimai, sklype esantys statiniai, 
želdiniai, geologinės, hidrogeologinės sąlygos, sanitarinė ir ekologinė situacija, šalia sklypo esantis 
užstatymas, esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. 

Sklypo, kuriame numatomas rekonstravimas, plotas- 1551 m2.   Sklypo reljefas sąlyginai lygus, šiek tiek 

žemėjantis pietvakarių kryptimi. Sklypas nuosavybės teise priklauso Č.D. 

Sklypui nustatyti apribojimai: 

1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos-516 m2. 
2. Elektros linijų apsaugos zonos-156 m2; 
3. Ryšių tinklų apsaugos zona-39 m2 

 
2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. PASTATO  FUNKCINIO RYŠIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI       

   Sklypo nuolydžiai formuojami taip, kad nebūtų pažeisti kaimyninių sklypų savininkų interesai. 
Rekonstrukcijos metu išlaikoma susiformavusi užstatymo linija. Sklype buvę pagalbinio ūkio pastatai šiuo metu 
yra jau nugriauti. Sklype numatoma kietų dangų 11 vietų automobilių stovėjimo aikštelė, tame skaičiuje 1 vieta 
žmonių su negalia automobiliui. Tolimiausias atstumas nuo ŽN automobilio aikštelės iki įėjimo yra apie 44,0 
m. Šaligatviai pritaikomi ŽN judėjimui,  tako išilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis nuolydis ne 
didesnis kaip 1:30 (3,3 %). Pėsčiųjų takų lygių skirtumai ir nelygumai turi būti ne didesni kaip 20 mm.  Nuo 
automobilių stovėjimo aikštelės įrengiamas neregių vedimo ir įspėjamasis paviršius. 
 Kai ŽN automobilio stovėjimo aikštelės aukštis nesutampa su pėsčiųjų tako aukščiu, todėl įrengiama 
bortelio rampa , jungianti prieinamą judėjimo kelią su pagrindiniu įėjimu. Bortelio rampos plotis turi būti bent 1 
000 mm. Bortelio rampos nuolydis turi būti nustatomas atsižvelgiant į ISO 21542:2011   8 skyriaus reikalavimus 
ir atitikti 2 lentelę. 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš šiaurinės sklypo dalies, iš Šaltinio gatvės. 

    Pirmame aukšte ir dalyje antrojo aukšto bei mansardinio aukšto numatoma įrengti administracines patalpas 
(dominuojanti paskirtis). Antrajame aukšte ir mansardiniame aukšte įrengiamos gyvenamosios paskirties 
patalpos. Projektuojamos trys laiptinės, patekimas į jas iš šiaurės rytinės sklypo pusės.  
     Pastate ŽN patalpos pritaikomos tik pirmajame aukšte.. Darbuotojams ir lankytojams, turintiems negalią, 
bus skirtos patalpos pirmajame aukšte. Tualetas ŽN įrengiamas pirmajame aukšte. 
 
3. PASTATO KONSTRUKCIJŲ ELEMENTAI 
 
3.1. Pastato konstrukcinė schema. 
 Pastatų pagrindinės krūvį laikančios konstrukcijos : g/b gręžtiniai poliniai pamatai, silikatinių blokelių 
išilginės ir skersinės sienos, gelžbetoninė surenkama perdanga,medžio konstrukcijų stogas. 
 
3.2. Pamatai.  

 Esami pastato pamatai stiprinami, nauji projektuojami pamatai-gręžtiniai poliai.  

3.2. Sienos 
    Išorės sienos – silikatinių blokelių 240 mm storio mūras su 250 mm polistireninio putplasčio EPS 70N 

apšiltinamuoju storio sluoksniu bei klijuojamų klinkerio plytelių ar struktūrinio tinko apdaila.  

Pertvaros įrengiamos iš silikatinių blokelių arba plytų 120 mm storio. Sąramos virš angų – monolitinės 

gelžbetoninės. 



3.3. Stogas. 
Pastato  projektuojamos stogo konstrukcijos- medinės gegnės 250x50 mm.  
Tarp gegnių  įrengiamas apšiltinimas 250 mm storio PAROC Extra PLIUS akmens vatos plokštėmis, po 

gegnėmis -100 mm storio PAROCExtra PLIUS akmens vatos plokštėmis.  
Techninės charaktiristikos PAROC Extra PLIUS: Šilumos laidumo koeficiento deklaruojama vertė – 

0,034W/mK . Degumo klasė – A1; Leidžiama naudoti kitą šiltinimo medžiagą, nebloginant charakteristikas. 
Stogų nuolydis 400 . Projektuojama pastato stogo danga –profiliuotos skardos danga. 

 
3.4. Vidaus apdaila 

  Pastato vidaus sienos ir pertvaros tinkuojamos. Paviršių apdaila įvairi: dažymas, tapetavimas, 
padengimas glazūruotomis plytelėmis arba viniline danga ir t.t. 
Lubos įrengiamos pakabinamos iš gipso kartono plokščių ant metalinio karkaso. 
  

3.5. Langai 

Langų šilumos perdavimo koeficientas turi būti ne didesnis kaip 1,4 W/m2K . 
Langų garso izoliavimo rodiklis turi atitikti 3 klasės reikalavimus -35 iki 39 d B . Rekomenduojama langai 
aliuminio  profilio su išbaigta gamykline apdaila. 
 

3.6. Durys 

Rekomenduojama statyti išorės duris sustiprintos konstrukcijos aliuminio profilio. Jų šilumos perdavimo 

koeficientas turi būti ne didesnis kaip 1,9 W/m2K . 

 

3.7. Lauko apdaila 

Pastato lauko apdaila – klijuojamos klinkerio plytelės bei struktūrinis tinkas. Pastato cokolinė dalis dažoma. 
Fasadų spalvos nurodytos SA dalies fasadų brėžiniuose.  
 
4. PASTATO VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI. 

 
Pastato šildymo sistema pasirenkama užsakovo –įrengiamas šilumos siurblys, atitinkantis pastato energijos 
poreikį. Elektros įvadas sklype yra esamas. Lauko vandentiekis ir nuotekų šalinimas numatomas iš miesto 
skirstomųjų tinklų , prisijungimas pagal tinklus eksploatuojančių institucijų išduodamas technines sąlygas.. 
 
 
5. TREČIŲJŲ ASMENŲ GYVENIMO IR VEIKLOS SĄLYGŲ UŽTIKRINIMAS 
          Projektiniai sprendiniai nepablogina trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų, palyginus su 
sąlygomis, kurias jie turėjo iki statybos pradžios. Pastato normalios eksploatacijos metu  nenumatomas 
papildomas kenksmingų medžiagų išmetimas į aplinką. Pastate leistinos veiklos keliamas triukšmo, vibracijos, 
elektros trikdymų ir pavojingos spinduliuotės lygiai tretiesiems asmenims neturės neigiamo poveikio. Pastato 
rekonstarvimo ir eksploatacijos metu nebus apribotas trečiųjų asmenų privažiavimas prie savo sklypų, nebus 
apribotos galimybės naudotis inžinerinėmis sistemomis, nesumažės gretimybių priešgaisrinių saugos 
priemonių efektyvumas, nesumažės trečiųjų asmenų sklypų insoliacijos norminiai dydžiai. Projekto 
sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
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