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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ PAŽINTINIAI DUOMENYS 

-Statytojas (užsakovas).  A. G.  
-Statinių pavadinimas. PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO (AUTOMOBILIŲ PRIEŽIŪROS IR APTARNAVIMO), 
KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., DOMEIKAVOS K., NERIES G. 1A,  PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI. 
-Adresas. KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., DOMEIKAVOS K., NERIES G. 1A 

 -Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė UAB „A3 studija“, architektas/projekto vadovas Saulius 
Daniulaitis, atestato Nr. A1068. 
-Projekto rengimo pagrindas. Užsakovo projektavimo užduotis. Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis 
teisės aktais ir kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 
-Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“, p. 7.1 statybos rūšis – naujo statinio 
statyba. 
-Statinių paskirtis. Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, 7.4. paslaugų paskirties pastatai – skirti 
paslaugoms teikti (tarp jų buities) ir buitiniam aptarnavimui: pirtys, grožio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto 
dirbtuvės, priėmimo – išdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai, krematoriumai ir kiti pastatai; 
-Statinių kategorija. NEYPATINGAS. 
 

SITUACIJOS SCHEMA 
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SKLYPO SUTVARKYMO DALIES PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI 
Projekto sklypo sutvarkymo dalis paruošta vadovaujantis projektavimo (technine) užduotimi, statybos įstatymu, 

statybos reglamentais, higienos normomis ir kitais galiojančiais norminiais dokumentais, LR Nekilnojamojo turto kadastro 
nuostatais, užsakovo užsakymu ir pageidavimais.  

Šiai teritorijai nėra parengto detalaus plano. 
 

TERITORIJOS BŪKLĖ 
Sklypas yra Kauno rajono savivaldybės teritorijoje, Domeikavos seniūnijoje, Domeikavos kaime, Neries gatvėje. 
Sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita. 
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. 
Arčiausiai esantys pastatai – kitoje gatvės pusėje, vakarinėje dalyje. Artimiausi pastatai nuo planuojamo sklypo 

ribos nutolę ~35 m.  Gretimuose sklypuose esančių pastatų paskirtys: Transporto paslaugų pastatas ir sveikatos priežiūros 
centras.  

Vadovaujantis registrų centro nekilnojamojo turto pažymėjimais, šiaurinėje ir pietinėje pusėje planuojamas sklypas 
ribojasi su žemės ūkio paskirties sklypais.  

Žemės sklypas nepatenka į Kultūros paveldo vertybių objekto ribas ar saugomų teritorijų sąrašą. 
Sklype įregistruotų servitutų nėra. 
Vandens telkinių, statinių ar saugomų želdinių sklype nėra. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. 

Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos šaltinių ar 
stambių gamybinių objektų. 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

 Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktas skirsnis) 

 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 

 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
dešimtasis skirsnis) 

 
TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 

Sklypas, kuriame planuojama statyti pastatą yra Kauno rajono teritorijoje, Neries gatvėje. Žemės sklypo plotas – 
1,403 ha, kad. Nr. 5217/0012:1725, unikalus Nr. 4400-5477-9850, registro Nr. 44/2535572. Sklypas yra stačiakampio 
formos, vakarų pusėje ribojasi su Neries gatve, o šiaurės ir pietų pusėse – su privatiems savininkams priklausančiais 
sklypais, o rytų pusėje – su valstybine žeme. Reljefas sklype beveik lygus – absoliutiniai aukščiai svyruoja nuo 76,16 m iki 
76,33 m. Sklypas nuosavybės teise priklauso A. G . Sklypo plano sprendiniai pateikiami ant 2020-05 
atliktos topografinės nuotraukos. 

Į sklypą patenkama per projektuojamą įvažą iš Neries gatvės vakarų pusėje. Sklype planuojama statyti vieną, 
vieno aukšto iki 9 m aukščio paslaugų paskirties ( automobilių priežiūros ir aptarnavimo) pastatą bei įrengti antžemines 
automobilių stovėjimo vietas.  Aplink pastatą formuojamos apželdintos erdvės ir kiemo aikštelės automobilių stovėjimui. 

Pietinėje sklypo pusėje numatoma gyvatvorė – želdinių juosta, kuria siekiama atskirti paslaugų paskirties sklypą 
nuo gretimo sklypo. 

 Numatomas bendras sklypo želdynų plotas ~ 15 %, kas tenkina privalomuosius 10%.  
 

Numatomi bendrieji statinių rodikliai: 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS  

1.1. sklypo plotas m
2 1403  

1.2. sklypo užstatymo intensyvumas % 32  

1.3. sklypo užstatymo tankumas % 27  
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1.4. Apželdintas sklypo plotas % 15  

II. PASTATAI 

I PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATAS (AUTOMOBILIŲ APTARNAVIMO IR PRIEŽIŪROS) 

2.1.1. turtiniai vienetai: vnt.  2  

2.1.2. bendrasis plotas:  m²  446,31  

2.1.3. naudingas plotas: m² 446,31  

2.1.4. pastato tūris m
3
 3187  

2.1.5. aukštų skaičius  2  

2.1.6. pastato aukštis m 8,40  

2.3. energinio naudingumo klasė [5.41]  A++  

2.4. pastato atsparumas ugniai - II  

2.5. pastatų (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė [5.43]  -  

2.6. kiti specifiniai pastatų rodikliai  -  

III. KITI STATINIAI (Pagal STR 1.01.01:2017 „Statinių klasifikavimas“) 

3.1. Kitos paskirties inžinerinis II gr. nesudėtingas statinys – 

kiemo aikštelė 

m² 815 19 automobilių 

parkavimosi vietų 

 
 
AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ ĮRENGIMAS 

Sklype numatoma kiemo aikštelė, skirta automobilių stovėjimui. Bendras aikštelės plotas – 815 m2. Aikštelė 
išsidėsčiusi rytinėje ir vakarinėje pusėse, siekiant užtikrinti patogų patekimą į pastatus. 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai“ bendrieji reikalavimai 30 lentelės 
„Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius“ nustatomas reikalingas parkavimo vietų skaičius. Paslaugų 
paskirties statiniams, automobilių remonto įmonėms reikalinga 1 vieta 1 remonto vietai. Iš viso pastate numatomos 5 
automobilių remonto (techninio aptarnavimo) vietos, todėl prie pastato reikalinga įrengti 5 parkavimosi vietas. Iš viso 
prie naujai projektuojamo pastato planuojama įrengti 19 parkavimosi vietų iš kurių 2 numatytos žmonėms su negalia. 
Reglamentuojamas parkavimo vietų skaičius yra išlaikomas.  
 
SUPROJEKTUOTO PASTATO APIBŪDINIMAS 
Paslaugų paskirties pastatas (automobilių priežiūros ir aptarnavimo) (sklypo plane pažymėtas Nr.1): 

Suprojektuotas paslaugų paskirties pastatas skirtas automobilių priežiūrai ir aptarnavimui. Pastate išskiriami 
du atskiri turtiniai vienetai, vienas rytinėje, kitas vakarinėje pastato dalyje. Pastate bus atliekama automobilių 
elektrinės dalies diagnostika ir aptarnavimas, taip pat numatomos patalpos darbuotojams bei pagalbinės patalpos 
antrame aukšte. Jokia gamyba ar kita veikla, kurios metu gali būti išskiriami teršalai, pastate nenumatoma. Pastato 
tūrinis sprendimas – stačiakampis tūris plokščiu stogu. Pastato fasado spalviniai sprendimai parenkami neutralūs, 
prisitaikantys prie aplinkos, nekontrastuojantys. Siūloma fasadų apdaila – pilkos spalvos apdailinis tinkas ir bronzos 
spalvos skardos lakštai. 

Bendras pastato plotas – 446,31 m2, naudingas plotas – 446,31 m2. 



 

A3-2021-04-15-1A-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

4 4 0 

 

Į patalpas patenkama iš šiaurės, pietų ir vakarų pusių.  
Pastatas dviejų aukštų.  
Pirmame aukšte numatoma įrengti 2 automobilių aptarnavimo ir priežiūros patalpas, 3 kabinetus 

darbuotojams, 3 pagalbines patalpas, 2 wc žmonėms su negalia, 3 wc, holą ir laiptinę. 
Antrame aukšte numatoma įrengti šilumos siurblio patalpą, ventiliacinę kamerą, koridorių ir 3 pagalbines 

patalpas. 
Pastato eksploatacijai užtikrinti reikalingi inžineriniai tinklai bus jungiami prie Kauno rajono inžinerinių tinklų. 
Pastato projektiniai sprendiniai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų atžvilgiu (įėjimų 

apšvietimas, prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų konstrukcijos ir spynos, apsauginė 
signalizacija ir kt.). 
 
TREČIŲJŲ ASMENŲ INTERESŲ APSAUGOS REIKALAVIMAI 

Sklype numatoma statyti paslaugų paskirties pastatą (automobilių priežiūros ir aptarnavimo). Gamybiniai 
procesai ar nauja ūkinė veikla sklype nebus vykdoma. Triukšmas bus izoliuotas pastatų viduje, išorėje technologinių 
įrenginių keliamas triukšmas neviršys leistinų ribinių dydžių. Stacionarių triukšmo šaltinių teritorijoje nebus.  

Projektuojami pastatai neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams.  
 
Projekto rengimo pagrindas: 

1. Žemės sklypo ribų planas; 
2. Toponuotrauka; 
3. Projektavimo užduotis. 

 
 Projektas parengtas projektavimui naudojant UAB „A3 studija“ licencijuotą programinę įrangą: 

1. Autocad Architecture 2010 serijos numeris 390-95741222; 
2. Microsoft Office Home&Business 2016 produkto ID:00333-59001-33215-AA375. 

 
 
P.V.                                  S. DANIULAITIS 
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