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TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

 

1. BENDROJI DALIS Psl. Lapų 

rinkmenoje 

01RINKMENA 

Viršelis, turinys 1-2 2 

Bendrieji rodikliai 3-17 15 

Projektavimo užduotis 18-22 5 

Aiškinamasis raštas 23-32 10 

Teritorijų planavimo dokumentas 33-49 17 

Sklypo plano brėžiniai 50-51 2 

02RINKMENA   

Bėžiniai 1-185 185 

Vizualizacijos 186-188 3 

Viso:   

 

  



STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 

5 priedas 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju 

atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji 

statinio rodikliai lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

I SKYRIUS 

SKLYPAS 

 

   

1. sklypo plotas m2 

 

26638  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 

 

% 

 

35  

3. sklypo užstatymo tankis           

 

 

II SKYRIUS 

PASTATAI 

% 19  

DAUGIABUTIS NAMAS A     

 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3  Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11.50 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  



Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS B    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS C    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

  



Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

 

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,25 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS D    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,25 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  



Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS E    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,25 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS F    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,25 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS G    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,40 Nuo žemės 



7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS H    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

272,67  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

272,67  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1362  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,45 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

3  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

3  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS I    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,15 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

    

DAUGIABUTIS NAMAS J    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

453,30  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

453,30  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2270  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  m 11,10 Nuo žemės 



  

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

5  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

5  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS K    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS L    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS M    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,45 Nuo žemės 



7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS N    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,45 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS O    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,35 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS P    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

363,44  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

363,44  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

1816  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,35 Nuo žemės 



7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

4  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

4  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS R    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

543,24  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

543,24  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2724  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,15 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

6  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

6  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS S    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

543,24  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

543,24  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2724  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

6  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

6  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS T    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

543,24  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

543,24  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2724  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 



7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

6  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

6  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

DAUGIABUTIS NAMAS U    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

543,24  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

543,24  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

2724  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,20 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

6  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

6  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

  



DAUGIABUTIS NAMAS V    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

 

 

  

2. Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

635,06  

3. Pastato naudingasis plotas. * 

 

m2 

 

635,06  

4. Pastato tūris.*  

 

m³ 

 

3178  

5. Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

3 Su mansarda 

6. Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,25 Nuo žemės 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: 

 

vnt.  

 

7  

7.1. 1 kambario 

 

vnt.  

 

0  

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.  

 

7  

8. Energinio naudingumo klasė  

 

 A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė   

 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 

 

11. Kiti papildomi pastato rodikliai 

 

 II  

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 

matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės 

ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 

nukrypimų [5.39]. 

 

 

Statinio projekto vadovas- Andrius Daujotas, A1889  

 

     Statytojas- TVIRTINU- UAB "Nordic Investment Group" Direktorius Tomas Brazinskas 
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įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 
(parašas) 

2021 m. ___________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2021 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučių gyvenamųjų namų Kaributo g. 16, Vilniuje,  statybos 

projektas  
 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 20 str., žemės 

sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi. Vadovautis Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos 2016-03-23 sprendimu Nr. 1-402 

patvirtintu Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbinų kaime 

detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00078601). 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo 

intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių 

statybos zonos esamo 

žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė 

altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–

iki) 

2.7. priklausomų želdynų 

plotas 

2.8. automobilių stovėjimo 

vietų skaičius 

Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 

vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir sutarties 

formos tvirtinimo“ bei 2020-09-16 sprendimu Nr. 1-664 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. Automobilių ir dviračių stovėjimo vietas 

pavaizduoti grafiškai, o jų poreikio skaičiavimus aprašyti 

aiškinamajame rašte. Numatant antžemines automobilių stovėjimo 

aikšteles, jas projektuoti su medžiais ir/ar krūmais, užtikrinant tam 

reikalingus dangų ir technologinius sprendimus. Vadovaujantis 

2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 

Elektroninio dokumento nuorašas



patvirtintu „Vilniaus miesto savivaldybės darnaus judumo planu“ ir 

skatinant judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis, 

rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių - 

mažiausiai 1 vieta 2-3 butams. Aikštelėse numatyti įrengti dviračių 

įkrovimui prieigas. 

2.9. esamų medžių 

įvertinimas, taksacija 

Atlikti esamų želdinių vertinimą sklype ir - jei projektuojamos 

dangos priartėja arčiau nei per 5 metrus - valstybinėje žemėje.  

Plane želdinius  žymėti nurodant  realų lajos projekcijos plotą plane  

suteikti jiems unikalų numerį, nurodyti kamieno skersmenį ir būklę. 

Grafinę ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis priedu 

„Grafinis/ informacinis medžių žymėjimas plane ir inventorizacijos 

lentelės sudėtis“.  Saugotinų želdinių būklė vertinama remiantis LR 

AM įsakymu D1-5 patvirtintų taisyklių „Dėl Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklių“ 2 priedu (informaciją kurie 

želdiniai yra saugotini  rasite 2008 m. kovo 12 d.  LR Vyriausybės 

nutarime Nr. 206). Aiškiai grafiškai vaizduoti šalinamus medžius, 

nurodyti šalinimo priežastį.  

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos 

priemonės: 

medžiagiškumas, 

spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR Architektūros 

įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  

Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatai savo tūriu, fasado 

kompozicija privalo derėti prie konteksto, tačiau kartu turi būti 

šiuolaikiški savo urbanistiniu sprendimu, architektūrine raiška bei 

technologiniais sprendimais. Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio 

užstatymo aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį; pastatų 

architektūrinė išraiška turi būti kontekstuali aplinkai. Užtikrinti 

natūralių, geriausia vietinių statybinių medžiagų – plytos, medis, 

betonas, metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 

parinktas medžiagas. Numatyti tūrių skaidymo priemones, vengti 

monotoniškų, vienodų pastatų architektūrinės išvaiškos variantų, 

projektuoti skirtingos, bet derančios tarpusavyje architektūros, 

pastatus. Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus 

ir želdinius. 

Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021-04-21 

sprendimo Nr. 1-942 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijoje 

projektuojamų objektų, kurių architektūrinėms idėjoms įvertinti 

privaloma skelbti projektų konkursus“ reikalavimus. 

3.2. reikalavimai sklypo 

sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Įvertinti šalia esančią žalią zoną, numatyti su ja apželdintas jungtis 

patogiam patekimui iš viso kvartalo ir šalia esančių sklypų.  

Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti būsimų sprendinių 

įtaką vietos kraštovaizdžiui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei 

būklei; susiklosčiusiems socialiniams veiksniams, įvertinti kaip 

funkcionuos jungtys su gretimybėmis.  Pasiūlyti tvarius lietaus 

vandens surinkimo ir kitus tvarią aplinką formuojančius  sprendinius 

panaudojant susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą.  Vaikų 

žaidimo, poilsio ir sporto aikšteles projektuoti privačiuose 

daugiabučių sklypuose. Papildomi poilsio įrenginiai galėtų būti 

planuojami žaliojoje zonoje rengiant atskirą projektą ir pasirašius 

atskirojo želdyno projektavimo/įrengimo sutartį su VMSA. Pateikti 

projektuojamų  želdinių (medžių, krūmų, žolinių augalų, lianų) 

rūšis, preliminarius kiekius, komponavimo būdus ir jų parinkimo 

motyvus. Aprašyti  sklypo dangų medžiagiškumą, parinkimo 

motyvus. Vadovautis LR Želdynų įstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 



punktu. Rengiant tolimesnę projekto techninę dokumentaciją 

vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 29 d. įsakymu 

Nr. D1-719  “Dėl atskirųjų ir priklausomųjų Želdynų kūrimo ir 

tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašo patvirtinimo”. 

Pastatų ir viešųjų erdvių sąrangos principai teritorijoje, pastatų 

išdėstymo sklype sprendiniai ir privalo atitikti urbanistinį kontekstą 

– teritorijoje susiklosčiusią ar tikslingai formuojamą užstatymo 

tipologiją. 

Kiemo erdves formuoti fiziniais ar emociniais barjerais kuriant 

konkrečiai bendruomenei priklausančių erdvių ribas su 

akcentuojamais patekimais, skatinant šias erdves naudojančios 

bendruomenės įsitraukimą į erdvės priežiūrą ir kontrolę. Skatinamas 

terasų pirmajame aukšte esantiems būstams įrengimas. 

Pirmuosiuose pastatų aukštuose negalimi aklini fasadai, parkingai ir 

garažai. Siekiant teritorijos daugiafunkciškumo, nagrinėti galimybę 

ir poreikį pirmuose pastatų aukštuose palei pagrindines gatves 

numatyti universalios paskirties patalpas, kurios galėtų būti 

pritaikomos įv. paslaugoms, tame tarpe socialinėms, teikti; į šias 

patalpas turi būti numatyti neįgaliesiems pritaikyti įėjimai iš lauko. 

Pastatai, susisiekimo infrastruktūra ir viešos erdvės pritaikytos tokiai 

judumo dalyvių hierarchijai: pėstysis > dviratininkas > viešas 

transportas > automobilis; 

Užtikrinti minimalia sklypo struktūrą, nustatytą STR 2.02.01:2004 

„Gyvenamieji pastatai“: sklype turi tilpti vaikų žaidimo aikštelė, 

elementari sporto aikštelė paaugliams ir vieta ramiam vyresnio 

amžiaus namo gyventojų poilsiui. Šias gyventojams skirtas erdves 

projektuoti toliau nuo gatvių, vidinėje, ramioje sklypo dalyje. 

Nurodyti buitinių atliekų konteinerių aikštelių išdėstymą sklype. 

Vadovautis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 

reikalavimais.  

Projektuojant antžeminę automobilių saugyklą ar automobilių 

stovėjimo vietas, išlaikyti norminius atstumus, nustatytus STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“, iki gretimų sklypų taip, kad nebūtų užkirsta galimybė 

šiuose sklypuose vykdyti statybą.  Projektuojant antžemines 

automobilių stovėjimo vietas numatyti želdinių intarpų, pralaidžių 

dangų. Rekomenduojama numatyti požeminę automobilių saugyklą. 

Išlaikyti norminius atstumus nuo pastatų iki kaimyninių sklypų ribų 

pagal STR 2.02.01:2004  „Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus. 

Priklausomųjų želdynų plotą kuo mažiau skaidyti atskirais plotais, 

tokiu būdu kuriant pilnaverčio kiemo kokybę.  

3.3. konteksto sąlygojami 

reikalavimai 

Atlikti urbanistinę analizę (schemos ir aiškinamasis tekstas) 

pagrindžiančią planuojamą kvartalo urbanistinę idėją (sklaida, 

pastatų parametrai, santykis su aplinkinėms teritorijomis).  

Į pastato aukštų skaičių įskaičiuojamos pastogės, mansardos, 

antrasolės. Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia 

(STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“).  

Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su LR Statybos įstatymo 

14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų teisėtų interesų. Užtikrinti insoliacijos, 

higienos, priešgaisrinius reikalavimus. 

3.4. reikalavimai 

susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai – pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. Vadovaujantis 2016-03-23 

Vilniaus miesto tarybos sprendimo Nr. 1-402 4.3. p., sklypų 

užstatymas galimas įrengus inžinerinių tinklų ir susisiekimo 



infrastruktūrą, numatytą detaliajame plane. Todėl su prašymu 

pritarti projektiniams pasiūlymams turi būti pateikiami dokumentai 

dėl susisiekimo infrastruktūros įrengimo bei planuojamos įrengti 

infrastruktūros projektiniai sprendiniai. Užtikrinti detaliajame plane 

(TPDR reg. Nr. T00078601) numatytą pėsčiųjų jungtį per sklypą į 

želdynų teritoriją.Vadovautis Vilniaus miesto dviračių takų 

specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)  sprendiniais ir 

Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus miesto savivaldybėje 

rengimo ir įgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2018-12-17 įsak. Nr. 30-

3844/18(2.1.1E-TD2). Įvažiavimus į sklypą numatyti vadovaujantis 

detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00078601) sprendiniais. 

3.5. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti 

reikalavimai 

(bendruosiuose, 

specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2016-03-23 

sprendimu Nr. 1-402 patvirtintu Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame 

Gulbinų kaime detaliuoju planu (TPDR reg. Nr. T00078601); 

vadovaujantis detaliojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 8, rengiant 

konkrečių urbanistinių objektų (kurių užstatymo plotas didesnis nei 

0,5 ha) techninius projektus, pagal planuojamos ūkinės veiklos 

poveikio aplinkai vertinimo įstatymo nuostatas, būtina atlikti 

poveikio aplinkai vertinimo atranką. Įvertinti Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) 

sprendinius. Įvertinti Vilniaus miesto savivadybės administracijos 

direktoriaus 2019-12-30 įsakymo Nr. 30-3259/19 „Dėl reikalavimų 

projektuojamiems arba rekonstruojamiems pastatams ar pastatų 

grupėms įrengiant perspėjimo sirenomis sistemas“ reikalavimus. 

3.6. su projekto 

įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios 

infrastruktūros plėtra  

Nurodyti esamas ugdymo įstaigų lankymo galimybes susiejant su 

projektuojamų būstų skaičiumi. Išnagrinėti galimybę pastate 

numatyti universalios paskirties patalpas, kurios galėtų būti 

pritaikomas socialinei, tame tarpe ugdymo įstaigų, veiklai. Nagrinėti 

sklypo prieigas ir įvertinti viešosios infrastruktūros (gatvės, pėsčiųjų 

ir dviračių takų) plėtros poreikį. 

3.7. projektinių pasiūlymų 

vaizdinės informacijos 

parengimas 

Vadovaujantis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu 

„Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 

duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu, 

projekto medžiaga pateikiama įtraukti į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilniaus 3D planas”. Projektinių pasiūlymų sudėtis 

pagal STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 13 priedą. Aiškinamajame rašte aprašomi, o žemės 

sklypo su gretima urbanistine aplinka plane pavaizduojami 

Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais 

atvejais numatomo visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies 

projekto rengimo metu numatomi koreguoti detaliojo plano 

sprendiniai. Užtikrinti visuomenės informavimą STR „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka; 

informacinis stendas turi būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 

0,5 kv. m), stende pateikiama statinių išdėstymo sklype su gretima 

urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo įrengimo ir 

išmontavimo datos ir kita privaloma informacija. 
 

 

Aurelija Šlepikaitė, (8 5 211 2877), aurelija.slepikaite@vilnius.lt  

Giedrė Čeponytė, (8 5 211 2469), giedre.ceponyte@vilnius.lt  
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  

mailto:aurelija.slepikaite@vilnius.lt
mailto:giedre.ceponyte@vilnius.lt
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Esama situacija 
Daugiabučiai namai projektuojami sklype, Kaributo g. 16, (kad. Nr. 0101/0101:2594 Vilniaus m. k.v., 
sklypo plotas 2.6638 ha), Vilniuje. Žemės sklypo naudojimo būdas daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir 
bendrabučių teritorijos. Iš rytinės puses sklypas ribojasi su Kaributo g., pietvakarinėje pusėje 
projektuojamas sklypas ribojasi su atskirųjų želdynų teritorija, kitos sklypo dalys ribojasi su privačiais 
sklypais.  
 
 
 
Taikomi reglamentai  
Teritorijoje yra galiojantis Detalusis planas 
(įsakymas tvirtintas 2016 m. kovo 23 d. Nr. I-
402, Vilnius ).  Remiantis Detaliuoju planu 
teritorijai taikomi šie reglamentai: 
 
Maksimalus užstatymo intensyvumas – 0,8 
 
Maksimalus užstatymo tankumas – 0,4 
 
Maksimalus pastatu aukštingumas 16m. 
 
Priklausomųjų želdynų norma 30%. 
 
 
Esamos gretimybes 
Gretimuose kvartaluose šiaurinėje, pietinėje ir rytinėje teritorijose vyrauja vienbučių, dvibučių ir 
blokuotų vienbučių užstatymas, o vakarinėje- Zebedeno g. projektuojami keturių aukštų daugiabučiai 
gyvenamieji namai. Vyraujantis užstatymo aukštingumas- 1-2 aukštai vienbučiai, dvibučiai namai ir 4 
aukštų daugiabučiai. Pridedama analizės schema. 

 
Sklypo užstatymas 
Projektuojami 21 mažaaukščiai daugiabučiai(nuo 3 iki 7 butų). Projektuojami 3 aukštų namai ( 3 
aukštas mansarda). Namai orientuojami kryptimis rytai-vakarai ir šiaurė-pietūs. Automobiliai statomi 
priešais namus. Preliminarus bendras plotas 9260m2 (gali būti neženkliai tikslinamas techninio 
projekto rengimo metu). 
 
Sklype numatomos vaikų žaidimo aikštelės (3vnt.) ir kitos poilsio zonos. 
Projektuojamas užstatymo tankumas ir intensyvumas artimas gretimiems kvartalams. 
užstatymo tankumas 21% 
užstatymo intensyvumas 37% 
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Gretimų sklypų aukštingumo analizė

 Pažymėta teritorija- planuojama. Numatomas statinių aukštingumas 3 aukštai.

 Projektuojama kaimyninė teritorija. Pagal projektą: ,,Daugiabučių gyvenamųjų namų Zebedeno g. 28 (skl. kad. nr. 0101/0101:1312),

Vilniuje statybos projektas", numatomas daugiabučių namų aukštingumas- 4 aukštai. (šalt. vilnius.lt).

Remiantis Detaliojo plano sprendiniais,

vilnius.lt svetainės duomenimis, aplink

planuojamą teritoriją Jaunučio g.16,

šiaurinėje, pietinėje ir rytinėje dalyse

dominuoja vienbučių ir dvibučių namų

statyba (1-2 aukštai). (Vaizdinė medžiaga

 pateikta iš  vilnius.lt portalo).
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Sklypo apželdinimo sprendiniai  
Planuojamoje teritorijoje nėra esamų medžių. 
Sklypo apželdinimo planas pateikiamas atskirai.  
 
Projektuojami želdiniai. Projektuojamais augalais, siekiama suformuoti žalio, patrauklaus ir jaukaus 
kvartalo charakterį. Pagrindinės gatvėse ir tarpuose tarp automobilių statymo vietų numatomos klevų 
alėjos. Gėlynų juostos ir medžiai  formuoja emocinius barjerus tarp gatvės ir privačių kiemų erdvių. 
Vidines kiemų erdves apibrėžia ažūrinės vijoklių sienelės ir visus metus žaliuojančios tujos. Dviračių 
statymo vietos atskiriamos skalda bei apželdinamos gėlynais. Numatomas apšvietimas gėlynuose- 
prožektoriais iš apačios, numatomas apšvietimas prie dviračių statymo vietų, taip pat pagrindinėse 
gatvėse. 
Su projektuojamu sklypu besiribojančiame želdynų sklype numatoma vientisa takų sistema, dėl to 
žalioji teritorija integruojasi į vystomą kvartalą, tačiau išlaikoma jos rekreacinė nuotaika. Numatomi du 
nauji vandens telkiniai, kurie vandeniu pasipildys iš šalia esančio vandens telkinio, taip pat 
numatomas lietaus surinkimas ir nuvedimas į naujus vandens telkinius. Siekiant diferencijuoti erdves, 
gyvenamojoje kvartalo teritorijoje, numatyti klevai, o žaliojoje zonoje, kuriant barjerą tarp gatvės ir 
gyvenamos zonos, projektuojami ne tik lapuočiai (beržai), bet ir  eglės.  
Vaikų žaidimų aikštelėse, jaunimo sporto aikštelėse numatoma guminė granulių danga, teritorijoje 
projektuojami suoliukai, šiukšliadėžės. Bendrą šiukšlių konteinerių aikštelę numatyta aptverti ažūrine 
sienele ir apželdinti vijokliais. Pateikiama parinktų augalų lentelė, parengtas atskiras apželdinimo 
brėžinys. 
 

Nr. 

 

Lotyniškas 

/angliškas 

pavadinima

s 

Lietuviškas 

pavadinimas 

 

Augalo 

išmatavimai 

(aukštis/cm; 

plotis/cm); 

Žydėjimas 

 

Augalų 

kiekis Augalo nuotrauka 

  

1 
Betula 

pendula 

Beržas 

karpotasis 

 

Aukštis: 15-

30 m.  

Plotis: 3 m. 

41 vnt. 
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2 
Picea 

omorika 
Eglė  

serbinė 

Aukštis: 15-

25 m.  

Plotis: 2,5 - 4 

m. 

37vnt. 

 

  

3 
Acer 

platanoides 
Klevas 

paprastasis 

Aukštis: 15 

m.  

Plotis: 3 m. 

 

142 vnt. 

 

  

4 

Thuja 

occidentalis  

BRABANT 

Tuja  

BRABANT 

Aukštis: 3m. 

Plotis: 1m. 

 

1528vnt. 

 

  

5 
Hedera  

helix 

Gebenė  

lipikė 

Vijolkis 444 vnt. 
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6 
Cephalario 

gigantea 
Cefalarija 

didžioji 

. 

Aukštis: 1,5-

2m.. 

Plotis: 50-

100cm. 

Žydi: VI-VII 

mėn. 

 

130vnt. 

 

 

  

`7 

Stipa 

tenuissima  

PONNY 

TAILS 

Kibioji ašuotė  

PONY TAILS 

Aukštis: 

0,50-0,70cm. 

Plotis: 0,60-

0,90cm. 

Žydi: VII-IX 

mėn. 

442vnt. 

 

  

8 
Sporobolus 

heterolepis Drėbūnas 

Aukštis: 50-

70cm. 

Žydi: VII-X 

mėn. 

275vnt. 
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9 Briza media Kiškio 

ašarėlės 

Aukštis: 40-

60cm. 

Žydi: V-VII 

mėn. 

265vnt. 

 

 

 

 

 
Planiniai sprendimai 
Projektuojami butai per 3 aukštus (3 aukštas mansarda). Butuose pirmajame aukšte numatoma 
svetainė su virtuvė ir valgomuoju, san. mazgas, ir sandėliukas. Antrajame aukšte projektuojama du 
kambariai ir san. mazgas. Mansardoje numatomas 1 kambarys ir san. mazgas. Vis butai iš svetainės  
turi išėjimas į terasą. 
 
Namai sudaryti iš tipinio buto segmento. Pridedamas 5 buto namo planas, fasadai. Analogiškas 
planas numatomas visuose daugiabučiuose namuose. 
 
Fasadų sprendimai 
Fasadų apdailai naudojamas tinkas, langų pakalimai- apskardinami. Vitrininiai langai svetainėje ir 
miegamuosiuose kambariuose. 
 
Pritaikymas žmonėms su negalia 
Išviso projektuojama 102 butai, iš jų 6 pritaikyti žmonėms su negalia. Įrengiamas reglamentuojamas 
patekimas į butus pritaikytus žmonėms su negalia. Sklype 6 automobilių stovėjimo vietos pritaikytos 
žmonėms su negalia. 
 
Susisiekimas ir automobilių aikštelės 
Į daugiabučių kvartalą patenkama iš rytinėje pusėje esančios Zebedeno gatvės. Kadangi kvartalas yra 
atokiau nuo miesto centro ir Lietuvoje nemažai šeimų turi po daugiau 
nei vieną automobilį, tai kiekvienam butui numatoma po 2 stovėjimo vietas. 
Projektuojamos 54 dviračių statymo vietos (atsižvelgiant į reglamentą bei realų dviračių poreikį, 
numatyta 2 butams 1 dviračių vieta).   
 
Konstrukciniai sprendimai 
Tikslinami sekančiuose projektavimo etapuose. 
 
Inžineriniai sprendimai 
Kadangi šalia nėra miesto inžinerinių tinklų, tai bus projektuojami vietiniai inžineriniai tinklai. 
Tikslinama techninio projekto rengimo metu. 
 
Buitinės atliekos 
Prie įvažiavimo numatomi buitinių atliekų konteineriai. 
 
 
Detaliojo plano koregavimas 
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Atlikus visuomenės informavimą apie daugiabučių namų statybą Kaributo g. 16, Vilniuje, numatoma 
atlikti Detaliojo plano korektūrą- koreguojama užstatymo zona ir perkeliama įvažiavimo į sklypą 
rodyklė. Pateikiama detaliojo plano koreguojamų punktų schema. 
 
Projekto rengimo etapai 
Atlikus visuomenės informavimą apie daugiabučių namų statybą Kaributo g. 16, Vilniuje, numatoma 
techninį darbo projektą ir statybos leidimo išėmimą rengti atskirais etapais. Numatomi 3 etapai- žiūrėti 
pridedamoje schemoje. Šiaurinėje pusėje esančioje besiribojančioje teritorijoje numatoma rengti 
visiškai atskirą projektą, tačiau atsižvelgiant į tai, kad kai kurie sprendiniai yra bendri, minėta teritorija 
yra įtraukta į šį projektą, kaip ateityje vystoma teritorija. 
 
 
  
    Projekto vadovas Andrius Daujotas 1889 
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Detaliojo plano koregavimo schema

Periferinė teritorija

(vystoma vėlesniais

 etapais)

Detaliojo plano koregavimo schema.1-Įvažiavimo vietos pakeitimas. 2-užstatymo zonos koregavimas. Numatoma

koreguoti Detalųjį plana atlikus visuomenės informavimą apie daugiabučių namų statybą Kaributo g. 16, Vilnius.

1.

2.

2.

2.

Esama situacija
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Sklypo ir dangų planas M1:500

Periferinė teritorija

(vystoma vėlesniais etapais)

Projektuojama teritorija

(daugiabučiai gyvenamieji namai)

Atskirieji

želdynai

Projektuojamos viešosios erdvės

(poilsio zonos, vaikų žaidimo aikštelės)



1 ETAPAS

3 ETAPAS

ATSIRAI RENGIAMAS ETAPAS

2 ETAPAS
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Statybos leidmų išėmimo etapų schema

Techninius darbo projektus rengti ir statybos leidimus

išimti numatoma 3 etapais.



 

 
 

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS 

TARYBA 

 

 

SPRENDIMAS 

DĖL APIE 52,9 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINŲ KAIME   

DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO 

 

2016 m. kovo 23 d. Nr. 1-402 

Vilnius 

 

 Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymo  

3 straipsnio 1 dalimi ir atsižvelgdama į Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2016 m. sausio 20 d. 

sprendimą Nr. 1-291 ,,Dėl paramos socialinės ir inžinerinės infrastruktūros plėtrai dydžių  

ir teikimo“, Vilniaus miesto savivaldybės taryba   n u s p r e n d ž i a: 

1. Patvirtinti apie 52,9 (penkiasdešimt dviejų ir devynių dešimtųjų) ha teritorijos buvusiame 

Gulbinų kaime, Verkių seniūnijoje, detalųjį planą ir jo sprendinius (pagal pridedamą brėžinį). 

2. Įgalioti Teisės departamento Sutarčių skyrių teisės aktų nustatyta tvarka sudaryti su 

asmenimis, nusprendusiais suteikti paramą, pagrindines paramos sutartis dėl infrastruktūros 

teritorijų įrengimo ir sklypų, pridedamame brėžinyje pažymėtų Nr. 343, Nr. 344, Nr. 346, Nr. 347, 

Nr. 348, Nr. 349, Nr. 350, Nr. 351, Nr. 352, Nr. 353, Nr. 357, Nr. 360, Nr. 361, Nr. 363, Nr. 364, 

Nr. 365, Nr. 369, Nr. 370, Nr. 371, Nr. 374, Nr. 375, Nr. 376, Nr. 377, Nr. 379, Nr. 380, Nr. 384, 

Nr. 386, Nr. 387, Nr. 388, Nr. 389, Nr. 390, Nr. 391, Nr. 394, Nr. 395, Nr. 397, Nr. 401, Nr. 402, 

Nr. 406, Nr. 409, Nr. 411, Nr. 413, Nr. 416, Nr. 417, Nr. 420, Nr. 425, Nr. 427, Nr. 453, Nr. 454  

ir Nr. 456, perdavimo Savivaldybės nuosavybėn.  

3. Įpareigoti Miesto plėtros departamentą:  

3.1. išduoti statytojui (detaliojo plano įgyvendintojui) specialiuosius architektūros 

reikalavimus tik pasiūlius pasirašyti 2 punkte nurodytas paramos sutartis dėl infrastruktūros 

teritorijų įrengimo ir perdavimo Savivaldybės nuosavybėn ir paramos socialinės infrastruktūros 

plėtrai sutartį; 

3.2. įtraukti į statinio specialiuosius architektūros reikalavimus sąlygas, susijusias su detaliojo 

plano sprendinių įgyvendinimu, ir esamų ar būtinų naujų inžinerinių tinklų, susisiekimo 

komunikacijų, reikalingų suplanuotam statiniui funkcionuoti, išplėtimo ar nutiesimo sutartis tarp tų 

tinklų, komunikacijų savininko ir statytojo (detaliojo plano įgyvendintojo). 

4. Nustatyti, kad: 

4.1. planavimo organizatorius patvirtintą detalųjį planą nustatyta tvarka per 5 darbo dienas turi 

pateikti įregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų registre; 

4.2. sklypų ribos ir plotai gali būti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus; 

4.3. sklypų užstatymas galimas tik įrengus inžinerinių tinklų ir susisiekimo infrastruktūrą, 

numatytą detaliajame plane; 

4.4. už šio sprendimo vykdymą yra atsakingas Miesto plėtros departamento direktorius. 

 

 

 

 

Meras Remigijus Šimašius 

______________ 

 



 

Architektūrinė dalis 
 

Bendrieji duomenys 

 

UAB „Regroup projektavimas“ remiantis 2011 m. sausio mėn. 25 d. VMSA direktoriaus 

įsakymu Nr. 30-72 „Dėl pavedimo organizuoti apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbinų kaime 

detaliojo plano rengimą“ ir planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, išduotu 

2013 m. gruodžio 04 d. Nr. A620-483- (2.15.1.21-MP2) parengė apie 52,9 ha teritorijos buvusiame 

Gulbinų kaime, Gulbinų rajono urbanistinės plėtros koncepcijoje pažymėtos indeksu T – 11, 

Vilniaus m, detalujį planą. 

Detaliojo planavimo tikslas – pakeisti žemės paskirtį, nustatyti sklypų ribas ir plotus, 

nustatyti statybos reglamentus, išvystyti inžinerinę infrastruktūrą. 

 

Esama būklė 

 

Detaliojo plano teritorija yra Vilniaus miesto šiaurinėje dalyje, buvusiame Gulbinų k., Verkių 

seniūnijoje. Teritorijos plotas – 52,9 ha. Vakarinė teritorijos dalis ribojasi su Zebedeno g., šiaurinė 

dalis ribojasi su Netimero ir Kurklių gatvėmis, pietinė dalis ribojasi su parengtu, bet nepatvirtintu T-

16 kvartalu, rytuose ribojasi su rengiamu T-12 kvartalu. Teritoriją kerta Gulbinėlių g., ties kuria yra 

išsidėstęs esamas Didžiųjų Gulbinų kaimas – keletas namų ūkių su priklausiniais. Teritorija mažai 

urbanizuota, vyraujanti teritorijos žemės sklypų paskirtis – žemės ūkio. 

Pagal galiojančio Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius detaliojo plano teritorija 

patenka į miesto dalį ŠR 4.1.3 – vidutinio užstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, mažo 

užstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, intensyviam naudojimui įrengiami želdynai, 

infrastruktūros teritorijos. Inžinerinė infrastruktūra silpnai išvystyta, vandentiekio-nuotekų tinklai – 

vietiniai. Esama gatvių danga prastos būklės. 

Teritorijos reljefas kintantis, žemėjantis ties esamu melioracijos grioviu, teritorijos vakarinėje 

ir rytinėse dalyse yra lokalios daubos. Teritorijoje vyrauja pievos, nedirbama žemė. 

Šiuo metu projektuojamoje teritorijoje teisiškai yra įregistruota 10 gyvenamųjų namų, kurie 

turi vietinius buities vandens tiekimo ir šalinimo inžinierinius tinklus (šiems namams numatoma 

galimybė prisijungti prie teritorijoje planuojamų centralizuotų tinklų), bei keliolika nesudėtingų ir 

laikinų statinių, skirtų žemės ūkio veiklai.  

 

Urbanistinės struktūros formavimas 

 

Rengiant teritorijos detalųjį planą buvo vadovaujamasi miesto Bendruoju planu, išduotomis 

planavimo sąlygomis, bei atsižvelgiant į žemės sklypų savininkų poreikius. 

Teritorijoje esantis melioracijos griovys išnaudojamas intensyviems želdynams įrengti, kartu 

tarnauja kaip lietaus nuvedimo sistemos dalis. Netimero gatvei vakarinėje dalyje yra nustatyta „C“ 

kategorija. Kitomis kryptimis nagrinėjama zona apribota „D“ kategorijos gatvėmis, kuriomis ir 

aptarnaujama nagrinėjama teritorija. Projektuojamų gatvių pločiai. „D“ kategorijos gatvių plotis 

tarp raudonųjų linijų yra 15-20m. „D“ kategorijos akligatviai – 12m pločio, kurių gale – gaisrinės 

mašinos apsisukimo aikštelė. „D“ kategorijos akligatvio parametrai: dvi važiuojamosios juostos po 

3 m., žalios juostos 2x1,5m bei šaligatviams numatomos 2x1,5 m juostos. Po akligatviais 

planuojami inžineriniai tinklai: spaudiminė kanalizacija, centralizuotas miesto vandentiekis, buitinių 

nuotekų nuotakynas, lietaus kanalizacija, dujotiekis, elektra, ryšiai 

 

Sklypų formavimo principai 

 



 

Šiais detaliojo plano sprendiniais esami žemės ūkio paskirties sklypai suskaidomi į 

mažesnius kitos paskirties gyvenamajai statybai skirtus sklypus, taip formuojant vidutinio ir 

mažo intensyvumo užstatymo gyvenamąją teritoriją. Naujai formuojamo vyraujantis žemės 

sklypo dydis gyvenamajai statybai – 10-12 arų. Performuojant esamus sklypus, suformuojami 

atskiri sklypai intensyvaus naudojimo želdynams bei C ir D kategorijų gatvių komunikaciniams 

koridoriams. Į teritoriją patenkantiems valstybinės žemės sklypams išlaikomas „status qou“. 

Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai inžineriniams tinklams 

pakloti (pažymėti detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje).  

 

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimai 

 

Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano pagrindiniame 

brėžinyje. Teritorijos naudojimo būdas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide. Reglamente nurodytas 

maksimalios leidžiamos pastatų aukštų skaičiaus, maksimalaus užstatymo tankio (procentais) 

(sklypo statinių užstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus užstatymo intensyvumo, 

išreikšto bendrojo ploto tankiu (visų sklypo statinių suminio bendrojo ploto santykis su sklypo 

plotu) reikšmės. Užstatymo ribos nurodo liniją, kurios statiniai negali peržengti. Tarp pastatų būtina 

išlaikyti reikiamus priešgaisrinius atstumus, įrengti reikiamus gaisrinės technikos privažiavimus. 

Rengiant pastatų techninius projektus, būtina išlaikyti reikiamus sanitarinius 

atstumus iki esamo užstatymo, užtikrinti teritorijos aeraciją ir insoliaciją, projektuoti 

vadovaujantis atitinkamais Lietuvos Respublikos įstatymais, STR ir kitais, šių projekto dalių 

projektavimą reglamentuojančiais, teisės aktais. 

 

 

Želdynų poreikis 

 

Remiantis Vilniaus miesto bendrojo plano, Gulbinų plėtros koncepcijos sprendiniais, 

atskirieji želdynai buvusiame Gulbinų kaime yra planuojami centralizuotai, koncentruojantis pagal 

gamtinio karkaso koridorius, jungtis. Skaičiuojama, kad vienam gyventojui Gulbinuose turi tekti ne 

mažiau 10 kv.m priklausomojo želdyno. Gulbinų plėtros koncepcijoje numatyta, kad įgyvendinus 

koncepcijos sprendinius, visoje teritorijoje gyvens apie 20 500 gyventojų. Tad bendras atskirųjų 

želdynų plotas turi būti ne mažesnis nei 20,5 ha. Parengus atskirųjų želdynų buvusiame Gulbinų 

kaime schemą, jų priskaičiuojama apie 25 ha, tad atskirųjų želdynų norma yra išlaikoma ir tenkina 

LR Aplinkos ministro įsakymo Nr. D1-1694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų 

normų ir priklausomųjų želdynų normų nustatymo tvarkos aprašo“ reikalavimus: 

1. lentelė. Atskirųjų želdynų mažiausi plotai, m2, tenkantys vienam gyventojui: 
 

Gyvenamoji 

vieta 

Bendras rekreacinės 

paskirties želdynų, įskaitant 

vejas ir gėlynus, plotas, m2, 

tenkantis vienam gyventojui 

Iš jų: 

vietini

ų želdynų 

rajonini

ų želdynų 

centrini

ų želdynų 

Didelis 

miestas 

25 10 8 7 

Vidutinis 

miestas 

20 8 6 6 

Mažas miestas 20 10 - 10 

Miestelis 15 - - 15 

Kurortas 45 22,5 - 22,5 

 

T-16 kvartalo gyventojų atskirieji želdynai numatomi abipus melioracinio griovio, kurių 

juostos plotis ne mažesnis nei 20 metrų. 

Teritorijoje yra įsiterpę ir valstybinio miško plotai. Šiuo metu jų plotai ir ribos yra tikslinami 

Valstybinio miškotvarkos instituto. Patikslinus valstybinių miškų ribas ir plotus, planuojama juos 

išsaugoti ir puoselėti. 



 

Teritorijose turi būti numatomi priklausomieji želdynai. Pagal Lietuvos respublikos 

Želdynų įstatymą (2007 m. birželio 28 d. Nr. X-1241): 
8 straipsnis. Želdynų normavimo principai: 

„3. Priklausomųjų želdynų norma (plotas) nustatoma procentais nuo žemės sklypo, kuriam 

želdynai priklauso, ploto Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka. Nustatant normą atsižvelgiama į 

žemės sklypo paskirtį ir ekologinių, estetinių, sveikatingumo ir kitų funkcijų svarbą tam sklypui.“ 

Priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto 

 
Vandens telkinių apsaugos zonos ir juostos 

 

Vandens telkinių apsaugos zonos ir juostos nustatomos remiantis LR AM įsakymu „DĖL 

PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR PAKRANČIŲ APSAUGOS 

JUOSTŲ NUSTATYMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“. 

Apsaugos juostos išorinė riba turi būti nutolusi nuo pakrantės šlaito, o kai pakrantės šlaito 

nėra – nuo kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje): 

prie ilgesnių kaip 10 km upių ir ant tokių upių įrengtų tvenkinių bei prie ežerų ir tvenkinių, 

kurių plotas didesnis kaip 0,5 ha, dirbtinių nepratekamų paviršinių vandens telkinių, kurių plotas 

didesnis kaip 2 ha: 

kai pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampas nuo 50 iki 100 – 10 

m; 
Miestų ir miestelių teritorijose prie paviršinių vandens telkinių Apsaugos juostos nustatomos 

vadovaujantis šio Tvarkos aprašo 5 punkte išdėstytomis bei šiomis nuostatomis: 

6.1. gyvenamosiose teritorijose – 5.1–5.3 punktuose nurodyti atstumai didinami 2 kartus, išskyrus 6.2 

punkte nustatytas išimtis; 

6.2. užstatytose miestų dalyse (išskyrus 6.3. punkte nurodytas), kai prie paviršinio vandens telkinio 

yra įrengta arba numatoma įrengti bendro naudojimo krantinę ir/arba kitą viešą rekreacinę įrangą 

(statinius), – Apsaugos juostos plotis gali būti sumažinamas arba Apsaugos juosta gali būti 

nenustatoma. 

Pakrantės žemės paviršiaus vidutinis nuolydžio/polinkio kampas nustatomas prilyginant jį 

polinkio kampui tiesios linijos, kurios dviejų taškų, tarp kurių atstumas projekcijoje yra 10 m, 

aukščių skirtumas lygus didžiausiam aukščių skirtumui žemės paviršiaus 10 m pločio ruože, 

matuojant statmenai kranto linijai nuo pakrantės šlaito viršutinės briaunos, o kai pakrantės šlaito 

nėra – nuo kranto linijos. 

Žemės sklypo 

naudojimo būdas [4.1] 
Žemės sklypo naudojimo pobūdis [4.2] 

Želdynų, 

įskaitant vejas ir 

gėlynus, plotas nuo viso 

žemės sklypo ploto, % 

Gyvenamosio

s teritorijos 

Vienbučių (dvibučių) namų statybos sklypai 25 

Daugiabučių gyvenamųjų namų statybos sklypai 30 

Aukštybinių gyvenamųjų namų statybos sklypai 35 

Inžinerinės 

infrastruktūros 

teritorijos 

Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo 

objektų statybos sklypai 

12 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių sklypai normuojami 

pagal  

STR 2.06.01:1999 

„Miestų, miestelių ir 

kaimų susisiekimo 

sistemos“ (Žin., 1999,  

Nr. 27-773) 

Rekreacinės 

teritorijos 

Ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų (poilsio 

namų, sveikatingumo kompleksų, motelių, kempingų, turizmo 

bazių ir kt.) statybos sklypai 

40 

Trumpalaikio poilsio statinių (stovyklaviečių, 

poilsiaviečių ir kt.) statybos sklypai  

50 

http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=76481&b=


 

Remiantis tuo kas aukščiau išdėstyta, T-11 kvartale vandens telkinių apsaugos juostos išorinė 

riba yra nustatoma 10 metrų pločio. 

Techninio projekto stadijoje, keičiantis pakrantės šlaito parametrams, vadovautis LR AM 

įsakymu „DĖL PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR PAKRANČIŲ 

APSAUGOS JUOSTŲ NUSTATYMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“. 

 

APSAUGOS ZONŲ NUSTATYMAS 

  

Apsaugos zonų išorinė riba nuo kranto linijos turi būti nutolusi tokiu atstumu (atstumas 

matuojamas teritorijos projekcijoje): 

Miško žemėje prie 10 km ir trumpesnių upių bei ežerų ir tvenkinių, kurių plotas mažesnis kaip 

50 ha, miestų ir miestelių teritorijose prie visų paviršinių vandens telkinių – Apsaugos zonų plotis 

lygus pagal šio Tvarkos aprašo II skyriaus nuostatas tokiems paviršiniams vandens telkiniams 

nustatomų Apsaugos juostų pločiui. 



 

 

Visuomenės sveikatos dalis 
 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos 

Remiantis Specialiosiomis žemės ir miško naudojimo sąlygomis, patvirtintomis 1992-05-12 

d. LRV nutarimu nr. 343, planuojamai teritorijai yra nustatomos šios specialiosios 

naudojimo sąlygos: 

 Dirvožemio apsauga 

Remiantis 1992-05-12 d. LRV nutarimu nr. 343 „DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS IR MIŠKO 

NAUDOJIMO SĄLYGŲ PATVIRTINIMO“, atliekant žemės kasybos darbus, būtina 

išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį. Detaliojo plano sprendiniais nėra numatoma atlikti 

kasybos darbų susijusių su esamo reljefo formavimu, tačiau rengiant teritorijos ar teritorijos 

dalies tolimesnius dokumentus – techninius projektus, vykdant statybos darbus, būtina 

numatyti priemones, siekiant išsaugoti derlingąjį dirvožemio sluoksnį. 
 

 Elektros linijų apsaugos zonos 

Orines linijas numatoma iškelti iš užstatomos teritorijos, o vartotojus perjungti nuo 

projektuojamų 0,4 kV tinklų iš MT-2. Nuo planuojamų MT iki planuojamų sklypų 

projektuojamas 0,4 kV kabelinis tinklas, numatant 19 tranzitinių kabelinių dėžių su 

apskaitomis. Privačioje žemėje elektros kabeliams nustatomi servitutai, o valstybinėje – 

pateikiamas sutikimas iš nacionalinės žemės tarnybos. Atstumus tarp projektuojamų 10 kV 

ir 0,4 kV kabelių, susikirtimuose su esamom inžinerinėm komunikacijom, išlaikyti pagal 

galiojančius EĮĮT reikalavimus.. 

 

  Saugotini medžių ir krūmų želdiniai, augantys ne miško žemėje 

Planuojamoje teritorijoje yra saugotinų medžių augančių ne miško žemėje. Remiantis 1992-

05-12 d. LRV nutarimo nr. 343 „DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO 

SĄLYGŲ PATVIRTINIMO“ XXVII. punktu Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), 

augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje punktu, saugotiniems želdiniai (medžiai ir krūmai) 

priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos želdynų įstatymo (Žin., 2007, Nr. 80-3215) ir 

kitų teisės aktų nustatyta tvarka. Želdynų įstatymo 20 str. Želdynų ir želdinių apsauga 

numato, kad  saugotinų medžių ir krūmų, augančių ne miškų ūkio paskirties žemėje, 

kriterijus nustato ir pagal juos saugotiniems priskiria Vyriausybė Aplinkos ministerijos 

teikimu.  

 

 Kelių apsaugos zonos 

Planuojamoje teritorijoje vietoje esamų kelių projektuojamos gatvės, todėl kelių apsaugos 

zonos naikinamos. 

 

 Melioracijos sistemų bei įrenginių apsaugos zonos 

Esamos melioracijos sistemos pertvarkomos į paviršinių nuotekų surinkimo sistemą, kuri 

suprojektuota remiantis patvirtinta SPAV ataskaita, bei atsižvelgiant į 2011-08-17 d. 

Vilniaus rajono savivaldybės administracijos raštą Nr.A33-4089(4.15). 

 

 VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS JUOSTŲ IR ZONŲ APRIBOJIMAI 
  

Vandens telkinių apsaugos juostų ir zonų apribojimai nustatomi Lietuvos Respublikos 

Vyriausybė, Nutarimu Nr. 823, 2011-07-13, Žin., 2011, Nr. 89-4249 (2011-07-16) DĖL 

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖS 1992 M. GEGUŽĖS 12 D. NUTARIMO NR. 343 

"DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGŲ PATVIRTINIMO" 

PAKEITIMO redakcija. 
 

http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=403661&b=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=301807&b=


 

125. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos nustatomos pagal 

aplinkos ministro patvirtintą Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų 

nustatymo tvarkos aprašą. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrantės apsaugos juostų tvarkymo 

reglamentai ir apsaugos nuo užliejimo priemonės nustatomi rajono lygmens bendrųjų, rajono ir vietovės 

lygmens specialiųjų planų sprendiniuose. 

126. Pakrantės apsaugos juostose draudžiama: 

126.1. statyti statinius (išskyrus hidrotechninius, vandens paėmimo ir išleidimo į vandens telkinius 

įrenginius, vandenvietes, paplūdimių įrangą), tverti tvoras; 

126.2. tiesti kelius; 

126.3. naudoti trąšas, pesticidus ir kitus chemikalus; 

126.4. dirbti žemę, ardyti velėnas (išskyrus kultūrinių pievų atsėjimą, suderinus šį darbą su aplinkos 

apsaugos tarnybomis), ganyti gyvulius; 

126.5. įrengti poilsiavietes (išskyrus paplūdimius), statyti autotransporto priemones, kūrenti laužus; 

126.6. ne miškų ūkio paskirties žemėje kirsti saugotinus medžius ir krūmus; 

126.7. vykdyti pagrindinius plynus miško kirtimus, naikinti miško paklotę. 
 

127. Vandens telkinių apsaugos zonose draudžiama: 

127.1. įrengti galvijų vasaros aikšteles, neišsprendus klausimų, susijusių su nuotekų surinkimu ir 

nukenksminimu; 

127.2. lieti srutas arba skystą mėšlą: 

127.2.1. neįterpiant jų į gruntą, arčiau nei per 100 metrų nuo kranto linijos, kai pakrantės nuolydis 

mažesnis kaip 5 laipsniai, ir arčiau nei per 200 metrų nuo kranto linijos, kai pakrantės nuolydis didesnis kaip 

5 laipsniai; 

127.2.2. įterpiant juos į gruntą, arčiau nei per 5 metrus nuo sureguliuotų upelių, melioracijos griovių 

ir kanalų, kai jų baseino plotas mažesnis kaip 10 kv. kilometrų, ir arčiau nei per 10 metrų nuo vandens 

apsaugos juostos, kai vandens telkinių baseino plotas ne mažesnis kaip 10 kv. kilometrų; 
  

[Punkto redakcija iki 2013-01-01] 

127.3. statyti pramonės įmones, cechus, nuodingųjų chemikalų, trąšų sandėlius bei aikšteles, 

pavojingų atliekų surinkimo punktus, naftos produktų sandėlius, degalines, mechanines remonto dirbtuves 

bei technikos aikšteles, taip pat kitus objektus, galinčius turėti neigiamos įtakos gamtinei aplinkai, 

nesuderinus šio klausimo su Aplinkos ministerija (tačiau visais atvejais atstumai nuo šių objektų iki vandens 

telkinio kranto linijos turi būti ne mažesni už nurodytuosius 127.9 punkte); 
[Punkto redakcija nuo 2013-01-01] 

127.3. statyti pramonės įmones, cechus, nuodingųjų chemikalų, trąšų sandėlius bei aikšteles, 

pavojingų atliekų surinkimo punktus, naftos produktų sandėlius, degalines, mechanines remonto dirbtuves 

bei technikos aikšteles, taip pat kitus objektus, galinčius turėti neigiamos įtakos gamtinei aplinkai, 

nesuderinus šio klausimo su Aplinkos ministerijos įgaliota institucija (tačiau visais atvejais atstumas nuo šių 

objektų iki vandens telkinio kranto linijos turi būti ne mažesnis už nurodytą 127.9 punkte); 
 

127.4. steigti kapines; 

127.5. užkasti kritusius gyvulius bei šiukšles, įrengti sąvartynus; 

127.6. barstyti iš lėktuvų pesticidus ir mineralines trąšas; 

127.7. plynai kirsti medžius ir krūmus šlaituose, kurių nuolydis didesnis kaip 10 laipsnių, išskyrus 

piliakalnių šlaitus, tvarkomus pagal projektus; 

127.8. auginant žemės ūkio kultūras, hektarui sunaudoti daugiau kaip 80 kilogramų azoto ir 15 

kilogramų fosforo veikliosios medžiagos, jeigu skaičiavimų nenustatytos kitos ekologiniu požiūriu pagrįstos 

normos; 

  
[Punkto redakcija iki 2013-01-01] 

127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, ūkininko ūkio ir kitus pastatus už miestų , 

miestelių ir kaimų ribų arčiau kaip: 

127.9.1. 100 metrų iki vandens telkinio kranto linijos arba 50 metrų - nuo terasos šlaito briaunos (bet 

visais atvejais - potvynio metu neužliejamoje teritorijoje). 

Esamose sodybose mažesniu atstumu gali būti statomas ir rekonstruojamas gyvenamasis namas bei 

jo priklausiniai (tvartas, garažas, lauko virtuvė, klėtis, daržinė, malkinė, asmeninio naudojimo pirtis, kurios 

bendrasis plotas ne didesnis kaip 25 kv. metrai, ir kt.), kai projektuose numatomos neigiamo poveikio 

aplinkai išvengimo priemonės, suderintos su Aplinkos ministerija. 



 

Nurodytuosius pastatus taip pat draudžiama statyti vandens telkinių šlaituose, kurių nuolydis 

didesnis kaip 10 laipsnių; 

127.9.2. 50 metrų nuo kranto šlaito viršutinės briaunos, kai vandens telkiniams - sureguliuotoms 

upėms ir kanalams, kurių baseino plotas mažesnis kaip 10 kv. kilometrų, ir ežerams bei tvenkiniams, kurių 

plotas mažesnis kaip 0,5 hektaro - nustatytos tik pakrantės apsaugos juostos. 
[Punkto redakcija nuo 2013-01-01] 

127.9. statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, ūkininko ūkio ir kitus pastatus paviršinio 

vandens telkinio pakrantės juostoje ir 50 metrų už jos ribų, išskyrus miestų, miestelių ir kompaktiškai 

užstatytų kaimų (didesnė kaip 3 hektarų užstatyta teritorija, kurioje atstumas tarp pastatų ne didesnis kaip 50 

metrų) (bet visais atvejais – potvynio metu neužliejamoje teritorijoje). 

Pastatus taip pat draudžiama statyti pakrančių šlaituose, kurių nuolydis didesnis kaip 10 laipsnių. 

 

 

Inžinerinių tinklų plėtra 

Projektuojamas vandentiekio prisijungimas prie anksčiau suplanuotų vandentiekio nuotekų 

tinklų pagal UAB „Urbanistika“ paruoštą dokumentaciją „T-08 zonos Gulbinuose 33,0ha 

ploto detaliojo plano transporto ir inžineriniai tinklai“, suderinus su projekto užsakovais 

UAB „Regroup“ (sutikimas pateikiamas projektinėje dokumentacijoje). Planuojamoje 

teritorijoje vandentiekio tinklų nėra. Kvartalo teritorijoje projektuojamas žiedinis 

vandentiekio tinklas. Planuojami vandentiekio tinklai prijungiami prie anksčiau suplanuotų 

T-08 zonos tinklų Gulbinėlių g. ir sužiedijamas su anksčiau suplanuotais tinklais B. 

Dvariono g. Vandentiekio vamzdį iki anksčiau suplanuotų tinklų B. Dvariono tiesiamas per 

Verkių regioninio parko teritoriją (sutikimas pateiktas projektinėje dokumentacijoje). 

Vandentiekio tinklų apsaugos juosta yra po 5,0m į abi puses nuo vamzdžio ašies. Techninio 

projekto metu įvertinti, vietose kur planuojamas tinklas neišlaiko normatyvinių atstumų iki 

kitų projektuojamų tinklų ir statinių vamzdį montuoti dėkle. 

Buitinių atliekų tvarkymas numatomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr. 1-1185 „VILNIAUS MIESTO ATLIEKŲ TVARKYMO TAISYKLĖS“ 

atliekų surinkimo vietos nurodytos pagrindiniame brėžinyje. 

Insoliacijos reikalavimai 

Siekiant užtikrinti natūralaus apšvirtimo sąlygas planuojamuose objektuose yra nustatomas 

3 metrų užstatymo zonos atitraukimas nuo sklypo ribos, jei statiniai statomi ne aukštesni nei 

8,5 metrų aukščio. Statant aukštesnius statinius, užstatymo atsitraukimas nuo sklypo ribos 

turi būti didinimas 0,5 metro kiekvienam papildomui statomo statinio metrui. Ši sąlyga 

įtraukta į pagrindinį detaliojo plano brėžinį. 

Vaikų žaidimo aikštelės gyvenamojoje ir visuomeninėje teritorijoje sprendžiamos techninio 

projekto stadijoje išlaikant normatyvinį atstumą iki statinių bei užtikrinant aikštelių  bei 

gretimų namų norminį 3 val. insoliacijos laiką. 

 

Judriojo radijo ryšio sistemų bazinės stotys 

 

Judriojo radijo ryšio bazinių stočių planuojamoje teritorijoje nėra, todėl galimas neigiamas 

poveikis planuojamai teritorijai nėra nustatinėjimas 

Automobilių parkavimas,  

Planuojamoje teritorjoje numatoma statyti vienbučius gyvenamuosius ir daugiabučius 

gyvenamuosius pastatus. Automobilių parkavimas sprendžiams vadovaujantis STR 

2.06.01:1999 MIESTŲ, MIESTELIŲ IR KAIMŲ SUSISIEKIMO SISTEMOS”. 

Transporto srautų poveikis 

Planuojama teritorija vakarinėje dalyje ribojasi su tranzitine Netimero gatve, kuri bus 

rekonstruojama į C kategorijos gatvę. Netimero gatvės transporto srautų neigiamas poveikis 

(triukšmo ir oro taršos) nenumatomas arba numatomas nežymus neigiamas poveikis dėl 

padidėjusių C kategorijos gatvės srautų. Galimą neigiamą poveikį spręsti techninio projekto 

metu. 



 

Gyvenamojoje teritorijoje susisiekimas organizuojamas ramaus eismo akligatvių sistema, 

kurioje numatomas tik gyventojų ir lankytojų bei aptarnaujančių tarnybų motorizuotų 

autotransporto priemonių eismas, triukšmo ir oro taršos dydžiai neturėtų viršyti leistinus, 

todėl papildomų priemonių šiai taršai mažinti nėra numatoma. Rekomenduojama 

individualius sklypus aptverti ar apželdinti tvora, kuri mažintų triukšmo ir oro taršos poveikį 

gyvenamąjai aplinkai. 

1.1 Transporto srautų poveikis (triukšmo ir oro taršos) 

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis akustinio triukšmo ribines vertes 

nusakančia Lietuvos higienos norma HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai 

gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ (2011 m birželio 

13 d., Nr. V-604). Nustačius galimą neigiamą poveikį numatyti ir realizuoti kompensacines 

priemones. 

 

2 lentelė. Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 

paskirties pastatuose bei jų aplinkoje 

 

Eil. 

Nr. 
  

Objekto pavadinimas 
  

Paros 

laikas, 

val. 
  

Ekvivalentinis 

garso slėgio 

lygis (LAeqT), 

dBA 
  

Maksimalus 

garso slėgio lygis 

(LAFmax), dBA 
  

1 
  

2 
  

3 
  

4 
  

5 
  

1. 
  

Gyvenamųjų pastatų (namų) gyvenamosios 

patalpos, visuomeninės paskirties pastatų 

miegamieji kambariai, stacionarinių asmens 

sveikatos priežiūros įstaigų palatos 
  

6–18 
18–22 
22–6 

45 
40 
35 

55 
50 
45 

2. 
  

Visuomeninės paskirties pastatų patalpos, kuriose 

vyksta mokymas ir (ar) ugdymas 
  

  45 
  

55 
  

3. 
  

Gyvenamųjų pastatų (namų) ir visuomeninės 

paskirties pastatų (išskyrus maitinimo ir kultūros 

paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje 

transporto sukeliamo triukšmo 
  

6–18 
18–22 
22–6 

65 
60 
55 

70 
65 
60 

4. 
  

Gyvenamųjų pastatų (namų) ir visuomeninės 

paskirties pastatų (išskyrus maitinimo ir kultūros 

paskirties pastatus) aplinkoje, išskyrus transporto 

sukeliamą triukšmą 
  

6–18 
18–22 
22–6 

55 
50 
45 

60 
55 
50 

5. 
  

Maitinimo ir kultūros paskirties pastatų salėse 

estradinių ar kitų pramoginių renginių metu, kino 

filmų demonstravimo metu 
  

  80 
  

85 
  

6. 
  

Atvirose koncertų ir šokių salėse estradinių ar kitų 

pramoginių renginių metu 
  

6–18 
18–22 
22–6 

85 
80 
55 

90 
85 
60 

 



 

Realizuojant planavimo sprendinius, vadovautis oro taršos ribines vertes nusakančia 

Lietuvos higienos norma HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) 

koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“. Nustačius galimą neigiamą poveikį numatyti ir 

realizuoti kompensacines priemones. 

 

 Daugiabučių namų teritorijose turi tilpti vaikų žaidimo aikštelė, elementari sporto aikštelė 

paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amžiaus namo gyventojų poilsiui. Tam gali būti naudojamas 

želdynų plotas. Sporto aikštelė turi būti aptverta ažūriniu aptvaru. Vaikų žaidimo aikštelė turi būti 

tokioje sklypo vietoje, kuri matoma bent iš vieno buto kambario ar iš bendro naudojimo patalpų ir 

ne arčiau kaip 10 m nuo įvažiavimo iš gatvės, buitinių atliekų aikštelės, garažo ir gyvenamojo 

pastato. 

 

VISUOMENĖS, SOCIALINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ POREIKIS  

 

Visuomenės, socialinės paskirties objektų poreikis visuose Gulbinuose sprendžiamas remiantis 

miesto bendruoju planu, plėtros koncepcija visai Gulbinų kaimo teritorijai. 

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius vertingoje gamtinėje aplinkoje, ją praturtinant aukštos 

architektūrinės vertės užstatymu bus sukurta moderni priemiesčio rajono teritorija, turinti puikią 

gyvenamąją bei rekreacinę aplinką. 

Numatomas gyventojų skaičius – apie 22500 gyventojai. 

Iš jų 13,2 % - mokyklinio amžiaus žmonės (2977 mokiniai). 

7-10 metų -825; 

11-15 metų – 1235; 

16 ir vyresni – 604 mokiniai; todėl Gulbinuose numatyta 3 mokyklos: 

Pradinė (600 vt.); 

Progimnazija (1460 vt.): 

Gimnazija (904 vt.) 

Mokymo įstaigų vietos numatytos pagal galiojantį Vilniaus miesto bendrąjį planą, 

architektūrinę-urbanistinę koncepciją patvirtintą miesto tarybos bei atsižvelgiant globaliai visos 

Gulbinų teritorijos mastu į objektų pasiekiamumus. Optimalus ikimokyklinės įstaigos 

pasiekiamumas yra 500 metrų, mokyklos – 1000 metrų. 

 (Žiūrėti schema nr. 1) 



 

 
 

Teritorijoje - T – 11 numatyta pradinė mokykla ir ikimokyklinio amžiaus ugdymo įstaiga. T-07 

kvartale numatytas rajoninis želdynas (Gulbinų pagrindinis parkas). 
 

 

T-11 

T-11 



 

 

Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo 

lentelė 
 

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

1. Kokių rezultatų tikimasi įgyvendinus sprendinius? 

Tikimasi suformuoti priemiestinio tipo gyvenamąjį kvartalą su tinkama inžinerine 

infrastruktūra ir socialine aplinka. 

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plėtra? 

Bus duotas impulsas įgyvendinti miesto bendrojo plano sprendinius, renovuoti, atgyvinti 

buvusį Gulbinų kaimą. 

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) 

prognozuojamas? 

Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas efektas –tolygės miesto gyventojų skaičius, iš tankiai 

apgyvendintų rajonų žmonės persikels į mažiau apgyvendintą vietovę. Ilgalaikiu išsivysčius 

ir aplinkiniams rajonams, turėtų būti išspręsta ir socialinė infrastruktūra, susikurti naujų 

darbo vietų. Esami gyventojai turės galimybę prisijungti prie centralizuotų miesto tinklų. 

Galimas trumpalaikis neigiamas poveikis statybos metu. 

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis? 

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, dabar nenaudojama teritorija bus urbanizuota, todėl 

daugeliu aspektų bus gaunamas tiesioginis teigiamas poveikis. 

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį 

(pasekmes)? 

Detaliajame plane numatyti sprendiniai nenumato jokiai veiklos sričiai neigiamo poveikio. 

Praktiškai visais požiūriais šio projektinio sprendimo įgyvendinimas suteikia teigiamą 

poveikį (pasekmes). 

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį 

(pasekmes)? 

Neigiamų pasekmių nenumatoma. 

 

Poveikis ekonominei aplinkai 

7. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar 

vietovių ekonominę plėtrą; padidins ar sumažins regionų skirtumus? 

Vietovės lygmens detalusis planas nepadarys ženklių pokyčių. 

8. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks bendruosius pramonės, žemės ūkio ir kitų ūkio 

sektorių struktūros pokyčius, jiems skirtų teritorijų (naudmenų) fondą? 

Pokytis neplanuojamas, nes šiai dienai žemės ūkio paskirties sklypai nėra naudojami pagal 

paskirtį dėl žemo dirvos našumo. 

9. Kokį poveikį sprendinių įgyvendinimas gali turėti teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo 

racionaliam naudojimui? 

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius galėtų pagyvėti rekreacinė veikla pagal Verkių 

regioninį parką – dviračių, bėgimo, turizmo trasos. 

10. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks bendrąsias investicijų ir verslo sąlygas? 

Bus pastatyta gyvenamųjų statinių, inžineriniai tinklai, kartu mokant mokesčius į savivaldos 

ir valstybės biudžetus. 

11. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamybos sąnaudų pokyčius? 

Dėl nedidelių statybos apimčių, poveikis nėra numatomas. 

12. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamybos pajėgumų panaudojimą? 

Dėl nedidelių statybos apimčių, poveikis nėra numatomas. 

13. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks įmonių konkurencingumą vidaus ir (ar) užsienio 

rinkose? 

Dėl nedidelių statybos apimčių, poveikis nėra numatomas. 



 

14. Kokį poveikį sprendinių įgyvendinimas gali turėti valstybės ar savivaldybių biudžetams 

(pajamos ar išlaidos gali padidėti, sumažėti ar kita)? 

Vykdant statybas bus mokami mokesčiai į savivaldybės ir valstybės biudžetus. 

 

Poveikis socialinei aplinkai 

15. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę 

būklę? 

Didelių pokyčių nesitikimasi dėl nedidelių detaliojo plano įgyvendinimo masto. 

16. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gyventojų užimtumą? 

Statybos metu bus reikalingas tam tikras statybininkų skaičius. 

17. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenės 

raidą? 

Galima prielaida vietos bendruomenės susiformavimui, atsiradus naujiems gyventojams gali 

kisti savivaldos rinkimų rezultatai. 

18. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks švietimą, kultūrą ir sveikatos apsaugą? 

Didelių pokyčių nesitikimasi dėl nedidelių detaliojo plano įgyvendinimo masto. 

19. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai 

pažeidžiamus asmenis, jaunimą, jaunas šeimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)? 

Planuojamos teritorijos sprendiniai neturės įtakos socialinėms grupėms. 

20. Kaip sprendinių įgyvendinimas gali paveikti žmones ir jų sveikatą? 

Poveikis nėra numatomas. 

 

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui 

21. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybę? 

Galimas nežymus pokytis šaltuoju metų laiku, kai bus šildomi gyventojų būstai, taip pat 

nedidelė oro taršos koncentracija gali didėti dėl gyventojų transporto. 

22. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių 

vandenų kokybę? 

Kadangi paviršinius vandenis numatoma tvarkyti pagal paviršinių nuotekų tvarkymo 

reglamentą, galima teigti jog paviršinių ir požeminių vandenų kokybei detaliojo plano 

sprendiniai neigiamos įtakos neturės. 

23. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks dirvožemio išteklius ir žemės ūkio naudmenas? 

Derlingą žemės sluoksnį numatyta išsaugoti ir panaudoti apželdinimui todėl šiuo aspektu 

nenumatomas neigiamas poveikis. Žemė naudmenos šiuo metu nėra išnaudojamos, todėl ir 

šiuo aspektu neigiamų pasekmių nenumatoma. 

24. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologinę įvairovę? 

Statybos metu ekosistemų pokyčiai neišvengiami. Tikėtina, kad formuojami rekreaciniai 

sklypai, bendro naudojimo teritorija iš dalies kompensuos atsiradusius pokyčius, ilgalaikiu 

ekosistemos prisitaikys prie susidariusios situacijos. 

25. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes? 

Tokių vertybių teritorijoje nėra. 

26. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamtinę rekreacinę aplinką? 

Turėtų pagyvinti Verkių regioninio parko gamtinių išteklių panaudojimą – atsiras poilsiui, 

turizmui, aptarnavimui skirtų statinių, dviračių, pėsčiųjų trasos. 

27. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio ekologinę pusiausvyrą? 

Padidės urbanizuotos teritorijos, sumažės nenaudojamų žemės ūkio paskirties sklypų. 

28. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio estetinę kokybę? 

Įgyvendinus sprendinius bus pasiektas teigiamas poveikis. 

29. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kultūros paveldo objektus? 

Planuojamoje teritorijoje kultūros paveldo objektų nėra. 
 

 

 



 

 1. Teritorijų planavimo dokumento organizatorius- Vilniaus miesto savivaldybės 

admininistracijos direktorius 

 2. Teritorijų planavimo dokumento rengėjas - UAB „Regroup projektavimas“. 

 3. Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas – Apie 52,9 ha teritorijos buvusiame Gulbinų 

kaime,Vilniaus mieste, detalusis planas. 

 4. Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais - LR 

Teritorijų planavimo įstatymas (Žin.,1995,Nr.107-2391; 2004,Nr.21-617; 2006,Nr.66-2429); 

LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 įsakymas Nr.D1-239 „Dėl detaliųjų planų rengimo 

taisyklių patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.79-2809; 2006,Nr. 114-4364); 

LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimas Nr.904 „Dėl visuomenės dalyvavimo teritorijų 

planavimo procese nuostatų patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.112-4189). 

LR Vyriausybės 1992-12-16 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo 

sąlygų patvirtinimo" (Žin.,1992,Nr.22-652; 1996,Nr.2-43 su vėlesniais papildymais); 

LR Vyriausybės 2004-07-16 nutarimas Nr.920 „Dėl teritorijų planavimo dokumentų 

sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo" (Žin.,2004,Nr.113-4228). 

Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste architektūrinės - urbanistinės ir inžinerinės plėtros 

koncepcija Strateginio pasekmių aplinkai vertinimo ataskaitos 5 alternatyva. 

 5. Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais – 

Vilniaus miesto savivaldybės bendrasis planas iki 2015 m., Teritorijos Gulbinuose urbanistinė 

– inžinerinė raidos programa. 

 6. Status quo situacija - jei nebūtų rengiamas detalusis planas ir toliau liktų vyraujanti žemės 

ūkio nenaudojami žemės sklypai. 

 7. Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius - pakeisti žemės paskirtį 

pagal Bendrojo plano sprendinius, išvystyti inžinerinę infrastruktūrą.  

 8. Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir 

įvertinimas) 

 Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, 

ilgalaikis) poveikis 

Neigiamas (trumpalaikis, 

ilgalaikis) poveikis 

 9. Sprendinio poveikis:   

 teritorijos vystymo darnai ir 

(ar) planuojamai veiklos sričiai 

(urbanistinis aspektas) 

Planuojama veikla sudarys 

ilgalaikį teigiamą poveikį 

aplinkai, nes teritorija bus 

prižiūrima ir tvarkoma, 

vystoma ūkinė veikla 

naudinga visuomenei ir 

aplinkai.  

 

Galimas trumpalaikis 

neigiamas poveikis statybos 

metu: triukšmas, intensyvesnis 

transporto judėjimas. 

Plėtros atžvilgiu bendrajame 

plane teritorijoje numatyta 

konversija į mažo užstatymo 

intensyvumo gyvenamąsias 

teritorijas. 

 ekonominei aplinkai Ilgalaikiu požiūriu, detaliojo 

plano sprendiniai duos 

teigiamą poveikį inžinerinių 

tinklų įrengimo ir 

eksploatavimo kaštų 

padengimui, naujų namų 

statyba stimuliuos statybos, 

nekilnojamojo turto 

sektorius. 

 



 

 socialinei aplinkai Nauji kvartalo gyventojai 

duos impulsą naujų 

socialinių tinklų 

(ikimokyklinių ir mokyklinių 

įstaigų), plėtotei buvusiame 

Gulbinų k. Tikimasi, kad 

gyventojų pasiskirstymas 

padės optimizuoti esamą 

socialinių objektų tinklą. 

Galimas trumpalaikis 

neigiamas poveikis tuo atveju, 

jei gyvenamieji kvartalai 

vystysis anksčiau, nei 

socialinei objektai. 

 gamtinei aplinkai ir 

kraštovaizdžiui 

Esami valstybinio miško 

ruožai, vertingi medžiai, 

teritorijos reljefas, sodininkų 

bendrijos teritorija yra 

išsaugojami tokie, kokie yra 

šiai dienai. Formuojamas 

priemiestinio tipo 

mažaaukščių gyvenamųjų 

vienbučių (dvibučių) 

kvartalas, kuris įsilies į 

esamą aplinką. 

Galimas neigiamas 

trumpalaikis poveikis statybos 

metu dėl dirvos erozijos, 

paviršinių nuotekų sąnašų ir 

pan. 

inžinerinės infrastruktūros ir 

susisiekimo 

Elektros tiekimas numatomas 

iš naujai planuojamų 

transformatorinių. Esamos 

orinės elektros linijos 

numatoma patiesti po žeme 

tam skirtais servitutais, tai 

pagerins estetinį teritorijos 

vaizdą, padidėjęs elektros 

sunaudojimas, greičiau atpirks 

investicija į tinklo plėtrą. 

Planuojamos teritorijos 

prieigose numatoma 

telekomunikacijų galinis 

įrenginys, todėl ateityje, 

kaimyninė teritorija galės 

plėsti tinklus į gretimas 

Judriojo radijo ryšio bazinių 

stočių planuojamoje teritorijoje 

nėra, todėl galimas neigiamas 

poveikis planuojamai teritorijai 

nėra nustatinėjimas Naujai 

formuojamos gatvės yra ramaus 

eismo, todėl papildomų 

triukšmo slopinimo ir oro taršos 

mažinimo priemonių nėra 

numatoma. 



 

 teritorijas, todėl ryšys bus 

prieinamas ne tik planuojamai 

teritorijai, bet ir aplink 

esantiems žemės  

sklypų savininkams. Miesto 

dalis esanti šioje teritorijoje 

neturi vandentiekio-nuotekų 

centralizuotų tinklų, todėl 

planuojami nauji miesto 

tinklai. Kol nėra pastatyta šių 

tinklų, siūloma leisti anksčiau 

projektuojamiems 

gyvenamiesiems pastatams 

leisti naudoti vietinius tinklus. 

Teritorijoje formuojami 12 m 

pločio privažiavimai prie 

sklypų, su apsisukimo aikštele 

(12,5x12,5 m). Suplanavus 

teritoriją ir padidėjus 

gyventojų skaičiui, tikimasi, 

kad padidės miesto transporto 

keleivių skaičius. Taip pat 

numatoma, kad nauji 

gyventojai sumažins 

asmeninio transporto skaičių 

centrinėse miesto vietovėse. 

 

 10. Siūlomos alternatyvos poveikis:  Pagal bendrąjį planą, kitų 

veiklos sričių nėra numatyta. 

 

 teritorijos vystymo darnai ir 

(ar) planuojamai veiklos sričiai 

  

 ekonominei aplinkai   

 socialinei aplinkai   

 gamtinei aplinkai ir 

kraštovaizdžiui 

  

 

 

 

Detaliojo planavimo dokumento rengėjas:   PV Rimvydas Kazickas 
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Eksplikacija

Sklypo ribos

Užstatymo zona

Medinė terasa

Šiukšlių konteinerių vieta

Veja (9150m²)34%

Betoninių trinkelių danga (šaligatviai) 

Esfaltas (važ. dalis) 

Gumos granulių danga lauko aikštelėms

Danga- korys

Automobilio statymo vieta su atmušėju

Dviračių statymo aikštelė

1. Sklypo plotas

m² 26638

I SKLYPAS

Pavadinimas

Mato

vienetas

Kiekis Pastabos

2. Sklypo užstatymo intensyvumas
%

3. Sklypo užstatymo tankumas
%

35

19

LT

UŽSAKOVAS

UAB „Regroup projektavimas“

Į. kodas: 300622140, Geležinio Vilko g. 18A, LT - 08104 Vilnius

Daugiabučiai gyvenamieji namai Kaributo g. 16, Vilniuje,

statybos projektas

A1889

 Andrius  Daujotas

PV. PDV.

Direktorius  Tadas Monkevičius
LAIDA

LAPAS

LAPŲ

0

Arch. Justina Sakalauskaitė
BK021002

1 1

2033-01-TP-BD.B-01

UAB ,,Noric investment group"

Sklypo dangų planas M1:500

A, B, C, D, E, F, G, J  daugiabučiai namai (5butai)

H daugiabučiai namai (3butai)

I, K, L, M, N, O, P daugiabučiai namai (4butai)

R, S, T, U daugiabučiai namai (6butai)

V daugiabutis namaas (7butai)

Butų skaičius-102

Auromobilių stovėjimo vietų skaičius-204

Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų- 6

Bendras visų namų plotas 9252m

2

Šiame sklype projektuojama kitu etapu, tačiau

numatoma bendra infrastruktūra.

Pastaba:

1.Pateiktas preliminarus medžių išdėstymas. Konkrečius sprendinius žiūrėti apželdinimo plane.
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Eksplikacija

Sklypo ribos

Užstatymo zona

Medinė terasa

Šiukšlių konteinerių vieta

1. Sklypo plotas

m² 26638

I SKLYPAS

Pavadinimas

Mato

vienetas

Kiekis Pastabos

2. Sklypo užstatymo intensyvumas
%

3. Sklypo užstatymo tankumas
%

35

19

Klevas paprastasis 142 vnt.

AUGALŲ KIEKIŲ EKSPLIKACIJA

KIEKIS vnt.AUGALAI

Eglė sidabrinė 37 vnt.

Beržas karpotasis 41 vnt.

Tuja Brabant 1528 vnt.

Gebenė lipikė 444 vnt.

Cefalarija didžioji 130 vnt.

Drėbūnas 275 vnt.

Kiškio ašarėlės 265 vnt.

Kibioji ašuotė Pony tails 442 vnt.

Ažūrinė sienelė vijokliui 50 vnt.

2

Sviestuvai gėlynams

Gatvės šviestuvas

95 vnt.

18 vnt.

Betoninės plytelių danga

DANGŲ EKSPLIKACIJA

DANGOS

Skalda

Danga vaikams iki 7 metų

Gumos granulių danga

Vėja(įskaičiuojant želdynų sklypą)

4555 m

2

PLOTAS, m

2

445m 

2

260 m 

2

185m

2

15664m

2

Vejos danga korys 2601 m 

2

Esfaltas (važ.dalis)

4399m

2

LT

UŽSAKOVAS

UAB „Regroup projektavimas“

Į. kodas: 300622140, Geležinio Vilko g. 18A, LT - 08104 Vilnius

Daugiabučiai gyvenamieji namai Kaributo g. 16, Vilniuje,

statybos projektas

A1889

 Andrius  Daujotas

PV. PDV.

Direktorius  Tadas Monkevičius
LAIDA

LAPAS

LAPŲ

0

Arch. Justina Sakalauskaitė
BK021002

1 1

2033-01-TP-BD.B-01

UAB ,,Noric investment group"

Sklypo apželdinimo planas M1:500

A, B, C, D, E, F, G, J  daugiabučiai namai (5butai)

H daugiabučiai namai (3butai)

I, K, L, M, N, O, P daugiabučiai namai (4butai)

R, S, T, U daugiabučiai namai (6butai)

V daugiabutis namaas (7butai)

Butų skaičius-102

Auromobilių stovėjimo vietų skaičius-204

Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų- 6

Bendras visų namų plotas 9252m

2

Šiame sklype projektuojama kitu etapu, tačiau

numatoma bendra infrastruktūra.
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