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Architektliros dalies aiSkinamasis rastas

1. Privalomujy rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumentuy, kuriais
vadovaujantis parengtas projektas, sgrasas:

1.1.

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.2.

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.
1.2.7.
1.2.8.
1.2.9.

1.2.10.
1.2.11.
1.2.12.
1.2.13.
1.2.14.
1.2.15.
1.2.16.
1.2.17.
1.2.18.

1.2.19.
1.2.20.
1.2.21.
1.2.22.
1.2.23.
1.2.24.
1.2.25.
1.2.26.
1.2.27.
1.2.28.
1.2.29.
1.2.30.
1.2.31.
1.2.32.
1.2.33.
1.2.34.

1.2.35.
1.2.36.

1.2.37.
1.2.38.

Rengimo dokumentai

NT Registro centrinio duomeny banko iSrasas;

Vilniaus miesto bendrasis planas (2019 m. galiojantis)

Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas

Nekilnojamojo kultdros paveldo vertybiy registru. Vilniaus miesto gynybinés sienos Subaciaus — ISganytojo
- Bernardiny varty dalies, Bastéjos, staciatikiy Dievo Motinos Emimo j dangy soboro, kity statiniy
kompleksas (kodas 39); Vilniaus senamiestis (kodas 16073); Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
archeologiné vietové (kodas 25504

UAB ,Geotestus” 2019 m. parengta inzinerine geologija;

Zvalgomieji archeologiniai tyrimai (vad. T. Bajarinas) 2018m.;

Ausrelés Racevicienés 2007 parengta Istorinés raidos analize;

Projektavimo uzduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;

Normatyviniai dokumentai

LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240

LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizé

STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priezidros tvarkos aprasas;

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.07.01:2010 Statybg leidziantys dokumentai

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio priezidra

STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;
STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas*“
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.01.06:2009 Statiniy zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo.

STR 2.05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.20:2006 Langai ir iSorinés jéjimo durys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.04:2004 Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai

RSN 156- 94 Statybiné klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Zin., 2002, Nr. 96-4230)
Lietuvos standartai ir statybos taisyklés:

LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos bréziniai. Pastaty jranga. Pirmoji dalis. Grafiniai zenklai vandentiekiui,
kanalizacijai, Sildymui ir védinimui vaizduoti;

LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastaty ir inzineriniy statiniy bréziniai. Pastaty jranga. Antroji dalis. Supaprastintas
sanitariniy prietaisy vaizdavimas;

Minimalids komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai

Pagrindiniai gaisrinés saugos reikalavimai;

Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3as;
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1.2.39. HN 33:2011 Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje.

1.2.40. HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

1.2.41. Rekomendacijos:

1.2.42. R 16 — 00 Statinio projekto sudétis (Zin., 2000, Nr. 55-1616);

1.2.43. R 25 - 00 Statinio techninis projektas. Bendrigji reikalavimai ir sudétis.

1.2.44. R 14 — 99 Raidiniai Zyméjimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99 — 2868);

1.3. Kompiuterinés programos

1.3.1. Archicad 23 (3 licenzijos; Nr.3-3692450, 3-3692451, 3-3692452)

1.3.2. Adobe CS suite paketas (Photoshop, InDesign, Acrobat, lllustrator, prenumeruojama, 2 licenzijos)
1.3.3. MS Office paketas (Word, Excel, Powerpoint, kt, 2 licenzijos, jsigytos)

1.3.4. Dassault Systems DRAFT SIGHT (dwg redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.5. Sketchup MAKE (3D eskizavimo programa, nemokama programa)

1.3.6. Open Office (teksto redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.7. PDF Elements (PDF redaktorius, atviro kodo programa)

1.3.8. Wondershare (PDF redaktorius, atviro kodo programa)

2. Bendrieji duomenys

2.1. Statinio adresas: Maironio g. 27A, Vilnius

2.2. Objektas: Siurblinés pastato esancio Maironio g. 27A, Vilnius rekonstravimo projektas

2.3. Statytojas: UAB ,Siguva“

2.4, Statybos risis: rekonstrukcija

2.5. Statinio paskirtas: esama — kita; projektuojamas — gyvenamoji

2.6. Statinio kategorija: ypatingasis

2.7. Projektavimo etapas: projektiniai pasitlymai

2.8. Projektuojamo statinio geografiné vieta: Lietuvos Respublikos Zemes sklypas Kad. Nr. 0101/0058:60,
Maironio g. 27A, Vilniaus miestas. Sklypas $iaurinéje dalyje ribojasi su C. Milo$o laiptais, vakarinéje dalyje
su Boksto gatve, pietinéje sklypo dalyje Vilniaus gynybinés sienos bastéja bei bastéjos kalnu. Netoliese —
Misionieriy sodai, Uzupis, Vilnios upé.

3. Teisinis pagrindas

3.1. Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 1. Pagrindinio brézinio reglamenty lentelés.

Teritorijos funkciné zona — Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas — GC (Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés); GM (Teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultdros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai,
taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis); PA (Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma kiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba); S| (Teritorija, skirta
bendruomenés poreikiams reikalingiems kulttros, Svietimo visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams)

Galimi Zemés naudojimo bidai — (Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios paskirties
pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Okio paskirties pastatais.); K (Zemés sklypai, skirti viesbugiy paskirties
pastatams; administracines paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybes instituciju, kity iS valstybés ar savivaldybiy
biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties
pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams); V (Zemés sklypai, skirti valstybés ir
savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktarai —
mokslo paskirties pastatams, kultdros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams
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ir sporto inZineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams.); R (Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.); B (Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui:
botanikos ir zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms.); 12
(Zemés sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.); E (Zemés sklypai, skirti
atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultlrinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynams
jrengti.);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé

Uzstatymo aukstis (vyraujanti) (auksty skaic€ius) — néra

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (auksty skai€ius) — néra
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus metrais — 16

Uzstatymo tipas — kita
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80

Didziausia nelaidziy dangqy ploto dalis sklype, kuriai netaikomas kompensacinés priemonés (%) — 80
DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) - 600

Tekstinio reglamento nr. — 04 ( Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg); 05 (Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal
savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos); 09 (Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuyjy linijy
ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas) ; 10 (Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai bldingus istorinius erdviy
formavimo principus); 18 (Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultliros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 32 (Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.)

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1

Infrastruktiiros plétros jmokos zona— 1

Infrastruktiros eksplotavimo tarifo zona — 1
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BELMONTA!

Leoniskés

mIBIS L ES

13-16

3.2. Bendrasis planas 2020 m. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Sprendiniai.
Aiskinamasis rastas. Priedas 2. Nekilnojamasis kultiiros paveldas

Teritorijos tvarkymo prioritetai. Viduramziy miesto urbanistiniy struktiry konservavimas, restauravimas, prarasty
struktdry restauravimas atkuriant, istoriniy vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultGriniam turizmui. Auksti
reikalavimai architektlros kokybei, vieSiejj urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, formuojanciy vie$gsias
erdves, tvarkybai

Uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamiescio (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM2014/15 su
vélesniais pakeitimais. Perimetrinis uzstatymas, dominuoja perimetrinis -posesijinis,komponentinis, galimi perimetrinis
reguliarus, perimetrinis centro, atskiri pastatai.

Teritorijoje esantys svarbus kultiaros paveldo objektai. Viduramziy miesto kvartaly dalys.

Teritorijos tvarkymo prioritetai. Urbanistiniy struktiry konservavimas, restauravimas, prarasty struktdry
restauravimas atkuriant, istoriniy vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultGriniamm turizmui. Auksti
reikalavimai architektros kokybei, vieSiejj urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, formuojanciy vieSgsias
erdves, tvarkybai.

Uzstatymo tipas apibréztas Vilniaus senamies€io (16073) vertinimo tarybos aktu Nr. KPDRM2014/15 su
vélesniais pakeitimais. Komponentinis XV-XVIII a. uZstatymas pastaty kompleksais, baZny€iy ir vienuolyny
ansambliais

Teritorijos uzstatymo tipas.

AS - Atskirai stovintys statiniai (pavienis uZstatymas). UZstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo erdvéje
stovingiais ir toje erdvéje dominuojandiais iSskirtinés paskirties pastatais (rotusé ir panasiai);

LP - Laisvo planavimo uzstatymas. uzstatymo tipas, kai pastatai (ju grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis uzstatymo tipas buvo placiai
taikomas 1940-1990 mety miesty planavime.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais pagal teritorijos uZstatymo tipg. 16
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Didziausias leistinas teritorijos uzstatymo tankis procentais pagal teritorijos uzstatymo tipa, teritorija. 100 (AS);
60 (LP)

Bendrojo plano rodikliai:
Didziausias leistinas intensyvumas. 2,5 - 3,0
DidZiausias leistinas tankis - 61 — 80

DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais. 13 — 16 m.
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3.3. Vilniaus senamiescio apsaugos zonos reglamentai. Il miestas 2 dalis, 67B kvartalas

67B kvartalo zemélapis (nurodomas restauravimas — atkdrimas; gynybinés miesto sienos ir jos liekany spéjamas
kontdras
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67B kvartalo tekstiné dalis:

1 2 3 4 5
Maironio 27 A - Kiti statiniai Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant Universalus naudojimas — Visi Zemés kasimo darbai vykdomi
InZineriniai statiniai tlio ir aukatingumo, griovimo darbai. infrastruktlros statinys archeologo prieZidroje.
Tyrimy metu fiksuoti verfingi elementai

Galimas gynybinés sienos atkirimas, kontlro tvarkomi pagal konservavimo —
atZzyméjimas. restauravimo technologijas.
Restauravimo, atklrimo, remonto darbai
Rekonstravimas - atkOrimas

Tvarkymo rézimas, galimi tvarkymo darbai. Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant tario ir auk$tingumo, griovimo
darbai. Galimas gynybinés sienos atkdrimas, kontdro atzyméjimas.

Ml | ) *'1' N b N
-.:l N

- y

SUTART! ZENKIAT, — e pJ S|/
SSENAMESCIO SKLYPU TVARKYNG REZWA) " o h T al
% T
KONSERVAVIMAS 5 (o5}
“ﬂ‘l&wavn&s RESTAURAVINASE ]
RESTAURAVIMAS]
[ ZALILIY PLOTY, VIESY ERDVA) RESTAURAVIVAS

RESTAURAVIMAS - ATKDRIMAS:
1 GALIMA UZSTATYNO REKONSTRUKCI A PAPILDYMAS (ZONA 1)
GALIMAS SUNARONTO UZSTATYMO ATKORIMAS (ZONA 1)
[ GALIMA REGLAMENTUDTA NALUA STATYBA (20KA Il
ZELDYNY REKUPERAVIMAS, AKSEIY REXONSTRAVIMAS 17
SUNAKNTY ELEMENT) ATKURIVAS (20NA V)
[ VALDOS, KURIY TVARKYMC REZIMAS TIRSUINAMAS
RENGIANT SK) TERITORIJY PLANAVING DOKUMENTUS
/\/ TERITORIIOS. KURSJ ATKURING PAGRINDIMU ECTINDS.
VISUOMENES 8EI SPECIALISTY DISKUSLICS AR KONKURSAI

2%/ GYNYBNES MIESTO SENQS IR JOS LIEKANY KONTURAS

/\/ SENAMIESLIO (KULTUROS PAMINKLO U1P) RIBOS

o

SUTARTI ZENKLAI:
SENAMIESCIO SKLYPL NAUDDIIMO RE2IMAI

| REZERVACINIS NAUDOJIMAS
RIBOTAS NAUDDIMAS
UNIVERSALUS NAUOOJIMAS

[ VALDOS, KURIY NALIDO SIMO RE2IMAS
TIKSLINAMAS, RENGIANT 31U TERITORISU
PLANAVING DOKUMENTUS

/\/ SENAMESCIO {KULTUROS PAMINKLO L1P) RIBOS
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3.4. Vilniaus senamiestis. Unikalus objekto kodas 16073, U1P. Teritorijos riby planas.

15 lapas. Teritorijoje esantys kiti objektai.

VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)

APIBREZTY TERITORILIOS RIBY PLANAS, 15 LAPAS
VHni Viiniaus m. sav.

i)
Hohmr e A WA T O\
i ﬁﬁg&‘\:‘rw 1\":“ AN
8 1\%& « l"' >

|

Sy

SR
.-‘lf’;% :

17y 8[| 197] B Tentocioie esantys ki objekiai Yy pamiiohidninkss [ L, | Rima Puttiions

= Suformuony kadastrinly skiypy fbos Planc projekta patikin Duomant skyriaus : T
% 3 Nama numers s [/ /# € |Gincré Radviiaviiend
Lapy schema

:]Wmmmdmmmmmm rojokty prigme B /4

15A lapas.

VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 15A LAPAS
Viln Vilniaus m. sav.
\ VRN T e TN

A R
A [ 5 ) At
'.‘ﬂ R

T 7Vri Sutartinlai Zenkial: Nuoroda: ! savybas Ir kitl Zyméjimal patelktl 34 lapa.
;5] 8 7, E Sommans Vinisus 16073, U1
/5 ] 10! R T o versnoatse eaybés & apibszty terilortos riby pland projekias
S = AU oo Toritorjos ibas r vertingaias savybes pa2ymedjo D %m._'
AR 5o Pemskiyior N e ima tradoss
14 16 I Duomen Stadnky poskyrip”  \J
:;‘ o I "b'l TSp Siueny apiaigas taskal ,-z}mm.nmne
_\ — Vietovel relkmingo buvusio wstatymo vielos patikring Duomeny skyriaus Statiniy poskyro -~
20, 21 Namo numeris | Fecc Z—]indré Katinskaé
Lapy issidéstymo schema 52 Kuartalo numeris M!ﬁ@
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Vilniaus miesto gynybinés sienos Subaciaus - ISganytojo - Bernardiny varty dalies, Bastéjos,

stacdiatikiy Dievo Motinos Emimo j dangy soboro, kity statiniy kompleksas (39)

VILNIAUS MIESTO GYNYBINES SIENOS SUBACIAUS - ISGANYTOJO — BERNARDIN

U VARTY DALIES, BASTEJOS, STAGIATIKIY

DIEVO MOTINOS EMIMO | DANGY SOBORO, KITY STATINIY KOMPLEKSAS (39, G235K, S752, S758, S759, AtV 17)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS, 2 LAPAS
Bokato g. 12, 14, 16, 18, 20, Maironio g. 14, 19, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

Komplekso dalys:
1. Subaci

Lapy iSdéstymo schema
4 lapas

Sutartiniai Zenklai:
—— Ne«ﬂnoiamqslog kultros|
Ivanybes xwé tos
== == ¥ teritori|
Geodeziskai matuoh
[ Jaces 1

7] Nekilnojamojo kultdros
paveldo objektas
Teritorii

Y Jorjorio ssancos,

(R e,

(statiniy vietos)

PoZeminés objeklo
i) daties

' Pylimas
(1) Eilés numers
~  Teritorljos rib
15) ki gﬁr‘mlu X
? znumﬂal
Zemes sklypo
SS0B050} adastro numeris
+x-6182‘00 00 Koordinatiy tinklelio

y=554900.00 sankirta

o

- ISganytojo - B diny varty /bi
sienos dalis (25162, G235K10)

2. Bastéjos kazematy statinys (25164, G235K12,
1399-6016-7024)

3. Bastejos bokstas (44378, 1399-6016-7013)

4. Bastéjos tunelis (44379)

5. Pirmas namas (26996, S759, 1096-5002-6014
1094-0043-6017)

6. Antras namas (44296, 1094-0043-6028)

7. Trecias namas (26995, S758, 4400-3830-9974)
8. Romeriy namas (1034, AtV17, 1094-0042-3036,
1084-0043-3014, 1094-0043-3025)

9. Kelvirtas namas (39453, 1094-0224-0017)

10. Vilniaus statiatikiy Dievo Motinos Emimo j
Dangy soboras (1104, $752, 1001-9000-2018)

11. Adomo Mickeviciaus paminklas (15289)

12. Bareljefinés plokStés (7534)

Teritorijoje esantys kiti objektai:
29, Priestatas |
30. Laiptai
31. Statinys |
32. Priestatas Il
33. Okinis pastatas
34. Priestatas Il
35. Priestatas IV
36. Pastatas |
37. Pastatas ||
38. Pastatas Il
39. Pozeminis garazas
40. Garazai |
41, Garazai ll
42, Priestatas V
43, Statinys Il
44. Garazai lll
45, 1987-08-23 mitingo atminimo Zenklas

Teritorijoj i savybés
13. Spej gynybinés sienos vieta
14. I$ganytojo varty vieta

15. Bernardiny varty vieta
16. I5ganytojo bokéto vieta
17. Bastéjos terasa

18. Pietinio flankinio priestato pylimas
19. Fosa

20. Tvoros liekanos

21. Tvora |

22, Lauko akmeny grindinys
23, Tvora Il

24, Pastalo sienos liekanos
25. Tvora Il

26, Pastato siena

27, Statinio liekanos

28. Terasa

Greta nekiln
kunnn::' mvy:ldo °b’m'o ”

46. Vilnlaus tyjy Pranciskaus AsyZiecio,
Bemardino Sienledio bei Sv. Onos baznyéiy ir
iny statiniy
(766, G204KP, AIR 61)
47, Bernardiny tiltas (16763, S69, IV 1006)
48, UZupio filtas (16768, S67, IV 1011)
49, Namas (10343, IR 10)
50, Ligoninés statiniy kompleksas
(1033, G378K, AtV 16)
51. Vilniaus miesto gynybinés sienos Medininky -
Subatiaus varty dalies, Sv. Teresés baZnytios
ir basyjy karmelity vienuolyno, Sv. Dvasios

rkveés ir vi I ¥ (748, G235K,
G359K, G357, AIR 6, AIR 42, AIR 41, AtV 47)
52, Vilniaus misionieriy vienuolyno statiniy
ansamblis (761, G360K, AtR 56)

‘ ( | KULTOROS PAVELDO varty dalies,
} CENTRAS soboro, kity statiniy

Vilnlaus miesto ggr;ybfnés sienos Subadiaus — I5ganytojo - Bernardiny

stéjos, stadiatikiy Dieve Motinos

mimo j da
(38, G235K, S752, S758, S7g9, A':?/"m

apibréZiy leriforijos bei apsaugos zonos nby plano projektas

Teritorijos bei apsaugos zonos ribas Ir vertingasias savybes pazymeéjo Dt skyri
Urbanizuoty vietoviy poskyric )
vyr, pami ini [[C 182 oo TMilda Bugailiskyté

| Plano projekta sudaré Duomeny skyriaus
resn.

P
inklotvarki (k.p. Nr. 1GKV-1309) | é — |Gervaldas Zabarauskas
vyresn. i arkininké | {Irmina Ki i
Plano projekta patikrino Duomeny skyriaus Urbanizuoty vietoviy poskyri
vedéja A | Violeta Bruzgeleviciaté
Plano projektq priémé ik o
direktorius [ 0@ oy Mirgilijus Kainskas [2019 - «/~¢'7|

Lapas Lapy
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4. |Istorija

4.1. Istorinés Boksto gatvés nuotraukos

Lapas
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1944 m.

4.2. Sklypo Maironio g. 27A, Vilniaus m. Ir 67 kvartalo urbanistiné — erdviné uzstatymo raidos analizeé (V.
Dréma ,,Dinges Vilnius“ 1991 m.)

Sklypo vietg Vilniaus senamiestuje galime jvardinti kaip jungtj tarp viduramziy centro ir priemies¢io, kuriuos natdraliai
skyré Vilnios upés slénio sglyginai status pietvakarinis Slaitas. VirSuje, ant $laito ir uz jo kdrési ir vystési miestui ir
valstybés centrui bidinga senamiescio urbanistiné struktira, o apacioje Slaito, iSnaudojant sraunig Vilnios upés tékme,
buvo sukurta ypatinga hidrologinés inzinerijos sistema ir su ja susijusi zeménauda. Urbanistinei raidai itin svarbus
faktorius buvo miesto gynybinés sienos atsiradimas XVI a. pirmaisiais deSimtmeciais. Nagrinéjamo sklypo teritorija
iSsidésciusi ant dalies buvusiy istoriniy valdy zemés, tarp Boksto ir Kiidry gatvés sankryzos; urbanistine raidg apsprendé
gamtinés salygos, reljefas, miesto gynybiniai jtvirtinimai ir Zemévaldos specifika. Nuo XVllla. Prie Subacliaus gatvés
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jsikdrus Kadikélio Jézaus naslaiciy prieglaudai, pastarajai beveik Simtg mety priklausé didZioji dalis nagrinéjamo sklypo.
Iki XXa. pabaigos nagrinéjamo sklypo teritorija liko neuzstayta kapitaliniais pastatai, nuo Boksto gatvés skyré muriné
tvora, kuri suteiké Boksto gatvei tam tikrg charakter;.

67 kvartalui be Tymo priemiescio specifikos, Sungusky dvaro bei Misionieriy vienuolyno, miesto sienos, vietovés
urbanizacijos raida jtakojo vakary puséje besivystantis miestas. Nuo gynybinés sienos ir Subaciaus varty pro Bastéjg
besileidziant Bok$to gatvés trasa bei takas, o véliau gatvé tarpo Boksto gatvés ir Tymo priemiescio — tai seniausios
urbanistinés jungtys nagrinéjamo sklypo aplinkoje. Dar funkcionuojant miesto sienai, Kidry gatvés vietoje egzistavo
jungtys — vartai tarp miesto ir priemiescio. Tokia nuomoné atsispindi ankstyvojoje istoriografijoje, taip pat tg lyg ir
patvirtina 1648 m. Fridricho Getkanto Vilniaus jtvirtinimy planas. Ankstyvuoju laikotarpiu tai buvio tiesiog griovys ir takas
j vartus, kuriuo j Vilnig i§ miesto tekéjo neSvarumai. Véliau, XVIIl a.pab. — XIXa.pr., kai miesto siena neteko savo
reikSmés, buves griovys ir takas jau buvo gaves MeSlyno (Gnoinyj) gatvés pavadinima, kuris vaizdZiai nusako to meto
gatvés vaizda ir bukle. Perkélus i§ miesto centro Zuvy turgy j Tymo priemestj, XIXa.vid. dokumentuose randame toje
vietoje Zuvy skersgatvj, véliau — EZery ir pagaliau — Kadry gatvés varda, (dab. O.Simaités).

Miesto siena Sioje vietoje egzistavo iki XVllla. Pab. XVllla. paskutiniais deSimt. Ji buvo Sioje vietoje beveik iSardyta ar
apleista. Ne veltui miesto sienos ardymo darbai prasidéjo kaip tik nuo apraSomos atkarpos. XVllla.pab. Bastéja taip pat
buvo apleista ir paversta miesto Siuk$lynu, jos grioviai ir marai uzpilti Zeme. Sunykus miesto sienai, i$ esmés pasikeité
urbanistiniai rySiai tarp miesto centro ir vakariniy priemiesciy. Be to, XIX a. jne$é daug pokyciy j politinj, visuomeninj ir
ekonominj miesto gyvenimg. Suaktyvéjo vietovés urbanizacija Tymo priemiestyje. Kaip buvo pazyméta anksc&iau, zemé
aprasomoje vietovéje priklausé miestui. Teritorija uz miesto sienos $laito apacioje, prie kanalo buvo nuomojama ¢in¢o
teise. XVIII a.pab. — XIX a.pr. magistrate dokumentuose Tymo priemestyje vardijami nuomojami sklypai ir mediniai
statiniai juose. Boksto gatvés atkarpoje nuo Subaciaus gatvés iki dab. Kiidry gatvés — sklypai neregistruoti ir neatsispindi
dokumentuose. 1808m. K.Griunerto miesto plane prie Méslyno gatvés, siaurame 1612 posesijos rézyje, pavaizduotas
Sonu j gatve stovintis mirinis pastatas. Rasytiniai Saltiniai nepateikia duomeny apie &ia stovéjusj mirinj namg. Véles-
niuose planuose ir dokumentuose Zinios apie jj taip pat nepateikiamos.

s e

v
------ o, Wl
'

Pagal 1875m. perspektyvinj Vilniaus miesto plang Tymo gatvés vakariné dalis turéjo bati jjungtg j mariniy namy kvartalg,
kur buvo leistas 2-3 auk$ty namy statyba. Priesinga, rytiné gatvés pusé turéjo iSnykti. Cia buvo uZdrausti remonto
darbai. Miesto valdzia uzsiémé Vilnios reguliavimo darbais, nukanalizavo vyskupo maldno kanala, iSplété ir iSgrindé
Kadry skersgatvj, kuris jungé senamiestj su Tymo Zuvy turgumi. Skersgatvyje buvo jrengti laiptai i Boksto gatves |
Tymo priemestj. Visos Sios priemonés suintensyvino mdariniy pastaty statybg Tymo rajone, taciau jis liko vienu
skurdZiausiy miesto rajony.

Teritorijos uZstatymo transformacijos XlXa.pab. — XXa.pr. rodo vietovés architektirinés kokybés vystymosi tendencija.
Kra$tovaizdZio kaita, 2-3a. mdriniy namy atsiradimas, Tymo kvartale pakeité apZvalgos perspektyvg nuo Boksto gatvés
j rytus, tagiau uzstatymas savo auk$c&iu apimtimi ar iSraiSka nenutrauké vizualiniy rySiy tarp aplkinkiniy senamiescio
rajony. Boksto gatvés iSklotiné praktiSkai nepakito iki XXa.ll pusés, gatvés perspektyvoje vyravo tvoros ir tolimo plano
vizualiniai erdviniai akcentai.

Po Antrojo Pasaulinio karo didzioji dalis pastaty Tymo priemestyje buvo nugriauti, apleisto priemescio likugiai, tiesiant
Maironio gatvé 1960-1970m., buvo nusluoti nuo Zemés pavirSiaus, nauja trasporto magistralé sunaikino senajg urban-
istine struktdrg, isliko tik Maironio g. 19 ir 27 pastatai. Atgimimo laikotarpiu XXa. paskutiniai deSimtmeciai atnesé
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pokyCius nagrinéjamos vietos artimojoje aplinkoje. Kitoje Boksto gatvés puséje bvuo atkurtas prie$ karg egzistaves
uzstatymas (Boksto g. 17 ir 19), vakarinéje buvusio Tymo priemiescio dalyje prie Slaito pastatyti nauji 2-3 auksty gyvena-
mieji namai, kurie lyg ir Zymi buvusig istorine struktirg. Pastaraisiais deSimtmediais buvusio Tymo kvartalo teritorija
pergyvena renesansg. Ji naudojama vilnieCiy kaip vie$oji erdvé jvairiems renginiams, turgui, mugéms ir t.t. Buvusios ir
prarastos miesto dallies urbanistinés struktiros atgaivinimo klausimas aktualus ir svarstomas pastaraisiais
deSimtmeciais. Be abejo, vietovei gyvybingumo suteikia naujai sutvarkyta buv. Kidry gatve, taip pat atzyméta buvusio
kanalo vaga ir Nobelio premijos laureate C. Milo$o laiptai, vietovéje atsirado nauji kultdriniai ir urbanistiniai akcentai,
kuriuos sglygojo istorinio miesto raidos poreikiai.

4.3. Archeologija - iStrauka (tyrimai pridedami kaip priedas nr.1-1 ir priedas nr.1-2)

IS istoriniy plany, kitos istorinés informacijos, bendro istorinés geografijos suvokimo, Zzinoma, kad tiriamasis sklypas
Maironio g. 27A yra amziy bégyje stipriai kitusiame, urbanizuotame Vilnios upés $laite. Natlraliai bei dél Zmogaus
veiklos Sioje Vilniaus dalyje Vilnios vaga kito, atsirasdavo ir nunykdavo protakos, kanalai, salos, kol galop susiformavo
dabartiné situacija, kai upés vaga nuo tiriamojo sklypo Siaurés rytinés ribos yra nutolusi apie 120 m. 13 istoriniy plany,
pvz., vadinamojo ,Fiurstenhofo” Vilniaus plano, datuojamo 1737 metais, Zzinome, kad kai kuriais istoriniais laikotarpiais
vanduo bddavo gerokai arciau sklypo Maironio g. 27A vietos. Vilniaus miesto dalis, kurioje yra tiriamasis sklypas
veikiausiai buvo apgyvendinta ar tiesiog buvo gyvenamosios vietos jtakos zonoje jau XIV amziuje. Pasibaigus kovy su
kryziuogiais ir jy sajungininkais, vidaus kovy laikotarpiui, po santykinai ramaus XV amziaus Il ketvir€io — Il pusés, XV
amziaus pabaigoje Lietuvos sostinei iSkilo pavojus i Ryty — Maskvos valstybés ir jos tuometiniy sgjungininky, Krymo
totoriy. Totoriy raiteliai pasiekdavo netolimas Vilniaus apylinkes, todél buvo badtina jtvirtinti miesta. Tuo tikslu 1503-1522
metais centriné miesto dalis apjuosta marine gynybine siena su vartais. Dalis tiriamojo sklypo atsiddré vidinéje (miesto)
gynybinés sienos puséje, dalis — iSorinéje (priemiescio). XVI amziuje — XVIlI amziaus | puséje gynybinés sienos
vidiniame perimetre, bata gynybiniais tikslais neuzstatyto zonos — pravaziavimo kelio. Tikétina, kad i$ tokio kelio
iSsivysté ir pietiné dabartinés BokSto gatvés dalis. Véliau, miestui vystantis, Sios teritorijos uzstatymas, veikla joje kito.
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5. Esamos situacijos analizé
5.1. Sklypo situacija ir naudojimas

Sklypas (kad. nr. 0101/0058:60), kuriame planuojama daugiabucio gyvenamojo namo statybos projektas yra Maironio
g. 27A Vilnius, ir patenka j Nekilnojamojo Kultliros paveldo vietove — Vilniaus senamiestis (kodas 16073) bei Vilniaus
senojo miesto ir __:iemieséi archeologlne V|etove (kodas 25504

Maironio g. 27A sklypg remiantis miesto istorija ir tyrimais galima pavadinti jungtimi tarp miesto centro ir priemiescio.
Nagrinéjamo sklypo teritorija i8sidésCiusi ant dalies buvusiy istoriniy valdy Zemeés, tarp Boksto ir Kadry gatvés
sankryzos. Pavieniai XVII — XVIII a. radiniai ir pavieniai gotikiniy plyty fragmentai rodo, kad Vilniaus gynybiné siena Sioje
teritorijoje éjo ir kultOrinis sluoksnis Cia kadaise egzistavo, taCiau didziojoje Sios sklypo dalies teritorijoje dabar jis yra
nukastas ir permaiSytas. Taigi, dalis tiriamojo sklypo atsiddré vidingje (miesto) gynybinés sienos puséje, dalis —iSorinéje
(priemiescio). Remiantis istoriniais Saltiniais per sklypg galimai éjo Vilniaus gynybiné siena ir 1808m. K. Griunerto miesto
plane (Zr. plang auk$€iau — istorija) pavaizduotas Sonu | gatve stovintis mdrinis pastatas, vélesniuose dokumentuose
Zinios apie jj nepatelklamos

B e ‘“ \ o,

0. &maEtds g 0. Simaités 9-
-
Istorinis Istorinis
miesto centras a priemestis
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Maironio g. 27A sklype Siuo metu stovi buvusios Siluminiy tinkly siurblinés pastatas, 1988m. statybos. Pasikeitus
poreikiams, siurblinés pastatas nenaudojamas. Specialios paskirties statinio architektiiriné kokybé menka ir
reikalauja vietovei erdviy ir architektirinio jvaizdzio sutvarkymo. Taip pat, sklypas ribojasi su O. Milo3o laiptais (1),
juose atzyméta ir buvusios gynybinés sienos trajektorija. Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai —
Vilniaus gynybinés sienos bastéja (2), Misionieriy baznygia, Sv. Kazimiero baznyéia (3), Vilniaus Rotusés aiksté (500m)

4.

Nagrinéjamas sklypas Siuo metu yra tapes miestieCiy susirinkimo vieta, tai natdraliai besiformuojanti vieSa erdvé (1).
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5.2. Vietos charakterj formuojantys elementai

Nagrinéjamas sklypas ribojasi su Boksto gatve, Si gatvé ne kartg buvo jamzinta Vilniaus miesto fotografy (Zr. auksciau
— istorija). Besileidziant j pakalne Boksto gatve nuo Bastéjos (1) akcentuojama miriné tvora bei gynybiné Vilniaus
siena, atsiveria miesto panorama su zaligja karana. Visa tai Siam Vilniaus senamiescio kampui suteikia savitumo ir
originalumo. Taigi, leidZiantis gatve atsiveria tolimo plano vizualiniai erdviniai akcentai, pirmame plane dominuoja
tvoros.
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Dar vienas labai svarbus vietos charakterj formuojantis elementas yra keliaujant Sv. Kazimiero gatve (2) atsiverianti
panorama. IS esmés, ta gatvé, kuri egzistuoja Siuo metu, buvo nutiesta po Antrojo Pasaulinio karo, kadangi karo metu
didelé dalis kvartalo pastaty buvo apgriauta, nebeliko kai kuriy pastaty kvartalo gilumoje, ir natdraliai susiformavusiy
taky ar net pravaziavimui naudojamy jungéiy pagrindu XX a. pabaigoje buvo suformuota dabartiné Sv. Kazimiero gatve.
Si gatvé miestiediy naudojama kaip jungtis Rotué — UZupis. Taigi dabartiné gatveé, kuri $iuo metu jungia Subadiaus ir
Boksto gatves - naujas urbanistinis darinys, kurio istoriniuose planuose nebuvo, taiau Si gatvé ir atsiverianti
panorama miesto gyventojams ir lankytojams tapo vertybe.

Maziau vertingos, bet tuo paciu svarbios perspektyvos yra keliaujant O. MiloSo laiptais i Uzupio (3) ir einant Boksto
gatvé nuo Latako gatvés (4). Apleistas, be sileto, masyvus ir grieztas siurblinés pastatas, automobiliy stovéjimo
aik8telé prieSais pastatg, nesutvarkyta atvira besiformuojanti miestieciy vieSoji erdvé Sias perspektyvas pavercia
nepatraukliomis.
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6. Projektiniy pasiulymy sprendiniai
6.1. Urbanistiné, architekturiné koncepcija

Maironio g. 27A architektdriniu ir urbanistiniu pozidriu yra labai nepaprastas sklypas vystymui. ISanalizavus istorinius
dokumentus, sklypo esamg situacijg, vietos charakterj formuojancius elementus priimame tris svarbias Sios vietos ir

ypatybes, kuriomis rémémis rengiant projektinius pasitlymus.

Vertinant aplinkinj Boksto gatvés uzstatymo morfotipg pazymétina, jog ties Bastéjos teritorija perimetras iSbyra | laisvo

planavimo struktdra.
LT\ 4 W = Yal

Salia esanti Bastéja labiau primena laisvo planavimo uZstatymo morfotipg, kur uZstatyme dominuoja vienas taskinis

pastatas ir uz tvoros esantis miesto pakra&¢io sodas. Kitoje laipty puséje BokSto gatvéje, pastatai stovi uz tvoros,
trumpieji pastato galai blokuojasi su tvoromis, atsisuke | Boksto gatve. Kiemuose esantys pastatai atsitrauke, o ilgieji

fasadai orientuoti j Vilnelés terasas.

Lapy
76

Lapas
20




aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Taigi, remiantis istoriniais Saltiniais néra aiSkiy Sios vietos uZstatymo morfotipy, galime remtis tik Salia esanciu
uzstatymu. Pastatai neformuoja perimetro, gatvés iSklotinéje dominuoja tvoros, o pagrindiniai pastaty fasadai atsukti j
panoraminius vaizdus. Keliaujant Maironio gatve neturime jokiy gynybinés sienos uzuominy. Rekonstruojant
siurblinés tarj siilome nesilaikyti perimetrinio uzstatymo principy, pagrindiniu fasadu atsisukti j Maironio
gatve, pastatas atviras j Vilniaus panoramas.

- -
Aukétaigiyg-
mmm
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O. Simaités g-

&a SW‘} |

Kitas badingas Sios vietos bruozZas yra atviros erdvés ir atsiverianc€ios Vilniaus panoramos. Leidziantis Boksto g. Vilnios
pakrantés erdves ir panoraminius akcentus jrémina tvoros ir Vilniaus gynybiné siena, treCiame plane matome Vilniaus
panoramas paskendusias Zaliojoje Vilniaus juostoje. Kita svarbi gatvés perspektyva - Sv Kazimiero gatve. Nors $i gatvé
sufromuota XXa. atsiveriantys Vilniaus vaizdai neatsiejami. Siekiant erdvinio taktiSkumo projektiniuose

pasitilymuose paliekame Sias perspektyvas atviras, vaizdo neblokuojame, pastatas sleipiasi Slaite, paliekama
pauzé Boksto gatvés iSklotinéje.
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Dar vienas svarbus Sios vietos bruozas yra besikurianti vieSoji erdvé ant siurblinés stogo. Viesoji miestie¢iy erdvé
kuriama Salia O. MiloSo laipty, projektuojamais tiriais siekiama neblokuoti Vilniaus panoramy.

——

0. Simaltés -

Rekonstruojant pastatg nedidinome esamo siurblinés tirio 5792 kub.m. Dirbame esamo pastato statybiniame tdryje,
kuriame $laito istoriniai sluoksniai buvo sunaikinti. Masyvy ir grieztg esama pastatg suskaidéme j smulkesnius tris tdrius,
pagrindinj fasadg atsukome | Maironio gatve, o Boksto gatvés perspektyvg palikome atvirg, jrémintg mdriniy tvory ir
gynybinés sienos. Vie$g miestiediy erdve formuojame $alia O.Milo$o laipty Sv. Kazimiero gatvés asyje, taip
neblokuojama gatvés perspektyva. Projektuojamas pastatas nekei€ia ir nejtakoja urbanistinés jungties tarp senamiescio
struktlros, Boksto gatvés istorinio jvaizdzio ir atsiverianCiy Vilnios pakranteés erdviy ir panoramos akcenty.
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Pastatai kuria harmoningg trijy tariy kompozicija, turiai tarpusavyje atskiriami plysiais, naudojamas tvory
motyvas, Tai aliuzija j BokSto gatvés perpspektyvoje vyraujanéias tvoras bei buvusig Vilniaus gynybine sieng. Tarp
tdriy esantys plysiai ir tvoros jrémina atsiveriangias perspektyvas. Formos ir plySiai atspindi ne tik naudojamg tvory
motyva, bet taip kuriamas ir kintan&iy perspektyvy scenarijus, kuris budingas siauroms senan;ieséio kiemy erdvéms.
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Rekonstuojamamas pastatas grieztas, masyvus, statiSkas ir be silueto. Siekiant sukurti silueta,
interpretuojame senamiescéio stogus. Naujai projektuojamoje Boksto gatvés perspektyvoje ,plpso® akcentai —
mdarinés architektdrinés kalveles — Slaitiniai stogai. KySantys $laitiniai stogai, atvira panorama, miesto siena ir Bastéja
tiesiogiai jtakoja atviros erdveés jvaizdj, atsiveria charakteringa panorama. Projektuojamo pastato tdrine iSraiSka jkvépta
sunykusiy gynybinés sienos liekany romantikos. Projektuojami stogai - Vilniaus senamiescio unesco saugomy stogy
interpretacija.
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Buvusios gynybinés sienos uzuomina. Projekte yra gynybinés miesto sienos ir jos liekany spéjamas kontiras.
Remiantis archeologiniais tyrimais (priedas nr. 1-1 ir 1-2):

1 — perkasa Il; 1983 m. aptiktos Vilniaus miesto gynybinés sienos liekanos, manoma, kad statant dabartinj pastatg
Maironio 27A dalis gynybinés sienos liekany sunaikinta

2 — surfas nr.3; galimos Vilniaus gynybinés sienos kontraforso liekanos arba varteliai, rekonstruojamas pastatas

nekliudo Siy liekany, galimas atkdrimas
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NeiSlikusios gynybinés sienos pozicija $laite:
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Tariai — aliuzija j buvusios gynybinés sienos galimg trajetorijg. Kadangi néra Zinomas tikslus sienos kontdras pastaty
stogai simboliSkai atkartoja galimg jos trajektorijg. Akmenukai — griuvésiai iSsidésto palei menamg gynybine sieng.
Keliaujant Boksto gatve matomas tdriy nubyréjamas ir jsikertancios sienos motyvas tiek virSutinéje tiek apatinéje terasos
dalyje. Taip pat grindinyje numatoma atzyméti jos spé&jama trajektorija.
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Sie projektiniai pasidlymai sidlo siurblinés pastato esangio Maironio g. 27A, pritaikymo gyvenamajai paskirciai
sprendinius. Siame rekonstrukcijos projekte sprendziamas esamo infrastruktiros statinio pritaikymas Siuolaikis$kam
gyvenamajam namui. Dalyje sklypo yra sukuriama vie$oji erdvé - apzvalgos aikstelé Sv. Kazimiero gatvés asyje, kuri
bus skirta miestie€iy ir miesto sveCiy lankymui ir kasdieniam naudojimui. Stengiamasi saugoti, neuzgozti ir
architektdrinémis priemonémis pabrézti saugomas miesto panoramas.
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6.2. Aukstingumas ir aukstai

Remiantis Vilniaus (Unikalus kodas 16073) senamiescio specialiuoju planus rekostruojamo pastato aukstingumas yra
nedidinamas — 1 aukstas, abs.alt. 117.76.
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* Rlsys — poZeminé pastato dalis, kurioje patalpy grindys yra Zemiau statinio (pastato) statybos zonos esamos
vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés daugiau kaip pusé patalpy aukscio.
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6.3. Apzvalgos taskai

Saugomi apZvalgos taskai: Gedimino kalno, Trijy kryziy kalno, Subaéiaus gatvés, Sv. Jony baznyéios varpiné
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GIS poskyris

K. Dambrauskas |BréZinys |Virtuali panorama - Nr. 1 - Gedimino kalnas I (j Senamiestj)

X= 583215,29 Atstumas iki objekto (km) - 1,39
f;g::;'m Y=6061907,52 |Koordinatiy sistema - LKS-94
Z=:157.27 Auksciy sistema - LASO7
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6.4. Atsitraukimas nuo sklypo riby

Rekonstruojamas pastatas neislaiko 3 m. atstumo iki sklypo ribos, pastatas yra iSsidéstes istoriSkai susiklosc&iusioje
aplikoje, kurioje bidingas perimetrinis uzstatymas. Remiantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" (X skirsniu)
193! punktu ,reikalavimai netaikomi zemés sklypuose, kuriuose istori$kai susiklostes perimetrinis uzstatymas*

X SKIRSNIS. GYVENAMOJO PASTATO ISDESTY MAS SKEVPE

1 G fais sty " o turs b tidisomi skivpe tp. kad bty iprvendinti tesses altms
e it p e ot e uy akTy g o pastaty patalp wsaliac pos be sl 2pk
T wtisntyy dckucsenta” [3.2] 3 m atsbama aue sklvpo ribos fatine (pi

want &

skivpe statomus bes esanéiy pastany patalpy msoluacsion bel matiraiaus apdrastemo relkalavema fup pat S skivps esandig ar

o @ stegd, tunintye mbmenmio tatmic) bet kuriy konstrukooy aukiti. sutmoiant 1) nuo bemes sldvpo silcs b pariaass
mikznt roikslrima, Tarkaromm papddomam vk 8.5 m wkddio metrur stemmes didmares po 0.3 @ Simse punkic sesodyt sl geh bt moimami gmous besnbogmtn fomes skivpo srvmeske ar

i mebuvo pacdalyi, aridalvii, sujusas o pexdalyis

ko tokaayimai netuilos) domes okivpeest. kurase wnloriika skl cesgs penimetrous uEstatvmay [3.47] o far) stavbes pona fumatvin Yot plinsime dekumesteme. potvitimhios da 014 m pkndie 15 6. jei po fm delemin®y patvimocame demes delvpy formatamo ar

o T R TR T LT T
6.5. Turio skai¢iavimas

Rekonstruojamas tiris néra jtrauktas j nekilnojamy vertybiy registrg (neturi vertingyjy savybiy, tdris néra saugomas),
sklypas priklauso kultdros paveldo vietovei. Rekonstruojant pastatg remémis esamO pastato tdriu ir jo nedidinome —
5790 kub.m. Pagal RC iSrasg pastato — siurblinés (registro nr. 10/163887) tdris 5792 kub.m.

Bendras projektucjamas tiris:
5790 m*

Bendras esamas taris:

5792 m” (atitinka RC)
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6.6. Funkcija

Daugiabutyje gyvenamajame name Maironio g. 27A, Vilniuje, projektuojami 2 poZeminiai aukstai ir vienas antzeminis
aukstas. -1 ir 1 aukste projektuojami 3 gyvenamosios paskirties dideli butai, kuriy kokybe apibrézia erdvumas, vaizdai
pro langus ir galimybés nestandartiniam planavimui. 18 O.Simaités gatvés projektuojamas jvaziavimas j -2 auksto
pozeminj parkingg, kuriame numatomos 3 aut. stovéjimo vietos skirtos daugiabucio gyventojams. Stilizuota vaiky
Zaidimo aikstelé projektuojama vieSoje — miesto ervdéje.

6.7. MedziagiSkumas

Nauji pastatai savo medziagiSkumu taip pat niuansisSkai dera prie senujy sienos liekany — rinkomés plytinius tdrius, plyta
tiek fasadams tiek stogui.
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Varty interpretacija.
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6.8. Automobiliy ir dvira€iy saugyklos

Automobiliy viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014, XIII skyriaus, 30 lentelés nuostatas ir “Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemg”
(2017 12 12). Pagal Sig schemg projektuojamas sklypas patenka j 1-g zong, kuriai taikomas minimalus koeficientas k
min=0,25 ir maksimalus koeficientas k max=1 (pagal **pastabg);

Pagal STR 2.06.04:2014, XllI skyriaus, 30 lentelés nuostatas, pastaty reikméms reikalingos 3 aut. stovéjimo viety:

= 3 aut. stovéjimo vietos butams (reikalavimas - 1 vieta vienam butui, viso suprojektuota 3 butai);

Jvertinus k min ir kK max, galimas aut. stovéjimo viety skai€ius statiniy naudojimui 1-3
6.9. Universalaus dizaino ir nejgaliujy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Projektas pritaikomas visoms Zzmoniy grupiy, jskaitant senyvo amziaus Zmones, mazus vaikus ir Zzmones su negalia,
reikméms remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*

Teritorijos sprendininiai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos projektuojami
taip, kad visi Zmonés galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PéscCiyjy takai atskirti nuo dviraciy ir motoriniy
transporto priemoniy eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos vizualinés priemonés, zymincios judéjimo takus,
zymingios pagrindinius jéjimus j pastatg. Takai prie projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama
nuolydzio. Takai su nuolatiniu dvikryp€iu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikrypciu eismu
— 1200 mm. Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama
pavieniy kliti€iy galin€iy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.

Negyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. ]éjimai | pastatg jrengiami vadovaujantis 1ISO 21542:2011 10
skyriaus [5.10] reikalavimais. Jéjimai j pastatg projektuojami horizontalUs. Prie$ j pastatg atsidaranc&ias duris uztikrinama
1500 mm x 1500 mm dydzio manevravimo erdvé. Maziausias laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis
nei 1200 mm, aukstis ne mazesnis nei 2100 mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis nei 1200. ] visus prieinamus pastato
aukstus numatomas patekimas liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100x1400 mm.

6.10. Gyvenamuyjy patalpy pritaikymas ZN poreikiams

Zmonéms su negalia pritaikomas 1 butas, visi projektuojami pirmuose auks$tuose (i§ viso suprojektuoti 3 butai, tai sudaro
>5% komplekso buty. A korpuse projektuojami 2 ZN butai, B korpuse — 3, C korpuse — 3 ZN butai. Butai suprojektuoti
pagal STR 2.03.01:2019 XI skirsnyje i$vardintus poreikius. Projektu uztikrinama galimybé ZN savarankiskai ir be kliGgiy
patekti j jiems pritaikytg projektuojamg pastatg, judéti jame ir naudotis visomis bendro naudojimo patalpomis.
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6.11. Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Esama situacija. Pagal nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenis bei zemés sklypo kadastro
informacijg: uzstatymo procentas sklype - 100 %

Ferey sklypo B2rstymo schois |
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2% VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
Q REGISTRU Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.It
. CENTRAS

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS
2021-05-14 09:59:09

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 1/37811
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2000-01-12

Adresas: Vilnius, Maironio g. 27A
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemas sklypas
Unikalus daikto numeris: 0101-0058-0060
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés

pavadinimas: 0101/0058:60 Vilniaus m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés Odas: Susisi

klypo naudoiimo biida ekimo jr inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Uzstatyta teritorija: 0.1804 ha
Zemés Ukio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
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Gamtinis karkasas. Esamas tankis 46%, planuojamas 44%, esamas ir reiklaingas zeldyny kiekis (pagal Priklausomuju
Zeldyny normas) yra 0%, norint daryti tankuma daugiau nei 50% reikty numatyti +10% zeldinimg (taigi 0+10%=10%),
projektuojamas apzeldinimas 18%

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemeés sklypy uZstatymo tankis ribojamas ik1 30 procentu ploto. i8skyrus miesty. miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialivosiuose teritoriju planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, tvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio struktira ir geoekologini potenciala. uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali
bun padxdmtas 1.k.1 JO procenty sklypo plolo Su a1 pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo samtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklvpu uZstatymo tankis gali bt didesnis nei 50 procentu. taciau

jais it zel

Gamlmmme karkase esancios senamieséiy statusa turiné1os teritorijos planuojamos ir tvarkomos L1ermos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo nustatyta tvarka.

Projektiniai pasiulymai. Savo architektira Maironio g. 27A projektuojamas pastatas organiskai jsipina j Vilnios upés
Slaitg, taip sukurdamas skirtinguose auk3S&iuose esanciy nedideliy atviry erdviy - terasy, kurios atsiveria j miesto
panoramg - kompleksg. Lygia greta Sio pastato vieta Vilniaus miesto senamiestyje ir jo naudojimo paskirtis reikalauja
architektdriniy ir krastovaizdiniy sprendimuy, kurie kruops&¢iai ir atsakingai nedideliame sklype kuria vieSai prieinamy bei
uzdaresniy ir intymesniy erdviy kompleksg. Reaguojant j Sias unikalias projekto aplinkybes Cia siGlomais krastovaizdzio
architektdros sprendiniais siekiama:

- sukurti aukstos kokybés viesos bei privaciy erdviy kompleksa, organiskai jsipinantj j Vilniaus senamiescio gatviy
bei vieSuyjy erdviy tinklg bei atsakingai iSnaudojantj i$ ¢ia atsiverianias miesto panoramas;

- aiSkiai atskirti vieSai prieinamas erdves nuo privadiy;

- sukurti aukstos kokybés ekologine aplinka;

- organiskai jpinti naujai projektuojamag sklypg j Vilnios upés $laitg;

- kiek jmanoma iSnaudoti minkStuosius krastovaizdZio elementus kaip dalj projekto infrastruktiros sklype
surenkant ir leidZiant jsigerti j dirva lietaus vandeniui

Tvarkant Maironio g. 27A sklypa naudojami miesto salygas gerai toleruojantys didele ekologine verte turintys ir prie
atskiria Cia projektuojamag wesq terasg nuo privatesniy erdviy. Siekiant uztikrinti, kad naujai sodinama augalija
sékmingai vystysis pakankamai apkrautoje bei intensyviai kietosiomis dangomis grjstoje aplinkoje jgyvendinant projektg
bus naudojamos pozeminés sistemos, sukurian€ios geras augimo sglygas bei, kiek jmanoma, leidziancCios iSnaudoti
sodinimo zonas lietaus vandens infiltracijai j dirva.
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Siiloma sprendiniy jtaka gretimos aplinkos ekologinei biiklei. Rekonstruojamos siurblinés sklypas yra pacioje
Vilniaus senamiescio Sirdyje ir jsikerta | Vilnios upés slénj. Beveik visas skypo plotg sudaro statinio stogas, ant kurio
Sklypas patenka j greta esantj Neries upés slénio ekologinj koridoriy, taCiau atsiduria stipriai pazeistoje (degraduotoje)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoje. Siekiant kiek jmanoma pagerinti Sio sklypo teritorijos teikiama
ekologine naudg vystant siurblinés rekonstravimo projektg projektuojami Zeldyny uzims 18% sklypo ploto (Siandien
oficialus zeldyny uzimamas plotas 0%) . Taip pat numatoma gerokai pakelti jy kokybe naudojant daug Zydincios
jvairiara&és floros - medziy, krdmuy, vijokliy ir daugiameciy augaly - kurie prates turtingg greta esanciy zaliyjy Vilnios
Slaity ekologine erdve ir papildomai jg sustiprins.

Realizuojant projektg planuojama pasodinti daug skirtingy rasiy Zoliniy bei zydin€iy daugiameciy augaly, krdmuy,
krimmedziy bei medziy. VieSojoje erdvéje ties Boksto gatve planuojama sodinti tridygles gledi€ijas, kurios zydéjimo
metu teikia daug maistiniy medziagy vabzdziams. Tvarkant kitas sklypo erdves planuojame jrengti daug skirtingos
struktiros bei dydzio augaly, kurie sukurs sglygas atsirasti turtingai ekologinei terpei bei taps prieglobsciu ir maisto
Saltiniu skirtingoms miesto faunos risims - pauk$€iams ir vabzdziams.

@
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ViesSyjy erdviy sprendiniai ir funkcinés jungtys su gretimybés. Rengiant siurblinés rekonstravimo projektg jokiy
esminiy rySiy pakitimy sklypo ribose ir greta jo nenumatoma.

Pazymeétina, kad sklypas yra greta svarbesniy Vilniaus senamiescio judejimo taky susikirtimo. IS piety j Siaure einanti
Boksto gatve jungia Subaciaus gatve su Pilies gatve bei Katedros aikste, pie€iau sklypo nuo Sios gatvés atsiveria viena
ikonigkiausiy Vilniaus Senamies&io, Uzupio, Kalny parko bei uZ jo esanéiy naujyjy miesto rajony panorama. Sv.
Kazimiero gatve nuo Filharmonijos ar miesto rotusés vyksta pésciyjy bei dviratininky judéjimas link UZupio ir naujosios
Sio rajono dalies - Paupio. Uz pietinés sklypo ribos taip pat eina pésciyjy takas link apatinés Viliaus bastéjos dalies.

Tvarkomas sklypas nesiriboja su jokiomis gatvémis, kuriomis juda vieSasis transportas, taCiau yra netoli Rotudés
aikstés, Maironio ir Subaciaus gatviy, kurias su skirtingais miesto rajonais jungia viesi miesto autobusai.

Jvaziavimas j sklypg paliekamas ten, kur yra ir Siandien - Siauriniame sklypo kampe.

_ —— \/ieSasis transportas

Pastigji

Tobe 1) =
o BU =5
|
eame 7.3 F
w m‘
J
¥ :

: . 1| § s = = = Dviradiy takai
Rysiy su gretimomis teritorijomis schema, atlikta ant Zemélapio

= Automobiliy judejimas
Pestieji
L T > B EE Duirsciy takai

Sklypo ir gretimybiy pésciyjy, dviratininky ir automobiliy judéjimo schema
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Tvaris sprendiniai. Tvarkant rekonstruojamos siurblinés pastato sklypag sieksime naudoti tvarius sprendimus, kurie
padéty sumazinti apkrovas bendrai miesto infrastruktdrai, prisidéti prie neigiamo poveikio klimatui mazinimo bei gerokai
pakelti sklypo ekologine verte.

Visy pirma, didinsime intensyviai apzeldinto sklypo ploto dalj. Tai jtakos dalinj ant augaly iSkrentancio lietaus vandens
iSgarinimg, bei neleis susidaryti kars€io saloms. Lygia greta kuriamas Sesélis bei medziy lajy silpninamas véjo greitis i$
dalies sumazins energijos poreikj patalpy vésinimui arba Sildymui.

Vélesnése projekto vystymo stadijose jvertinsime vandeniui laidZiy dangy naudojimo galimybe, taip pat galimybe jrengti
akumuliacines lietaus vandens talpas, kurios leisty surenkamam vandeniui jsigerti j gruntg. Sig sistemg galétume
kombinuoti su pozeminémis medziy sodinimo sistemomis.

Pozeminé medziy Sakny sustiprinimo sistema kombinuota su lietaus vandens
akumuliacine talpa, leidZiancia vandeniui susigerti j gruntg sistema.
Green Blue Urban pavyzdys

Boksto gatvés vieSoji terasa (1). Boks$to gatvéje ties sankirta su Sv.
Kazimiero gatve projektuojama vie3oji terasa, i$ kurios atsiveria panorama j
UZupj, kalny parkg bei uz jy esancius miesto rajonus. Kuriant Sig erdve
svarbls uzdaviniai - sillomais sprendiniais neuzstoti miesto panoramos
artéjant prie terasos Sv. Kazimiero gatve; sidlomais sprendiniais neuZstoti
vaizdy, atsiverian€iy nuo auks$c&iau esancios Boksto gatvés atkarpos, lygia
greta ties terasa sukuriant aiskig ribg tarp gatvés ir terasos; sukurti jaukig
terasos erdve.

Viedojoje terasoje arCiau Boksto gatveés ribos silloma pasodinti skulptariskg
keturiy-penkiy medziy lengva laja grupe. MedZziy grupé aiskiai atskirs gatvés
ir terasos erdves neuZstodama miesto panoramos bei kurdama jaukig
atmosfera terasoje bei aiSkiai formuodama Boks&to gatvés idklotinés tgsg. Keli 6)
medziai ¢ia sodinami | apskritg keliy metry skersmens negristg zong, like - | ()
grindinj, paliekant minimalias angas medziy kamienams. Medziy lajos =~ -

pakeltos j 3-4m. siekiant neuzstoti miesto panoramos i§ pésciojo perspektyvos. Negrjsta zona naudojama lietaus
vandens nuo terasos dangy surinkimui, ji apZeldinta Zzemais druskoms atspariais daugiamediais augalais. Visi naujai
sodinami medziai - tridyglés gledigijos kultivaras ‘inermis’ (Gleditsia triachantos sb. inermis). Siy medziy laja lengva,
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azuriSka, kamienai tamsus, grafiki. Medziai puikiai toleruoja kietas dangas, druskas bei oro tar$g, tuo pat metu yra
aukstos ekologinés vertés - zydéjimo metu sukuria puikias salygas vabzdziy bei kitos mikrofaunos maitinimuisi.
Gledicijos daugumos specialisty rekomenduojamos kaip viena prie klimato kaitros sglygy labiau prisitaikanciy rasiy.

Tarp boksto gatvés ir terasos lygiy yra nedidelis vieno neauksto laiptelio peraukstéjimas. Jis iSnaudojamas kaip skirtingy
dangy riba - miesto gatvé grindziama smulkaus formato betoninémis trinkelémis, terasa - didelio formato 600x400mm
granitinémis plostémis. Giliau terasoje projektuojamas patogiy proporcijy didesnio mastelio skulptdriskas suolas.

IONTORNE Dt FIEENZL - Piesele » Pavcaime dafla 012 2a] Caneite @ 5 Frantests.

Florencijos panorama i$ terasos Fiezoléje, Italijoje,
istorinés nuotraukos

Fiisinad {

2 S

Gleditsia triahanthos vr.
Inermis

% - Dancrama di Jirenre daf,
t g, e Adge T T <
Florencijos panorama i$ terasos Fiezoléje, ltalijoje,
istorinés nuotraukos

Kairéje:

viesojoje terasoje

siGlomi sodinti medziai

- Tridyglés gledicijos

porQsis inermis (be

spygliy)

Ve Rt -

Apacioje:

Terasoje pasodinty
medziy pomedyje
sitlomas jsodinti
Zydintis krimas

- karpytalape
stefanandra ‘Crispa’

Stephanandra incisa
Crispa
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Siekiant uZtikrinti, kad sodinami medZiai turéty geras augimo sglygas po vieSosios terasos grindiniu pagal galimybes
bus jrengiama pozeminé medziy Sakny apsaugos sistema, neleisianti susikompresuoti dirvozemiui ir uZztikrinanti
deguonies ir vandens tiekimg medZzio Saknims.

Apacioje:

poZeminés Sakny
sustiprinimo sistemos
detalés pavyzdys,
green blue urban

produktas
RD1500-RSA RoolDlrector, large,
ULLSSPBA Ullswater vertlcal steel tree guard modular root barrler system o
1,8m high x 600mm dlameter secured lo grille
RRARBW150B Arborvent 150 single Inlet asration
system with cast Inlets fitted to RootSpace Alrflow
Inlet
Footpath/road construction
ARBPC18A Pre-Cast tree grllle 1800x1800mm | GLTWGNA twinwall gecnet lald over
\ RooltSpace structure
B RootSpace structure - 2 u;prights deep x
3 11 uprights acrass x 11 uprights wide
™ (2 x 3 x 3 module vold below
RootDirector) loaded with RootSail 20 to
3 top layer of RootSpace and
= =] RootSollSUBA to lower level of
- 8 ‘
= RootSpace cfw Alrflow deck
SASAP12A Arborguy strapped afchor —
system
=
=L [~ GBUMQT3A - 200mm minlmum depth af
drainage layer
GRN20 plastic open reinforcing mesh, \\ ue ey
| 5500 | T~ Addltlonal twinwall GeoNet (GLTWGNA] to

20mm aperture laid below and around
sldes of RootSpace structure

I 1 be Installed where sub-base |s Installed
below 3% CBR - Minlmum 2%

SECTION A-A

Sklypo riba ties Ceslovo Milo$o taku (laiptais) (2). Naujai projektuojami
statiniai stipriai priartéja prie sklypo ribos ties Vilniaus Senamiestj bei
UZupj jungiangiu Ceslovo Milo$o taku (laipty). Vienas svarbiausiy $iuos
laiptus bei naujajg architektirg skiriancios Zaliosios juostos projektavimo
uzdaviniy - sukurti aiSkias ribas tarp intensyviai naudojamy vieSy miesto
laipty bei naujai projektuojamy privadiy erdviy uztikrinant kad abiejy
naudotojai jaustysi patogiai.

Si iaurine sklypo dalimi einanti atkarpa komponuojama i$ dviejy skirtingg
charakterj turingiy daliy. Siaurés vakariné dalis nuo bok$to gatvés iki
vieSosios terasos sienos pabaigos apzeldinama neformaliai susodintais ir
organiSkai komponuojamais daugiamedciais augalais. Ties antrgja laipty
poilsio aikStele greta sienos sodinami dviejy Zemaugio paprastyjy skirpsty
porasio ‘Jacqueline Hiller medZiy grupé.

Riba tarp vieSosios terasos Siaurés rytinio kampo iki Slaito apacios
atsiveria j projektuojamo pastato fasadg bei vidines Sio architektdrinio komplekso erdves. Siekiant suformuoti aiSkig ir
gyvatvore. Kuriant kiek gyvesnj gyvatvorés perimentrg keliose vietose ant jos paleidziamas Siltuoju sezonu Zydintis
vijoklis. Gyvatvoré sodinama arciau laipty, o erdvé tarp gyvatvorés ir pastato fasady apsodinama $esélj toleruojanciomis
daugiameciy augaly rdsimis.
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Kairéje, apacioje:
Ties miloSo laiptais
sitlomas sodinti
paprastojo skripto
‘Jacqueline hillier’
porasis

Ulmus minor Jaquetine hillier

3

Evonymus fortunei
Coloratus

énoclea sensibilis

Kairéje:
Siaurés vakariniaméje
skiypo dalyje ties
miloSo laiptais

sodinami daugiameciai
augalai

Hydrangea anomala Achimelia moonshine

subsp. petiolari

Alchemilla mollis

Myrrhis odofar,; 3 Sanguisorba oficinalis

DesSinéje:

Siaurés vakariniameje
sklypo dalyje ties
milos$o faiptais
sodinami kramai

Ribes alpinum

Rhus aromatica

Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Ulmus minor Jaqueline hillier

Kairéje:

Tamp gyvatvorés

ir projektuojamy
pastaty sedinami
pavesi toleruojanys
daugiametiai augalai

Taxus baccata

Virsuje:
Tarp pastatu ir miloSo
laipty sodinama
visZalé kukmedZio
gyvatvoré
tnandra incisa
Crispa
Lapas Lapy

49 76



aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Projektuojamy_statiniy prieigos Siaurés vakarinéje sklypo dalyje (3).
Slaito apacioje ties Maironio g. 27 namu projektuojamas naujojo pastato
privaziavimas bei prieigos. Siekiant sukurti jaukig ribg tarp naujojo ir zemiau
esancio pastaty gerbiant abiejy pastaty naudotojy privatumg Cia esanti Zalia
juosta intensyviai apZeldinama daugiameciais augalais.

Siaurés rytinés dalies perimetras organiskai formuojamas pratesiant nuo
Ceslovo Miloo tako ribos besileidziangig gyvatvore. Erdvéje uz gyvatvorés
sodinama trijy keturiy Vilnios sléniui badingy medZziy - paprastuyjy klevy bei
beko€io gzuolo - grupé. Pomedyje sodinami kiek laisvesnés struktdros
jvairiy tekstdry daugiamediai augalai. Kitoje jvaziavimo | sklypg puséje
esancioje Zalioje juostoje sodinama daugiakamienés lamarko medlieos ir
kanadinio cersio zemalgiy medziy grupé, jy pomedyje - kiek maziau
formaliai grupuojami kriimai bei daugiamediai augalai. Sios Zalios salelés
charakteris maziau formalus, taciau ai$kiai kuriantis riba tarp greta esancio
pastato ir naujai projektuojamo architekttrinio komplekso.

Uz zaliosios juostos esanti automobiliy privaziavimo erdvé grindziama nedidelio formato granitinémis trinkelémis. Nuo
Siy dangy lietaus vanduo surenkamas supanciose zaliosiose juostoje, kur jam leidziama susigerti j dirva.

4  Apacioje:

namo prieigose
sodinami Zemadgiai
lamarko medlieva ir
kanadinis cersis

Quercus petraea Acer platanoides

Virsuje:

namo prieigose
sodinami bekotis
aZuolas ir paprastieji
klevai

o

Amaelanchier lamarckii Cersis canadensts
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aketuri

Desinéje:

namo prieigose
sodinamy medZiy
pomedyje sodinami
daugiameciai augalai

Euonymus fortunei
Coloratus

Alchemilla mollis

y

Peucedanum ostruthium
Daphnis

Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Brunnera macrophyila
Betty Bowring

Geranium macrorrhizum
Album

Anemone x hybrida
Whirlwind

Hydrangéa anomala hylitis scolopendrium

subsp. petiolari

Cimicifuga japonica
Cheju-do

Desinéje:

namo prieigose
sodinamy medziy
pomedyje sodinami
Kramai

Stephanandra incisa
Crispa

Rhus aromatica

Ribes alpinum

Vidinés erdvés. Siekiant sukurti jaukesnes atviras vidines architekttros komplekso cirkuliacines erdves, jos sporadiskai
pagyvinamos augaliniai akcentais. Nuo vieSosios Boksto gatvéje projektuojamos terasos virSaus paleidZziamas Zzemyn
krentantis vijoklis, apaugsiantis pietrytinj terasos sieny kampa. Lygia greta palei aklinas vidiniy sklypo erdviy sienas

sodinama keletas iSraiskingy sieniniy
N ) g i '%.:v\:-. i

e 3 T
kv-u'

s { J/"Y;‘/’_ (/ "..“ §
Espalier vaismedis greta sienos

‘espalier’ vaismedziy.

Siea besileidzianti gebené

Lapas
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aketuri

6.12. ISvados

Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas

(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamaijai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Siame rekonstrukcijos projekte sprendZiamas esamo infrastruktiros statinio pritaikymas $iuolaikiskam gyvenamajam
namui. Projekto sprendiniai nepazeidzia kultGros vertybiy Vilniaus senamiesCio bei Vilniaus senojo miesto su
priemiesciais archeologinés vietovés vertingyjy savybiy, nes numatomas uzstatymas bei statiniy parametrai nevirsija
Siai teritorijai keliamy teritorijos bei kultlros paveldo apsaugos reglamenty reikalavimy.Planuojama teritorija urbanistiniu
pozilriu projektuojama taip, kad neuzgozty saugomy Vilniaus panoramy. Sukuriama vieSa erdvé skirta miesto sveciy
lankymui ir kasdieniam naudojimui. Statiniy aukstis nustatytas atsizvelgiant j Vilniaus senamiescio specialaus plano
reglamentus, stengiamasi savo tdriu neiSsiSokant ir nedisonuojant gretimybiy atzvilgiu. UzZstatymo tankumas ir
intensyvumas badingas senamiescio kvartaly uzstatymams, o architektira savo medziagiSkumu taip pat dera prie
esamy istoriniy pastaty stilistikos— rinkomés plytinius griezty formy tarius.

7. Bendrieji statiniy rodikliai

Sklypo plotas

1804 kv.m.

Statiniy uzimtas Zemés sklypo plotas

800 kv.m. (esamas — 824 kv.m.)

Bendras pastato plotas

1068 kv.m. (esamas — 889.63 kv.m.)

AntZzeminis pastato plotas

472 kv.m. (esamas — 247.35 kv.m.)

PoZeminis pastato plotas

596 kv.m. (esamas — 642.28 kv.m.)

Sklypo uzstatymo tankis

44 % (esamas 46%)

Sklypo uzstatymo intensyvumas

0,26 (esamas 0.14)

Sklypo apzeldintas plotas

18 % (esamas ~0%)

Rekonstruojamo pastato tiris

5790 kub.m. (esamas 5792 kv.m.)

Vidutiné zemés altitude

109,54

VirSutiné pastato altitudé

117,76 (esama 113,82)

AukSty skaiCius

1 (esamas 1)

Automobiliy stovéjimo viety skaicius

3

Pastato energetinio naudingumo klasé

A++

8. Bréziniai

Lapas
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Pastabos:
1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu

2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove

(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorija.
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-2 auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas (m?)
0O1 Garazas 94,36
02 Drabuziné ir jéjimo holas 52,80
03 San. mazgas 5,50
04 Techniné patalpa/sandéliavimas 26,22
05 Laiptiné 1,00
06 Techniné patalpa 18,37
o7 Garazas 114,24
322,49 m?
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2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultiros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove

1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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-1auksto patalpy eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas (m?)
01 Holas 25,52

02 Sveciy apartamentai 45,28

03 Sveciy apartamentai 36,74

04 Koridorius 7,76

05 Valytojos patalpa 10,66

06 WC/dusas/persirengimas 10,66

07 Skalbykla 10,66

08 Sandéliukas 10,66

09 Butas 115,45

10 Butas 119,52

392,91 m’
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultiros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove

(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu

2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologine vietove

(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologine vietove
(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
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2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove

(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
0. Slmajtés g. 2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologine vietove
(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorijg.
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1. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
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2. Sklypas patenka j Nekilnojamojo Kultaros paveldo vietove - Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove

(kodas 25504) bei Vilniaus miesto gynybiniy itvirtinimy liekany (39) teritorija.
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aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

9. Maketo nuotraukos
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10. Vizualizacijos
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Projektiniai pasidlymai A130

Lapas Lapy
65 76



aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130
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Projektiniai pasidlymai A130
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(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130
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aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130
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Lapas Lapy
70 76



aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130

Lapas Lapy
71 76



aketu ri Daugiabucio gyvenamojo namo (6.3) Maironio g. 27A, Vilniuje, rekonstravimo projektas
(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamaijai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130
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Projektiniai pasidlymai A130
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(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
Projektiniai pasidlymai A130
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(siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabucio gyvenamojo namo Maironio g. 27A, Vilniuje,
rekonstravimo projektas (siurblinés pastato pritaikymas gyvenamajai funkcijai)

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Unikalus — jvertinant i$skirtiné urbanisting situacija
2.2. | uzstatymo tankis Esamas
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0,26
2.4. | aukstis (m) nuo statiniy 9,0
statybos Z0nos €Samo
zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné 117,76
altitudé (m)
2.6. | auksSty skaiCius (nuo—iki) 1 aukstas (nekeiciamas)
2.7. | priklausomy zeldyny | Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21
plotas d. jsak Nr. D1-694 patvirtintu , Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normomis*
P automobiliy stovejimo | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

viety skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus  koeficientus  schemos,
kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy
stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos




tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo |
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skai¢iaus koeficientus schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis  2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu ir
skatinant jud¢€jimg mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraiy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Atlikti esamy zeldiniy vertinimg sklype ir - jei
projektuojamos dangos priartéja arciau nei per 5 metrus -
valstybingje Zeméje. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny
ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8
d. jsakymas Nr. DI-5 D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*),
pateikiama inventorizacijos kortelé, zeldiniy vertinimo
metodika ir esamy Zeldiniy planas.

Esamy medziy inventorizacijos plane pazyméti medziy
kamieny kaklelio diametra ir lajos projekcija Saliy
kryptimis, medZius sunumeruoti, nurodyti rusis lietuviy ir
lotyny kalbomis. Pazyméti orientacing Sakny apsaugos
zong (SAP) vadovaujantis formule - medZio diametras x 12
(Pvz., jei medzio diametras yra 30 cm, SAP yra 360cm
diametro apskritimas, kurio centras sutampa su medZio
centru). Pagristi medziy kirtimy butinuma, jei medziai
kertami, ir ar buvo nagrinétos alternatyvos medziams
iSsaugoti. Saugoti medzius uz sklypo riby. Numatant
medziy  (iSskyrus uosialapiy klevy)  kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas (kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Atsizvelgiant ] svarbig urbanisting situacijg, keliami
aukSti reikalavimai architektiros kokybei, siekti
originalios, pastato vietg urbanistinéje struktiroje
atspindinCios architektiiros iSraiskos. Vadovautis LR
Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekturos
jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas savo tiriu,




fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau
kartu turi biti Siuolaikiski savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais,
papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakter;.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uzstatymo
aukstinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architekttriné israiSka turi bati kontekstuali aplinkai.
Uztikrinti  natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.  Saugoti,  neuzgoZzti,  neardyti  ir
architektlirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdi — reljefa, Zzeldynus ir Zeldinius.
Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktira ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uZstatymui budingi principai:
*pastatais, zeldiniais ir gerblivio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — j gatvés erdve
iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonali,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas gatviy
perspektyvas;

*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant
Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimg j
erdveés prieZitirg ir kontrole.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apZeldinimui

Rengiant sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo sprendinius
vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4
punktu. Rengiant tolimesn¢ projekto  technine
dokumentacija vadovautis LR Aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 ,,Dél atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny kiirimo ir tvarkymo projekty
rengimo tvarkos apraso patvirtinimo*.
Rekomenduojama, kad S$iuos sprendinius rengty
Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldiniy projekty
rengimo vadovas.
Aiskinamajame raSte aprasSyti sprendiniy jtaka vietos
ekologinei biiklei, vizualiniam aplinkos charakteriui,
esantiems  funkciniams rySiams. Tai iliustruoti
schemomis.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi §ie prioritetai:




iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatiges rasys),
projektuojami medeliai (zematigés rasys) ir kriimai bei
zeme¢ dengiantys kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai
medingi augalai, tausojancios Sienavimo pieva. Taip pat
parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies augaly
radys. Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir
svetimzemiai augalai projektuojami tik funkciskai tam
pagristuose plotuose. Numatant medziy (iSskyrus
uosialapiy  klevy) kirtimg, taikomas adekvatus
kompensavimas (kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma).

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medziai turi bati
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zymejimu skiriasi
nuo esamy palickamy zeldiniy Zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir lotyny
kalbomis, sodinamy medziy skersmens, matuojamo 1,3
m aukStyje, apimtj (cm). Aprasyti sklypo dangy
medziagiSkumg, parinkimo motyvus. Jei medziai
projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybisSkam augimui
(netankinto grunto storis ant perdangos turi biiti ne
mazesnis kaip 0,8m medZiui ir ne mazZesnis kaip 0,4m
krimui. Medziams dangoje numatyti ne maZziau nei 6
m3 nesutankinto grunto Saknims (tam uZtikrinti
privaloma naudoti dirvozemio struktiirg ir aeracijg
uztikrinancias technologija). Sprendinius pavaizduoti
pjiviuose.

Pasitlyti tvarius lietaus vendens surinkimo ir Kitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos  potenciala;
aiSkinamajame raSte apraSyti lietaus surinkimo
sprendinius. Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar
sulaikyti bei iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentant]
lietaus vanden;.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); pozeminiy garazy antzeminés dalies, jei
joje natiiraliame grunte neauga medziai ir krimai,
sporto aikStyny ir sporto aiksteliy; aZiiriniy, korio tipo
dangy plotai.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis >




dviratininkas > vieSas transportas > automobilis.
Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidziamas antZeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stov€jimas gatvése, palei
vaziuojamaja dalj jrengiamose stovéjimo vietose).
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pés¢iyjy ir dviraciy takuose negali biiti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo jrenginiy ir
pan. Perimetriniame uzstatyme patekimams ] patalpas
reikalingi laiptai, pandusai ir pan. jrengiami sklypuose,
jtraukiant j pastato tiirj.

Formuoti kokybiska, saugy gyventojy naudojimui skirtg
kiema su zeldynais. Sprendiniais pagristi, kaip sklypo
funkcinis zonavimas (zZaidimy aikstelés, privacios ir
vieSosios erdvés, jéjimai ir t. t.) kurs gyvenamosios
aplinkos kokybe.
Sklype turi biiti projektuojamos vaiky zaidimo aiksteles,
elementarias sporto aiksSteles paaugliams, vietas ramiam
vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui, patogiai
sujungtas su pastato jéjimais bei aplinkiniais péséiyjy
takais. Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji
pastatai” reikalavimais.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg —
teritorijoje  susiklos¢iusig ar tikslingai formuojama
uzstatymo tipologija ir jai biidingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, auks$tinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Atsizvelgiant | projektuojamy pastaty urbanisting
situacijg, svarba, poveikj miestovaizdziui, Siekiant
architektiiros kokybés, projektiniai pasiilymai turi
biti  teikiami  nepriklausomam  ekspertiniam
vertinimui.

IKi pritarimo projektiniai pasitilymai turi biuti
suderinti Kultiiros paveldo departamento prie LR
Kultiiros ministerijos.

Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2003-12-23 jsakymu Nr. [V-490 patvirtintu Lietuvos
Respublikos  kultiiros  paminklo UIP  Vilniaus
senamies¢io apsaugos reglamentu (toliau Reglamentas).
Vadovaujantis  Reglamentu galimi  remonto,
rekonstravimo, nedidinant tirio ir aukStingumo,




griovimo darbai.

Nepazeisti Nekilnojamyjy kultiiros vertingyjy savybiy.
Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis  ,,Nekilnojamojo  kultliros  paveldo
tvarkybos gairémis®.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis STR
1.04.04:2017  ,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé“ 61 punktu, projektiniai pasitlymai turi buti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Uztikrinti reikalavimus keliamus zmonéms su negalia

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas).

Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas.
Projektuojant antZemine automobiliy aikStele numatyti
zeldiniy intarpy, numatyti pralaidziy dangy, vengti
iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. AikStele perimetru
dengti medziy ir krimy juosta. Rengiant projekto
sprendinius, nagrinéti galimybe sklype numatyti kuo
maziau antzeminio parkavimo viety, bei pravaziavimo
keliy i stovéjimo aikSteles, siekiant numatyti didesnius
zeldyny plotus bei kokybiskas erdves gyventojy
saugiam naudojimui.

Pasitilyti tvarius lietaus vandens nuo kiety dangy ir
stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir iSgarinimo
sprendinius. Siekti, kad visas sklypo teritorijai tenkantis
lietaus ir sniego tirpsmo vanduo biity infiltruotas ir/arba
panaudotas sklype.

3.4.

Kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056338),
vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir 1gyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2). ).

Ivertinti  Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas
Kulturos vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (TPDR
reg. Nr. T00053354) sprendinius.

3.5.

su projekto jgyvendinimu
susijusi biitina vieSosios
infrastruktiiros plétra

Turi biti vertinama pésciyjy taky sistemos plétra ir jos
poreikis.




3.6. | projektiniy pasiiilymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
VaiZdif}éS informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir
techninio projekto jtraukimo | GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti ;] GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy
sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé® 13 priedg. Uztikrinti visuomenés
informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé™ VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5
kv. m), stende pateikiama statiniy i§déstymo sklype su
gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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