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1. Projekto rengimo pagrindas

UAB ,Gestor" uzsakymas parengti sandélio (unikalus nr. 2190-0007-8014) rekonstravimo | daugiabutj
gyvenamagji namgq, garazo (unikalus nr. 2190-0007-8036) griovimo, kiemo statiniy (unikalus nr. 2190-0007-
8047) rekonstravimo, keturiy daugiabugiy gyvenamuyjy namy ir garazo naujos statybos, Mokyklos 18A, klaipedos
m., projektinius pasidlymus.

Zemés sklypas Mokyklos g. 18a, k/Nr. 2101-0003-0033, yra centrinéje Klaipédos dalyje, greta Klaipédos
senamieséio. Valstybiné Zzeme (pagal 2009-05-22 pirkimo/pardavimo sutartj) valdoma ilgalaikés nuomos
teise UAB ,Gestor”, sklypo dalyje jregistruoti statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,Gestor”.

2. Parengiamieji projektavimo darbai, tyrimai

Vadovaujantis PTR 3.06.01:2007 ,KULTUROS PAVELDO TVARKYBOS DARBY PROJEKTY RENGIMO TAISYKLEMIS®
teritorijai rengiami projektiniai pasitlymai projektavimo sqlygy sqvadui gauti, atlikus iSsamiq urbanisting, istorine,
archeologing, inzinerinés bei socialinés infrastruktdros analize.

11 Projektiniy pasitlymy koncepcija nuléme faktoriai

- Istoriné — archyviné medziaga, zvalgomuyjy archelogoginiy ir konstrukciniy tyrimai;
- Mokyklos g. 18a sklypo bei bendras gretimybiy kontekstas.

2.2 Atlikti prieSprojektiniai ir tyrimy darbai

Atlikti prieSprojektiniai ir tyrimy darbai:

-Buv. Jonidkés dvaro sodybos Mokyklos g. 18A, Klaipédoje istorinés- urbanistinés raidos analizé parengta
pagal K.Demerecko straipsnj ,.Joniskés dvaras®, Klaipédos dvarai, 2005, atliko Vitalija Vezeviciene, 2013m.;

-Joniskes dvaro sodybos Tkinio pastato (u. k. 33712) teritorijos, Klaipédos m. sav., Klaipedos m., Mokyklos
g. 18A, 2016 m. Zvalgomieji archeologiniai tyrimai, atliko Marius Petkus;

- Joniskes dvaro sodybos Tkinio pastato (33712) architektdros konstrukcijy tyrimai, kontruktorius Jakovas
MendeleviCius, 2017m.;

-Sklypo geodeziné toponuortauka, 202im., atliko Skirmantas Alesitnas (pazymeéjimo nr. 1IGKV-209).

3. Esama situacija

Nagrinéjoma teritorija yra centrinéje
Klaipédos dalyje, greta Klaipédos senamiescio
ir patenka j senamiescio vizualinés apsaugos
zonq. Sklypas yra istorinéje JoniSkés dvaro
sodybos vietoje. Pietinéje puséje sklypas
ribojasi  su  Triny¢iy (Maldno)  tvenkiniu,
vakarinéje su TrinyCiy parku, Siaurinéje su
Mokyklos gatve ir Joniskés rajonu.

Aplinkui  vyrauja laisvo  planavimo
(Mokyklos g.) ir sodybinio uzstatymo tipas.
Nagrinéjomoje teritorijoje aiSkiausiai vyrauja
gamtinis pradas — lapuocCiy gausa ir visame
sklype jauCiama vandens linija.

Sklype Siuo metu yra 3 statiniai. Rytinéje

>
S
L7

A NP ol 3 . dalyje iSlikes dvaro sodybos Ukinis pastatas,
pav. 1 Sklypo vieta. Saltinis - geoportal It. turintis vertinguju savybiy. Sis pastatas bus
Lapas Lapy Laida
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Pav. 2 [Strauka is Joniskes dvaro sodybos Ukinio pastato rekonstruojomas atskiru paveldo tvarkybos
(33712) Apibrezty teritorijos bei apsaugos zonos riby plano G pilnas darby projektu (pav.2: 1). Sandélis (pov.2:
dokumentas pridedamas) 4) bus rekonstruojomas | daugiabutj
gyvenamgji namq. Garazas (pav.2: 3)
sklypo centre bus griaunamas. Sklypo
pietinéje dalyje iSlikusios buvusiy dvaro
pastaty vietos ir pamaty fragmentai
(pav.2: 2). Tarp ju, siekiant fragmentus
iSsaugoti, iSsidésto keturi projektuojami
(nauja statyba) daugiabugiai gyvenamieji
pastatai (pav.3: 2;;3;4;5). Taip pat sklypo
Siaures vakarinéje dalyje yra automobiliy
stovejimo aikstele (unikalus Nr. 2190-0007-
8047), kuri taip pat bus
rekonstruojama (pav.2: 7).

4. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis

Sklype projektuojomas gyvenamuyjy
daugiabuc¢iy namy kvartalas. Planuojami penki
analogisko iSplanavimo pastatai. Greta
numatomos antzemine (pav.2: 7) ir pozemine
(pav.2: 6) automobiliy stovéjimo aiksteles. Salia
antzeminés  stovéjimo  aikStelés numatoma
transformatoring (pav.2: 8) Taip pat SV sklypo
dalyje projektuojoma  vaiky zaidimy aikstelé
(pav.2: 10).

Pav. 3 Sklypo plano schema

5. Bendrieji planavimo dokumentai

Projektuojomy pastaty naudojimo paskirtis — gyvenamoji, bei pastato aukstingumas atitinka bendruosius
planavimo dokumentus.

-Bendrajame Klaipédos miesto plane numatyta, jog pagrindnineé tiksliné zemés naudojimo paskirtis
,Gyvenamosios teritorijos”; naudojimo pobadis- ,Daugicauksciy ir aukstybiniy gyvenamuyju namy statybos®,
taigi teritorijoje numatoma statyti didesni nei 3 auksty gyvenamiei namai. Taip pat teritorijoje paskirtis gali bati
keiCiama | daugiafunkcine.

- Klaipédos miesto aukstybiniy pasataty iSdéstymo specialiajame plane nagrinéjamoje teritorijoje
aukstybiné statyba nenumatoma.

Lapas Lapy Laida
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6. Koncepcijos strategija

PARKO NAMAL Tarp naujy gyvenamuyjy
pastaty medziai punktyriskai prasiskverbia j
propersas, taip pratesdamas TrinyCiy parkaq.
Kvartalas turéty idsiskirti savo augalijos
gausa kaip esantis parko ribose, jie turéty
bdti budingi pajario krastui ir Siai teritorijai.
Zeldynais valdoma privati terasy ir viesoji
erdve. ISlike senieji medziai sklype suteikia
testinumo jausma.

VIESOSIOS ERDVES. Erdvése tarp namy
kuriomos visiems kvartalo gyventojams
skirtos vieSosios erdvés. Jose jrengiami
suoliukai, vaiku zaidimo aikstelés, gélynai ir kiti
zeldiniai. Kvartalo takai sujungti su parko
infrastruktlra ir pakrante, taip gyventojas
nesijaucia atribotas nuo parko ir gali lengvai
1 ji patekti.

AUTOMOBILIY  AIKSTELE.  Automobiliy
aikstelé projektuojoma Siaurinéje, maziausiai
patrauklioje sklypo dalyje. Taip iSlaikomas
atstumas nuo gatvés, o triukSmas sulaikomas
medziy eilémis.

Pav. 4 koncepcijos strategijos schemos

18112-PP-AR
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7. Sklypas

7.1 Uzstatymas

Statiniai sklype déstomi taip, kad bty jgyvendinti patalpy insoliacijos bei natdralaus apsvietimo
reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiomy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai, pagal
STR 2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJI PASTATAI" Projektuojami pastatai nuo sklypo ribos iSlaiko X skirsnio 193 punkte
reglamentuojamaq atstumaq. Gyvenamieji pastatai projektuojomi taip, kad bty tenkinami XI skirsnio 213 punkte
reglamentuojami natdralios apsvietos parametrai. Projektuojama vaiky zaidimy aikstelé atitinka VIl skirsnio 185
punkte keliomus reikalavimus insoliacijai bei Xlll skirsnyje 243 punkte nurodomus atstumus nuo gatviy,
automobiliy ir konteineriy aiksteliy.

Unikali sklypo vieta Klaipedos mieste (parko apsuptyje, greta vandens telkinio) paskatino formuoti nauijq,
aplinkiniom uzstatymui nebadingg morfotipq — nereguliary taskinj. Toks uzstatymo tipas nesukuria griezty riby
tarp gyvenamojo kvartalo ir zaliosios zonos, leisdamas palaipsniui parkui silieti | gyvenamagjq aplinkq.
Gyvenamieji daugiabuciai namai, sklype déstomi taip. kad baty pasiekta kuo geresné insoliacija ir vizualiniy
rySiy su tvenkiniu galimybeés. Saugomas senasis dvaro ukinis pastatas bus rekonstruojomas pagal Kultlros
vertybiy apsaugos departamento reikalavimus atskiru paveldo tvarkybos darby projektu.

Mumatomas sklypo uzstatymos intensyvumas — 0.80; uzstatymo tankumas — 0.25.

7.2 Patekimas j sklypq

Ivaziavimas j teritorija i5 Mokyklos g. projektuojamas esamoje vietoje, Siaurinéje sklypo dalyje. Palei gatve
projektuojama automobiliy stovejimo aik3tele. Salia aikstelés — rampa j pozemine automobiliy aikstele.

Sklypas integruojomas j planuojama naujg parko sutvarkymo projektq. Sklypo takai, skirti gyventojams
prijungiami prie vaizdingo tako palei TrinyCiy tvenkinj.

7.3 Esami zeldiniai, sklypo sutvarkymas

Sklype gausu Zeldiniy. Didzioji dalis sklypq supanciy medziy yra iSsaugomi. Tai svarbu siekiant intergruoti
naujqji uzstatymaq j parko kontekstq. Daugiausiai naikinami pavieniai, atsitikinai iSsidéte medziai ir krimynai
sklypo rytinéje dalyje. Nauji medziai sodinami palei gatve, siekiant ssulaikyti triukSmaq. Taip pat Zeldynai
numatomi palei pésciyjy takq, issidésciusj tarp projektuojomy pastaty.

Palei pésciyjy takqg projektuojama orgonlsko augaly saleliy kompozicijo. Salelés dviejy tipy: dekoratyviniy

ey : : augaly kompozicijos (pav.5) bei
zydinéiy Zoliy pieva (pav.6). Toks
sprendimas leidzia suteikti
gyventojy terasoms privatumo,
iSvengiant formalaus dekoratyviniy

augaly isdéstymo.
Preliminarus Zeldyny plotas

sklype — 46%.

Pav. 5 (kairéje) Dekoratyviniu
augaly komypozicijos, Townshend
Landscape Architects, St Andrews
Bromley-by-bow

Pav. 6 (desineje) Zydinti
pleva, Clive Nichols nuotrauka.

Lapas Lapy Laida
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7.4 Pavirdiniy vandens telkiniy apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta

Projektuojamuy pastaty sklypas nesiriboja su tvenkinio pakranciy linija, tarp jy isiterpia Zzemes plotas skirtas
rekreacijai. Pagal |[SAKYMAS DEL PAVIRSINIY VANDENS TELKINIY APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIY APSAUGOS JUOSTY
NUSTATYMO TVARKOS APRASO" punktus Malany (Triny&iy) parko tvenkiniui pavirsiniy vandens telkiniy pakrandiy
apsaugos juosta, pagal reikalavimus nustatoma nuo 5m iki 10, nes pakrantés zemés pavirSiaus nuolydis ties
pastatais yra apie 5 laipsnius, apsaugos zonos nustatomos pagal apsaugos juostos ribas. Projektuojamy
pastaty uzstatymas nepazeis tvenkinio apsaugos juostos riby.

8. Pastaty architektdra, iSplanavimas

Atsizvelgdami | natlralios gamtos apsuptj pasirinkome nuosaikios architektlros ir ramaus silueto
pastatus. Penkiy auksty tariai apglébiami Salia esanciy senyjy medziy saikingai matosi senamiescio vizualinés
apsaugos zonoje (pav.7). Pastatai nekonkuruoja su gamtiniu pradu ir leidzia jam dominuoti &ioje kaimynystéje.

Kiekvienas pastatas yra atitrauktas vienas nuo kito tokiu atstumu, kad bty sukuriomos propersos
vaizdams bei gamtos jsiliejimui j sklypq. Projektuojami penki vienodo tipo daugiabuciai namai. Siekiame butus
isplanuoti taip, kad kiekvienas butas turéty galimybeé pro langus matyti parkq ir/ arba tvenkin.

Penkiuose analogiskuose daugiabuciuose namuose projektuojomi vieno - keturiy kambariy butai.
Viename name projektuojama 17 blty. Buty plotai vyrauja nuo 28m? ki 95m?. 2-4 auksty iSplanavimas —
atkartojamas, skiriasi 1 ir 5 auksty iSplanavimai, kuriuose projektuojomi didesni butai. Stengiamasi tapdinti
sanitariniy mazgy patalpas per visus aukstus siekiant racionalaus inzineriniy komunikacijy jrengimo.

pav. 7 Vaizdas nuo amberton viesbucio

9. Fasadai

Architektarine kalbq fasadams parinkome jvertindami santykj tarp uzdarumo ir atvirumo. Skaidrumas
gyvenant tokioje unikalioje vietoje miesto centre yra itin patrauklus, norint apzvelgti greta esantj tvenkinj ar
medziy vir§tnes. Uzdarumo reikalauja pati gyvenamoji funkcija.

Fasady piedinys vientisas trijose pastato pusése. Ketvirtoji - Siauriné pastato pusé, atsukta link Mokyklos
g. formuojama uzdaresné, siauresniais langais, prie jos glaudziama laiptine.

Lapas Lapy Laida
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Fasady apdailai parinkome ilgaamziskq, natdraliq ir Klaipédai badingg medziagq — klinkerj. Fasady
piesinys pajvairinamas skirtingais plyty maro rastais.

Balkony turéklai daromi kuo skaidresni, stikliniai, taip
neblokuojant sédinCio Zmogaus Zzvilgsnio | patrauklius
vaizdus.

10.  Nekilnojamasis kultros paveldas

Teritorijoje  yra  vienas  objektas  jtrauktas |
Nekilnojomuyjy kultdros vertybiy registrq kaip pavienis
objektas -JoniSkés dvaro sodybos Ukinis pastatas, 33712
Objektui nustatytos teritorijos ribos (Apibrezty teritorijos bei
apsaugos zonos riby planas pridedamas). Objekto

LT 5 vertingosios savybés yra §ios: dvislaité stogo forma;
Pav. 8 Vizualizaclia autentisky XIX a. pab. - XX a. pr. kapitaliniy sieny mdro
fragmentai; sieny angos, nisos - islike angos autentidkoje sienos dalyje; ertikio anga SV fasade su segmentine
sqrama; pamatas su plyty muro cokoliu; stogo medinés gegninés konstrukcijos tipas; staliy ir kiti gaminiai -
ertikio angos SV fasade dviveriy dvisluoksniy mediniy lenty langiniy, i§ isorés apkalty horizontaliai, tipas; ertikio
angos SV fasade kalvio darbo langiniy vyriai; buvusiy Joniskés dvaro sodybos pastaty pamaty fragmentai.

Joniskés dvaro sodybos Tkinis pastatas bus rekonstruojamas astkiru tvarkybos darby projektu. Siame
projekte sprendiniai susije su rekonstrukcija neanalizuojami.

Buvusiy Joniskés dvaro sodybos pastaty pamaty fragmentai sklype yra iSsaugomi ir bus atitinkamai
eksponuojami ar kitaip nuzymimi, atsizvelgiant j patikslintus archeologiniy tyrimy rezultatus ir nustatytq objekty
verte.

Projekte griauti ir rekonstruoti numatomi objektai Apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos riby plane
zymimi kaip ,Teritorijoje esantys kiti objektai’, neturintys vertingyjy savybiy.

1. Automobiliy saugykla

Projekte numatoma 85 butai. 15 viso projektuojoma 95 automobiliy viety. Viety skaicCius atitinka STR
2.06.04:2014 GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAL. BENDRIEJI REIKALAVIMAI 30 lentelgje nustatytg minimaly
automobiliy stovéjimo viety skaiCiy gyvenamosios paskirties patatoms — 1 vieta vienam butui. Pagal STR
2.03.01:2019 ,STATINIY PRIEINAMUMAS®  projektuojoma ne maziau 4% viety pritaikyty zmonéms su negalia,
antzeminéje aiksteléje — 2 vietos nejgaliesiems ir pozemineéje aiksteléje — 2 vietos nejgaliesiems.

Antzeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje projektuojamos 49 stovéjimo vietos. AikStelé apzeldinama
medziy eilémis. Taip sudaromas barjeras, kuris apsaugo zaliqjq sklypo dalj nuo vizualinés ir akustinés tarsos.

PoZzeminé saugykla turi atskirqg patekimq rampa. Projektuojamas vienas pozeminis aukstas 63 vietos.
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12.  Statinio techniniai ir paskirties rodikliai

Sklypas
Sklypo plotas 9249m?
Joniskés dvaro sodybos Ukinio pastato uzstatymo plotas 710 m?
Projektuojomy pastaty uzstatymo plotas 1602 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,80
Sklypo uzstatymo tankis 0.25
Zeldyniai 46%
Projektuojamy pastaty bendras plotas 719054 m?
Visy gyvenamuyjy patalpy bendras plotas: 482295 m?

Pastatas nr.1* (rekonstruoquos) 964.59 m?

Pastatas nr.2* 964.59 m?

Pastatas nr.3* 964.59 m?

Pastatas nr.4* 964.59 m?

Pastatas nr.5* 964.59 m?
Bendro naudojimo patalpy plotas: 36240 m?

Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 72.48 m?

Pastatas nr.2* 7248 m2

Pastatas nr.3* 7248 m2

Pastatas nr.4* 7248 m2

Pastatas nr.5* 7248 m2
Rdsio patalpy plotas 260.81 m?
Garazo patalpy plotas 1844.38 m?

Visy gyvenamuyjy patalpy bendras plotas

Gyvenamasis plotas

Pagalbinis plotas

Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 868.09 m? 96.50 m?
Pastatas nr.2* 868.09 m2 96.50 m2
Pastatas nr.3* 868.09 m2 96.50 m2
Pastatas nr.4* 868.09 m2 96.50 m2
Pastatas nr.5* 868.09 m2 96.50 m2
Pastato taris

Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 45338m?

Pastatas nr.2* 45338 m3

Pastatas nr.3* 45338 m3

Pastatas nr.4* 45338 m3

Pastatas nr.b* 45338 m3

Auksty skaicius

Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 50

Pastatas nr.2* 5a

Pastatas nr.3* 5a

Pastatas nr.4* 5a

Pastatas nr.5* 5a

*Numeracija pagal sklypo plang.
Lapas Lapy Laida
18112-PP-AR




Pastato aukstis

Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 18 m
Pastatas nr.2* 18m
Pastatas nr.3* 18m
Pastatas nr.4* 18 m
Pastatas nr.b* 18 m
Buty skaicius, i$ juy: 1 kambario 2 kambariy 3 kambariy 4 kambariy
Pastatas nr.1* (rekonstruojamas) 3 1l 2 1
Pastatas nr.2* 3 1 2 ]
Pastatas nr.3* 3 1 2 ]
Pastatas nr.4* 3 I 2 ]
Pastatas nr.b* 3 I 2 ]
IS viso: 15 55 10 5
*Numeracija pagal sklypo plang.
Lapas Lapy Laida
18112-PP-AR
9 9 0
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3 - PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS; . s - < . ~
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6 - PROJEKTUOJAMA POZEMINE AUTOMOBILIY PARKO TAKAS By ’ —
SAUGYKLA-GARAZAS: o // - . UAB . Paleko archstudija
' X ¢ ESAMAS MEDIS ~~  SERVITUTAS (sitilomas parko sutvarkymo projekte) Imonés kodas: 126317632
7 - REKONSTRUOJAMI KIEMO STATINIAI (unikalus Nr. ® T 7
2190-0007-8047), KIEMO AIKSTELE; DUMU SALINIMO LIUKAS évnt. l:, PAMATAI
9 - ESAMAS JONISKES DVARO SODYBOS UKINIS PASTATAS M PARKO SVIESTUVAS 18vnt. =
(unikalus Nr. 2190-0007-8025); mm  SUOLIUKAS 3vnt. || REKONSTRUOJAMIPASTATAI
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13- SAUGYKLOS LAIPTINES;
14 - BENDRA TERASA;
15 - APTVERTA PAAUGLIY SPORTO AIKSTELE.
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