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Tvirtinu:

Prekybos paskirties pastato Griežlės g. 40, Užliedžių k., Užliedžių sen., Kauno r. sav. statybos 
projekto projektiniai pasiūlymai

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato
vnt.

Kiekis Pastabos

I SKYRIUS
SKLYPAS

1.1. Sklypo plotas m2 3415,0

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 21,3

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 24,2

1.4. Apželdintas sklypo plotas (žaliasis plotas) m2 450,4

1.5. Apželdinto sklypo dalis % 13,2

II SKYRIUS
PASTATAI

2.1. Prekybos paskirties pastatas Ypatingasis statinys

2.1.1. Pastato bendras plotas.* m2 726,20*

2.1.2. Pastato naudingas plotas.* m2 726,20*

2.1.3. Pastato tūris.* m³ 4230,00*

2.1.4. Aukštų skaičius.* vnt. 1

2.1.5. Pastato aukštis.* m 6,75*

V. SKYRIUS
KITI STATINIAI 

Plokšti horizontalūs inžineriniai statiniai:

4.1. Automobilių stovėjimo aikštelė II gr. nesudėtingasis
statinys

4.1.1. Plotas m2 1891,00

4.2. Šaligatvis II gr. nesudėtingasis
statinys

4.2.1. Plotas m2 250,00
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* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų
ir  kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis,  kurias  tvirtina  Lietuvos  Respublikos  žemės ūkio  ministras.
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų.

Statinio projekto vadovas    Šarūnas Kiaunė   A912                           2021.09.14

 (vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

ESAMA SITUACIJA
Naujo prekybos paskirties pastato statybos projektas rengiamas 3415 m2 sklype Griežlės g. 40,

Užliedžių k., Užliedžių sen., Kauno r. sav. Sklypas neužstatytas. Sklypo paskirtis – kita, žemės sklypo
naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Sklypą nuosavybės teise valdo UAB „Egilis“.

Rytinėje sklypo pusėje yra pagrindinė Griežlės g., šiaurinėje pusėje sklypas ribojasi su  Erdvės g.,
rytinėje  ir  pietinėje  pusėse  sklypas  ribojasi  su  neužstatytais  sklypais.  Įvažiavimai  į  sklypą  yra  iš
Griežlės g. pietvakarinėje sklypo dalyje ir iš Erdvės g. šiaurinėje sklypo dalyje.

Palei  šiaurinę  sklypo  ribą  yra  3,76 m pločio  kelio  servitutas  (tarnaujantis)  S17;  palei  vakarinę
sklypo ribą yra 2,50 m pločio kelio servitutas (tarnaujantis) S19; palei pietinę sklypo ribą yra 6,00 m kelio
servitutas (tarnaujantis) S18.

Sklype medžių nėra.
Šalia  planuojamos teritorijos eina kai kurios miesto komunikacijos – dujų,  ryšių tinklai,  elektros

tinklai, vandentiekis. Lietaus ir buitinių nuotekų tinklai yra už 220 m nuo sklypo ribos (Vakarės g.). Yra
gautos techninės sąlygos šių tinklų prisijungimui. Elektros įvadas iki apskaitos spintos bus rengiamas
atskiru projektu.

   
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Sklypo sprendiniai

Naujas prekybos paskirties pastatas projektuojamas vadovaujantis teisės aktais, iki gretimų sklypų
ribų išlaikomi norminiai atstumai. 

Pastato  pagrindinis  fasadas  lygiagretus  Griežlės  gatvei,  parkingas  numatytas  palei  pagrindinę
gatvę vakarinėje sklypo pusėje arčiausiai įvažiavimo į sklypą.

Sklype planuojama statyti parduotuvę su 394 m2  prekybos sale. Joje numatyta keletas nuomojamu
patalpų (pvz. vaistinė, gėlės ar kt.) su atskiru įėjimu iš pietų pusės.

Priešais parduotuvę projektuojamas parkingas (44 vt. automobiliams), trys vietos parkinge skirtos
neįgaliesiems, kita teritorijos dalis apželdinama, įrengiami šaligatviai, dviračių stovai.

Siekiant planuojamą pastatą iš visų pusių pėsčiomis pasiekti saugiai, priešais pagrindinį įėjimą į
parduotuvę per parkavimo aikštelę projektuojama perėja, kuri užbaigiama šaligatvio atkarpa iki sklypo
ribos. 

Pagrindinis įėjimas į parduotuvę numatomas iš vakarinės pusės. Ūkinis privažiavimas -  šiaurinėje
sklypo dalyje. Skaičiuojama, kad automobilių srautas į parkingą bus ~ 10 aut./ val. Atstumas iki gretimų
gyvenamųjų pastatų didesnis  nei  25 m. Parduotuvei  prekės tiekiamos epizodiškai  darbo valandomis,
nakties metu parduotuvė neveiks, todėl planuojama, kad leistinas triukšmo lygis nebus viršytas. 

Šiukšlių konteineriai įrengti šalia aptarnavimo rampos, išlaikant norminius atstumus.
Privažiavimai, stovėjimo aikštelė – asfalto dangos, šaligatviai – betoninių trinkelių dangos.
Parkinge numatoma elektromobilių parkavimo vieta su įkrovimo prieiga, bei perspektyvinės vietos

pagal  STR  reikalavimus  (sprendžiama  TDP).  Vietos  neįgaliųjų  automobiliams  įrengiamos  arčiausiai
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įėjimo. Prie įėjimo į parduotuvę bei nuo A ir B tipo parkavimo vietų ŽN šaligatviai formuojami nuolaidūs,
be peraukštėjimų, visiškai pritaikyti žmonėms su negalia.

Kieme pagal aukščių planą lietaus vandenį numatoma surinkti į lietaus nuotekų sistemą, įrengiant
lietaus  nuotekų  surinkimo  trapus.  Kieme  bus  projektuojamas  lauko  apšvietimas.  Sklypo  aptvėrimas
nenumatomas.

PLANINIS, TŪRINIS, KONSTRUKTYVINIS SPRENDIMAS
Projektuojamas parduotuvės pastatas yra ~ 730 m2 bendro ploto, salės plotas ~ 390 m2, pastato

aukštis 6,75m. Pastatas yra vieno aukšto.
Pirmajame aukšte – įėjimo holas, prekybos salė, nuomojamos patalpos. Visos bendro naudojimo

patalpos, įėjimai pritaikyti neįgaliesiems. Stovėjimo aikštelėje išskirtos 2 B tipo vietos neįgaliesiems ir
viena A tipo vieta. Darbo vietos ŽN numatytos pirmajame aukšte, WC pritaikytas neįgaliesiems.

Prekybos pastate numatytos buitinės patalpos atskirai  vyrams ir  moterims, WC, poilsio patalpa
atitinkantys  buities,  sanitarinių  ir  higienos  patalpų  įrengimo  reikalavimus,  administracinis  kabinetas.
Poilsio patalpa ir kabinetas apšviečiami natūraliai pro stoglangius ir dirbtiniu apšvietimu.

Projektuojama, kad pastate vienu metu nebus daugiau kaip 100 žmonių.
Pastato  karkasas  surenkamas,  kurį  sudaro  gelžbetoninės  kolonos,  rėmsijė,  metalinės  sijos,

santvaros.  Projektuojamo  pastato  forma  taisyklinga,  pasirinkta  ryšinė  karkaso  sistema.  Pamatai  –
stulpiniai monolitiniai, surenkamos g/b kolonos kvadratinio skerspjūvio. Stogas šlaitinis, dengtas rulonine
dviejų  sluoksnių  danga,  su  išoriniu  lietaus  vandens  nuvedimu.  Sienos  daugiasluoksnių  plokščių,
apdailintų aukšto slėgio laminatu. Langai – aliuminiai, numatytas vienas stoglangis patalpų apšvietimui.

Projektuojamas pastatas priskiriamas A++ energinio naudingumo klasei.

APDAILA, SPALVINIS SPRENDIMAS
Cokolis tinkuojamas, dažomas pilkai.
Pastato fasadai apdailinami aukšto slėgio laminato plokštėmis tamsiai raudonos - vyšninės spalvos

RAL 3011, dalis sienų - pilkos spalvos plokštėmis RAL 7035. Galinė pastato siena – daugiasluoksnių
plokščių RAL 7016.

Langų rėmai pilki, durų spalva atitinka lauko apdailos spalvą.

PV Šarūnas Kiaunė    
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Patvirtinta Kauno rajono savivaldyb!s 
administracijos direktoriaus 

    2020 m. rugs!jo 15 d. "sakymu Nr. #S-2002 
!

PRITARIU______________________________ 

 

 

 

Griežl!s g. 40, Užliedži" k., Užliedži" sen., Kauno r. sav. 

________________________________________________________________________________________________
Statybos adresas 

 
 PROJEKTINI! PASI"LYM! RENGIMO UŽDUOTIS 

(pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertiz!“) 
 

 

Informacija apie planuojamus statyti statinius: 
1. Statinio pavadinimas Prekybos paskirties pastato Griežl!s g. 40, Užliedži" k., 

Užliedži" sen., Kauno r. sav. statybos projektas
2. Statybos r$šis Nauja statyba

3. Statinio kategorija Prekybos

4. Statinio naudojimo paskirtis Ypatingasis statinys

 
Žem#s sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: 

5. Žem!s sklypo kadastro Nr. 5283/0005:517 
6. Pagrindin! naudojimo paskirtis kita

7. Naudojimo b$das komercin!s paskirties objekt" teritorijos

8. Nuosavyb!s teis! privati nuosavyb! 

9. Žem!s sklypo plotas, ha 3415 m2

10. Esamas sklypo užstatymo plotas, m2 - 
11.. Planuojamas sklypo užstatymo plotas, m2  ~827 m2

12. Esamas sklypo užstatymo tankumas, % - 
13.. Planuojamas sklypo užstatymo tankumas, % 24

14. Esamas bendras pastat% plotas, m2 - 
15. Planuojamas bendras pastat% plotas, m2 ~726.20 
16. Esamas sklypo užstatymo intensyvumas, % - 
17. Planuojamas sklypo užstatymo intensyvumas, % 21 
18. Esamas kiet% dang% plotas, m2 - 
19. Planuojamas kiet% dang% plotas, m2 ~2070 
20. Esam% pastat% aukštis, m - 
21. Projektuojam% pastat% aukštis, m 6.75 

 
Projektuojam$ statini$ techniniai ir paskirties rodikliai, statini$ aprašymas: 

22. Projektuojamo pastato bendrasis plotas 726.20 

23. Projektuojamo  pastato t$ris 4230 

24. Projektuojamo pastato aukšt% skai&ius 1 

25. Projektuojamo pastato aukštis 6.75 

26. Projektuojamo pastato išor!s apdailos 
medžiagos 

MDP plokšt!s, daugiasluoksn!s plokšt!s 

27. Projektuojamo pastato spalvos Bordo ir šviesiai pilka 
28. Stogo konstrukcija (vienšlaitis, dvišlaitis, 

arkinis, plokš&ias...) 
vienšlaitis 



 

29. Planuojama $kin! veikla (gamybin!s, 
$kin!s veiklos apimtys, aptarnaujam% 
žmoni% sk.) 

Prekybos, <100 žm. 

30. Esama ir b$sima statinio (jo dalies) paskirtis 
(pildoma kei&iant  paskirt") 

- 

 
Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo 
dalies projekt% numatoma koreguoti Teritorij$ 
planavimo &statymo 28 str. 8 dalyje nurodytus 
detaliojo plano sprendinius (nurodyti koreguojamus 
sprendinius) 

Ne 

 
Projektini$ pasi'lym$ paskirtis: 

x31. Išreikšti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architekt$ros ir kit% pagrindini% sprendini% 
id!j'. 

x32. Informuoti visuomen( apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorij% 
planavimo "statymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatom' 
projektavim',  statinio ar statinio dalies paskirties keitim', visuomenei svarbaus statinio ar jo 
dalies numatom' projektavim', kai Teritorij% planavimo "statymo 28 straipsnio 8 dalyje 
nustatytais atvejais rengiant statinio ar jo dalies projekt' bus koreguojami detaliojo plano 
sprendiniai. 

x33. Specialiesiems architekt$ros reikalavimams gauti. 
x34. Nustatyti žem!s sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorij% 

planavimo "statymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorij% planavimo 
dokumentai ir statyba konkre&iame žem!s sklype leidžiama. 

 
Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys: 

x35. Žem!s sklypo planas 
x36. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomen% banko išrašas (žem!s sklypo nuosavyb( 

patvirtinantys dokumentai) 
) 37. Teritorij% planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija 

 
Projektini$ pasi'lym$ sud#tis: 

x38. 1. Aiškinamasis raštas 
x39. 2. Grafin! dalis: 

X     2.1. Žem!s sklypo su gretima urbanistine aplinka planas 
x     2.2. pastato, jo dalies aukšt% plan% schemos 
X     2.3. pastato, jo dalies charaktering% pj$vi% schemos 
x     2.4. pastato, jo dali% fasadai 

x40. 3. Projektini% pasi$lym% vaizdin! informacija (statini% su gretima urbanistine aplinka 
vizualizacija yra privaloma) 

) 41. 4. Teritorij% planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiškinamasis raštas ir pagrindinis 
br!žinys arba ištrauka iš pagrindinio br!žinio su pažym!ta statybos vieta, teritorij% 
planavimo  patvirtinimo dokumentai 

 
Kiti duomenys: 

  
 

PV  
 

          Šar#nas Kiaun! 

(pareig% pavadinimas)* (parašas) (vardas ir pavard!)

 

Projektini pasi lym viešinimo proced ras atlikti vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz “ VIII skyriaus 68'
punkto reikalavimais. Pergalvoti nepriimtinus sklypo plano sprendinius, kurie yra gana
nehumaniški gamtin s aplinkos ir gyvenimo kokyb s atžvilgiu, užstatant/užasfaltuojant 90
proc. teritorijos. 10 proc. normini atskir j želdyn nesukuria kokybiško želdyno, kuriame
b t manoma pasodinti med ar didesn kr m . vertinti infrastrukt ros valdytoj
prisijungimo s lygas (tame tarpe ir KRSA Keli ir transporto skyriaus) ir jei reikalinga,
pakoreguoti projektini pasi lym sprendinius. Neviršyti sklypo užstatymo tankumo ir
intensyvumo, statinio aukš io parametr , nurodyt Savivaldyb s teritorijos bendrojo plano 1-
ojo keitimo sprendiniuose.

Irena Berta
Text Box
Projektinių pasiūlymų viešinimo procedūras atlikti vadovaujantis statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriaus 68' punkto reikalavimais.  Pergalvoti nepriimtinus sklypo plano sprendinius, kurie yra gana nehumaniški gamtinės aplinkos ir gyvenimo kokybės atžvilgiu, užstatant/užasfaltuojant 90 proc. teritorijos. 10 proc. norminių atskirųjų želdynų  nesukuria kokybiško želdyno, kuriame būtų įmanoma pasodinti medį ar didesnį krūmą. Įvertinti infrastruktūros valdytojų prisijungimo sąlygas (tame tarpe ir KRSA Kelių ir transporto skyriaus) ir jei reikalinga, pakoreguoti projektinių pasiūlymų sprendinius. Neviršyti sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo, statinio aukščio parametrų, nurodytų Savivaldybės teritorijos bendrojo plano 1-ojo keitimo sprendiniuose.
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