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Aiškinamasis raštas

1. Projektinių pasiūlymų bendri duomenys

1.1. Statinio pavadinimas. Administracinio pastato statybos projekto projektinis pasiūlymas S. Šimkaus g. 6,
Klaipėdoje
1.2. Statybos geografinė vieta. Projektuojami pastatai yra Klaipėdos miesto centrinėje dalyje.
1.3. Statytojas (užsakovas). UAB “ Pramogų bankas”.
1.4. Projektuotojas. Projektinį pasiūlymą parengė UAB „Studija 33“. Projekto vadovas – M.
Šeškauskas(kvalifikacijos atestatas Nr. 16521).
1.5. Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 statybos rūšis yra nauja statyba .
1.6.. Projekto rūšis (stadija): projektinis pasiūlymas.
1.7. Statybos paskirtis. Naujo pastato paskirtis- administracinės paskirties pastatai.
1.8. Statinių kategorija. Pastatas priskiriamas neypatingų pastatų kategorijai.

2. Statybos sklypo apibūdinimas

2.1. Žemės sklypas:
Pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis: kita. Naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos.
S. Šimkaus g. 6, Klaipėdos m. Kadastrinis Nr: 2101/0003:10Klaipėdosm.k.v.; Sklypo plotas : 0,0996 ha;
Žemės sklypa nuosavybės teisė -Lietuvos respublika, nuoma UAB “Pramogų bankas”.

2.2. Gretimos teritorijos:
Gretima teritorija užstatyta gyvenamosios paskirties pastatais, S. Šimkaus g. 6 sklypas ribojasi su vienu
suformuotu sklypu , kitiems greta esantiems statiniams sklypai nesuformuoti.

2.3. Tvarkomoje teritorijoje esantys statiniai:
Sklype yra esantis pastatas -administracinis pastatas su maitinimo, paslaugų, komercinės paskirties ir
gyvenamomis patalpomis, unik. Nr. 2192-0004-6016, yra kiti inžineriniai statiniai -kiemo aikštelė, inžineriniai
tinklai.

2.4. Teritorijos reljefas:
Sklypo altitudės svyruoja nuo 7,03 iki 7,68.

2.5. Teritorojoje esantys želdiniai.
Šiuo metu sklype yra aikštelė, veja ir medžiai yra vakarinėje ir pietinėje sklypo dalyje. Vejos yra 430 m².

2.6. Inžineriniai tinklai.
Teritorijoje yra elektros tinklai, buitinių nuotekų tinklai, šilumos tiekimo tinklai.

2.7. Transporto tinklas.
Patekimas į sklypą yra iš S. Šimkaus g. per šiaurinėje pusėje esančio pravažiavimo.

2.8. Apsaugos zonos, nekilnojamoji kultūros vertybių teritorija
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Sklypas patenka į nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos zonas - Klaipėdos senojo miesto vieta su
priemiesčiais (kodas 27077), Klaipėdos miesto istorinė dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 22012). Sklype yra
nekilnojamoji kultūros vertybė - pastatas , unikalus objekto kodas Nr. 12601.
Sklype yra esamų inžinerinių tinklų apsaugos zonos.

3. Sklypo plano sprendiniai

3.1. Statybos sklypo paruošimo statybai sprendiniai
Yra numato perkelti esama šilumos tiekimo tinklų trasa.
Šalinami sklype esami 6 medžiai.

3.2. Pastatų vieta sklype.
Naujas pastatas projektuojamas sklypo rytinėje ir pietinėje dalyje prie sklypo ribos.

3.3. Statinio altitudės pagrindimas
Nulinė altitudė 7,20.

3.4 Vertikalaus planavimo sprendinių pagrindimas
Kiemas yra įgilinamas, formuojant cokolinį aukštą ir kiemą po pastatu. Nuo pastato stogo ir kiemo lietus
nuleidžiamas į lietaus nuotekų tinklus.

3.5. Teritorijos apželdinimas, aplinkotvarka
Želdynų sklype naikinimas kompensuojamas teisės aktų numatyta tvarka.

3.6. Sklypo ir pastatų dirbtinis apšvietimas, reklamos priemonių įrengimas.
Įėjimai į pastatą apšviečiamas naktį ant fasadų sumontuotais žibintais.
Iškaboms bus numatytos vietos ant pastato fasado.

3.7. Susisiekimo komunikacijų, išorinio ir vidinio transporto judėjimo organizavimas.
Įvažiavimas į sklypą numatomas iš S. Šimkaus g.( pagal detaliojo plano sprendinius).
Prie pastato numatomi dviračių pastatymo stovai.

3.8. Automobilių parkavimas
Parkavimas sprendžiamas sklypo ribose. Pastate numatoma 8 atskiros administracinės patalpos, kuriose
projektuojama apie 25 m² pagrininio ploto ir 5 butai, tai 13 stovėjimo vietų. Esamo pastato yra esamos 3
parkavimo vietos. Tuomet viso 16 stovėjimo vietų. Pritaikius koeficientą 0,75 numatytos 12 lengvųjų automobilių
stovėjimo vietos.

3.9. Žmonių su negalia judėjimo ir jų transporto stovėjimo bei judėjimo galimybės.
Žmonėms su negalia numatomos automobilių stovėjimo vietos. Patekimas į pastatus žmonėms su negalia
numatytas į pirmo aukšto patalpas. Pėsčiųjų takų, esančių pritaikytoje judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir
nelygumai projektuojami ne didesni kaip 20 mm. Pėsčiųjų judėjimo trasoje tako nuolydis projektuojamas
neviršijant 1:12 (5 %) ar nelygumai yra didesni nei 20 mm.

3.11. Apsaugos zonos
Yra nustatytos esamų inžinerinių tinklų apsaugos zonos.

3.12. Buitinių atliekų tvarkymas.
Pastato eksploatavimo metu buitinės atliekos bus šalinamos į konteinerius aptarnaujamus miesto savivaldybės už
sklypo ribos.

3.14. Inžineriniai tinklai.:
3.14.1. Lauko vandentiekio tinklai
Projektuojamas prijungimas prie miesto magistralinių tinklų.
3.14.2. Buitinės nuotekos.
Projektuojamas prijungimas prie esamų tinklų.
3.14.3. Lietaus nuotekos.
Projektuojamas prijungimas prie esamų tinklų.
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3.14.4. Šilumos tiekimo tinklai
Projektuojamas šilumos tinklų perkėlimas sklype ir pastatas prijungiamas prie miesto tinklų.
3.14.5. Elektros tinklai
Projektuojamas prijungimas prie ESO tinklų. Projektuojama atskiru projektu.
3.14.6. Ryšių tinklai
Projektuojamas prijungimas prie esamų tinklų.
3.14.7. Dujų tinklai.
Neprijektuojami.

3.15. Atitikimas teritorijų planavimo dokumentams ir sklypo paskirčiai.
Yra parengtas Teritorijos tarp Puodžių, S. Daukanto, S. Šimkaus gatvės, M. Mažvydo al. Hekaus Manto ir
Naujojo Sodo gatvių detalųjį planą, patvirtintą Klaipėdos miesto savivaldybės klaipėdos miesto tarybos 1999-07-
22 sprendimu Nr. 128. Pagal detaliojo plano sprendiniu esamas pastatas restauruojamas, galima naujo 2a priestato
statyba. Užsatatymo tankumas 100 ％.
Naujas pastatas projektuojamas 2 aukštų su antresole, sklypo užstatymas projektuojamas 760 m², arba 76%.
Parkavimas numatomas sklypo ribose.

4. Statinio architektūra

4.1. Statinio tūrinis, planinis, funkcinių ryšių ir zonavimo pagrindimas
Projektuojamas pastatas(priestatas) šiaurine siena bljungiamas prie esamo pastato. Naujas pastatas(priestatas)
projektuojamas 2 aukštų su mansarda. Pastatas formuoja sklypo perimetrinį užstatymą prie sklypo ribos.
Pastatas projektuojamas šlaitiniu stogu. Kieme po pastatu projektuojamas parkavimas.
Patekimui į aukštus projektuojamos 2 laiptinės iš kiemo. Pastate projektuojamos ir gyvenamos patalpos.

4.2. Konstrukcija.
Pastato konstrukcinė schema - gelžbetoninės konstrukcijos cokolinis aukštas ir kombinuotos su mūru
konstrukcijos sekantys aukštai. Stogas šlaitinis, apšiltintas. Langai ir vitrinos projektuojami plastikinio arba
aliuminio rėmo.

4.3. Architektūrinis sprendimas.
Pastatas projektuojamas formuojant perimetrinį užstatymą pagal šiaurinę, rytinę, pietinę sklypo ribą. Pastatas
atitraukiamas nuo esamo pastato - nekilnojamosios kultūros vertybės. Pastatas šlaitiniu stogu, lakoniško tūrio,
tradicinės formos.
Fasadams naudojamos tiek tradicinės apdailos medžiagos - tinkas bei čerpelės, imituojančios tradicines skalūno
čerpes. Taip pat cokolinei pastato daliai apdailai naudojmos fibrocementinės ar panašios plokštės. Langų
skaidymas projektuojamas šiuolaikiškas, tik įvedami fasaduose langinių elementai. Taip derinamas šiuolaikiškas
sprendimas su tradicinės architektūros elementais. Fasadų spalvinis sprendimas - pilkos čerpelės(analogas
CEDRAL pluoštinio cemento plokštelės), šviesus smėlio spalvos tinkas , medžio spalvos langų rėmai ir langinės.

4.4. Technologija
Pastatas projektuojamas administracinės paskirties su gyvenamomis patalpomis. Administracinių patalpų
projektuojama daugiau nei 51 procentas viso patalpų ploto. Projektuojami 5 gyvenamos patalpos ir 8 atskiros
administracinės patalpos. Taip pat projektuojamos pagalbinės patalpos.

4.5. Pagrindiniai statinių rodikiai.
1. Sklypo plotas .................................................................... 996 m²
2. Pastatais užstatytas žemės plotas viso ...............................764 m²
3. Projektuojamo pastato užstatytas žemės plotas .................430 m²
4. Sklypo užstatymo tankumas ...............................................78 %
5. Sklypo užstatymo intensyvumas ........................................148 %
6. Aukštų skaičius ..................................................................2 aukštas su mansarda
7. Apželdintas žemės sklypo plotas ........................................10 %
8. Bentras projektuojamo pastato plotas ...................................948 m²
9. Projektuojamų pastatų tūris ..................................................5350 m³
10. Projektuojamų pastatų aukštis ..............................................12.50 m
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Nr. Pavadinimas Kiekis

1

Esamais  pastatais užimtas žemės plotas

SKLYPO  RODIKLIAI

2

3

Projektuojamos  kiemo aikštelės plotas sklype

Sklypo plotas

996 m²

7

Sklypo užstatymo tankumas

4

Sklypo užstatymo intensyvumas

78 %

(galimas 100%)

5

6

410 m²

148 %

(galimas nenustatytas)

334+

430+

=764 m²

Viso parkavimo vietų 12 vnt.

Projektuojamais  pastatais užimtas žemės plotas
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PROJEKTUOJAMI PASTATAI
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PROJEKTUOJAMA BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

 ĮVAŽIAVIMAS, IŠVAŽIAVIMAS IŠ SKLYPO
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PASTATŲ IR STATINIŲ  EKSPLIKACIJA:
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ŠALINAMAS MEDIS

PROJEKTUOJAMA AUTOMOBILIO STOVĖJIMO VIETA

PROJEKTUOJAMA BETONINIŲ TRINKELIŲ DANGA

L1 L1 L1

V1 V1

PROJEKTUOJAMI LIETAUS NUOTEKŲ TINKLAI

PROJEKTUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI

F1 F1

PROJEKTUOJAMI  BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI
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