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SPORTO PASKIRTIES PASTATO , 
ŽEMUOGIŲ G.53, BAJORŲ K., AVIŽIENIŲ SEN., VILNIAUS R.SAV., STATYBOS PROJEKTAS 

 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. ESAMA PADĖTIS 
 

Žemės sklypo vieta, adresas : 
Pastatas projektuojamas UAB „Kalvasta invest“ priklausančiame žemės sklype, adresu Žemuogių g. 53, 
Bajorų k., Avižienių sen., Vilniaus r. sav., skl.kad.nr. 4103/0300:3304, toliau – sklypas ; 
 
Sklypo esama paskirtis , naudojimo būdas : 
sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – “kita”, naudojimo būdas – “komercinės paskirties objektų teritorijos”; 
 
Nuosavybė : 
sklypas nuosavybės teise priklauso UAB „Kalvasta invest“, į.k. 135257183 
 
Esami statiniai : 
sklype esamų statinių nėra. 
 
Nekilnojamojo kultūros paveldo apsauga: 
sklype nėra kultūros paveldo objektų. Sklypas nepatenka į jokias kultūros paveldo objektų ar kultūros paveldo 
vietovių teritorijas. 
 
Saugomos teritorijos: sklypas nepatenka į jokias valstybės saugomas teritorijas. 
 
Apsauginės ir sanitarinės zonos : sklypas nepatenka į jokias apsaugines ir/ar sanitarines zonas. 
 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nėra. 
 
Servitutai: nėra įregistruota. 
 
Želdiniai : sklype vertingų želdinių (medžių) nėra. 
 
Higieninė ir ekologinė situacija : 
sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Sklype ir aplinkinėje teritorijoje nėra taršos ar triukšmo šaltinių. 
 
Reljefas : sklypo paviršiaus reljefas aktyvus, aukščių skirtumas tarp žemiausio ir aukščiausio sklypo taško 
sudaro 5,7 m. 
 
Kiti duomenys: sklypui yra galiojantis detalusis planas „Žemės sklypų (kad.Nr.4103/0300:120, kad. Nr. 
4103/0300:8065), esančių Vilniaus r. sav., Avižienių sen., Bajorų k., detaliojo plano , patvirtinto Vilniaus 
rajono savivaldybės tarybos 2012-09-26 sprendimu Nr.T3-387, keitimas“ , toliau – detalusis planas‚ 
patvirtintas Vilniaus r. sav. administracijos direktoriaus įsakymų 2017-10-20 Nr. KADI-566 . Detaliuoju planu 
sklypo vakarinėje dalyje yra numatytas „kelio“ servitutas – teisė naudotis pėsčiųju taku (tarnaujantis daiktas) 
202 ir teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas) 203. 
Galimos statinių paskirtys statybos sklype : Prekybos paskirties pastatai (7.3), paslaugų paskirties 
pastatai(7.4),  maitinimo paskirties pastatai (7.5), administracinės paskirties pastatai (7.2), sporto paskirties 
pastatai (7.14), viešbučių paskirties pastatai (7.1) 
 

2. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS 
2.1. BENDRI DUOMENYS. 
Statinio statybos rūšis –  naujo statinio statyba . Projekto rengimo stadija – projektiniai pasiūlymai. Statinio 
kategorija - ypatingas statinys . Statinio klasifikavimo pagal naudojimo paskirtį grupė – 7. negyvenamieji 
pastatai, pogrupis - 7.14. sporto paskirties pastatai. 



2.2. PASTATAS. 
aukštų skaičius – dviejų aukštų, 
planas – stačiakampės trapecijos formos, 
stogas – plokščias , sutapdintas, 
Išorės apdaila – segmentiniai dekoratyviniai betono paneliai, fibro cementinės plokštės bei stačiakampių 
aliuminio vamzdžių ažūrinis ekranas ties vitrinomis. . 
 
2.3. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI. 
Pastatas projektuojamas žemės klypo epicentre, statybos zonoje, neviršyjant leidžiamo aukščio pagal galiojantį 
detaliųjį planą, išlaikant norminius atstumus nuo gretimų sklypų ir juose esančių pastatų. Sklypo reljefas 
šiaurinėje dalyje priešais pastatą, automobilių stovėjimo aiktelės zonoje, išlyginamas , dangų paviršių 
projektuojama altitudė artima gatvės dangos paviršiui . Einant gylyn į sklypą , reljefas paliekamas beveik 
natūralus, pastato tūrį  įterpiant į sklypo reljefą. Suplanuoto servituto teritorija lieka laisva, joje 
neprojektuojami jokie statiniai. 
Automobilių eismas ir stovėjimas : 
Pastato funkcijai projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė, 50 automobilių stovėjimo vietų. 
Privažiavimas prie pastato projektuojamas sklypo šiaurinėje pusėje iš Žemuogių gatvės 
 
Automobilių stovėjimo vietų privalomas minimalus skaičius pagal  str 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai" priklausomai nuo pastate projektuojamų patalpų plotų : 

Patalpų pavadinimas Pagrindinis plotas, m² Automobilių stovėjimo vietų 
skaičius, vnt . 

Sporto paskirties patalpos 860,74 29 

Administracinės paskirties patalpos 469.17 19 

VISO AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETŲ 48 

Projektuojamas automobilių stovėjimo vietų skaičius ( 50 vt.) tenkina atitinkamų LR galiojančių normatyvinių 
statybos techninių dokumentų ir kitų teisės aktų reikalavimus . (STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai"). 
 

2.4. PAGRINDINIAI RODIKLIAI 
 

2.4.1. Pagrindiniai sklypo plano rodikliai 
Pavadinimas Projektuojamas Detaliuoju planu nustatyti dydžiai 
žemės sklypo plotas 4579,00 m² - 
užstatymo intensyvumas 28.71% Max 30% 
užstatymo tankis 0.404 Max 1 
priklausomų želdynų plotas 31.6% Min 10-15% 
automobilių stovėjimo vietų skaičius 50 vietų - 

 
2.4.2. Pagrindiniai pastato rodikliai 

pastato bendras plotas ~1860,0 m² 
pastato pagrindinis plotas ~1370,0 m² 
pastato aukštų skaičius (nuo–iki) 2 aukštai 
pastato aukštis (m) nuo statinių statybos zonos vidutinio žemės paviršiaus lygio ≤ 9,3 
pastato viršaus absoliutinė altitudė virš Baltijos jūros lygio ≤ 193,50 
pastato tūris ~10000,0m³ 

 
 3. Projektinių pasiūlymų paskirtis: 
a) išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių idėją; 
b) informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą . 
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