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1. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Nr. 
Pavadinimas 

Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 I. SKLYPAS  

1 Sklypo plotas m² 1 137   

2 Sklypo užstatymo intensyvumas* koef. 0,5 pagal BP – 2.5 

3 Sklypo užstatymo tankis* % 51 pagal BP - 80% 

4 Želdynų plotas % >10  

5 Automobilių stovėjimo vietų kiekis vnt. 5 
Trūkstamos 2  vietos įrengiamos 
gatvių raudonosiose linijose 

II. PASTATAI 

 Prekybos paskirties pastatas  neypatingasis 

1 
Pastato paskirties rodikliai (prekybos salės 
plotas) 

m² 196,75   

2 Pastato bendrasis plotas* m² 532,48   

2.1 Pastato pagrindinis plotas* m² 232,10  

2.2 Pastato pagalbinis plotas* m² 300,38  

3 Pastato užstatytas žemės plotas* m² 575,00  

4 Pastato tūris* m³   

5 Aukštų skaičius vnt. 1 pagal BP - 9 

6 Pastato aukštis m 10,00 pagal BP – 35,00 

7 Energinio naudingumo klasė - A++  

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 
surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie 
rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

2.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI 
PASIŪLYMAI  

2.1.1. LR ĮSTATYMAI 

• Lietuvos Respublikos statybos įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas; 

• Lietuvos Respublikos autorių teisių ir gretutinių teisių įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas; 

2.1.2. LR MINISTRŲ ĮSAKYMAI 

• Dėl Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo 
taisyklių patvirtinimo, 2002-12-30 Nr. 522; 

• Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02 Nr. D1-193; 

• Dėl Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-09-11 Nr. D1-412; 

• Dėl Nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17 D1-236; 

• Dėl Atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo, 1999-07-14 Nr. 217. 

2.1.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI 

• STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas; 

• STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas; 

• STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys; 

• STR 1.03.02:2008 Statybos produktų atitikties deklaravimas; 

• STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai; 

• STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 

• STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas; 

• STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė; 

• STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas; 

• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 
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• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;  

• STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga; 

• STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo; 

• STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas; 

• STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas; 

• STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo; 

• STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo; 

• STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai; 

• STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas; 

• STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys; 

• STR 2.05.13:2004  Statinių konstrukcijos. Grindys; 

• STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

2.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLĖS IR STANDARTAI 

• Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai; 

• Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7d. įsakymu Nr. 1-338 (Žin., 
2010, Nr. 146-7510); 

• Visuomeninių pastatų gaisrinės saugos taisyklės. 2011 -01-17 įsakymas Nr. 1-14; 

• Reglamentuojamų statybos produktų sąrašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 
m. birželio 9 d. įsakymu Nr. D1-476 (Žin., 2011, Nr.73-3523); 

• ISO 21542:2011 Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas; 

• ISO 23599:2012 Pagalbinės priemonės neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikščiojamojo paviršiaus 
indikatoriai; 

• Universalaus dizaino rekomendacijos: www.universali-architektura.lt;  

2.1.5. HIGIENOS NORMOS 

• HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 
aplinkoje; 

• HN 30:2009 Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose; 

• HN 69:2003 Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės 
vertės ir matavimo reikalavimai; 

• HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas; 

• HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 
bendrieji matavimo reikalavimai; 

• HN 60:2004 Pavojingų cheminių medžiagų didžiausios leidžiamos koncentracijos dirvožemyje; 

• HN 24:2003 Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai 

2.2. BENDRIEJI DUOMENYS 

Objektas 

Prekybos paskirties pastatas. 

Statinio statybos vieta 

Sklandytojų g. 1, Vilnius. 

Statybos rūšis 

Naujo statinio statyba. Naujo antžeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma žemės paviršiaus plote, 
kuriame nėra kitų statinių ir kurios tikslas pastatyti naują statinį, pristatyti prie esamo statinio antžeminį ar 
požeminį priestatą, nutiesti naujus inžinerinius tinklus naujose trasose, nutiesti naujas susisiekimo 
komunikacijas naujose trasose,  atstatyti buvusį (visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą) statinį. 
 
 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62


2021-S1-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

3 10 0 

 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 

Negyvenamieji pastatai. Prekybos paskirties pastatai – skirti didmeninei ir mažmeninei prekybai 
(parduotuvės, degalinių operatorinės su prekybos sale, vaistinės, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti 
pastatai); 

Statinio kategorija 

Nepatingieji statiniai. 

Žemės sklypas 

Sklandytojų g. 1, Vilniuje, žemės sklypo kadastrinis Nr. 0101/0070:486 Vilniaus m. k.v.; unikalus Nr. 4400-
5493-5490; pagrindinė naudojimo paskirtis - kita; žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties 
objektų teritorijos; žemės sklypo plotas – 1 137 m². Nuosavybės teisė – UAB „Finco1“. 

Statytojas 

UAB "Finco1", įmonės kodas 305643124, adresas A. Rotundo g. 5-102, Vilnius. 

2.3. ŽEMĖS SKLYPO IR JO ESAMOS BŪKLĖS APRAŠYMAS 

2.3.1. SKLYPO VIETA, APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Planuojamas prekybos paskirties pastatas sklype, adresu Sklandytojų g. 1, Vilniaus m. sav., esančiame 
Vilniaus miesto pietrytinėje dalyje, Naujininkų mikrorajone. Nagrinėjamas sklypas yra šalia Dariaus ir Girėno 
gatvės ir Eišiškių plento sankryžos. Žemės sklypas yra trapecijos formos. Iš šiaurės sklypą riboja 
nesuformuota valstybinė žemė. Rytuose sklypas ribojasi su Dariaus ir Girėno gatve. Pietuose sklypas ribojasi 
su valstybiniu žemės ruožu šalia Eišiškių plento. Vakaruose sklypas ribojasi su valstybiniu žemės ruožu šalia 
Sklandytojų gatvės.  

Sklypo vieta: 

 

2.3.2. RELJEFAS 

Aukščių skirtumas žemės sklype kinta nuo 178,60 iki 179,18 m. Reljefas sklype nežymiai kyla pietvakarių 
kryptimi.  
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2.3.3. SKLYPE ESANTYS STATINIAI 

Žemės sklype pastatų nėra.  

2.3.4. SKLYPE ESANTYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI 

Rytinėje žemės sklypo dalyje praeina 10 kV elektros tinklai. Palei vakarinę žemės sklypo ribą eina d600 
lietaus nuotekų tinklas. 

2.3.5. SKLYPE ESANTYS ŽELDINIAI 

Žemės sklype vertingų, saugomų želdinių nėra.  

2.3.6. VANDENS TELKINIAI 

Nei žemės sklype, nei besiribojančių su žemės sklypo riba vandens telkinių nėra. 

2.3.7. SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS 

Sklype taikomos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas – 1137,00 m²; 
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas - 1137,00 m²; 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
dešimtasis skirsnis), plotas – 290,00 m²; 
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas – 69,00 m². 

2.3.8. KLIMATO SĄLYGOS 

vidutinė metinė oro temperatūra – +6.7 ºC; 
absoliutus oro temperatūros maksimumas – +35.4 ºC 
absoliutus oro temperatūros minimumas –   -37.2 ºC; 
šalčiausios paros vidutinė oro temperatūros - -27 ºC (92% integralinis pasikartojimas); 
šalčiausio penkiadienio vidutinė oro temperatūra - -23 ºC (92% integralinis pasikartojimas); 
šildymo sezono vidutinė lauko oro temperatūra –  0.2 ºC; 
santykinis oro metinis drėgnumas –80 %; 
vidutinis kritulių kiekis per metus –664 mm; 
maksimalus paros kritulių kiekis –77.0  mm; 
maksimalus žemės įšalo gylis (galimas 1 kartą per 10 metų) 134 cm, (galimas 1 kartą per 50 metų) 170 cm.  

2.3.9. VĖJO KRYPTIS 

 

2.4. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ REGLAMENTAI  

Žemės sklype projektuojamo pastato sprendiniai projektuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendruoju planu. Sklype nėra galiojančio detalaus plano. 
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2.4.1. BENDRASIS PLANAS 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą sklypas patenka į BUR-1-14 funkcinę zoną 
„Miesto dalies centro zona“, kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugų, prekybos ir 
kitos taršos nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su šių veiklų aptarnavimui reikalinga socialine, inžinerine, 
susisiekimo ir kita infrastruktūra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais želdynais ir viešosiomis erdvėmis. 
Galimi teritorijos naudojimo tipai: GC – mišri centro teritorija, GM – mišri gyvenamoji teritorija, PA – 
paslaugų teritorija, SI – socialinės infrastruktūros teritorija. Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – KT – 
kitos paskirties žemė. Galimi žemės naudojimo būdai: G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos, K – komercinės paskirties objektų teritorijos, V – visuomeninės paskirties teritorijos, R – 
rekreacinės teritorijos, B – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro 
naudojimo) teritorijos, I2 – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, E – atskirųjų želdynų 
teritorijos. Vyraujantis aukštų skaičius – 7. Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (aukštų 
skaičius) - 9. Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) – 35. Užstatymo tipas: pr_u 
– perimetrinis reguliarus (uždaro plano kvartalai), pr_a – perimetrinis reguliarus (nepilnai uždari kvartalai), 
mv – miesto vilų. Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 2,5. Didžiausias leistinas sklypo 
užstatymo tankis – 80%. Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas (m²) – 
20 000. 
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Tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinėjamų sklypų funkcinei zonai: 

 

 

 

Vilniaus miesto prekybos centrų plėtros schema 

 
 
Prekybos centrų statyba Vilniaus mieste yra reguliuojama pagal Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2004-
08-25 sprendimu Nr. 1-506 patvirtintą Vilniaus miesto prekybos centrų plėtros schemą žemės sklypas 
patenka į teritoriją „Kitos miesto teritorijos“, kuriose galima visų tipų prekybinių objektų plėtra. 
Taip pat patenka į zoną, kuri nėra aptarnaujama prekybos centro. Šioje zonoje pagal schemos sprendinius 
yra galimi visų 7-ių schemoje nurodytų prekybos centrų tipų statybos, išskyrus 2-ojo tipo prekybos centrai, 
tai miesto centrinės dalies aptarnavimui skirti didieji universalaus pobūdžio prekybos ir pramogų centrai, 
kurių bendras plotas nuo 1000 m² iki 20 000 m². Žemės sklype nėra planuojamas 2-ojo tipo prekybos centro 
statyba, todėl projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka schemos ir bendrojo plano sprendinius. 
Taip pat pažymėtina, kad teritorijoje tarp Eišiškių pl., B. Karvelio ir Dariaus ir Girėno gatvių veikia tik vienas 
prekybos centras – parduotuvė „Maxima“, todėl keliaujantiems Eišiškių pl. būtų strategiškai patogi vieta 
parduotuvės statybai.  
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2.5. PAVELDOSAUGINĖ ANALIZĖ 

Žemės sklypas nepatenka į saugotinas ar kultūros paveldo ir kultūros paveldo apsaugos zonas. 

2.6. PROJEKTO SPRENDINIAI 

2.6.1. STATINIŲ IŠDĖSTYMAS SKLYPE 

Išdėstymo planas:

 

Pastatas planuojamas jį lygiuojant sklypą juosiančių gatvių ašimis. Visos prieigos organizuojamos sklypo 
šiaurės vakarų dalyje. Patekimui į sklypą įvaža projektuojama iš Sklandytojų gatvės. 

Pagrindinis įėjimas numatomas iš pastato šiaurinio kampo. Greta pastato šiaurės vakarų pusėje numatomos 
automobilių stovėjimo vietos. Prie pagrindinio įėjimo į pastatą projektuojami dviračių stovai. Neįgaliesiems 
pritaikyta automobilių stovėjimo vieta (A tipo) projektuojama netoli įėjimo į projektuojamą pastatą, 
užtikrinant, kad neįgaliųjų judėjimo trasa iš stovėjimo aikštelės į prekybos paskirties pastatą nekirstų 
važiuojamosios automobilių stovėjimo aikštelės dalies. Ūkinė zona numatyta pastato šiaurės vakarų kampe. 
Greta į važiavimo į sklypą projekuojami požeminiai atliekų konteineriai. 

2.6.2. PASTATO ALTITUDŽIŲ PARINKIMAS 

Pasirinkta grindų altitudė +178,70 leidžia kokybiškai suprojektuoti vandens nuvedimą nuo pastato, lieka 
optimalūs žemės darbų kiekiai. 
Durų slenksčiai įleisti į grindų konstrukciją taip, kad iš vienos pusės nebūtų aukščių skirtumo, kitoje pusėje 
aukščių skirtumas ne didesnis kaip 2 cm. 
Projektuojamas statinys neviršija leistino aukščio. 
Paviršinio vandens tvarkymo sprendiniai privalo užtikrinti vandens surinkimą nuo kietųjų ir žaliųjų dangų 
sklypo ribose.  

2.6.3. TERITORIJOS APŽELDINIMAS 

Sklype esantys nevertingi medžiai, krūmai yra kertami. Sklype projektuojami tai aplinkai bei gruntui 
tinkantys augalai, kuriamos jų kompozicijos. Konkrečios medžio rūšys ir vietos bus parinktos techninio 
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projekto stadijoje konsultuojantis su aplinkos apželdinimo specialistais, rengiant apželdinimo projektą bei 
vadovaujantis 2020 m. gruodžio 21 d. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 
„Dėl sklypo apželdinimo sprendinių projektavimo statinio projekto aplinkotvarkos dalyje metodikos 
patvirtinimo“ Nr. 30-2909/20 ir 2007 m. gruodžio 29 d. Nr. D1-719 įsakymu „Dėl Atskirųjų ir priklausomųjų 
želdynų kūrimo ir tvarkymo projektų rengimo tvarkos aprašo patvirtinimo“. 
Vadovaujantis Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) 
nustatymo tvarkos aprašu, komercinės paskirties objektų teritorijos apželdinta turi būti ne mažiau nei 10 % 
sklypo dalies. Techninio projekto rengimo metu galimas apželdinto sklypo ploto mažėjimas, bet nemažiau 
10%.  

2.6.4. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

2.6.4.1. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ APRAŠYMAS 

Susisiekimo dalies sprendiniai rengiami vadovaujantis VMSA prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų 
sąlygomis Nr. 21/24, 2021-01-27, esama situacija. 
Į sklypo teritoriją numatomas vienas įvažiavimas iš Sklandytojų gatvė. Visi pėsčiųjų takai, kertantys 
projektuojamą privažiavimo kelią projektuojami kaip iškiliosios perėjos. 

2.6.4.2. AUTOMOBILIŲ IR KITO TRANSPORTO STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS 

Automobilių stovėjimas numatomas šiaurės vakarinėje sklypo dalyje.  
Pagal statybos techninį reglamentą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ 107 p., 30 lentelę automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius turi būti: 
Prekybos paskirties pastatai: 
- maisto produktų parduotuvės – 1 vieta 20 m² prekybos salės ploto. 
 
Taip pat vadovaujantis aukščiau paminėto STR 108 punktu nurodytas minimalus automobilių stovėjimo 
vietų skaičius savivaldybės tarybos sprendimu gali būti mažinamas pagal miesto teritorijų suskirstymą pagal 
zonas:  

 

Šiuo atveju projektuojamas sklypas patenka į Prioritetinės kompaktiškos teritorijos apie miesto centą (3) 
zoną, kurioje nustatytas automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientas Kmin – 0,75. 
- Projektuojamas prekybos paskirties pastato prekybos salės plotas – 196,75 m²; 
automobilių stovėjimo vietos: 196,75 : 20 x 0,75 = 7 vnt. 
Projektuojamojo sklypo ribose numatomos 5 automobilių stovėjimo vietos, likusios 2 (30%) vietos iki 
poreikio vadovaujantis bendrojo plano sprendinių 05 tekstiniu reglamentu bei STR 2.06.04:2014 
punktu 112.1.2. -  gatvių raudonųjų linijų ribose. 
 



2021-01-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

9 10 0 

 

Minimalus dviračių stovėjimo vietų skaičius projektuojamam prekybos paskirties pastatui pagal STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentelę - 1 vieta 200 
m² pagrindinio ploto. Sklype numatoma 10 dviračių parkavimo vietų. 

2.6.5. PASTATO TŪRINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas. Atsižvelgiant į esamą situaciją sklype ir  planuojamą 
užstatymą aplinkinėje teritorijoje, sklypo formą, formuojamas vieno tūrio, sklypo plano formos su išimtu 
kampu šiaurės vakarų pusėje pastatas.  Pastato aukštingumas 1 aukštas, 10.00 m aukščio, be rūsio, 
prekybos salės plotas ~ 200 m². Pastate numatoma maisto prekių parduotuvė su sandėliavimo patalpomis 
bei prekybos sale. 
Projektuojamo prekybos paskirties pastato planinė struktūra nesudėtinga. Pagrindinis patekimas į pastatą 
numatomas iš šiarės vakarų pusės – patenkama į erdvų holą. Iš holo patenkama į prekybos salę, iš kurios 
personalas tiesiogiai gali patekti į prekių sandėlį ir pagalbines personalo patalpas, san. mazgą. Sandėlis 
tiesiogiai jungiasi su personalo patalpomis. Parduotuvės lankytojams skirtas san. mazgas, pritaikytas ir 
žmonėms su negalia, projektuojamas su tiesioginiu patekimu iš holo. Prekių iškrovimo rampos vieta 
numatyta prie vakarinio pastato fasado šiauriniame kampe. 

2.6.6. PASTATO IŠORĖS SPRENDINIAI 

Pastato fasadų apdaila visu perimetru projektuojama iš vertikalaus sudalinimo daugiasluoksnių  plokščių, 
santūraus kolorito (tamsiai pilki atspalviai). Daugiasluoksnės fasadinės plokštės yra inovatyvios, 
užtikrinančios medžiagų šiuolaikiškumą ir kokybę. Pastato stogas – sutapdintas, neeksploatuojamas.  
Konkrečios konstrukcijos ir apdailos medžiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu 
atsižvelgiant į energinio naudingumo klasės, akustinės klasės, gaisrinės saugos, estetinius bei kitus 
reikalavimus. 

2.6.7. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 

ŽN pritaikytų takų/šaligatvių plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pėsčiųjų takų/šaligatvių išilginis nuolydis ne 
didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pėsčiųjų tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%). Pėsčiųjų takų, esančių 
ŽN pritaikytoje judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinės ŽN trasos 
(nuo patekimo į sklypą iki projektuojamo pastato) pažymėtos vedimo ir įspėjamaisiais paviršiais, kliūčių ir 
kitų išsikišančių objektų nenumatoma. Pėsčiųjų takuose prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su 
gatvių važiuojamąja dalimi bei kitomis kliūtimis vietose numatomi įrengti STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas“ nurodytų savybių įspėjamieji paviršiai. Visi pėsčiųjų takai projektuojami iš betoninių 
trinkelių dangos. Pėsčiųjų takuose sumontuoti objektai (šviestuvai, ženklai, durų uždarymo mechanizmai ir 
pan.) turi būti ne žemiau kaip 2100 mm virš tako paviršiaus. Ant pėsčiųjų takų ar šaligatvių nenumatoma 
dangčių, grotų, trapų ir kitų kliūčių, kyšančių aukščiau ar įleistų giliau kaip 10 mm nuo tako paviršiaus. 
Šalia projektuojamo pastato numatyta 1 (A tipo) vieta, skirta ŽN transportui. ŽN transportui skirta 
automobilių stovėjimo vieta numatyta netoli pagrindinio įėjimo į pastatą, bekliūtėje zonoje. Atstumas nuo 
tolimiausios ŽN automobilio stovėjimo vietos neviršys 50 m atstumo nuo patekimo į pastatą. Bortai ties 
šiomis stovėjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judėjimo negalią turintiems žmonėms. ŽN 
automobilių stovėjimo vietų kiekis bus tikslinamas techninio projekto stadijoje. 

2.6.8. LAIKANČIŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio 
projekto rengimo metu) 

Pamatai – poliniai. 
Kolonos – gelžbetoninės (surenkamos arba liejamos vietoje). 
Perdangos – surenkamos su monolitiniais ruožais. 
Išorinės atitvaros – daugiasluoksnės plokštės. 
Stogas – sutapdintas. 
Konstrukcijos tikslinamos techninio projekto rengimo metu. 

2.6.9. LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Elektros energijos tiekimas, šilumos tiekimas, vandens tiekimas, buitinių nuotekų nuvedimas, lietaus 
nuotekų surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal gautas atitinkamų institucijų  
prisijungimo sąlygas. Projektuojant paviršinių nuotekų sistemą pirmiausiai turi būti išnagrinėti ir taikomi 
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paviršinių nuotekų susidarymą ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar tvarių paviršinių nuotekų 
sugėrimo į gruntą sprendinių įrengimas), centralizuotai į aplinką išleidžiamų paviršinių nuotekų kiekį bei 
užterštumą mažinantys techniniai sprendiniai.  

2.6.10. VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys šioms inžinerinėms sistemoms: vandentiekio, nuotekų 
tinklai, šilumos tiekimas, šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, apsauginė ir gaisrinė 
signalizacija, procesų valdymas ir automatizacija, elektroniniai ryšiai. 

2.6.11. ATLIEKŲ TVARKYMO SPRENDINIAI 

Buitines atliekas numatoma saugoti konteineriuose, greta patekimo į sklypą iš Sklandytojų g., siekiant 
palengvinti buitinių atliekų surinkėjų manevravimą sklype. Visos atliekos bus rūšiuojamos. Buitinių atliekų 
išvežimas numatomas komunalinio ūkio tarnybų pagalba, pagal atskirai sudaromas sutartis. 

2.7. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORIJŲ  PLANAVIMO DOKUMENTŲ 
SPRENDINIAMS, KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS REGLAMENTAMS, TREČIŲJŲ ŠALIŲ INTERESAI 

Projektiniai pasiūlymai atitinka galiojančius teritorijų planavimo dokumentus: Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos bendrąjį planą. Nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Sklypai nepatenka į saugotinas ar kultūros 
paveldo ir kultūros paveldo apsaugos zonas. 

 

SPV Sandra Paškevičienė, 27183  2021-10-08 

 vardas, pavardė, kvalifikacijos atestato Nr. parašas data 
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