
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

0 2021-01 Statybos leidimui, konkursui ir statybai 
LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR. 

 

PROJEKTUOTOJAS 
VYTAUTAS VYTUVIS 
Ind. veiklos vykd. pažyma Nr.698972 
Tel.: +370 686 10322; 
El. p.: architektai@formosperspektyva.lt 
www.formosperspektyva.lt 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 
Vieno buto gyvenamojo namo Kauno r. 
sav., Garliavos apylinkių sen., Karkazų k., 
Varnėnų g. 16, statybos projektas 

A 2173 PV Pavel Balbatunov  DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Aiškinamasis raštas 

LAIDA 
A 2139 PDV Vytautas Vytuvis  0     

LT STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS 
R.D. 

DOKUMENTO ŽYMUO 
21/02-PP-AR 

LAPAS LAPŲ 
1 5 

 

VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYLINKIŲ SEN., KARKAZŲ K., 
VARNĖNŲ G. 16, STATYBOS PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. Statinio ar jo dalies statybos vieta 

Pastatas projektuojamas sklype adresu: Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Karkazų k., Varnėnų g. 16. 
Vadovaujantis LR saugomų teritorijų valstybės kadastro informacinės sistemos duomenimis, sklypas yra netoli 
valstybinio Jiesios kraštovaizdžio draustinio. Draustinis yra „Natura 2000“ teritorija – Buveinių apsaugai svarbi 
teritorija (BAST) Jiesios upė ir jos slėnis (kodas LTKAU0014, plotas 447,6 ha). 
Maža dalis sklypo yra kultūros paveldo objekto - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių (unikalus kodas Kultūros 
vertybių registre 26546) teritorijoje ir dalis - kultūros paveldo vizualinės apsaugos pozonyje. 

2. Statinio ar jo dalies pagrindinė naudojimo paskirtis (kai keičiama statinio ar jo dalies naudojimo 
paskirtis, nurodoma esama ir būsima paskirtys) 

Pogrupis pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ - 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – 
skirti gyventi vienai šeimai. Pagal „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ statinio grupė: P.1.1. - Gyvenamoji 
(vieno buto pastatai). 

3. Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai (kai Teritorijų planavimo įstatymo 20 
straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame 
žemės sklype leidžiama), nurodoma, ar Teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 8 dalyje 
nustatytais atvejais numatomo visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies projekto rengimo metu 
bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai (aprašomi koreguojami sprendiniai) 

Kauno tvirtovės blindažas, teritorijos ribų ir vizualinės apsaugos zonos planas – ištrauka iš kultūros vertybės 
pagrindinio dosje: 

 
 
 





AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

DOKUMENTO ŽYMUO 
21/02-PP-AR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 
3 5 0 

 

7. Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai 
Pagal „Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo 
tvarkos aprašas“ priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto: 

Eil. Nr. Žemės sklypo naudojimo būdas Mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo 
viso žemės sklypo ploto, % 

1. Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 25 
Sklype suprojektuota žaliųjų plotų ne mažiau nei reikalaujama. 
Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ Automobilių stovėjimo vietų 
skaičius: 
Eil. 
Nr. Pastatų Minimalus stovėjimo vietų skaičius Reikalaujamas stovėjimo vietų 

skaičius 

1.1. 

gyvenamosios 
paskirties 
(vieno buto) 
pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 70 
m2 – 1 vieta; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 
70 m2, bet neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 
140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 
kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 
esančiam naudingajam plotui 

Pastato (gyvenamosios dalies) 
plotas be garažo ~ 123 m2 - 
reikiamas automobilių stovėjimo 
vietų kiekis: 
2 vnt. 

Viso: 2 vietos 
Sklype projektuojamos 2 vietos – abi kieme. 
Atstumai nuo  uždarojo tipo antžeminių automobilių saugyklų, garažų, atvirojo tipo automobilių saugyklų turi būti ne 
mažesni už nurodytus lentelėje: 

Eil. 
Nr. 

 
Pastatų ar patalpų, iki kurių nustatomi 

atstumai, naudojimo paskirtis 

Atstumai (metrais) 
nuo uždarojo tipo antžeminių 

automobilių saugyklų ir garažų, 
kai automobilių skaičius* 

nuo atvirojo tipo 
automobilių saugyklų, kai 

automobilių skaičius** 
5-10 5-10 

1. 

Gyvenamosios paskirties (vienbučių ir 
dvibučių, trijų ir daugiau butų 

(daugiabučiai), įvairių socialinių grupių 
asmenims) pastatai 

5 5 

Projektuojama iki 5 automobilių stovėjimo vietų – atstumas nereglamentuojamas. 
8. Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita. 

Pamatai –  poliniai su rostverku. 
Sienos – mūro. Lauko sienos apšiltinamos polistireniniu putplasčiu. 
Pertvaros – karkasinės, gipskartonio plokščių danga. 
Perdanga – kiaurymėtų perdangos plokščių. 
Grindys – grindys įrengiamos ant grunto ir perdangos. Dangos derinamos pagal patalpų paskirtį. 
Laiptai – betoniniai monolitiniai. 
Stogas – sutapdintas, dengiamas rulonine danga. 
Fasadas  - tinkuojamas struktūriniu tinku, dalyje dengiamas plytelėmis. 

9. Gamybos ar kitos veiklos rūšies, projektuojamos statinyje, technologinis procesas (schema) 
Pastatas skirtas gyventi vienai šeimai. 

10. Nuotekų tvarkymo pasiūlymai 
Buitinės nuotekos nuvedamos į projektuojamą 0.8 m3/p nuotekų valyklą. 
Paviršinės nuotekos nuvedamos į projektuojamą šulinį, jei geologinės sąlygos bus tinkamos – infiltruosis į guntą. 
Numatomas esamo drenažo apvedimas sklypo ribose. 

11. Atliekų tvarkymo pasiūlymai 
Atliekų surinkimui numatoma atliekų surinkimo ir laikino saugojimo aikštelės su uždarais konteineriais. Atliekų 
tvarkymui turi būti sudaryta sutartis su atliekas tvarkančia įmone. Atliekos surenkamos ir tvarkomos įstatymų 
nustatyta tvarka. 

12. Orientacinis energinių išteklių (elektros energijos, šilumos, geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) 
kiekis ir apsirūpinimo šaltiniai 

Vanduo – tiekiamas iš planuojamo gręžinio gretimame sklype (kaimynams susitarus šis gręžinys aptarnaus kelis 
sklypus). 
Elektra – jungiama prie įvadinės spintos greta sklypo ribos. 
Šildymas – šilumos siurbliais oras – vanduo. 

13. Kultūros vertybių registro duomenys 
Maža dalis sklypo yra kultūros paveldo objekto - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių (unikalus kodas Kultūros 
vertybių registre 26546) teritorijoje ir dalis - kultūros paveldo vizualinės apsaugos pozonyje. 
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14. Projektuojamų tvarkybos darbų vieta (-os) 
Tvarkybos darbai neatliekami. Darbai paveldo teritorijoje neatliekami. 
Namo statyba numatoma greta, o tvora ir dalis sklypo dangų numatoma kultūros paveldo vizualinės apsaugos 
pozonyje. 

15. Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodant kaip planuojama veikla 
paveiks Paveldo objekto vertingąsias savybes bei kraštovaizdį 

Kultūros paveldo objektas - Kauno tvirtovės tarpinių kareivinių pastatas yra pastatytas žemesnėje reljefo zonoje 
todėl iš toliau užstojamas esamo reljefo ir želdinių. Didelėje sklypo dalyje nematomas arba mažai matomas ( 
plačiau žiūrėti Situacijos plane pateiktoje fotofiksacioje). 
Paveldo objekto vaizdas iš sklypo kampo – rodykle pažymėtas statinio viršus: 

 
Planuojamas pastatas dviejų aukštų. Esamas reljefas nežymiai palyginamasnekeičiant aukščių ties sklypo ribomis. 
Pastato aukštingumas iki 2 aukštų – atitinka aplinkinį užstatymą. Gretimoje aplinkoje vyrauja tiek šlaitinių, tiek 
sutapdintų stogų pastatai, todėl planuojamas namas savo forma neišsiskirs. Pastato spalvos ir medžiagiškumas 
pasirinktos pagal aplinkinių pastatų spalvas. 

 

 
Dėl saugumo sklypas aptveriamas ažūrine metalo tinklo tvora, kuri neriboja matomumo. Tvora paveldo teritorijoje, 
kuri patenka į sklypo kampą – netveriama. 
Tvoros segmento pavyzdys: 
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Inžinerinių tinklų tiesimas numatomas ne paveldo teritorijoje. 
Sklypo želdinimas numatomas negausus dekoratyviniais augalais, esamų želdinių sklype nėra. 
Kadangi paveldo teritorijoje darbai neatliekami, o pastatas numatomas atsižvelgiant į gretimo užstatymo aukštį, yra 
išsaugomas autentiškumas, saugomi elementai bei nemenkinamos savybės. 
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Aukštų planai, Pjūvis

 1 : 100
01 Pirmo aukšto planas su baldais

 1 : 100
02 Antro aukšto planas su baldais

Patalpų eksplikacija
Nr. Pavadinimas Plotas

02 Antro aukšto planas su baldais
2-1 Koridorius 5.85 m²
2-2 WC-dušas 5.01 m²
2-3 Darbo kambarys 13.64 m²
2-4 Kambarys 13.64 m²

38.13 m²
132.53 m²

Patalpų eksplikacija
Nr. Pavadinimas Plotas

1-8 Sandėliukas 2.08 m²
1-9 WC 3.06 m²
1-10 Virtuvė - svetainė 40.42 m²
1-11 Vonia 4.94 m²
1-12 Drabužinė 3.04 m²

94.40 m²

Patalpų eksplikacija
Nr. Pavadinimas Plotas

01 Pirmo aukšto planas su baldais
1-1 Sandėliukas 10.49 m²
1-4 Kambarys 13.05 m²
1-5 Techninė patalpa 6.96 m²
1-6 Koridorius 6.30 m²
1-7 Holas 4.06 m²

 1 : 100
Pjūvis A-A
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