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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1.1. Statinio statybos vieta 

Projektuojami dviejų butų gyvenamieji namai adresu Užuovėjos g. 22A, Gargždai. Sklypo 

kad. Nr. 5520/0001:859. 

1.2. Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis 

Projektuojamų pastatų pagrindinė naudojimo paskirtis – gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 

pastatai – skirti gyventi dviem šeimoms.  

1.3. Žemės sklypo naudojimo reglamento parametrai 

Sklypas suformuotas po perdalijimo (amalgamacijos), projektas patvirtintas Klaipėdos rajono 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 2019 m. rugsėjo 19 d. Nr. AV-2006. Sklypo 

pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų 

pastatų teritorijos. 

Vadovaujantis Gargždų miesto benduoju planu (reg. Nr. 003551005155) sklypas kuriame 

projektuojami pastatai patenka į mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąsias teritorijas. 

 

 

 

Ištraukos iš Gargždų miesto bendrojo plano 

SKLYPAS KURIAME 
PROJEKTUOJAMI PASTATAI 
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Vadovaujantis Gargždų miesto benduojo plano (reg. Nr. 003551005155) pagrindinių brėžiniu 

bei aiškinamuoju raštu, mažo užstatymo gyvenamojoje zonoje užstatymą sudaro 

vienbutės/dvibutės statybos 1 - 2 aukštų (iki 10 m) gyvenamieji pastatai. Iki 8,5 m aukščio, kai 

atstumas iki sklypo ribos ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems pastatams šis atstumas 

didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui (STR 2.02.09:2005 

„Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 8 pr.). Maksimalus užstatymo intensyvumas – 

40%. Maksimalus užstatymo tankumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.9:2005 „Vienbučiai 

ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu. Tarpinės maksimalaus sklypo užstatymo tankio 

reikšmės nustatomos interpoliacijos būdu, tai maksimalus tankumas – 30%. Želdinių plotas ne 

mažesnis kaip 25%. 

Projekte planuojamas užstatymo tankumas – 24%, intensyvumas – 34%. 

1.4. Statinio statybos rūšis 

Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1., statybos rūšis yra naujo statinio statyba. 

1.5. Statinio techniniai ir paskirties rodikliai. 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

II. PASTATAI    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, 

aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS NR. 1 

2. Pastato bendras plotas.* m2 148,40  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 148,40  

4. Pastato tūris.*  m³ 625  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2  

6. Pastato aukštis. *  m 9,97  

7. butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  

7.1 1 kambario vnt.   

7.2 2 ir daugiau kambarių vnt. 2  

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 

klasė 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

11. Kiti specifiniai pastato rodikliai.    

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis 

 
Pastabos 

 

II. PASTATAI    

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, 

lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

 

 

 

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS NR. 2 
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Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

2. Pastato bendras plotas.* m2 148,40  

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 148,40  

4. Pastato tūris.*  m³ 625  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 2  

6. Pastato aukštis. *  m 9,97  

7. butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. 2  

7.1 1 kambario vnt.   

7.2 2 ir daugiau kambarių vnt. 2  

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41]  A++  

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 

klasė 

 C  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III  

11. Kiti specifiniai pastato rodikliai.    

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 

kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 

statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų 

1.6. Projektuojamų statinių sąrašas 

Projektuojami du blokuoti dviejų butų gyvenamieji namai, inžineriniai statiniai – vandentiekio ir 

buitinių nuotekų tinklai, kiti inžineriniai statiniai – kiemo aikštelė. 

1.7. Paaiškinami ir pagrindžiami projektinių pasiūlymų sprendiniai, nurodomi laikančiųjų 

konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita 

 

Projektiniai sprendiniai parengti atsižvelgiant į suderintą projektavimo užduotį, specialiuosius 

architektūros reikalavimus. 

Patekimas į sklypą planuojamas iš esamo akligatvio,kurios plotis 3m, danga žvyras. Nuovaža į 

sklypą yra projektuojama, NŽT sutikimas gautas. Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, 107 p. pastatui numatomas toks minimalus automobilių 

stovėjimo vietų skaičius:  

Eil. 

Nr. 
Pastatų 

Minimalus automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

1. Gyvenamosios paskirties pastatai  

1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 

pastatai 

Pastatui, kurio naudingasis plotas 

neviršija 140 m2 – 2 vietos; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis 

kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 

vietą kiekvienam iki 50 m2 didesniam 

kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui 
 

Projektuojamo dviejų butų gyvenamojo namo bendras plotas – 148,40 m2. Vienam namui  

numatomos 3 norminės automobilių stovėjimo vietos sklypo ribose. Projektuojami du pastatai, 

kurių plotai vienodi, iš viso planuojamos 6 norminės automobilių stovėjimo vietos sklypo 

ribose. 
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Automobilio stovėjimo vietos projektuojamos pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 31 lentelę, kai automobiliai statomi iš vienos pusės 

statmenai privažiavimo ašies. Toks individualus automobilių statymas pasirinktas dėl 

praktiškumo, dėl didesnio želdinių kiekio sklypo ribose, nedidelio eismo akligatvyje. 

Šiuo metu akligatviu naudojasi tik dviejų sklypų gyventojai, todėl eismas yra labai mažo 

intensyvumo.  

Projektuojamų pastatų tūriai - stačiakampio formos, prasikeičiantys. Stogai – dvišlaičiai. 

Pirmame aukšte planuojamas vienas butas, antrame – antras butas. Antrame aukšte įrengtas 

butas turės antresolę. Taip išnaudojamas visas pastato tūris.  

Pastatų medžiagiškumas – baltos spalvos struktūrinis tinkas, pilkos spalvos skarda bei natūralios 

spalvos medis. Planuojamos konstrukcijos – blokelių mūros sienos apšiltintos putų polistirolu, 

santvarinis stogas. 

Inžineriniai tinklai – vandentiekis, butinės nuotekos, elektra, numatoma prijungti prie 

centralizuotų tinklų. 

  

  

 

 

 

Parengė:  

architektė Simona Kubilė 
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Š SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M 1:200

SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI

SKLYPO PLOTAS - 928 m2

PLANUOJAMAS SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS - 24%
PLANUOJAMAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS - 32%

PASTATŲ UŽIMTAS ŽEMĖS PLOTAS - 224 m2

PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ BENDRIEJI RODIKLIAI

NAMAS NR.1
PASTATO AUKŠTIS - 9,97 m

BENDRASIS PLOTAS - 148,40 m2

NAUDINGASIS PLOTAS - 148,40 m2

TŪRIS - 625 m3

0

Laida

Lapas Lapų

PARAŠASVARDAS, PAVARDĖPAREIGOS
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0SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M 1:200

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

PV

ARCHITEKTĖ SIMONA KUBILĖ

LT

STATYTOJAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO NR. IR PAVADINIMAS

UAB "MS Investment"
dir. M.Š.

su projektiniais sprendimais susipažinau ir tvirtinu:

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMASIS NAMAS, NR:1, NR:2

210701-01_02-TDP- SA_B- 2- 5

DVIEJŲ BUTŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ, GARGŽDAI, UŽUOVĖJOS G. 22A,
STATYBOS PROJEKTAS

Simona Kubilė
Individualios veiklos pažymos Nr. 1083242

INGA JANUŠKIENĖ

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

0 2021 STATYBOS LEIDIMUI IR STATYBAI

A 2135 (el. parašas)

NAMAS NR.2
PASTATO AUKŠTIS - 9,97 m

BENDRASIS PLOTAS - 148,40 m2

NAUDINGASIS PLOTAS - 148,40 m2

TŪRIS - 625 m3
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  SKLYPO RIBA
  PROJEKTUOJAMI PASTATAI
  PROJEKTUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS
  ĮĖJIMAS Į PASTATĄ
  SKLYPO KOORDINATĖS
  PLANUOJAMA KIEMO BETONINIŲ PLYTELIŲ DANGA 177 m2
  PLANUOJAMA TERASA 30 m2
  APŽELDINTAS PLOTAS 544 m2
  ESAMI MEDŽIAI
  NUMATOMI ŽEMAŪGIAI KRŪMAI IKI 2 m AUKŠČIO
  PROJEKTUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI
  PROJEKTUOJAMI BUITINIŲ NUOTEKŲ TINKLAI
  PROJEKTUOJAMAS ELEKTROS ĮVADAS
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1 2

MAŽIAUSI LEISTINI ATSTUMAI IKI KAIMYNINIO SKLYPO RIBOS, KAI ŽELDINIAI
VEISIAMI BE ŠIO SKLYPO SAVININKO, VALDYTOJO AR ĮGALIOTO ASMENS
SUTIKIMO RAŠTU (MEDŽIŲ IR KRŪMŲ, VEJŲ IR GĖLYNŲ ĮRENGIMO TAISYKLĖS)
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A D

12 000

±0,00

+5,73

+9,87

±0,00

+2,30

+2,70

+5,30
+5,73

+9,87

+3,20

+4,10

1 3 5

7 000 7 500

+9,87

-0,10

±0,00

+2,70

+3,20

+5,50

+5,73

+9,87

±0,00

+2,70

+5,50

+5,73

+6,31

+4,20+4,20

+2,30
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INGA JANUŠKIENĖ

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR IŠLEIDIMO PRIEŽASTIS

0 2021 STATYBOS LEIDIMUI IR STATYBAI

A 2135 (el. parašas)

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA. BUTAS NR.1

NAMAS NR.1

PIRMO AUKSTO PLANAS

Nr.

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

1-6

Pavadinimas

Koridorius

Kambarys

Kambarys

Virtuvė/svetainė

San. mazgas

Pag. patalpa

Plotas m2

9,91

10,84

11,61

27,64

4,48

2,29

66,77 m²

PIRMO AUKŠTO  PATALPŲ EKSPLIKACIJA. BUTAS NR.1

NAMAS NR. 2

PIRMO AUKSTO PLANAS

Nr.

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

1-6

Pavadinimas

Koridorius

Kambarys

Kambarys

Virtuvė/svetainė

San. mazgas

Pag. patalpa

Plotas m2

9,91

10,84

11,61

27,64

4,48

2,29

66,77 m²

 NAMO NR. 1 BENDRAS PLOTAS

PIRMO AUKSTO PLANAS

ANTRO AUKŠTO PLANAS

ANTRESOLĖS PLANAS

NR.

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5

1-6

2-1

2-2

2-3

2-4

2-5

2-6

2-7

Pavadinimas

Koridorius

Kambarys

Kambarys

Virtuvė/svetainė

San. mazgas

Pag. patalpa

Koridorius

Kambarys

Kambarys

Svetainė/virtuvė

San. mazgas

Pag. patalpa

Antresolė

Plotas

10,10

11,25

12,03

28,72

4,48

2,29

10,10

9,44

10,70

27,72

4,48

2,29

14,80

148,40 m²

NAMO NR. 2 BENDRAS PLOTAS

PIRMO AUKSTO PLANAS

ANTRO AUKŠTO PLANAS

ANTRESOLĖS PLANAS

NR.

1-1

1-2

1-3

1-4

1-5
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