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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

OBJEKTAS – gamybinės paskirties pastatas (7.8.) 

ADRESAS - Martinavos g. 3, Neveronių k., Kauno r. sav. 

STATINIO KATEGORIJA – ypatingas statinys 

PROJEKTAVIMO STADIJA – projektiniai pasiūlymai 

UŽSAKOVAS (STATYTOJAS) – UAB „Mėškėnas“, įmonės kodas 133227469 

PROJEKTUOTOJAS – UAB „Merkevičius ir partneriai“ 

PROJEKTO VADOVAS – G. Šukaitytė, kvalifikacijos atestato Nr. A 1163 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

PAVADINIMAS MATO VNT. KIEKIS  

    PRIEŠ  PO 

Sklypo plotas m2 16813 16813 

Sklypo užstatymo plotas m2 2804,45 6355 

Sklypo užstatymo tankis % 17 38 

Sklypo užstatymo intensyvumas % 9 20 

Sklypo apželdintas plotas %/m2   54/9080 

Automobilių stovėjimo vietos vnt.   28 + 2 ŽN 

 

PAVADINIMAS MATO VNT.      KIEKIS 

GAMYBOS PASKIRTIES PASTATAS UNIK. NR. 5200-2057-3016 PRIEŠ PO 

1. Bendrasis plotas m² 1533,56 3393,34 

2. Pastato tūris m³ 7415 15200 

3. Aukštų skaičius vnt 1 1 

4. Statinio aukštis m 5,20 8,50 



Stoginė II gr. nesudėtingas statinys PRIEŠ PO 

1. Bendrasis plotas m² - 665 

2. Statinio aukštis m - 4,00 

Parkavimo aikštelė II gr. nesudėtingas statinys PRIEŠ PO 

1. Bendrasis plotas m² - 1860 

 

1.1.  BENDRI DUOMENYS 

Objektas: Gamybinos paskirties pastato Martinavos g. 3, Neveronių k., Neveronių sen., Kauno 

r. sav., rekonstravimo ir stoginės statybos projektiniai pasiūlymai. 

• Pastatų aprašymas/ pastabos: sklype esamas gamybinės paskirties (maisto pramonės) 

kadastrinis Nr. 5200-2057-3016 pastatas, kurio bendras plotas 1533,56 m2. Planuojama 

plėsti gamybą atliekant gamybinio pastato rekonstrukciją. Projektuojami gamybos 

paskirties  ir administracinės  patalpos – gamybos cechas, stoginės žaliavų bei produkcijos 

taros sandėliavimui, pakrovimo/iškrovimo rampos, darbuotojų buitinės ir admistracinės 

patalpos. Gamybinio pastato projektuojamas bendras plotas ~ 3393,34 m2.  

• Rekonstruojamas gamybinis pastatas:  

- sklypo plano brėžinyje - eksplikacijos Nr. 1  - administracinė ir darbuotojų buitinės 

patalpos; 

- sklypo plano brėžinyje - eksplikacijos Nr. 2 - esamos gamybinio pastato patalpos; 

- sklypo plano brėžinyje - eksplikacijos Nr.3 -  naujai projektuojamos gamybinės ir 

sandėliavimo patalpos;   

- sklypo plano brėžinyje - eksplikacijos Nr. 4 – esama iškrovimo /pakrovimo rampa. 

Sklypo plano brėžinyje: 

 

- eksplikacijos Nr. 5 – naujai projektuojama stoginė;  

- eksplikacijos Nr. 6 – esama parkavimo aikštelė; 

- eksplikacijos Nr. 9 – Projektuojamos parkavimo aikštelės. 



 

1 pav. Sklypo planas su eksplikacija 

 

 

 

 



1.2. SKLYPO/PASTATO GEOGRAFINĖ VIETA  

 

2 pav. Esama situacija. 

 

Privažiavimas prie esamo pastato Martinavos g. 3, Neveronių k., Neveronių sen., Kauno r. 

sav., įvažiavimas į kiemą yra iš Martinavos gatvės. Automobilių stovėjimo vietos įrengiamos 

sklype. Sklypas įregistruotas. Sklype nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 

medžiagų. 

Sklype įregistruotas AB ESO servitutas – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 

antžemines komunikacijas (tarnaujantis).                                                                                                                           

Sklypo Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išraše (toliau NTR) 

įregistruotos apsaugos zonos pagal Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų skyrius:  

II. Kelių apsaugos zona; 

III. Geležinkelio kelių ir įrenginių apsaugos zona; 

V. Aerodromo apsaugos zona ir aerodromo sanitarinė apsaugos zona; 

VI. Elektros linijų apsaugos zona. 

Be šių apsaugos zonų dalis sklypo patenka į magistralinio dujotiekio I vietovės klasės teritoriją, 

kuri neįregistruota NTR ir nenurodyta Nacionalinės žemės tarnybos el. paslaugų sistemoje 

geoportal.lt. Be to, geoportal.lt sistemoje klaidingai nurodyta Geležinkelio kelių ir jų 

įrenginių apsaugos zona, nes greta einantis geležinkelio kelias yra privažiuojamasis 

(pridedamas registracijos pažymėjimas NTR), o ne geležinkelio kelias, kurio apribojimai 

nurodyti geoportal.lt. 

Gal būt dėl  tokių netikslumų Nacionalinės žemės tarnybos el. paslaugų informacinėse sistemose, 

dėl leistinų paklaidų statybos metu ar pirminio projekto rengimo metu  naudotos 

topografinės medžiagos tikslumo, sklype Martinavos g. 3, Neveronių k., Neveronių sen., 

Kauno r. sav., esančio įregistruoto ir eksploatuojamo gamybinio pastato šiaurės rytų 

kampas ~ 5 m yra už leistinos statyti magistralinio dujotiekio I vietovės klasės teritorijos 

ribos (žiūr. pridedamą SP-1).  



Rengiamo projekto sprendiniais nebus viršijamas magistralinio dujotiekio I vietovės klasės 

teritorijos esamas tankumas. Šioje teritorijoje projektuojamos tik stoginės, skirtos gamybos 

aptarnavimui – pakuočių sandėliavimui. Sandėliavimo stoginė (sklypo plano brėžinyje SP-

1 eksplikacijos Nr. 4 ) projektuojama kaip atskirai stovintis statinys sklypo teritorijoje, 

pakrovimo/iškrovimo rampos stoginė (sklypo plano brėžinyje SP-1 eksplikacijos Nr. 7) 

projektuojama šalia gamybinio pastato gamybinio priestato kaip neturinti bendrų 

konstrukcijų su projektuojamu gamybiniu priestatu (sklypo plano brėžinyje SP-1 

eksplikacijos Nr. 3). 

Gamybos ir administraciniai priestatai projektuojami už magistralinio dujotiekio I vietovės 

klasės teritorijos ribos, kuri nustatyta LR teisės aktais: 

- LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtintų Specialiųjų žemės ir miško 

naudojimo sąlygų VII sk. „Magistralinių dujotiekių ir naftotiekių bei jų įrenginių apsaugos 

zonos“ 25 p.  

- LR energetikos ministro 2010-07-16 įsakymu Nr. 1-213 patvirtintų Magistralinių 

dujotiekių apsaugos taisyklių 6 p.  

- LR energetikos ministro 2014-01-28 įsakymu Nr. 1-12 (2017-06-28 įsakymo redakcija Nr. 

1-169) patvirtintų Magistralinio dujotiekio įrengimo ir plėtros taisyklių 18.4 p.  

 

Gitana Šukaitytė, kvalifikacijos atestato Nr. A 1163 
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