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PROJEKTO DALIES (PP) DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

Projekto dalies tekstinių dokumentų sudėties žiniaraštis 

Eil. Nr. Dokumento žymuo Pavadinimas Pastabos 

1. 21-018/155-PP-PŽ Projekto dalies dokumentų sudėties žiniaraštis  

2. 21-018/155-PP-AR Aiškinamasis raštas  

 

Projekto dalies brėžinių žiniaraštis 

Brėž. Nr. Lapų sk. Laida Brėžinio pavadinimas Pastabos 

PP-SP-01 1 0 Sklypo sutvarkymo planas M1:500  

PP-SA-02 1 0 Pirmo aukšto planas M1:200  

PP-SA-03 1 0 Pastato pjūvis  1-1 M1:100  

PP-SA-04 1 0 Pastato fasadai M1:200  

PP-SA-05 1 0 Vizualizacija  

     

     

 

Procedūriniai dokumentai 

Eil. 

Nr. 
Dokumento žymuo  Pavadinimas Pastabos 

1 2021-09-06 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 2 lap. 

2 Nr.44/1349957 
Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų 

banko išrašas 
2 lap. 

3 Kadastr.Nr. 860100010232 Žemes sklypo planas  1 lap. 

4    

5    

 

 

 

 

 
Projektas atitinka normatyviniams ir statybos dokumentų reikalavimams. 

Projekto vadovas____________ V. Vetlugin KA Nr. 22300 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

I. BENDRIEJI DUOMENYS 
 
 
Planuojamos veiklos organizatoriai ( užsakovai , statytojas ) : 
UAB „LAZDYNO RIEŠUTAS“, į.k.: 178666232,A. Rymo g. 8, LT-18111 Švenčionys 
 Direktorius Genadij Lazdin; 
Tel.: +370 650 80050; 
El.paštas: genadij@lazdin.lt. 
 
Projekto rengėjas : 
UAB “Svertas”, į.k. 155414959. Jaunystės g. 21, LT-31230 Visaginas. 
PV V. Vetlugin; 
Tel. +370-386-31-698; Mob. +370 640 28283, 
 El.paštas: svertas93@gmail.com. 
 
Projektuojamo objekto pavadinimas : 
Gamybos, pramonės (7.8) paskirties pastato Liepų al. 2E, Cirkliškio k., Cirkliškio sen., Švenčionių r. 
sav. statybos projektas. 
 
Projektavimo stadija : 
Projektiniai pasiūlymai . 
 
Planuojama statybos pradžia ir pabaiga : 
2021 m. /2022 m. 
 
Situacijos schema: 

 

mailto:svertas93@gmail.com
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Pagal Švenčionių rajono teritorijos bendrąjį planą sklypas patenka į U2 zoną, įvardinta kaip 
„Priemiesčio, miestelio ir kaimo plėtros zona, kurioje numatoma žemės naudojimo kitos paskirties visų 
būdų ir pobūdžių teritorijų bei kitų su gyvenamųjų vietovių darnaus vystymosi užtikrinimu susijusių 
vidutinio intensyvumo naudojimo teritorijų plėtra.“ 
 

II. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
Projektiniai pasiūlymai rengiami naujam statybos objektui adresu Liepų al. 2E, Cirkliškio k., 

Cirkliškio sen., Švenčionių r. sav. 
Projektinių pasiūlymų paskirtis: padėti nustatyti specialiuosius architektūros ir specialiosios 

saugomų teritorijų tvarkymo ir apsaugos reikalavimus rengiamam projektui; informuoti visuomenę apie 
statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo [5.10] 20 straipsnyje numatytais atvejais neparengti 
teritorijų planavimo dokumentus ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, projektavimą. 

 
2.1. STATINIO STATYBOS VIETA 
Analizuojama teritorija yra Liepų al. 2E, Cirkliškio k., Cirkliškio sen., Švenčionių r. sav. 

Statybos sklypo žemes kadastro Nr.8610/0001:232 (plotas 0.9100 ha). 
Žemės sklypo naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – pramonės ir 

sandėliavimo objektų teritorijos. Šiaurės vakaruose sklypas ribojasi su valstybiniu mišku, privažiavimas 
prie sklypo iš Aukštaičių gatvės (krašto kelias Nr. 102  Vilnius – Švenčionys – Zarasai), šiaurės rytuose  
sklypas ribojasi su privačiais sklypais. Pietrytinėje dalyje ribojasi su Švenčionių profesinio rengimo 
centro teritorija (Centras įsikūręs buvusio Cirkliškio dvaro teritorijoje). Pietvakariuose ribojasi su 
pravažiavimu.    

Gamybos paskirties pastatas projektuojamas rytinėje sklypo dalyje, sklypo užstatymo zonos 
ribose. Žemės sklype, kuriame projektuojamas statinis, yra esami statiniai, eksploatuojamas sandėlis 
(unik.Nr.8696-9009-3054) ir apleistas buvusių svarstyklių pastatas (unik.Nr.8696-9009-3043). 

Sklypo teritorijoje pieva, medžių nėra.  
 
2.2. STATINIŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 
- Gamybos, pramonės paskirties pastatas 7.8. 
 
2.3. STATYBOS RŪŠIS 
- Nauja statyba. 
 
2.4. STATINIO KATEGORIJA   
- Neypatingasis. 
 
2.5. SKLYPO RODIKLIAI 
- Sklypų plotas – 0,9100 ha; 
- Užimtas žemės plotas – 1923.36 m2; 
- Sklypo užstatymo tūrio tankis – 1,1; 
- Sklypo užstatymo tankumas – 0,21 (21%)  ; 
- Apželdintas sklypo plotas – 1790 m2 (19%) . 
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Skaičiuotini užstatymo tūrio tankio ir užstatymo tankumo rodikliai:   
• UTT = (pastatų tūrių suma (kub. m) / (žemės sklypo plotas (kv. m) = 2185+7257+715+25/9100 

=1,1; 
• UT= (visų žemės sklypo pastatų projekciją į žemės paviršių plotų suma (kv. m) / (žemės sklypo 

plotas (kv. m) = 682.1+1099.96+132+5.3/9100=1923.36/9100=0.21 =21%. 
 
2.6. PROJEKTUOJAMO PASTATO RODIKLIAI 
- Pastato bendras plotas – 1008.3 m2; 
- Pastato naudingas plotas – 33 m2; 
- Pastato tūris – 7257 m3; 
- Aukštų skaičius -1; 
- Pastato aukštis nuo absoliutinės pirmo aukšto grindų altitudės (abs. alt. 208,1) 7,50 m; 
 
III. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 
Projektuojamas gamybinis pastatas su sandėliavimo patalpomis. Gamybos paskirties pastate 

planuojama įrengti betono gaminių (plytelių, trinkelių ir kt.) gamybos liniją. Gamybos apimtis apie 500 
m3 per mėnesį. Darbuotojų skaičius – 8 žm. Cechas sąlyginai skiriamas į gamybos ir sandėliavimo 
zonas. Numatomos buitinės patalpos darbuotojams (poilsio kambarys, persirengimo kambarys, dušai ir 
sanitarinis mazgas). Prie projektuojamo gamybinio pastato įrengiamas cemento bokštas ir šalia 
pietrytinio įėjimo projektuojama pavėsine smėliui laikyti.  

 
3.1. PROJEKTINIAI SKLYPO PLANO SPRENDINIAI: 
Sklypo planiniai sprendiniai parengti atsižvelgiant į esamą situaciją, užsakovo pageidavimus, 

automobilių poreikį. 
Į sklypo teritoriją numatomi du įvažiavimai/išvažiavimai, pietinėje dalyje  projektuojamas 3,5 m 

pločio įvažiavimas transportui ir 5,5 m pločio išvažiavimas iš teritorijos šiaurės-vakare. Privažiavimo ir 
apsisukimo aikštelės sklype projektuojamos iš asfaltbetoninės dangos.  

Automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“: 
- Gamybos paskirties patalpoms (500 m2 )- 1 vieta 100 m2 patalpų ploto = 5 vnt.; 
- Sandėliavimo paskirties patalpoms (500 m2)- 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto = 3 vnt.; 

Iš viso : 8 vietos. 
Sklypo reljefas formuojamas pagal projektinį nuolydį. Visų dangų konstrukcijų sluoksnius žiūrėti 

sklypo sutvarkymo dalyje. 
Apželdintas sklypo plotas – 1790 m2 (19%). 
Numatytas sklypo aptvėrimas iš tinklinių segmentų 2 m aukščio. Teritorijos apšvietimas 

numatomas lauko šviestuvais ant pastato. 

3.2. PROJEKTINIAI KONSTRUKCINIAI IR ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI: 
Pamatai. Poliniai. 
Konstrukcinė schema. Metalinis karkasas. 
Išorinės sienos. Lauko sienos projektuojamos iš daugiasluoksnių plokščių.  
Stogas. Stogas šlaitinis iš daugiasluoksnių plokščių. 
Langai. Projektuojamos PVC profilio langai.  
Durys ir vartai. Projektuojamos lauko durys metalinės ir skydinės durys, pakeliami ir stumdami 
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segmentiniai vartai. Projektuojamos vidinės durys skydinės. 
Pertvaros. Projektuojamos mūrinės, gipskartono pertvaros. Sanitarinių mazgų ir dušų kabinoms 

projektuojamos PVC pertvaros. 
Sienų apdaila. Potencialiai drėgnose patalpose sienų apdaila iš akmens masės plytelių. Visų kitų 

apdailinamų patalpų sienų apdaila – vandens emulsijos dažai. 
Lubos ir lubų apdaila. Potencialiai drėgnose patalpose įrengiamos drėgmei atsparios 

pakabinamos lubos. Kitose patalpose  pakabinamos lubos. 
Grindys. Cecho patalpoje grindų danga – betoninė. Bendro naudojimo patalpų, sanitarinių mazgų, 

dušų ir pan. grindų danga – akmens masės plytelės.  
 

3.3. ENERGINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APSIRŪPINIMAS 
Šildymo sistema: Buitinių patalpų šildymas elektra šaltuoju sezonų metų.  
Vėdinimas: Natūrali ištraukiamoji ventiliacija per vartus ir langus. Buitinėse, sanitarinėse, 

patalpose – mechaninė vėdinimo sistema. 
Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas projektuojamas nuo giluminio gręžinio. 
Buitiniai nuotekų tinklai: numatomi nuotekų kaupimo talpyklos/-a. 
Lietaus nuotekų nuvedimas: Lietaus vanduo nuo stogo ir kietų dangų nuvedamas į reljefą.  
Priešgaisrinis vandentiekis: Išorės gaisrų gesinimas numatomas iš Cirkliškio vandens tvenkinio.  
Elektros tiekimas: Pagal AB „ESO“ technines sąlygas. Projektuojamas vidaus patalpų dirbtinis 

apšvietimas ir elektros teikimas gamybinėms poreikiams. Lauko apšvietimo šviestuvai įrengiami ant 
pastato sienų.  
 
3.4 ATLIEKŲ TVARKYMAS 
Visos atliekos bus tvarkomos įstatymų nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma išskirta vietą 
konteineriams atliekoms rūšiuoti, atliekos surenkamos ir išvežamos sudarius sutartį su šias paslaugas 
atliekančia organizacija, vykdoma ūkinė veikla ir jos plėtra nedarys ekologinės žalos. 
 
3.5. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    
1. Sklypo plotas m2 9100  
2. Sklypo užstatymo tūrio tankis   1,1  
3. Sklypo užstatymo tankis % 21  

II. PASTATAI    
1. Gamybos ir pramonės paskirties pastatas.    
2. Pastato bendras plotas.* m2 1008,3  
3. Pastato naudingas plotas.* m2 33  
4. Pastato tūris.* m3 7257  
5. Aukštų skaičius. vnt. 1  
6. Pastato aukštis.* m 7,50  
7. Energinio naudingumo klasė. - -  
8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. - -  
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - III  
Neigiamas statybos poveikis gamtinei aplinkai nenumatomas.  
Taršos padidėjimas neprognozuojamas.  
Planuojamos veiklos įtakos atmosferos taršai aspektas nėra aktualus. 
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Nr. Pavadinimas Plotas,
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