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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis pagrindiniais normatyviniais LR dokumentais ir kitais 

duomenimis: 

1. LR Statybos įstatymas (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2013, Nr. 76-3824). Aktuali redakcija nuo 

2019-01-01; 

2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas (Lietuvos Aidas, Nr. 20; 1992, Nr. 5-75). Aktuali redakcija nuo 2018-07-01; 

3. LR žemės įstatymas (Žin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868). Aktuali redakcija nuo 2019-01-01; 

4. LR Teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2013, Nr. 76-3824). Aktuali 

redakcija 2018-11-01; 

5. Galiojantys statybos techniniai reglamentai; 

6. Lietuvos Respublikos statybos normos, taisyklės; 

7. Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai; 

 

2. Įvadinė dalis 

2.1. Privalomieji ir kiti pagrindiniai dokumentai: 

2.1.1. Žemės sklypo nuosavybės dokumentai; 

2.1.2. Žemės sklypo planas; 

2.1.3. Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis. 

 

2.2. Bendrieji duomenys 

1. Statytojas UAB ,,LB Baltic‘‘ 

2. Projektuotojas UAB ,,Alipro‘‘ 

3. Statybos adresas Katišių g. 12, Vilnius 

4. Objektai Dvibutis gyvenamasis namas (6.2.) 

5. Statybos rūšis Nauja statyba.  

6. Statinių kategorija Neypatingas statinys. 

7.  Stadija Projektiniai pasiūlymai. 

8. Sklypo plotas 696 m2 

2.3. ESAMA SITUACIJA 

 Sklypas, kuriame projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas yra Katišių g. 12, Vilniuje. Netoli 

Katišių gatvės yra įsikūrę gyvenamieji rajonai, tokie kaip Kulokiškės, Bališkės, išvystyta šių rajonų infrastruktūra, 

asfaltuotas privažiavimas. Projektuojama maksimali absoliutinė pastato aukščio altitudė 158,0 m. Dvibutis 

gyvenamasis namas projektuojamas naujoje gyvenvietėje. Gretimuose sklypuose gyvenamųjų namų nėra. 

 

2.4. Bendrieji statinio rodikliai  

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2 696  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 23 Bendras užstatymo plotas 

217 m2 3. sklypo užstatymo tankumas        % 31 

4. Apželdintas žemės plotas % 51 360 m2 

II. PASTATAS 

Parduotuvė (6.2.) 

1. Pastato bendras plotas.* m2 160,73  

2. Pastato tūris.*  m³ 1313  

3. Aukštų skaičius.* vnt. 1  
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Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

4. Pastato aukštis. *  m 6,05  

5. Pastato atsparumas ugniai (I, II, III) MJ/m2 II  

6. Energinio naudingumo klasė - A++  

7. Akustinio komforto sąlygų klasė - C  

8. Automobilių parkavimo skaičius  Vnt. 4  

 

3. Architektūrinė dalis  

3.1. Tūriniai – planiniai sprendimai 

                     Projektuojama pastatui parinkta tradicinė architektūra: du stačiakampiai tūriai sujungti tarpusavyje 

per pagalbines patalpas, dengti keturšlaičiais stogais. Projektuojamas 1 aukšto dvibutis gyvenamosios paskirties 

pastatas, kuriame:  

Butas ,,A‘‘ Butas ,,B‘‘ 

Bendrojo naudojimo patalpos – svetainė, virtuvė; Bendrojo naudojimo patalpos – svetainė, virtuvė; 

Miegamieji kambariai – 2 vnt.; Miegamieji kambariai – 2 vnt.; 

Techninė patalpa; Darbo kambarys; 

Pagalbinės patalpos – sandėliavimo patalpa, san. 

mazgas. 
Techninė patalpa; 

 Pagalbinės patalpos – sandėliavimo patalpa, san. 

mazgas. 

 

3.2. Konstrukciniai ir architektūriniai sprendimai 

 Pamatai. Projektuojami g/b poliniai pamatai. 

 Sienos. Dujų silikato blokeliai 25 cm storio, polistireniniu putlpasčiu Neoporu 25 cm storio. 

 Stogas. Keturšlaitis ir dvišlaitis stogas, medinių gegnių konstrukcijų, danga – profiliuoti plieno lakštai. 

 Durys. Vidaus durys – plastikinio profilio rėmai. Lauko durys - sustiprintos, aliuminio konstrukcijos su 

staktomis ir selektyvinio stiklo paketais. 

 Langai. Plastiko profilio rėmai su stiklo paketu, atitinkantys A++ energinio efektyvumo klasę. 

 

 

Šis projektas atitinka galiojančias normas bei taisykles, ir išpildžius visas jame numatomas priemones, 

užtikrina saugų pastato eksploatavimą. Statinio statyba ir naudojimas nepažeis ir nepablogins trečiųjų  

asmenų interesų. 
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Š

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Įėjimas į pastatą

Sklypo ribos

Statinių statybos zonos riba

Projektuojamas dvibutis namas
1.

Nr.

STATINIŲ EKSPLIKACIJA

Statinio pavadinimas

1.
Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas

Įvažiavimas į sklypą

1.

Sklypo sutvarkymo (aplinkotvarkos) planas, M 1:500

Vejos danga 360 kv.m

Esama Derioniu gatvė - asfalto danga

Terasa - terasinės lentos 28 kv.m

5
.
6

(Ašių 9-A susikirtimo taškas)

(Ašių 1-A susikirtimo taškas)

(Ašių 1-E susikirtimo taškas)

(Ašių 4-E susikirtimo taškas)

(Ašių 6-D susikirtimo taškas)

(Ašių 9-D susikirtimo taškas)

±0.00= 158.00

PAGRINDINIAI TECHNINIAI-EKONOMINIAI RODIKLIAI

1.

2.

3.

4.

Sklypo plotas

Sklypo bendras užstatymo plotas

Sklypo užstatymo tankis

Sklypo užstatymo intensyvumas

5.

6.

Projektuojamos kietosios dangos plotas
(aikštelė,terasa)
Apželdintos sklypo dalies plotas

7.

Automobilių parkavimo vietų skaičius

98 kv.m

360 kv.m

4 vnt.

696 kv.m
217 kv.m

 23 %

 31 %

 PASTABOS:

1.Projektuojamas dvibutis gyvenamasis

namas, vieno aukšto, be rūsio, be garažo.

Įvažiavimo  plotis į sklypą 6.6 m. Atstumai

tarp ašių ir iki sklypo ribos pateikiami

metrais.

2. Brėžinys parengtas vadovaujantis

žemės sklypo planu ir specialiaisiais

architektūros reikalavimais.

3. Kadangi nėra išlaikomas norminis 3m

atstumas nuo stogo karnizo išsikišimo iki

sklypo ribos, prie projekto pridedamas

gretimo sklypo savininko sutikimas.

3. Visus atstumus ir išmatavimus tikslinti

vietoje statybų metu.

4. Projektas atitinka galiojančias statybines

normas bei taisykles, ekologinius, higienos

ir priešgaisrinius reikalavimus. Trečiųjų

asmenų interesai nepažeisti.
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 Pavadinimas Plotas m

2
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78.28Bendras buto B plotas
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Šilumos izoliacija - (25cm)
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Namo sienos - dujų silikatas  (25cm)
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PIRMO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

1. Nekeisti dalinai ar pilnai projektuojamų sprendinių ar

specifikacijų be raštiško projektuotojo sutikimo.

2. Visus išmatavimus tikslinti vietoje, apie visus pastebėtus

netikslumus informuoti projekto vadovą.

3. Projektuotojas turi jo parengto Projekto autorines teises.

Statytojas be Projektuotojo sutikimo Projekto kopijas gali

naudoti tik tam tikslui, kuriam skirtas Projektas.

4. Visi projekte pateikti konstrukciniai brėžiniai yra

rekomendacinio pobūdžio. Projekto konstrukcinė dalis

vykdoma pagal atestuoto inžinieriaus - konstruktoriaus

brėžinius.

Namo pertvaros - dujų silikatas (12cm)

±0.00 = 158.00

Bendras namo plotas 160.73
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1. Nekeisti dalinai ar pilnai projektuojamų sprendinių ar

specifikacijų be raštiško

projektuotojo sutikimo.

2. Visus išmatavimus tikslinti vietoje, apie visus pastebėtus

netikslumus informuoti projekto vadovą.

3. Projektuotojas turi jo parengto Projekto autorines teises.

Statytojas be Projektuotojo sutikimo Projekto kopijas gali naudoti

tik tam tikslui, kuriam skirtas Projektas.

4. Visi projekte pateikti brėžiniai yra rekomendacinio pobūdžio.

Projekto konstrukcinė dalis vykdoma pagal atestuoto inžinieriaus

- konstruktoriaus brėžinius.
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