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administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato Drujos g. 2, Vilniuje,

rekonstravimo projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis )
2.3. | uzstatymo intensyvumas Vadovautis sklypo Drujos g. 2, Rasy sen., (kad.Nr.
2.4, | aukstis (m) nuo statiniy Statybos 0101/0059:36), d_et_al_|010 plano TPDR Reg. Nr.
. . T00072565 sprendiniais
ZONos €samo Zemes pavirSiaus y S —
e e (Sklypo uzstatymo rodikliai taikomi proporcingai
2.5. | maksimali absoliutin¢ altitudé (m) statytojo valdomai sklypo daliai)
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Numatyti norminj automobiliy ir dviradiy stovéjimo
skaidius viety skaiciy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2017-12-20
sprendimu  Nr. 1-1312. Vadovaujantis 2018-12-19
Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859
patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu®
ir skatinant  judéjimg  mieste  alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama  didinti  dviraiy
stovéjimo viety skaiiy - maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy, 1 vieta 2-3 butams. AikStelése numatyti
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas
2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy

inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®),




pateikiamas esamy Zzeldiniy planas. Esamy Zeldiniy
plane turi biiti pazymétos esamy medziy lajy projekcijos,
kamieny diametro dydZzio apskritimai ir numeriai pagal
inventorizacijos duomenis.

Pateikti miesto zaliosios infrastruktiros formavimo
strategijg jvertinus esamos supancios (1 m
spinduliu) gamtinés aplinkos stiprybes ir silpnybes,
galimybes ir apribojimus.

3. Kiti reikalavimai

3.1. | architektiirinés iSraiSkos Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
priemonés: medziagiskumas, Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
spalva, tiirio formos, proporcijos, Projektuojami  statiniai savo tliriais ir fasado
mastelis kompozicija turi deréti prie konteksto, pildyti ir
praturtinti vietos miestovaizdzio charakterio kokybe.
Natiiralios medziagos. Naudojamos natiralios,
geriausia — vietinés statybinés medziagos. Tai yra —

plytos, medis, betonas, metalas, stiklas.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui | Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir

ir apzeldinimui

apzeldinimo sprendinius, atitinkancius detaliojo plano
reikalavimus Zeldynams. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
zeldiniy projekty rengimo vadovas.

Saugomas, neuzgoziamas, neardomas ir
architektrinémis priemonémis pabréziamas
susiformaves kraStovaizdis — reljefas, Zzeldynai ir
Zeldiniai.  Projektiniy  pasifilymy  sprendinius,
akcentuojant  blisimy  sprendiniy  jtakg  vietos
kraStovaizdZziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
buklei; susikloséiusiems socialiniams veiksniams,
sumodeliuoti  kaip  funkcionuos  jungtys  su
gretimybémis, derés viesieji ir privatiis interesai sklypo
teritorijoje. Projektiniy pasitilymy aiSkinamajame raste
apibudinti siilomo sprendinio idéja - kaip bus
pagerinta Vilniaus miesto Zzalioji infrastruktiira
nagrinéjamoje teritorijoje ir ja supancioje aplinkoje.
Pastatais, Zeldiniais ir gerblivio elementais atskirti
vieSas (gatvés) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy.
Kiemo erdves formuoti fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy
ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias
erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimg |
erdves priezitrg ir kontrole. Formuojant naujy kvartaly
urbanisying struktirg ar papildant esamus kvartalus
naujais pastatais, diegiami perimetriniam uZzstatymui
budingi uzstatmo principai:
*pastatais, Zeldiniais ir gerblivio  elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiks$ciy, skvery,) erdveés

nuo privaciy kiemo erdviy;
*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei

priklausanéiy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant S§ias erdves naudojancios




bendruomenés jsitraukimg | erdvés priezilrg ir
kontrole. Skatinamas terasy pirmajame aukste
esantiems biistams jrengimas.

Projektuojant gyvenamosios paskirties patalpas/butus
sklype  projektuoti  vaiky zaidimo  aiksteles,
elementarias sporto aikSteles paaugliams, vietas
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui,
patogiai sujungtas su pastato j&jimais bei aplinkiniais
pésciyjy takais
Siekiant kuriamos gyvenamosios aplinkos kokybés,
formuoti kokybisksa, saugy gyventojy naudojimui
skirta kiema su zeldynais, didinti priklausomyjy
zeldyny procenta. Sprendiniais pagristi, kaip sklypo
funkcinis zonavimas (zaidimy aikstelés, privacios ir
vieSosios erdvés, j&jimai ir t. t.) pagerins gyvenamosios
aplinkos kokybe.

Automobiliy stovéjimo aiksteléje projektuoti patogias,
su zeldiniais apjungtas pésCiyjy jungtis, aikstele
gausiai ir kokybiskai zeldinti medziais ir krimais (ne
veja).

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi
biiti ne mazesnis kaip 1m, medziui dangoje numatyti
ne maziau nei 3 m3 grunto Saknims). Sprendinius
pavaizduoti pjuviuose.

Sklypo sutvarkymo plane nurodyti esamus ir sifilomus
Salinti medzius. Brézinyje turi biiti pazymétos esamy
medziy lajy projekcijos, kamieny diametro dydzio
apskritimai ir numeriai pagal inventorizacijos kortelés
duomenis.

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZziai turi buti
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi
nuo esamy paliekamy Zeldiniy zZyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir
lotyny kalbomis, sodinamy medziy skersmens,
matuojamo 1,3 m aukstyje, apimtj (cm) ir diametrg
(cm). Pirmenybe teikti medziams, krumy ir
daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti tik
funkciskai tam pagristose vietose. Zeldiniy riisiy
parinkimas turi buti pagristas aiSkinamajame raste,
gerinti vietos ekosisteming biikle.

Apzeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar sulaikyti bei
iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentantj lietaus
vandenj. Pasitilyti tvarius lietaus vandens nuo kietyjy
dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir
iSgarinimo sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje
esancius zeldiniy plotus.

I priklausomyjy Zeldyny plotus nejskai¢iuojama
azurinés, korio tipo dangos.

Nepazeisti treiyjy asmeny teiséty interesy. Vadovautis
LR Zeldyny jstatymo 19 staripsnio 3 ir 4 punktu.
Rengiant tolimesng¢ projekto techning dokumentacija
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29
d. jsakymu Nr. D1-719 “Dél atskiryjy ir priklausomyjy
Zeldyny kiirimo ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos
apraso patvirtinimo”.




3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Urbanistinis kontekstas. Pastaty ir vieSyjy erdviy
sgrangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo
sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj kontekstag — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai
budingus uzstatymo rodiklius: intensyvumg, tankj,
aukstinguma. Taip pat — ne suardyti, o tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje, atsiZvelgiant | tai
uzstatymo rodikliai mazinami.
Darna su miesto architektiros Kkontekstu.
Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas kvartalas,
pastatas ar statinys savo tiiriu, fasado kompozicija
privalo deréti prie konteksto. Taciau kartu jis turi biiti
Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais
(i8skyrus restauravimo ar atkiirimo atvejus).
Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam uZstatymui budingi principai:
*pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve
i$sikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg | erdvés priezilrg ir
kontrolg. Skatinamas terasy pirmajame aukste
esantiems bstams jrengimas.
Gatvés ir vieSosios erdvés pagal universalaus
dizaino principus pritaikomos visiems visuomenés
nariams, jvairiu interesy gausai, paslaugu
koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos judumo
salygos:

*gatviy erdviy plotis turi biiti pakankamas jrengti
automobiliy stovéjimo vietas, pésCiyjy ir dviraciy
takus, gatvés zeldinius (aléjas). Gatviy Zeldinius
sudaro medziy grupés ar aléjos, krimai, Zolynai, bei
vijokliai, zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory;
*pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés
kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia
jrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios
naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir pana$iai). ] Sias
patalpas jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai i§
gatvés. Patalpy aukstis ne mazesnis nei 3,5 m. Palei D
kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali
bti jrengiami ir bustai;
*pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés




pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis
> dviratininkas > vieSas transportas > automobilis;
*perimetriniu  biidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidziamas antzeminiy automobiliy stovéjimo viety
irengimas (galimas tik stovéjimas gatvése, palei
vaziuojamajg dalj jrengiamose stovéjimo vietose);
*vieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésCiyjy ir dviraCiy takuose negali biiti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir  pan. Perimetriniame  uzstatyme
patekimams | patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir
pan. jrengiami sklypuose, jtraukiant j pastato ttrj
Projektuojant bendro naudojimo gatve/pravaziama,
kurios sprendiniai patenka j skirtingy sklypo valdytojy
valdomas zemés sklypo dalis, sprendinius rastiSkai
suderinti su sklypo bendrasivininkiais iki pritarimo PP.
Pésciyjy takus sklype projektuoti iSanalizavus
atsizvelgiant |  esamus,  susiklosCiusius  bei
suprojektuotus pésciyjy ir dviraciy takus, uztikrinti
bitinus funkcinius rysius.

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,projekto
ekspertize* 61 punktu, projektiniai pasitilymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies
13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Uztikrinti reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).
Numatant Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio
8 dalyje nustatytais atvejais koreguoti detaliojo plano
sprendinius juos privaloma vieSinti vadovaujantis
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus reikalavimais.

Statytojas  privalo jgyvendinti  statytojo teis¢
vadovaujantis Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomis.
Statiniai turi biiti projektuojami statytojo valdomoje
zemeés sklypo dalyje.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo sprendiniai — pagal prisijungimo prie
susisiekimo komunikacijy salygas.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056038),
reikalavimai (bendruosiuose, vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
specialiuosiuose planuose) plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir

Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybeje rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi | Vertinama pés¢iyjy taky sistemos plétra ir jos poreikis.
biitina viesosios infrastruktiiros Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes
plétra susiejant su projektuojamy busty skai¢iumi. ISnagrinéti

galimybe numatyti ugdymo jstaigas pirmuose pastaty
aukStuose.

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés | Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

informacijos parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasidlymy ir




techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas* tvarkos aprasu®
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus. PP  medziaga papildyti kvartalo
urbanistinés struktiros analize, sklypa analizuoti
remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas (esami
pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
eami/bisimi srautai, ryS$iai), svarbiausieji vietos
charakterj  formuojantys  elementai (pastatai,
vieSos/privacios erdvés, reljefas, medziai ir kt.); sklypo
ribos, jy fiziné israiska; sklypo gretimybés (fizinés,
funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir kt. Projektiniy pasitlymy
grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose) nurodyti
projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos zonos
esamo zemés pavirSiaus vidutine altitude. Projektiniai
pasitilymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje
nustatyta tvarka.

Ramuné Baniuliené, el. pastas ramune.baniuliene @vilnius.It
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy ginéy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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ARCHITEKTUROS DALIES AISKINAMASIS RASTAS

Privalomyjy rengimo dokumenty bei pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumentu, kuriais
vadovaujantis parengtas projektas, sgrasas:

Rengimo dokumentai

Vilniaus miesto bendrasis planas 2020m (galiojantis)

Sklypo (kad. Nr. 0101/0059:36) Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas ir statiniy statybos zonos,
statybos linijos, statybos ribos, servituty ir jvaziavimy korektdra, patvirtinta 2017-08-11, jsakymu nr. A30-2367
Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas - tvarkymo planas (rengiamas), Vilniaus
senamiesCio apsaugos zonos reglamentais;

Vilniaus miesto teritorijos suskirstymo j zonas pagal aut. stovéjimo viety skai€iaus koeficientus schema;
Galiojanciais Statyby techniniais reglamentais bei higienos normomis;

Projektavimo uzduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;

Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis 2021-04-26 Nr. A51-36748/21(3.3.2.26E-VMA).

Normatyviniai dokumentai

LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240

LR Zemeés jstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446

LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. I-1120

LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas Nr. |-733

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizé

STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priezidros tvarkos aprasas;

STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.07.01:2010 Statybg leidziantys dokumentai

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio prieZitra

STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;
STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*“
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmeé

STR 2.06.04:2014 Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.01.06:2009 Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo.

STR 2.05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai

STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.05.20:2006 Langai ir iSorinés jéjimo durys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.01.04:2004 Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai

RSN 156- 94 Statybiné klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Zin., 2002, Nr. 96-4230)
Lietuvos standartai ir statybos taisyklés:

LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos bréziniai. Pastaty jranga. Pirmoji dalis. Grafiniai zenklai vandentiekiui,
kanalizacijai, Sildymui ir védinimui vaizduoti;
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LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastaty ir inzineriniy statiniy bréZiniai. Pastaty jranga. Antroji dalis. Supaprastintas
sanitariniy prietaisy vaizdavimas;

Minimalds komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai

Pagrindiniai gaisrinés saugos reikalavimai;

Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas;

HN 33:2011 TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.
HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

Rekomendacijos:

R 16 — 00 Statinio projekto sudétis (Zin., 2000, Nr. 55-1616);

R 25 — 00 Statinio techninis projektas. Bendrigji reikalavimai ir sudétis.

R 14 — 99 Raidiniai Zyméjimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99 — 2868);

Kompiuterinés programos:

Archicad 23 (3 licenzijos; Nr.3-3692450, 3-3692451, 3-3692452)

Adobe CS suite paketas (Photoshop, InDesign, Acrobat, lllustrator, prenumeruojama, 2 licenzijos)
Dassault Systems DRAFT SIGHT (dwg redaktorius, atviro kodo programa)

Sketchup MAKE (3D eskizavimo programa, nemokama programa)

Open Office (teksto redaktorius, atviro kodo programa)

PDF Elements (PDF redaktorius, atviro kodo programa)

Bendrieji duomenys

Statinio adresas: Drujos g. 2, Vilnius

Objektas: Gamybos, pramonés paskirties (7.8.) pastato rekonstravimo j Administracinés paskirties (7.2.)
pastatg su prekybos (7.3.) ir gyvenamosios paskirties (6.3) patalpomis, Drujos g. 2, Vilnius projektas
Statytojas: UAB ,,S.U.B. projektai*

Statybos rasis: rekonstrukcija

Statinio paskirtis: administraciné (pagrindiné)

Statinio kategorija: ypatingas

Projektavimo etapas: projektiniai pasitlymai

Projektuojamo statinio geografiné vieta: Lietuvos Respublikos Zemés sklypas kad.nr.0101/0059:36, Drujos g.
2, Rasy sen., Vilniaus miestas.
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1. TEISINIS PAGRINDAS
Bendrasis planas 2020m

Teritorijos funkciné zona — Miesto dalies centro zona (MAR-2-5);

Teritorijos naudojimo tipas — Didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesukelia
neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés (GC); teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais
atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis erdvémis (GM); teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamaosios paskirties
pastatams, kuriuose vykdoma Gkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba (PA); teritorija, skirta bendruomenés poreikiams
reikalingiems kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo, rekreacijos ir turizmo, religinés
paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams (SI).

Galimi Zemés naudojimo bidai — Zemés sklypai, skirti trijy ir daugiau buty (daugiabugiams) gyvenamosios paskirties
pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais (G2); zemés sklypai, skirti vieSbuciy paskirties
pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés instituciju, kity iS valstybés ar savivaldybiy
biudzety islaikomy jstaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties
pastatams; maitinimo paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams (K); zemés sklypai, skirti valstybés ir
savivaldybeés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams ir jy
funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktdrai —
mokslo paskirties pastatams, kultiros paskirties pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams
ir sporto inzineriniams statiniams; specialiosios paskirties statiniams (V); zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui (R); Zzemeés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui:
botanikos ir zoologijos sodams, kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms (B);
zemes sklypai, skirti susisiekimo komunikacijoms, inzineriniams tinklams ir vandenvietéms (12); zemés sklypai, skirti
atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultirinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams
jrengti (E).

Pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé

Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 2;

Maksimalus aukstis — 29m nuo zemés pavirSiaus

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 50 000 kv. m.
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1
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Vilniaus darnaus judumo planas

Pagal patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Dar-
naus judumo plang, planuojamas sklypas nagrinéjamo
patenka j centrinés miesto dalies funkcine zong. Teritorijoje
Siuo planu siekiama — tenkinti Zmoniy mobilumo reikmes,
uztikrinant geresne gyvenimo kokybe, kompleksiskai apimti
visus keliavimo bddus, transporto rasSis ir formas visoje
miesto aglomeracijoje: privaty ir vieSg, keleivinj ir krovininj,
motorizuotg ir bevariklj transporta, jo naudojimg ir laikyma,
judéjimg pésciomis; jvertinti transportinius, socialinius,
ekonominius, aplinkosauginius, politinius-institucinius
aspektus. Nagrinéjamoje teritorijoje pagal DT siGloma jrengti
dviragiy taky jungtj - Drujos g. su numatoma Subadciaus g.
tasa.

Dviraéiy trasos ir pésciyjy takai pagal Vilniaus darnaus judumo
plang

Numatomi detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Sklypui galioja Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 9 d. sprendimu Nr.1-1928 patvirtintas Sklypo kad.
Nr. 0101/0059:36, Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detalusis planas (reg. Nr. 72565), pakoreguotas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2017 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintu Drujos
g. 2 detaliojo plano sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaziavimo viety) koregavimu.

Visuomenei kartu su Projektiniy pasitlymy sprendiniais pristatomi Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalyje nustatyta
tvarka numatomi koreguoti zemés sklypui galiojancio detaliojo plano sprendiniai:

1. KeiCiama jvaziavimo/iSvaziavimo j/iS zemés sklypg Drujos g. 2 i§ Subadiaus gatves vieta.

2. Numatoma papildoma jvaZiavimas/iSvaziavimas j/i8 Zemés sklypg Drujos g. 2 i§ Manufakttry gatvés vieta.

3. Zemés sklype Drujos g. 2 projektuojamas naujas servitutas, suteikiantis teises — tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas, jskaitant kelius, jas aptarnauti ir naudoti, jskaitant vaziuoti transporto priemonémis. Servitutas
projektuojamas susisiekimo komunikacijos ir su ja susijusiy inZineriniy statiniy statybai, aptarnavimui ir nau-
dojimui.

Kiti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 9 d. sprendimu Nr.1-1928 patvirtintu Sklypo kad. Nr.
0101/0059:36, Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m., detaliuoju planu, pakoreguotu Vilniaus miesto savivaldybés admin-
istracijos direktoriaus pavaduotojo 2017 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. A30-2367 patvirtintu Drujos g. 2 detaliojo plano
sprendiniy (statiniy statybos zonos, ribos, linijos, servituty ir jvaziavimo viety) koregavimu, Zemés sklypui, 0101/0059: 36,
Drujos g. 2, Rasy sen., Vilniaus m nustatyti teritorijas naudojimo reglamentai nekei¢iami.
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Kultiros paveldas

Teritorija yra Vilniaus istorinio centro (senamiesc€io), jraSyto | UNESCO Pasaulio paveldo sgrasg, vizualinés apsaugos
zonoje (Lietuvos Respublikos kultdros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymas Nr. 1V-512 “Dél Vilniaus senamiescCio
(unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialiojo plano - teritorijos
ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo”. Sig apsaugos zong sudaro tik vizualinés apsaugos pozonis (jo ribos sutampa
su apsaugos zonos ribomis). Pagal galiojanCius reikalavimus, apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy
statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy aukStingumag ar apimtj, kurie, zidrint i senamiescio gatviy ir
aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$ apZidros vietuy:

. savo aukscCiu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kulttros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo objektg ar jy grupe;

. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

. keisty senamiescio silueta;

. baty matomi iS senamiescio gatviy ir aik3Ciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj, atveju).

Kity paveldosauginiy apribojimy, ar kultiros paveldo vertybiy, nagrinéjamoje teritorijoje néra.
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Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
0 2021 m. liepos 14 d.

sprendimu Nr.1-1083

Vilniaus miesto savivaldybes
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovejimo viety skaicCiaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai:

1. Sioje schemoje paZzymétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leidziama automobiliy stovéjimo viety skai€iy galima papildomai
sumazinti (iSskyrus automobiliy stovéjimo vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0,25 koeficiento reikSme, uz kiekvieng vietg mokant Savivaldybés
tarybos nustatytg kompensacija.

2. Sioje schemoje pazymétose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo IéSomis gatviy raudonosiose
linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose
zemeés sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovéjimo vietas
ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy
stovejimo vietos perduodamos valdyti savivaldybei, jos
nerezervuojamos ir gali buti apmokestinamos.

Sutartiniai zenklai
- minimaly leidziamg automobiliy viety skai€iy nustatantis koeficientas

min
K oy maksimaly leidziamg automobiliy viety skai€iy nustatantis koeficientas
Z0onos Zonos K K max K max
Nr. pavadinimas min | antzeminéms | pozeminéms
vietoms vietoms
1. | [ | senamiests 0,25 0,50 1,0
2. | Miesto centras. 0,50 0,75 -
= Miesto centras 0.50 0.60 10
21. | 22 desiniajame Neries krante ’ ’
Prioritetiné kompaktiska
3. - . : 0,75 - -
teritorija apie miesto centrg
4. Likusi miesto teritorija 1,0 - -

Parengé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiojo architekto skyrius
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Vilniaus architekturos parkas

JArchitektiros parkas" yra didziausias konversijos - pramoniniy teritorijy pavertimo gyvenamaisiais rajonais, projektas
Vilniuje. Vykdomas keliais etapais 78 ha teritorijoje. Tikslas - iSkelti i§ istoriniy Paplaujos ir Markuciy teritorijy, esanciy
tarp Vilnios upés, Maironio g., Subaciaus g. ir Pavilnio g., pramonés jmones (AB ,Vilniaus Kailiai", AB ,Skaiteks", UAB
»Audéjas”, UAB ,Markuciai" ir kt.) ir integruoti $j rajonag j miesto architektiros audinj. Kadangi $i teritorija patenka j
Pasaulio paveldo sgrasg jrasyto Vilniaus Senamiescio bei jo apsaugos zony pakrasCius, mety pradzioje buvo
organizuotas UNESCO (Jungtiniy Tauty Svietimo, mokslo ir kultGros organizacija) patariamasis posédis. Liepg Lietuva
gavo palankig oficialig Sios organizacijos iSvadg dél ,Architektlros parko" pirmosios dalies - buvusios ,Skaiteks"
gamyklos konversijos.
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2. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Lokacija ir sklypo parametrai
Pastaty kompleksas projektuojamas sklype adresu Drujos g. 2, Vilnius, (kad.nr.0101/0059:36). Sklypas yra
pietvakarinéje kvartalo, kurj riboja Drujos, Subaciaus ir Manufaktiry gatvés, dalyje. Teritorija yra Rasy senidnijoje.
Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarties Nr. 49SZN-228-(14.49.57.).

Projektuojamas sklypas yra taisyklingos formos, dabar uZstatytas pramoninés, komercinés paskirties pastatais.
Pietinéje dalyje sklypas ribojasi su Subaciaus, Siaurinéje dalyje su naujai projektuojama Santarves g. bei rytinéje dalyje
Trejybés gatvémis.

Nagrinéjamo sklypo reljefas aukstéja i§ vakary j rytus, altitudé svyruoja nuo 112,42m. iki 121,21m. absoliutinio aukscio.
Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai — Subaciaus apzvalgos aikstelé (500m), Vilniaus gynybinés
sienos bastéja (1200m).
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Esamos situacijos fotofiksacijos
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Sklypo naudojimas, infrastruktira

Siuo metu didZigjg sklypo dalj uzima statiniai ir ﬁ}'__'—'_ .
automobiliy stovéjimo aikstelés. Jrengty pésciyjy ar
dviraciy taky sklype néra.

Pagrindiniai pésc€iujy srautai greta sklypo juda Subaciaus
g. Saligatviu, taip pat yra natdraliai susiformavusiy,
iSminty taky.

Esamos trasos sklype néra pritaikytos péstiesiems.

Artimiausi jrengti dviraCiy infrastruktaros takai — Vilnios
take (nuo sklypo nutoles ~220m.) , Aukstaiciy gatvéje
(~150m) ir nuo Subaciaus apzvalgos aikstelés (~500m).
Rengiamu Santarvés g. projektu, bei Subaciaus g.
numatomi dviraciy ir pésciyjy takai. Remiantis Siais
duomenimis, daroma idvada, jog planuojama teritorija
darniai jsilies j iSvystytg dviraciy taky infrastruktdra.

Aplink projektuojamg sklypg 500m spinduliu yra 4 vieSojo ‘
transporto stoteliy taskai: stotelés ,,Zarasy st.” <50m. Esama situacija
atstumu, stotelés ,,Drujos g.“ 150m. atstumu, stotelés
,,Vilnelés st.“ ~350m. atstumu, stotelés ,,Subaciaus g.*
~500m. Teritorijoje gan gerai iSvystytas infrastruktiros
tinklas.

Apibendrinant, projektuojamas sklypas yra miesto dalyje,
kurioje gerai iSvystyta susisiekimo infrastruktdra. Tai gali
uztikrinti projektuojamy pastaty gyventojy patogy
teritorijos naudojima bei susisiekimg su kitomis miesto
dalimis. Taciau susisiekimo infrastrukttra gali bati
gerinama projektuojamo sklypo ribose ir prieigose,
formuojant naujus takus bei gerinant esamy trasy kokybe.

Esamy dviraciy taky schema

Esamy vieSojo transporto stoteliy schema
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Sklypo gretimybés ir vietos charakterj formuojantys elementai

Projektuojamas sklypas yra teritorijoje, kurioje vienas svarbiausiy akcenty — Siaurinéje puséje tekanti upé Vilnelé. Ji
jtakojo visy aplink jg iSsidésciusiy istoriniy priemiesCiy vystimosi ypatumus, tendencijas, struktdra, tdrine erdve ir net
istorines jy islikimo ar praradimo galimybes. Manufakttry gatvés rajono iSskirtiné savybé miesto kontekste yra
konstrastingas santykis tarp stambaus mastelio, pramoninio uzstatymo ir gamtinés aplinkos su dominuojanciu
sodybiniu uZstatymu palei upés pakrante ir Markugiy rajone. Sj skirtingo charakterio urbanistiniy ir gamtiniy elementy
kontrasta, kaip Sios miesto dalies veidg formuojantj bruozg verta i§saugoti, kaip unikaly darinj Vilniaus miesto
kontekste vykdant vieng didziausiy konversijos — pramoniniy teritorijy pavertimo gyvenamaisiais rajonais, projektg
Vilniuje.

Siuo metu teritorijos charakterj ryskiai formuoja vakarinéje dalyje jgyvendintas naujas Paupio rajonas, kuris taip pat
yra ,,Architektlros parko* — konversijos projekto dalis. Istorinés Vilniaus senamiescio vietos transformuojamos j
darnias zonas. Sioje dalyje vyrauja gyvenamujy namy kvartalai, taip pat administracinés ir komercinés paskirtys.
Tuo tarpu pietinéje dalyje Subaciaus gatvés puséje esanti teritorija pasizymi jau gana susiformavusiu sodybiniu
uzstatymu. Kadangi nagrinéjamoje teritorijoje formuojasi daug gyvenamuyjy basty, projektu siiloma numatyti maisto
prekiy parduotuve ir kitas komercines bei administracines patalpas, kurios uZtikrinty teritorijos gyventojy patoguma.
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Esama Svietimo infrastruktira ir jstaigy lankymo galimybés

Projektuojamas sklypas yra urbanizuotoje centrinéje miesto
dalyje. Remiantis Vilniaus miesto interaktyviu ikimokyklinio
ugdymo jstaigy zemélapiu, 2km spinduliu nuo
projektuojamo sklypo randama 12 ikimokyklinio ugdymo
jstaigy, i$ kuriy 4 yra valstybinés ir 8 privacios.

Projektuojamai teritorijai priskirta 8 mokyklos: 3 mokyklos -
lietuviy kalba, 3 mokyklos — rusy kalba, 1 mokykla — lenky
kalba,1 mokykla — baltarusiy kalba; i$ kuriy 2 mokyklos yra
dalinai pritaikytos nejgaliesiems.

Pagal pateiktus duomenis, daroma iSvada, jog sklypas yra
teritorijoje, kurioje yra pakankamai gerai iSvystyta Svietimo
infrastruktdira, taip pat ir susisiekimo infrastruktdra, kuri
uztikrina galimybe patogiai naudotis tolimesnése teritorijose
esanciomis Svietimo jstaigomis.
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3. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

Projektuojama teritorija

Drujos g. 2 sklypas yra dalis teritorijos konversijos projekto, kuris planuojamas skirtingy autoriy, atskirais projektais.
Sie projektiniai pasitlymai apime pietine Drujos g. 2 sklypo dalj. Drujos g. 2 sklypo Siaurinés dalies autoriai - UAB
Unitectus.

Teritorijoje planuojamy kvartaly autoriai:

T. BALCIONO
4 ARCHITEKTUROS BIURAS

ik 302268370

AKETURI ARCHITEKTAI

fm, K Gbd 128888

Projektuojamy statiniy sarasas ir etapiSkumas

Drujos g. 2 sklype yra numatoma gamybos, pramonés paskirties pastato rekonstravimo j administracinés paskirties
pastatg su prekybos ir gyvenamosios paskirties patalpomis, projektas. Sie projektiniai pasitlymai apima sklypo dalis
esancias pietinéje teritorijos dalyje.

Rekonstruojamas Pramoninis gamybos pastatas Unik. Nr.1095-7016-8040 4P1b, kuris kadastriniame sklypo plane
zymimas 4P1b. Rekonstruojamo pastato dalys, kurios bus iSsaugomos, nugriaunamo, atstatomis ar naujos dalys ir
fragmentai bus tiksinamos techninio projektu metu.
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———— GRIAUNAMI STATINIAI

—w— REKONTRUOJAMAS PASTATAS rwjms
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UAB "S.U.B. PROJEKTAI"
priklausanti sklypo dalis

15G1p/16G1p
1046

Sklype projektuojami statiniai:

1.

S

Administracinés paskirties pastatas su prekybos ir gyvenamosios paskirties patalpomis, kurj sudaro
trys administracinés ir komercines paskirties korpusai (A, A1, A2) bei SeSi gyvenamieji korpusai (B1,
B2, B3, B4, B5 ir B6) su pozemine automobiliy saugykla. Pagrindiné pastato paskirtis - administraciné
(7.2) su prekybos (7.3) ir gyvenamosiom patalpom (trijy ar daugiau buty — daugiabudiai pastatai (6.3)).
Pastato pozeminiame ir cokoliniame aukStuose numatoma automobiliy saugykla. Pastatas gali bati
statomas ir atliekamos statybos uzbaigimo procediros keliais etapais.

Sklypo aikstelés: vaiky zaidimuy, aktyvaus bei pasyvaus poilsio;

Siaurinis pravaziavimas su automobiliy aikstele;

Pozeminés automobiliy saugyklos po administraciniy ir gyvenamuoju korpusais;

InZineriniai tinklai (tikslinama TP metu);

Kiti sklypo statiniai (atraminés sienos, klombos, tvoros, dvirac¢iy saugyklos, tikslinama TP metu)

Projkety daliy ir jo rengimo riby planas:
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77777 PROUEKTUOIANAS FASTATAS.
L. __ . PROJEKTO RIGOS IKI SHLYPD IR SHUYPO DALIES Rl

TAITT PROJEKTUCJAMDS VIDINES GATWES
| R PRAVATIAVING SKIYPE

TTTTT TERITORLIA TARR GATWIY RAUDOHILIY LINLIY
SKLYPO RIBY

7777 SUBACIAUS G. IR JUNGTIS 51 DRUIOS GATWE .
RENGIANA ATSKIRY PROJEKTU IR ATSKIRU \IE SIRIMU

SUBACIAUS G. IR JUNGTIS SU DRUJOS GATVE RENGIAMA __
ATSKIRU PROJEKTU IR ATSKIRY VESINIMW

. J . _':__;“- . \
> r."-.: ke ._..-f ‘~ ’ﬂ.‘ “\‘ L

SUBACIAUS G. IR JUNGTIS SU DRUJOS GATVE RENGIAMA ATSKIRU PROJEKTU IR ATSKIRU VIESINIMU!

|

Urbanistiniai sprendiniai
Buvusi pramoniné teritorija konvertuojama j jvairios paskirties kvartalus su aiSkiu perimetrinio tipo uzstatymu. Pietinéje
teritorijos dalyje, projektuojamas kompleksas formuoja perimetrinj Subaciaus gatvés tgsos uzstatymg. Tariné iSraiSka

akcentuoja kvartalo kampg Subaciaus ir Drujos gatviy sankirtoje. Tinkamas uzstatymo tankumas ir intensyvumas
iSsaugo stipry Manufaktiry rajono urbanistinj identitetg ir jo kontrastg su supancia gamtine / sodybinio uzstatymo
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Apzvalgos taskai

Kultdros paveldo apsaugg planuojamoje teritorijoje reglamentuoja 2010-10-18 Lietuvos Respublikos kultiiros ministro
jsakymu

Nr. JV-512 patvirtintas Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos riby planas.

Siame dokumente nustatytos Vilniaus senamies&io apsaugos (buferinés) zonos ribos. Projektuojamas sklypas Drujos
g. 2 patenka j Senamiescio (unikalus kultdiros vertybiy registro kodas 16073, kodas registre iki 2005-04-19 U1P)
apsaugos zona.

Specialieji paveldosaugos reikalavimai Senamiescio apsaugos zonoje nustatyti:

Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin., 2004, Nr. 153-
5571, su vélesniais pakeitimais) 11 straipsnyje:

,11 straipsnis

.... 6. Saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zmogaus veiklos neigiama poveikj Svelninanti

tarpiné apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu $iuos skirtingo apsaugos ir naudojimo rezimo pozonius:

1) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kultdros paveldo objekto teritorijos esantys Zzemés sklypai ar jy
dalys su ten esandiais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens plotai, kuriems taikomi Sio jstatymo ir
kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galinCig fiziSkai pakenkti kultGros paveldo objekto
vertingosioms savybéms;

2) vizualinés apsaugos pozonj — uz kultdros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio
pozonio esantys Zzemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio
jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla,
galinCig trukdyti apzvelgti kultiros paveldo objekt3 [....].
Apzvalgos taskai:

RN e

1. Gedimino bokstas

2. Trijy kryziy kalnas

3. Bekes$o kalnas

4. Subaciaus apzvalgos aikstelé

Pasaulinio paveldo objekto — kultGros paminklo U1P —
Vilniaus istorinio centro apsaugos

zonos laikinojo apsaugos reglamento, patvirtinto
Kultdros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos
Respublikos kultdros ministerijos direktoriaus 2005-04-
19 jsakymu Nr. |-167 (toliau —Reglamentas).
Svarbiausios 8io dokumento nuostatos:

»9. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy
statymas ar esamy statiniy

rekonstravimas, didinant jy auk$tinguma ar apimtj, L
kurie, Zidrint i5 senamiescio gatviy ir aik3¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i§ apZidros viety:

5.1. savo auk$¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj

saugomg kultdiros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomag kultiiros paveldo objektg

ar jy grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés auksc&io uZstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva;

5.4. keisty senamiescio silueta;

5.5. bty matomi iS senamiescCio gatviy ir aikSciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj, atveju).
6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian€iu saugoma kultiros paveldo objektg ar jy

grupe, jeigu, zidrint i§ apzilros viety:

6.1. bus iSkiles virS matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai

savo apimtimi ar auk&¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultdros paveldo objektg ar jy grupe.®

Galima teigti, jog projektuojami pastatai atitinka Sias nuostatas, nes:

- projektuojami pastatai nebus matomi i senamiescio gatviy;

- apzvelgiant miesto panoramg nuo Gedimino kalno, projektuojami pastatai yra pakankamai nutole (apie 1700 m) nuo
apzvalgos tasko ir bdami urbanizuotoje aplinkoje, yra dalinai uzstojami esamo uzstatymo ir jsilieja j esamo uzstatymo
siluetq jj papildydami;

- projektuojamas uzstatymas néra matomas nuo Trijy kryziy kalno apzvalgos tasko dél apzvalgg uzstojancios
augmenijos. Vertinant uzstatymg be augmenijos, jis taip pat yra dalinai uzstojamas esmo uzstatymo ir jsilieja j bendra,
toliau esantj, uzstatyma;
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- apzvelgiant miesto panorama nuo Beke$o kalno, projektuojamas objektas néra matomas, nes yra pilnai uzstojamas
esamo pastato;

- apzvelgiant miesto panoramg nuo Subaciaus apzvalgos aikstelés, projektuojami pastatai baty matomi gatvés
perspektyvoje, tadiau dalinai uzstojami esamo uzstatymo ir augmenijos.

Apibendrinant, galima teigti, kad:

- vizualiai savo apimtimi ar auk$ciu nekonkuruoja su miesto panorama ar siluetu (zr. ,Vilniaus plano® parengtus
vaizdus).

- Artimoje projektuojamy pastaty aplinkoje néra saugomy kultiiros paveldo objekty ar jy grupés. Projektuojamas
uzstatymas, badamas intensyviai uZstatytoje gyvenamojoje teritorijoje, neuzstos apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos
zonoje esantj saugoma kultdros paveldo objektg ar jy grupe.

- Projektuojamo uzstatymo aukstingumas neuzstos kalvy.

- Projektuojami pastatai nekeicia ir jtakos nedaro senamiescio siluetui.

- Projektuojami pastatai nebus matomi i§ senamiescio gatviy ir aikSciy.

Siuo metu rengiamas Vilniaus senamies&io nekilnojamosios kultiros vertybés (unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas —paveldotvarkos projektas. Nors Sis planas néra
galiojantis, rengiant projektinius pasitlymus j jj buvo atsizvelgta. Pagal §j plang projektuojamas sklypas patenka j
Vilniaus senamiescCio apsaugos zong nr. 38 — Rasos - Markuciai - apsaugos zonos dalis su dominuojanciais
naujadarais. Sioje dalyje galimas maksimalus urbanistinés struktiros vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj.

Remiantis pateiktais duomenimis, galima teigti, jog projektuojami pastatai atitinka Vilniaus senamiescio vizualinés
apsaugos pozoniui keliamus reikalavimus.
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Rysiai

Jvaziavimai j sklypg projektuojami iS Detaliajame plane numatyty gatviy: i§ Subaciaus gatvés tgsos numatomas
jvaziavimas j cokoliniame aukste esancig automobiliy saugyklg; i$ naujai projektuojamos Santarvés gatvés
numatomas jvaziavimas j aut.saugyklas, esancias A ir B kvartaluose. Komercijg aptarnaujancio transporto —
sunkvezimiy jvaziavimas | pastatg numatomas i§ Santarvés g., iSvaziavimas j Subaciaus gatve.

Atstumai nuo jvaziavimy j poZzemines aut. saugyklas iki esamy visuomeniniy ir gyvenamuyjy pastaty langy islaikomi
pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. reikalavimus.

Sklyp dalyje projektuojami viesSieji ir privatls pésciyjy takai. Projektuojamy pastaty gyventojy patekimas j sklypo dalj
numatomas pro rakinamus vartus, esancius tarp gyvenamujy korpusy. Visi pésciyjy takai, kuriais naudotis galés ne tik
projektuojamy pastaty gyventojai, bet ir aplinkiniy teritorijy gyventojai, numatomi sklypo perimetru.
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Susisiekimo infrastruktiira

Sklype Drujos g. 2, norint prisitaikyti prie besiformuojancios kvartaly struktdros, uztikrinti patogius rySius sklype ir
aplink jj, projektuojama: Siaurinis pravaziavimas su automobiliy aikStele ( tarp Galio Group ir Lords LB/ Eriadas sklypo
daliy) ir Trejybés gatvé (tarp Galio Group ir Merko sklypo daliy). Yra numatomos léto eismo gatvés, su grei€io ribojimo
priemonémis ir i8kiliomis sankryZomis. Pirmenybé teikiama péstiesiems ir dviratininkams. Visi jvaziavimai yra iSkeliami
iki pésciyjy taky dangos lygio. Jviavimai j pozemines automobiliy saugyklas yra numatomi atksiri, todél prekybos
centro lankytojy, biury darbuotojy ir gyventojy srautai veikia individualiai.
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Siaurinis pravaziavimas su automobiliy aikstele

Naujai numatomas Siaurinis pravaziavimas su automobiliy aik$tele, projektuojamo sklypo, dalyje. | gatve patenkama
i$ Ziedo, numatyto pagal 2016m. Detaliojo plano korekcijos sprendinius. Palei planuojamg gatve yra numatomi
aktyvls fasadai - komercija, projektuojami pésciyjy takai, automobiliy stovéjimo aikstelés, gatvéje numatomas létas
eismas, todél dviratininkai gali judéti gatvés vaZiuojamaja dalimi.
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»Irejybés“ gatvé *

Naujai numatoma Trejybés gatvé yra rytinéje, projektuojamo sklypo, dalyje. | gatve patenkama i§ Manufaktdry g.,
Subaciaus g. ir naujai projektuojamos Santarvés g. Palei planuojamg gatve yra numatomi gyvenamieji pastatai,
projektuojami pésciyjy takai, automobiliy stovéjimo aikstelés, gatvéje numatomas létas eismas, todél dviratininkai gali
judéti gatvés vaziuojamaja dalimi.

* PAASKINIMAS: ,TREJYBES GATVE“ — sutartinis naujai porektuojamos gatvés pavadinimas
tarp trijy vystomuy teritorijy (Galio gorup, Eriadas/Lords LB ir Merko). Vélesniuose projekto
etapuose bus suteiktas oficialus gatvés pavaidnimas.

Lapas
29

Lapy
48




A133

k H Projektiniai pasidlymai
a etU rl Gamybos, pramonés paskirties (7.8.) pastato rekonstravimo j Administracinés paskirties (7.2.)
pastatg Drujos g. 2, Vilnius projektas

3 )’——v—a

o 1

v
Be
o400
ot

—————

Lapas
30

Lapy
48




A133

k .t H Projektiniai pasidlymai
a e U rl Gamybos, pramonés paskirties (7.8.) pastato rekonstravimo j Administracinés paskirties (7.2.)
pastatg Drujos g. 2, Vilnius projektas

Projektuojamy pravaziavimy ir Trejybés gatvés principiniai pjaviai

PJOVIS B-B

Unitectus / Eriadas + Lords LB
Axeturi architektal / Galio group

Bhlypo daig e

PJUVIS F-F
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PJOVIS C-C

Aketuri architektal | Galio group

PJUVIS E-E PJUVIS D-D

Subaciaus gatvéje esantys ilgi taciau ne itin platls
zalieji plotai apsodinami tankiomis skirtingy rasiy
medziy eiléemis. Taip siekiama atskirti pésciyjy bei

kity raogiy transporto srautus bei sukurti teikianéia
pavésj 1ankia zalig juosta kuri aigkiai formuoja judejimo
koridorius.
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Kvartalo dydis

Teritorijoje plétojami projektai planuojami skaidant uzstatomas teritorijas panasaus gabarito (~90x90m) kvartalais.
Panasiy proporcijy uzstatymas leidZia apjungti skirtingas koncepcijas j vientisg urbanistinj audinj.

Pratesiant urbanistine struktdirg iki pat Drujos gatveés ir prisitaikant prie besiklostancios kvartaly struktdros,
nagrinéjama sklypo dalis taip pat skaidomas j du kvartalus.

Aukstingumas

Pastaty aukstis projektuojamas pagal Detaliajame plane numatytus aukstingumo reikalavimus. Nagrinéjamoje sklypo
dalyje yra nustatyta maksimali absoliutiné altitudé 142m, kuri taip pat nevirSija aplinkiniy kalvy virSaniy, todél sidlomas
5-7 auksty uzstatymas kontekstualiai jsiterpty j besiformuojantj urbanistinj audin;.

Pagal aukstingumag, komplekso pastatai projektuojami 5-6 auksty (iki +142.00m absoliutinés altitudés).
Administracinio pastato pagrindinis tlris yra vieno auks$to su antresole, norint akcentuoti kvartalo kampa,
projektuojami 5 auksty tdriai. Gyvenamos paskirties korpusai projektuojami 6 auksty, tarp Siy korpusy numatoma
pozeming ir cokolinio auksto jungtis.

AUKSTINGUMAS PAGAL DETALIOJO PLANO RODIKLIUS
DETALIOJO PLANO PROJEKTINIAI

RODIKLIAI RODIKLIAI
Sklypo dalies plotas: 20480
Reglamentinés zonos plotas: 13274
Uzstatymo plotas, kai 1-2A: (max 100proc.) 13274 m2 6983,0 m2
Uzstatymo plotas, kai 3-5A: (max15proc.) 1991,10 m2 1980,0 m2
Uzstatymo plotas, kai 6-7A: (max 20proc.) 2654,8 m2 2622,0 m2
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Formuojamos gatviy iSklotinés

Buvusi pramoniné teritorija konvertuojama j jvairios paskirties kvartalus su aiSkiu perimetrinio tipo uZstatymu.
Projektuojamy pastaty aukstingumas nevirsija nustatyty maksimaliy altitudziy, tad uzstatymas darniai jsiterpia |
besiformuojantj urbanistinj audinj ir raiSkiai formuoja aktyviy, Drujos ir Subaciaus, gatviy iSklotines. Formuojant
dinamiska linijg, pagrindinj jspldj kuria pastaty tdriai, tarpuose jungiami tvora, kuri leidzia atskirti vieSas ir privacias
erdves, bei padeda formuoti gatviy iSklotines.
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Funkcija

Projektuojamo pastato paskirtis — administraciné (7.2) su prekybos (7.3) ir gyvenamosios paskirties patalpomis (6.3).
A kvartalo pirmuose aukstuose planuojamos komercinés paskirties (prekybos, paslaugy), kurios sukurs aktyvy
Drujos ir Subadiaus gatviy fasadus bei galés tapti traukos tasku teritorijos gyventojams. Nuo antro auksto
planuojamos biury patalpos.

B kvartale visi korpusai projektuojami jvairaus dydZio butai. Korpusuose numatoma po vieng laiptine su liftu, kurie
jungia antZeminius tdrius su poZemine automobiliy stovéjimo aikstele. Visi butai planuojami su balkonais ar terasomis.

|éjimai j gyvenamuyjy patalpy laiptines numatyti is kiemo, tuo tarpu visi jéjimai j komercines patalpas — i$ gatvés pusés,
taigi gyventojy ir lankytojy srautai nesikirs.
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Funkciné projektuojamy korpusy schema:
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Architekturiniai sprendiniai

leSkant projektuojamo komplekso architektdrinés iSraiSkos, buvo siekiama sukurti SiuolaikisSka, taCiau ramy, aplinkoje
derantj sprendinj, kuris tarsi sujungty gana smulky pietuose iSsidésciusj sodybinj uzstatymag su Siaurinéje puséje
esanciais gyvenamaisiais tariais.

Kvartaly architektdrinei iSraiSkai yra naudojamos skirtingos atchitektdrinés kalbos. A kvartalas: cokolinis ir pirmas
aukstai formuoja stilobata, kurio fasadams atviro betono reguliarus kolony ir sijy ritmas. Stiklinés atitvaros yra jgilintos,
todél iSryskinamas pats betono karkasas. Biury anstatai su ziedu visu perimetru yra atitraukti nuo iSorinio perimetro.
Fasadams naudojami liaunos aliuminio-stiklo konstrukcijos.VirSutiniy tariy-bokty kampai yra apvalinami siekiant
pary$kinti kotrastg tarp stilobato ir virSutiniy tariy.
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B kvartalas: naudojama surenkami gelzbetonio blokai. Dalis jy yra dazoma pilka spalva, kitiems naudojama natiralaus
klinkerio apdaila. Projektuojami dideli langai ir itin erdvis balkonai, kurie yra prakeisti vertikalia kryptimi. Taip fasadui
suteikiama atraktyvumo ir dinamiskumo.
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MedziagiSkumas

pastatg Drujos g. 2, Vilnius projektas

Pastatai projektuojami gana chaotidkoje aplinkoje, kurioje randami skirtingy laikotarpiy, masteliy, stilistikos
medziagiSkumo bei spalvy pastatai, todel siekiama sukurti vizualiai vientisg bet ne monotoniSka architektarinj

kompleksa.

Projektuojamo sklypo dalies kvartalams sitlomas jvairus pastaty medziagiSkumas, norint vizualiai atskirti ir pabrézti

skirtingas pastaty funkcijas ir architektdrines iSraiSkas:

»A“ KVARTALAS - administracinés paskirties korpusas:

Siekiant sustiprinti architektdrine iSraiSka, administracinio pastato apatiniam triui naudojamas surenkamas

gelzbetonis, o akcentuojamo kampo tariui parenkama aliuminio — stiklo apdaila.

Betonas

MedZiagiSkumo analogai:
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,,B KVARTALAS — daugiabu€iy gyvenamyjy namy korpusai:

Kuriant gyvenamuyjy korpusy fasady estetikg, buvo pasirinkta trim pastatam naudoti klinkerio plyteles ir kitiem trim —

tamsiai dazytg betona. Balkony, lodzijy ir langy apdailoms buvo pasirinktos kelios medziagos, kuriy kombinacijos
korpusuose kei¢iamos.

s B TS Sy e

Dazytas betonas

Tamsus metalas

Klinkerio plytelés Zalsvas metalas Sviesus metalas
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MedziagiSkumo analogai:

n
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Konstrukciniai sprendiniai
Planuojama rinktis surenkama pastaty konstrukcijg, kurig sudaryty kolony tinklas pozeminiame aukste, surenkamos
perdangos bei surenkamos trisluoksnio ar viensluoksnio betono sienos antzeminiuose aukstuose. Konstrukcijy
sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
Automobiliy ir dviraéiy saugyklos
Projekte viso planuojama 646 vnt. stovéjimo viety, i$ jy 580 vnt. poZzeminése aikstelése ir 66 vnt. antzeminsése
aikstelése. Jvertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy

stovéjimo viety skai€iaus koeficientus schemg, planuojama teritorija priskiriama 2 Miesto centras zonai . Sioje zonoje
stovéjimo viety koeficientas Kmin= 0,5, Kmax antzeminéms vietoms= 0,75.

AUTOMOBILIY PARKAVIMO POREIKIO SKAICIAVIMAS:

REIKALAVIMAS PLOTAS POREIKIS Kimin= 0’5_0 SUPROJEKTUOTA
Kmax antzeminés— 0,75

PREKYBOS PASKIRTIS

1 vieta 20 m2 maisto Salés plotas

prekiy prekybos salés 2517mp2 126 vnt. 63 vnt.

ploto

1 vieta 30 m2 ne Salés plotas 178 vnt,

maisto prekiy 2464mp2 82 vnt. 31 vnt.

prekybos salés ploto

ADMINISTRACINE PASKIRTIS

1 vieta 25 m2 Pagrindinis plotas

pagrindinio ploto 6625 m2 265 vnt. 100 vnt. 233 vnt.

GYVENAMOJI PASKIRTIS

1 vieta vienam butui Eg;qvil:alcms 255 vnt. 96 vnt. 235 vnt.
VISO: | 646 vnt
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Projekte yra numatoma viso 25 vnt. nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo viety, i$ kuriy 20 vnt. B tipo ir 5vnt. A tipo vietos.

Techniniam prekybos paskirties patalpy aptarnavimui yra projektuojamas atkiras jvaziavimas ir iSvaziavimas
sunkvezimiams A kvartalo cokoliniame aukste. Aptarnaujancio transporto ir lankytojy aut. stovéjimo aikstelés keliai

nesikerta.

DVIRACIY PARKAVIMO POREIKIO SKAICIAVIMAS:

REIKALAVIMAS PLOTAS POREIKIS SUPROJEKTUOTA

PREKYBOS PASKIRTIS
1 vieta 300 m2 pagrindinio ploto ?F)’Saggirgiznis plotas 13 vnt. 15 vnt.
ADMINISTRACINE PASKIRTIS
1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto Pagrindinis plotas 27 vnt. 55 vnt.

6625 m2
GYVENAMOJI PASKIRTIS
1 vieta penkiems butams Buty skaiCius 51 vnt. 51 vnt.

255 vnt.

VISO: | 121 vnt

Prekybos paskirties patalpoms skirtos dviraciy stovejimo vietos jrengiamos lauke, o administracinés ir gyvenamosios
paskirties patalpoms — pozeminése automobiliy saugyklose.

Aplinkos sutvarkymo sprendiniai

Projektu formuojamos erdvés sklypo vidingje dalyje, taip pat sitGlomi sklypo prieigy sprendiniai - vieSos erdvés
jsiliejancios j miesto erdve bei infrastruktira.

Vidines kiemo erdves galima iSskirti j tris tipus: vieSgsias (kuriomis gali naudotis projektuojamy pastaty gyventojai ir
aplinkiniy teritorijy lankytojai), skirtas tik projektuojamy pastaty gyventojams ir privacias (kuriomis gali naudotis tik
konkreciy buty gyventojai). VieSos erdvés numatomos viso sklypo perimetru, gyventojams skirtos erdvés numatomos
kiemuose tarp korpusy. Siose, dviejy tipy erdvése, planuojamos vaiky Zaidimy, aktyvaus ir pasyvaus poilsio aik$telés,
Zeldynai ir takai. Privacios erdvés - terasos prie konkreciy buty, kurios nuo vieSy erdviy ir kity terasy atskiriamos
Zeldiniais arba kitomis atitvaromis. Tik gyventojams skirtos zonos atskiriamos tvoromis su rakinamais vartais,
uztikrinanc€iais gyventojy sauguma bei privatumag, skatina bendruomenés karima.
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Visur, kur srauty susikirtimas, numatomi jspéjamieji Zenklai, dangy atskyrimas ir mazosios architektiros elementai,
kad maksimaliai apsaugoti visus eismo dalyvius. Naudojami dekoratyvis stulpeliai (knechtai) arba kiti elementai
pésciyjy taky atskyrimui.

Gatviy ir administraciniy pastaty teritorijy aplinkos sutvarkymo sprendiniai, pritaikyti urbanizuotoms vietovéms. Palei
gatve planuojami sodinti medZiai, siekiant suskaidyti automobiliy stovéjimo vietas. Gyvenamuyjy kvartaly viduje
lad3afto sprendiniai taip pat yra pritaikyti urbanizuotoms vietovéms. Jvedama daug maZosios architektiros elementy
(jéjimy varteliai, atviros dviraciy stoginés, klombai su integruotais suolais ir terasomis ir tt..).

Pagrindinis kvartalo Drujos g. 2 krastovaizdzio ir vieSyjy erdviy projekto sprendimy atspirties taskas - atlikta detali Sios
buvusios pramoninés teritorijos Zeldyny biklés studija. Jos metu jvardintos tokioms vietoms bendrai, bei konkreciai
Siai sklypo daliai badingos problemos - didelio mastelio pramoniniy pastaty bei juos supancios mineralinés aplinkos
suardyti gamtiniai rySiai, didelé oro tarSa azoto dioksidu ir kietosiomis dalelémis, didelé nuo greta esancios gatvés bei
besileidziancCiy léktuvy sklindancio triukSmo tarsa, didelis jkaistandiy ir vandeniui nelaidziy dangy kiekis, etc. Visos
Sios Siandienio sklypo teritorijos silpnybés yra zalingos tiek zmogaus, tiek ir kity risiy sveikatai, o pati aplinka
nepritaikyta biologinei jvairovei bei kokybiSskam miesto gyvenimui terpti. Lygia greta Siandieniné Sios teritorijos buklé
taip pat sukuria didesnj kravj miesto infrastruktdrai (tar8a, lietaus vandens nuotekos, etc.). DidZigjg dalj Siy problemy
planuojama spresti atsakingais miesto formavimo sprendimais.

Pagrindiniai Drujos g. 2 sitlomy kraStovaizdZio ir vieSuyjy erdviy sprendimy tikslai:

Atkurti ir sustiprinti suardytas ekologines jungtis bei biojvairovei pritaikytas erdves;

Sukurti aukstos kokybés vieSgsias erdves patogiam miesto gyvenimui terpti;
- Sumazinti teritorijos kuriamg krivj miesto infrastruktdrai.

Siems tikslams pasiekti norime jdarbinti botaniko Akira Miyawaki sukurtg ir ekologés Vilmos Gudynienés Lietuvos

klimatui pritaikyta biologinés jvairovés miSkelio idéja, jo principus pritaikant skirtingiems krastovaizdzio ir vieSyjy erdviy
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elementams projektuojamoje sklypo dalyje. Siame projekte du kertiniai biologinés jvairovés miskelio principai - sodi-
namy augaly tankis bei vietiniy augaly jvairové - perartikuliuojami kiekvienoje naujai kuriamoje erdvéje. Be didelés
naudos kuriant turtingg ir atsparig ateities iSSkiams biologine aplinkg, Sis sprendimas taip pat projektuojamai teritorijai
suteiks iSskirtiniy estetiniy savybiy - naudojant daug tankiai susodinty skirtingy augaly rasiy Sioje vietoje sukurs
natdralaus parko jspud;.

Projektuojamoje teritorijoje atkuriant suardytus ekologinius rySius - i§ vakary j rytus tarp Paupio ir Markuciy misko, bei
i$ Siaurés | pietus tarp Belmonto misko ir Rasy kolonijos - bus tankiai apsodinamos gatvés. Siekiant sukurti skirtingus
Siy gatviy charakterius i$ piety j Siaure einancios gatvés apzeldinamos organiskai, o i$ ryty j vakarus - formaliai.

Projektuojamoije teritorijoje esanti Drujos gatvés atkarpa tarp vaziuojamosios dalies ir pastato fasado yra plati, Sios
atkarpos pietiné ir iauriné pusés projektuojamos kaip parduotuvés prieigos ir paliekamos kiek atviresnés. Cia
iSsaugojami didzioji dalis Siandien €ia auganciy medziy bei pasodinamos kelios naujos medziy grupés. Siekiant
neuzkirsti pésc€iyjy judéjimo galimybiy bei neuzstoti fasady Siy medziy lajos pakeltos, jie sodinami j kietas, taiau
vandeniui laidzias dangas. Pieting ir ryting Sios atkarpos dalis skirs tankiau medZziais ir krimais apZeldintas plotas.

Sklypo dallies Siaurinéje dalyje esantis pravaziavimas yra plati ir formuojama kaip aléja. Lygia greta vaziuojamosios
dalies Cia jstrizai sodinami druskas toleruojantys aukstai iSaugsiantys vienos rusies medziai. Tarp aléjos ir pro-
jektuojamo pastato fasado bus jrengta parduotuvés automobiliy stovéjimo aikstelé, kurioje taip pat sodinamos jvairiy
rasiy medziy grupés. Rytinéje Santarvés gatvés dalyje tarp aléjos medziy ir gyvenamuyjy pastaty fasady planuojama
aktyviau naudojama vie$oji erdve. Cia turéty atsirasti Zaidimy jrenginiai bei sporto jrenginiai, ramaus poilsio zonos.
Sios erdvés geometriskai apsodinamos skirtingy rasiy medziais pakeltomis lajomis. Jas skiria tankiau kramais,
daugiamediais augalais bei skirtingy vietiniy rasiy medziais apsodinti zalieji plotai, suteiksiantys Siai gatvés aplinkai
ramybés bei saugumo pojit;.

Projektuojamos teritorijos rytinéje puséje esancig Trejybés gatve planuojama apsodinti tankiais, taciau lengvas lajas
turin¢iy medziy bei krimy rdsiy guotais. Kadangi tarp vaziuojamosios dalies ir pastaty fasady yra daugiau erdvés,
tokiu sodinimo principu siekiama 3ig ramig rezidencine gatve kurti kaip parko aplinka.

Subaciaus gatvéje esantys ilgi taciau ne itin platls Zalieji plotai apsodinami tankiomis skirtingy risiy medziy eilémis.
Taip siekiama atskirti pés€iyjy bei kity rasiy transporto srautus bei sukurti teikiancig pavésj tankiag Zalig juostg kuri
aiSkiai formuoja judéjimo koridorius.

Kvartalg j dvi dalis dalinancioje privaziavimo gatvéje biologinés jvairovés miskelj planuojama jgyvendinti originalia jo
forma. Cia esantis parduotuvés fasadas bus aklinas, dél to jj planuojama tankiai uzsodinti jvairiarGSiais medziais ir
krimais. PrieSingoje gatvés puséje esantys zalieji plotai apsodinami krimynais.

Gyvenamujy pastaty kvartalo vidiniai kiemai taip pat apzeldinami vietiniais skirtingy rasiy krimais bei daugiameciais
augalais, bei, pagal galimybes - nedideliais medziais. Planuojama erdves formuojancias klombas apsodinti tankesne
tari kuriangia augmenija siekiant aiskiai atskirti vieSo naudojimo erdves nuo privaciy. Veja naudojama kukliai - tik tose
vietose, kur reikia atviresnés erdveés.

PRELIMINARUS PLANUOJAMUY SODINTI AUGALY SARASAS:

Medziai:

Paprastasis gZuolas / Quercus robur
Europinis kukmedis / Tacus baccata
Kalniné guoba / Ulmus glabra
Karpotasis berZas / Betula pendula
Mazalape liepa / Tilia cordata

Miskiné obelis / Malus sylvestris
Paprastasis klevas / Acer platanoides
Paprastasis Semuksnis / Sorbus aucuparia
Paprastasis skroblas / Carpinus betulus
Paprastoji blindé / Salix caprea
Paprastoji drebulé / Populus tremula
Paprastoji eglé / Picea abies

Paprastoji ieva / Padus avium
Paprastoji pusis / Pinus sylvestris
Paprastasis uosis / Fraxinus excelsior
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Paprastoji vinksna / Ulmus laevis
Trapusis gluosnis / Salix fragilis

Krimai

Vienapiesté gudobelé / Crataegus monogyna
Dygioji Sunobelé / Rhamnus catharcticus
Europinis ozek3nis / Euonymus europaeus
Kalninis serbentas / Ribes alpinum
Paprastasis kadagys / Juniperus communis
Paprastasis lazdynas / Corylus avellana
Paprastasis putinas / Viburnum opulus
Paprastasis skirpstas / UImus minor
Pilkasis karklas / Salix cinerea

Purpurinis karklas / Salix purpurea

DETALIA ZELDYNY BUKLES VERTINIMO IR DENDROLOGINE ANALIZE BEI KRASTOVAIZDZIO IR VIESY
ERDVIY KONCEPCIJA ZR. PRIEDUOSE

Universalus dizainas

Kompleksas pritaikomas visoms zmoniy grupems, jskaitant senyvo amziaus Zzmones, mazus vaikus ir zmones su
negalia reikméms. Sprendiniai suprojektuoti remiantis STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas*.

TERITORIJOS SPRENDINIAI:

Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos projektuojami taip, kad visi zmonés
galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PéscCiyjy takai atskirti nuo dvirac€iy ir motoriniy transporto priemoniy
eismo. Orientavimuisi numatomos vizualinés priemonés, zymincios judéjimo takus, Zymincios pagrindinius jéjimus j
pastatus. Takai prie projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama nuolydzio. Takai su nuolatiniu
dvikrypciu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800mm, su nedaznu dvikryp&iu eismu — 1200mm. Takuose su
pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama pavieniy kliuciy galingiy kelti
pavojy neregiams ir silpnaregiams.

NEGYVENAMUJY PATALPY PRITAIKYMAS ZN POREIKIAMS:

Jéjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis 1ISO21542:2011 10 skyriaus [5.10] reikalavimais. Prie$ j pastatg atsidarancias
duris uztikrinama 1500 x 1500 mm dydzio manevravimo erdvé. Maziausias laisvas vidiniy koridoriy plotis
projektuojamas ne mazesnis nei 1200 mm. ] visus prieinamus pastato aukstus numatomas patekimas liftais, kabinos
matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100 x1400 mm.

GYVENAMUYJUY PATALPUY PRITAIKYMAS ZN POREIKIAMS

Visy auksty gyvenamuyjy patalpy (buty ir kt.) erdvés suprojektuotos taip, kad iSlaikant ISO21542:2011 26.18
papunktyje ir 27, 28 ir 29 skyriuose [5.10] nustatytus matmeny reikalavimus, pastatg paprastojo remonto darbais
galima buty pritaikyti riboto judumo Zmoniy poreikiams.

|éjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis 1S021542:2011 10 skyriaus [5.10] reikalavimais. J&jimo tarpdurio plotis ne
mazesnis nei 850 mm, laisvas aukstis ne mazesnis nei 2000 mm. Prie$ | pastatg atsidarancias duris uztikrinama 1500
x 1500 mm dydzio manevravimo erdve.

POZEMINES AUTOMOBILIY SAUGYKLOS PRITAIKYMAS ZN POREIKIAMS

Ne maziau nei 4% nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skai€iaus projektuojamos B tipo ir 0,75% nuo bendro auto-
mobiliy stovéjimo viety skaigiaus, bet ne maziau kaip 1 vieta projektuojama A tipo. ZN automobiliams skirtos stovéjimo
vietos, planuojamos argiausiai prie pagrindiniy jéjimy j pastatus, bekliatéje judéjimo trasoje. Prie ZN stovéjimo viety
numatomos 1500 mm plocio aikstelés. Automobiliy stovéjimo vietos ir iSlipimo aik&telés projektuojamos viename
lygyje.

Inzineriniai sprendiniai
Siluma, elektra, vandentiekio ir nuoteky $alinimo bei kiti tinklai projektuojami pagal suinteresuoty institucijy i§duotas

prisijungimo ir technines sglygas. Sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje. Uztikrinamos normatyvinés darbo
ir gyvenamos aplinkos higieninés saglygos. Pastatai projektuojami A energetinés klaseés.
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Atlieky tvarkymo sprendiniai
Projektuojamy pastaty komerciniy patalpy ir gyventojy atliekoms surinkti projektuojami atskiri pozeminiai atlieky

surinkimo konteineriai. A kvartalo (komerciniy patalpy) konteineriy vieta numatoma ties jvazaivimu j poZeminius
parkingus, o B kvartalo (gyvenamuyjy korpusy) ties Trejybés ir Siaurinio sklypo dalies pravaziavimo sankryza.

ISvados

Projekto sprendiniai nepazeidZia galiojancio Vilniaus miesto Bendrojo plano, Detaliojo plano sprendiniy, Vilniaus
senamiescio vizualinés apsaugos pozoniui keliamy reikalavimy. Projektuojami pastatai tesia teritorijos urbanistinio
audinio formavima, kuria Subadiaus ir Drujos gatviy perimetrinj uzstatyma bei funkciSkai aktyvius fasadus. Vidinéje
sklypo dalyje formuojama kokybiska, gyventojy poreikius atitinkanti erdvé. Projektu sprendziama ne tik sklypo, bet ir
gretimy teritorijy susisiekimo sprendiniai bei gyventojy funkciniai poreikiai. Pastaty architektdriné raiska ir
medziagiSkumas savo racionalumu ir tvarka dera prie esamos aplinkos.
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4. Bendrieji statiniy rodikliai

SKLYPAS
1. Sklypo plotas 50 480 m?
2. Sklypo dalies plotas 20 480 m?
3. Sklypo (viso) uzstatymo intensyvumas 0.77 (leistinas 2.0)
4, Sklypo (viso) uzstatymo tankumas 19,7% (leistinas 70%)
5. Sklypo dalies uzstatymo intensyvumas 1.89 (leistinas 2.0)
6. Sklypo dalies uzstatymo tankumas 48,6% (leistinas 70%)
7. Apzeldintas Zemes plotas (zaliasis plotas) 16% (min 15%)
e
PASTATAS
1. Pastato uzstatomas plotas 9 945 m2 (leistinas 14 336m2)
2. Pastato bendras plotas 52 586 m?
3. Pastato bendras antzeminis plotas 38 771 m2 (leistinas 40 960m2)
4, Pastato bendras pozeminis plotas 13815 m?2
5. Pastato negyvenamosios (administracinés) paskirties plotas 9 465 m2 (24,6 % bendrojo ploto)
6. Pastato negyvenamosios (prekybos) paskirties plotas 6 260 m? (15,5 % bendrojo ploto)
7. Pastato gyvenamosios paskirties plotas 14 694 m?2 (36,7 % bendrojo ploto)
8. Pastato negyvenamosios (kitos) paskirties plotas 8 352 m? (23,2% bendrojo ploto)
9. Pastato antzeminés dalies taris 202 795 m®
10. Auksty skaicius 7A (6A+cokolinis aukstas)
11. Pastaty aukstis 28,0m / abs. alt. 142,00m
12. Energinio naudingumo klasé A
13. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
14. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

PASTABA: rodikliai bus tikslinami techninio projekto metu, nevirSijant detaliajame plane nustatyty parametry
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b S 2
o o © o o O o O o O o S 289,99 m
O O B I = B4
0 %450 e On 0 Cn"0 o O4 $00000000000000000000 o N 7RT BUTAS B8
o 2 Q =l O —o Yo A A A A il Ba1 BUTAS 54,00
: %5 © 0 1 O pea e ki P d
o @) a X 20t be 100000t Ve e T e T T B4.13 BUTAS 54,66
" . . ,
O ©45 X A T O T 2 - R e Ba.14 BUTAS 5%
o o) OO D e 900060000 ) . BOT RS VLT T e e H B4.15 BUTAS 39,02
D o X B4AT7 A AR 2 + B4.16 BUTAS 46,41
@) (X D - R I A S, B417 BUTAS 105,11
o OC ;%; \ 105,11 m [ e T T B4.18 BUTAS 46,05
@) OOCCC Y 0 '@ @) R AR I B4.18 BUTAS 54,00
BUTAS @) O \EII]\[II]\EIJ/[IIJ IIJ G A R R O | — BUTAS B4 L1 CAPTINE 1590
OO . .
112 B;Tﬁs o QO )00 00008 Y a D LY LT T e Ty = B5.11 KOMERCINES P. - 567,10 m?
- - 5 TR | 2 I
55,45 m? 39,58 m? o o O o O o o © O o © R 0 AR, b 55,07 m BS.K1 B5.11 BUTAS 55,07
OO e OO O 0 94 o[ O~ O o0 9.0 A O "0 9.0/~ Ve Ty T e T T — 36,39 m B5.12 BUTAS 49,03
D o LO) vy v v v . ol—— B5.13 BUTAS 64,67
@) 77 B5.14 BUTAS 34,50
@) _I B5K11 KOMERCINES P. 36,39
© d 256% B5K12 KOMERCINES P. 32,60
7 — B5K13 KOMERCINES P. 44,52
B5K14 KOMERCINES P. 101,55
BUTAS o) KOMERCINES P. B5K15 KOMERCINES P. 31,63
BUTAS B1.10 é YT T Y LY Ty T = - = = - = = = RS B5.K12 B5.L1 LAIPTINE 439
; w v v @ v - I 49435 m°
4?(1561;:2 ssaam AT Ins OQO 0,20 9, OOOO 0,0 9 OCOO © , = B5.12 32,60 m? 56 5
5
’ © Ve e LT e Ty o o © o ~o O 0 Po O 49,03 m? B6.11 BUTAS 36,00
R I VR Rt O O O d O e} O ®) @) O O O OO B6.12 BUTAS 87,12
" " . ,
g R T S D 0 o O 0O 30 OO o 9,70 n O p— B6.K11 KOMERCINES P. 47,22
L o) O R e O @) T L LLLLL T LI L NG B6.K12 KOMERCINES P. 48,00
‘ o AR IR o o O DOSOS X ! 1 B6.L1 LAIPTINE 18,51
. © © ¢ ) . ,
LAIPTINE = o © R A A O BUTAS O POGS S CCC LAIPTINE 11 236,85 m*
BUTAS L — o AR I A A o 0 OO YOO . 739,90 m
B1.L1 HlEo O S L T BUTAS B3.11 o) OO X B5.L1 T _
B1.14 4577 m?> OO A R e A OO o 26,29 m? OOOC S A 44,39 m? Q i 2
40,32 m? ‘ 0 AR i i e T UUU‘LI X KH 1+ -
O Ty Yy T o Py Y @ O 52,52 m o) O ]:EIE\[ I\Eii:éiﬁi:é X I]:EI éj — IR
o & I[Iiji U T XX Y Y E—
O 90800008229 4000088 g
= LAIPTINE S JiEI?i@iﬁiﬂiﬁiﬂiﬁiﬂi 200000~ iﬁél Ol— BUTAS I
d B1.L1 ©5 1600006000¢4000000006 d— B5.13 KOMERCINES P.
BUTAS 2072 m? 0 o O H ] 64,67 m? B5.K13
B3.13 ’ ] 44,52 m?
BUTAS BBI:T;G: oll © o O OO @) OO @) OO Ou @) OO 36,01 m? \ T o 0 0
B1.15 . 9 o @) 0 ®) ] D o
42,69 m? @) *
67,02 m? On 0 OO O o O‘r\ Eri1 4 OO O @) a) b O~ 0 Yo O g 1
O o
BUTAS
ARG BUTAS BUTAS B5.14
B1.17 B34 KOMERCINES P. B3.15 34.50 m? KOMERCINES P.
34,50 m? 2700 B3.K12 25,50 m? B5.K14
KOMERCINES P. : 2 . . 101,55 m?
B1.K11 KOMERCINES P. KOMERCINES P. by KOMERCINES P. KOMERCINES P.
74,03 m? B1.K12 B3.K11 B3.K13 B5.K15
’ 31,62 m? 23,38 m? 23,38 m? 31,63 m?
J J J JI JI J J I I I T T T T 1
2.00 %
28,00 250, 34,00 ;250 ,
I
aketuri i o Objektas:
TTTEFRTA - .
Kal ] ) A "jl L M.E._ RiA Gamybos, pramonés paskirties (7.8.) pastato rekonstravimo j
dok. RAUGYIGO8 6, 31 LT01140 VILNIUS, iV A Administracinés paskirties (7.2.) pastata Drujos g. 2, Vilnius projektas
Nr_ LIETUVA +370 612 16112 + 370 (5) 261 97 63
info@aketuriarchitektai.It viltekta@viltekta.It
‘www.aketuriarchitektai.lt www.viltekta. It
A2053 PV T. SEGALIS 2021-07-28
A1463 PDV... M. REKEVIGIENE 2021-07-28 | Dokumento pavadinimas:
451 ARCH L REKEVIGIUS 20210728 | STATINIDARCHITEKTOROS DALIS
ARCH E. DRAPANAUSKIS 2021-07-28
BréZinio pavadinimas: LAIDA
GYVENAMIEJI 1 AUKSTO PLANAS
1
M 1:1, 1:250
Statytojas: Dokumento Zymuo: LAPY LAPAI
Kalbos. UAB S.U.B. PROJEKTAI
trump. A133-PP-A.11 1 1
LT




B KVARTALO DALIES 2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

KORPUSAS PATALPOS NR. PATALPOS PASKIRTIS PLOTAS (M2)
A
AANTI BIURAS 262,44
AANT2 BIURAS 179,54
¥ 6,00 ; 23,50 ¥ 16,00 ¥ 23,50 ¥ 6,00 " AANT3 BIURAS 603,62
AANTLT LAIPTYNE 23,20
N N N AANTL2 LAIPTYNE 1840
T TR T 1 ' T T T T l r T R T 1 1087,20m?
B
B1.21 BUTAS 33,44
BUTAS BUTAS B1.22 BUTAS 421
BUTAS BBliT;S B4.22 B6.21 B1.23 BUTAS 5229
; 2 B124 BUTAS 46,32
| s e N | oo e | re =
2 R b
BUTAS 0230 B622 B1.27 BUTAS 64,12
B2.22 79,51 m? B1.28 BUTAS 57,98
. B1.29 BUTAS 29,35
79:51 m Q - B1.29 BUTAS 52,50
‘ | | B1L2 LAIPTINE 46,21
‘ j I L 7 I 512,50 m
= _F BUTAS LAIPTINE e 1 N o
P jAIPTINE B4.21 X B6.L2 | ‘j 4 o LAIPTINE 18,57
2 18,57 m? L . BUTAS 33,60 m? I 18,57 m? i 1 - B2.21 BUTAS 50,23
‘ B4.24 | ] B2.22 BUTAS 79,51
| 50,93 m2 K 1+ B2.23 BUTAS 61,87
BUTAS ’ B224 BUTAS 48,82
B2.23 BUTAS 259,00 m?
61,87 m? I Iy I B6.23 B3
1 62,07 m? B3.21 BUTAS 50,42
BE:"ZT;S I I mI BUTAS I B3.2 BUTAS 7951
- . 1 B6.24 B3.23 BUTAS 62,57
48,82 m? - BUTAS LAIPTINE T 49,22 m? B3.24 BUTAS 49,15
Q I B4.25 B4.L2 + B3.25 BUTAS 34,12
= X
] , 46,04m2 ity ) B3.26 BUTAS 35,00
40,02 m L B3.L2 LAIPTINE 18,64
J I- 32041 m?
T T It i 1 B4
B4.21 BUTAS 33,60
I BUTAS B4.22 BUTAS 3842
B4.23 BUTAS 55,66
B4.29 B4.24 BUTAS 5093
30,28 m? B4.25 BUTAS 40,02
BUTAS B4.26 BUTAS aa
o B4.26 B4.27 BUTAS 64,37
g 47,41 m? g B4.28 BUTAS 56,53
= 3 S B4.29 BUTAS 30,28
B4L2 LAIPTINE 46,04
BUTAS 463,26 m*
B4.28 | B5
56.53 m2 B5.21 BUTAS 33,60
’ B5.22 BUTAS 38,39
BUTAS B5.23 BUTAS 55,62
B5.24 BUTAS 50,93
T I B4.27 I _— _— - B5.25 BUTAS 20,02
64,37 m? H i B526 BUTAS 741
B5.27 BUTAS 64,41
BUTAS B5.28 BUTAS 56,56
BUTAS B5.29 BUTAS 29,55
I BUTAS BUTAS I I B5.22 B5.29 BUTAS 54,00
B1.23 B1.22 1 = | i waom | B5L2 LAPTINE 1
2 55,62 m' ’ 2
52,29 m 44,21 m? - 516,28 m
B6.21 BUTAS 50,42
/ \ B6.22 BUTAS 7951
I B6.23 BUTAS 62,07
j 7 B6.24 BUTAS 4922
° B6.2 LAIPTINE 18,57
S| 259,79 m?
BUTAS 2 BUTAS BUTAS 3427,44 m?
B1.24 BUTAS ml B5.24 - lfﬂ
2 2
46,32 m B1.21 50,93 m 33,60 m?
3,44 m?
I T
: I {% 145 I
T |
LAIPTINE — LapTINg  EF % .
= BUTAS B1.L2 “ ] B5.L2 Il T
= B1.25 D —— E“E’EI I 45,79 m? ¥
« 2 ‘ B5.25 GH +1+ 4
39,62 m ‘ BUTAS BUTAS 40,02 m?2 L
™ BUTAS B3.22 B3.21 A
B1.29 79,51 m? 50,42 m?
29,35 m? 1 BUTAS I’Em
BUTAS BUTAS B5.29 ,
B1.26 : | g 29,55 m
46,46 m? . geeeee 47,41 m?
LAIPTINE r
B3.L2
18,64 m? | N
&+ I+ 1+ I
I BUTAS
BUTAS T T B5.28 I
B1.28 56,56 m?
BUTAS 57,98 m? BUTAS BUTAS
B1.27 ENEE BUTAS
5 BUTAS B3.25 B3.23 B3.24 BUTAS BUTAS I
64,12 m B1.29 3412 m? 62,57 m? 49,15 m? B3.26 B5.29 B5.27 I
52,50 m? ’ 35,00 m? 54,00 m? 64,41 m?
. . 16,00 .
¥ 16,00 ; 23,50 ¥ 16,00 ¥ 23,50 ¥ 16,00 ¥
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1

BUTAS BUTAS
B2.32 B2.31
I 78,29 m? 49,45 m? I
I | — 7'
ZAIPTINE ‘L —
B2.L3 ——
18,57 m?
I N \
BUTAS BUTAS
I 60,99 m? 48,14 m?

- T

BUTAS

I B1.33 BUTAS
55,51 m? B1.32
39,55 m?
I BUTAS
B1.34
47,73 m2 BUTAS Iw
0 B1.31
33,46 m2
LAIPTINE e Jm
s B1.L3 ‘L ]
I BBL:T:?S 45,89 m? IIIIII —
o 39,62 m? 1
I BUTAS
B1.39
BUTAS 29,35 m?
B1.36
46,46 m2
I BUTAS I
BUTAS B1.38
B1.37 57,98 m?
I 64,13 m2

| -
[

'

- T

| -
BUTAS
I B4.33 BUTAS
55,66 m* B4.32
I 38,42 m?
BUTAS BUIS
ml B4.34 B4.31
50,93 m? 33,60 m*
| L
I P
LAIPTINE ~ [premmmny |
BUTAS B4.L3 -
ml B4.35 45,75 m? -
40,02 m?
BUTAS
I B4.39
2
BUTAS S AI
B4.36
47,41 m2 I
BUTAS BUTAS
I B4.37 B4.38
64,37 m? 56,53 m?
I A I |
s B .
l BUTAS e
EI 53,92 B3.31 ]
S 50,42 m
I.....l ;LZ
]AIPTINE
B3.L3
18,65 m?
BUTAS
B3.33 BUTAS
62,07 m? B3.34
49,15 m?

T

B KVARTALO DALIES 2-5 AUKSTY PATALPUY EKSPLIKACIJA

KORPUSAS PATALPOS NR.

PATALPOS PASKIRTIS

PLOTAS (M2)

A PRIFDUOBEINENERNAMS——————
A1.31 NGNS, 129,04
A1.32 iz 291,25
A1.33 BIURAS 142,056
A134 BIURAS 121,86
A1.35 KORIDORIUS 97,92
A136 BIURAS 107,11
A137 BIURAS 103,81
A138 BIURAS 154,19
A1.39 BIURAS 230,80
A1310 BIURAS 282,12
1 661,05 m*
A2
I F A2.31 BIURAS 537,72
A232 BIURAS 246,35
A233 BIURAS 147,22
A2.34 KORIDORIUS 100,66
BUTAS A235 BIURAS 180,56
5690 BORE A236 BIURAS 2.8
= B6.31 A237 BIYRAS 0B INZINER c 326,80
‘ 79,51 m 50,42 m? A2.38 RENGINIANS 108,66
! 1 740,79 m*
B1
B1.31 BUTAS 33,46
B1.32 BUTAS 39,55
e B1.33 BUTAS 55,51
! 1 B1.34 BUTAS 47,73
. [— +4 B1.35 BUTAS 39,62
LAIPTINE T B1.36 BUTAS 46,46
B6.L3 | T B1.37 BUTAS 64,13
18,64 m? T B1.38 BUTAS 57,98
K+ 1+ -+ - B1.39 BUTAS 29,35
‘ B1.L3 LAIPTINE 45,89
459,68 m
B2
BUTAS B2.31 BUTAS 49,45
B6.33 B2.32 BUTAS 78,29
I 62,07 m? BUTAS I B2.33 BUTAS 60,99
; ' B2.34 BUTAS 48,14
B6.34 B2L3 LAIPTINE 18,57
49,22 m? - 255 44 17
B3
B3.31 BUTAS 50,42
I- J B3.32 BUTAS 79,51
T— B3.33 BUTAS 62,07
B3.34 BUTAS 49,15
B3.L3 LAIPTINE 18,65
259,80 m?
B4
B4.31 BUTAS 33,60
B4.32 BUTAS 38,42
B4.33 BUTAS 55,66
B4.34 BUTAS 50,93
B4.35 BUTAS 40,02
B4.36 BUTAS 4741
B4.37 BUTAS 64,37
B4.38 BUTAS 56,53
B4.39 BUTAS 30,28
B4.L3 LAIPTINE 45,75
462,97 m*
B5
=| L _ - I B5.31 BUTAS 33,60
B5.32 BUTAS 38,39
B5.33 BUTAS 55,62
BUTAS B5.34 BUTAS 50,03
B5.33 BUTAS B5.35 BUTAS 40,02
I 55,62 m? e I B5.36 BUTAS 4741
; B5.37 BUTAS 64,41
38,39 m? B5.38 BUTAS 56,56
B5.39 BUTAS _ 30,28
/ \ B5.3 LAIPTINE 45,75
l 462,97 m?
B6
7 B6.31 BUTAS 50,42
B6.32 BUTAS 79,51
B6.33 BUTAS 62,07
I BUTAS I B6.34 BUTAS _ 49,22
BUTAS iy B6.L3 LAIPTINE 18,64
; 259,86 m?
o 33,60 m? 5 562,56 7
50,93 m?
LAIPTINE
B5.L3
45,75 m?
BUTAS
B5.35
40,02 m? 3
I B5.39 I
BUTAS 30,28 m?
B5.36
I 47,41 m2
I BUTAS
B5.38 Ifm
56,56 m?
I BUTAS I
B5.37
64,41 m?
II . — |
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B KVARTALO DALIES 6 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

KORPUSAS __ PATALPOS NR. PATALPY PASKIRTIS PLOTAS (M2)
Bl
B161 BUTAS 11956
B1.64 BUTAS 53,01
B1.65 BUTAS 3657
B1.67 BUTAS 7944
B1.68 BUTAS 5798
B1.69 BUTAS 2935
B1.L6 LAIPTINE 3059
406,50 m?
B2
B261 BUTAS 5439
B2.62 BUTAS 11045
B2.63 BUTAS 5245
B2.6 LAIPTINE 2037
237,66 m?
= T T T T T B3
E : B3.61 BUTAS 5049
—— B3.62 BUTAS 80,01
g B3.63 BUTAS 96,33
B3.L6 LAIPTINE 1758
( BUTAS 24441 7
BUTAS — I I I 86.61 > B462 BUTAS 14576
— 2 t i
B2.61 — BUTAS is;Solm B464  BUTAS 66,92
54,39 m? — B4.62 B4.65 BUTAS 47,91
— 2 B4.66 BUTAS 103,08
I 145,76 m I B4.67 BUTAS 30.87
BUTAS T B4.L6 LAIPTINE 28,02
222,56 m?
B2.62 LAIPTINE IFm . B5
110,45 m? B2.L6 B — I LAIPTINE gggg 23&2 1428559:
' —— . ,
C 20,37 m T | BG'LGZ B5.64 BUTAS 40,35
annn 18,64 m* \ B5.65 BUTAS 77,79
B5.66 BUTAS 56,56
BUTAS B5.67 BUTAS 3028
( I BUTAS I B6.62 B5.L6 LAIPTINE 3028
I B4.64 I ( 62,14 m? 0,12
66,92 m? — BUTAS I B6
. — l B6.61 BUTAS 113,69
BUNAS I LAIPTINE ‘ — 4: :’264'“2 B662 _ BUTAS 62,14
B2.63 I B4.L6 - B6.64 BUTAS _ 4922
52,45 m? : 28,02m? £ ‘ ’ B6.L6 LAIPTINE 18,64
X 243,69 m?
I I I 1 964,94 m?
T I I I
BUTAS
B4.67
BUTAS SUE
EI B4.65
47,91 m? ———
BUTAS I —
B4.66 —
103,08 m2 E ;
I l: : ' - L
= — :
BUTAS | — I —
I B1.61 2 —— = = = i
119,56 m? = BUTAS
— B5.62
mml | — I 125,98 m?
|
BUTAS I
B1.64 ml BUTAS
53,01 m? B5.63
48,88 m?
— AIPTINE
— B5.L6 ‘
BUTAS — BUTAS BUTAS 30,28 m? E
B165 LAIPTINE I I T B3.61 B5.64
36,57 m  errs 53,62 50,49 m? 40,35 m? TE
9 m? 80,01 m?
BUTAS I — BUTAS l’m‘m
B1.69 —— B5.67
29,35 m? — 30,28 m?
: LAIPTINE ¥ I
l B3.L6 ‘ -~ \ r
17,58 m? E :
BUTAS N = I
I BUTAS B1.68 u - I
B1.67 57,08 m? = BUTAS
79,44 m? — BUTAS
BUTAS - B5.65 (1
I I B3.63 = I g 56,56 m?
— 96,33 m? — I
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