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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
. SKLYPAS
1. sklypo plotas m?2 3355
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 39 1313,19/3355*100=39
3. sklypo uzstatymo tankumas % 30 99,70/3355*100=90
4. sklypo uzstatymo plotas m? 967,70
I1. PASTATAI
1 Kaviné
1.1. Pastato bendras plotas m? 353.16
1.2. Pastato naudingas plotas m? 353.16
1.3. Pastato tiiris m?3 1236.06
1.4. Auksty skaicius vnt. 2
1.5. Pastato aukstis m 8.70
2. Plovykla
2.1. Pastato bendras plotas m? 512.03
2.2. Pastato naudingas plotas m? 512.03
2.3. Pastaty tiiris m3 2969.7
2.4. Pastato skaicius vnt. 1
2.5. Pastato aukstis m 6.3
Autoservisas su administracinémis patalpomis
3.1. Pastato bendras plotas m? 448
3.2. Pastato naudingas plotas m? 448
3.3. Pastato turis m3 1747.58
3.4. Auksty skaiCius vnt. 2
3.5. Pastato aukstis m 9.25
Tvirtinu:
Lina Stankiené
(Projekto vadovas) Vardas
pavardé
UAB "Viriling” Maitinimo paskirties pastato (7.5) - Kavinés, | Laida
Luksio 7, Vilniaus m., tel. paslauguy paskirties pastaty (7.4) - Plovyklos, 0
el pras projekctailina @SSélnoazllgécstng] Autoserviso su adminis.tracinémis patalpomis
naujos statybos projektas.
A1215 PV | Lina Stankiené 2021 04 2021-DP-SAKO-JJ Lapas | Lapy
1 1




AISKINAMASIS RASTAS
Statybos vieta, statybos risis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas.
" "Maitinimo paskirties pastato (7.5) - Kavinés, paslaugy paskirties pastaty (7.4) -
Plovyklos, Autoserviso su administracinémis patalpomis Vilniaus r., Riesés sen.,

Didziyjy Gulbiny ., Pelédy g. 1 statybos projektas.” .

Techninis projektas parengtas pagal statytojo techning projektavimo uzduotj, galiojan¢ius

normatyvinius dokumentus.
Projektuojamas pastatas: Kaving, autoplovykla, servizas su ofiso patalpomis (pogrupis 6.2. pagal

STR 1.01.03:2017 klasifikavimg); statinio kategorija — neypatingas; statybos riiSis — nauja statyba.
Sklypo kad. Nr. 4117/0400:442.

2. Bendrieji duomenys.
2.1. Kavines, autoplovyklos, servizo su ofiso patalpomis Techninis projektas parengtas pagal
statytojo techning projektavimo uzduotj, galiojan¢ius normatyvinius dokumentus. .

2.2. Zemés sklypo plotas: 0,3355ha. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita — vienbuéiy ir
dvibu€iy gyvenamyjy namy teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius
matavimus. Patekimas j sklypa formuojamas i Pelédy gatvés.

Pagrinding tiksliné zemés sklypo naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Zemés

sklypo naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemes sklypo reljefas $velniai banguotas, Zeméjantis j piety puse. Palei sklypo pieting ribg eina
rajonings reikSmes kelias Nr. 5210 (Medikiskiy gatve). IS vakary pusés sklypas ribojasi su krasto keliu
A14. Siaurés puséje sklypas ribojasi zemés fikio paskirties sklypu. Ryty puséje sklypas rbojasi su kitos
paskirties susisiekimo ir inZinieriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypu.

I sklypa patenkama i§ Pelédy gatvés. numatoma jvaziavimo kelio ir aikStelés danga - asfalto.
Saligatviy ganga - metoniniy trinkeliy.

2.3. Sklype statiniy néra.
2.4. Projekto tikslas: suprojektuoti kaving, autoplovykle, serviza su ofiso patalpomis.

2.5. Geriamo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai projektuojami, vandentvarkos

projektas pridedamas.
2.6. Elektros energijos vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie skirstomyjy tinkly -

rengiama sutartis su ESO.

Objekto vieta
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3. Sklypo planas.
3.1. Zemes sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus.

3.2. Sklypas yra netaisyklingos formos. Sklypas apauges nedideliais medeliais ir kriimais.
3.3. Sklypas beveik lygus. Vyraujanti altitudé pastato uzstatymo zonoje — 138.90.

Atliekant projekta zemés sklypo reljefas faktiskai nekeiciamas.

3.4. Pastatai planuojami Siaurinéje sklypo dalyje.

3.5. Sklype nurodomas 21 automobiliy parkavimas.
3.6. Nuovazy, aiksteliy danga — asfaltas, , taky danga — betoniniy trinkeliy.

4. Statiniy architektiara.

4.1. Projektuojamas pastatai - tai staciakampio formos planinés struktiiros dviauksciai bei vieno auksto
pastatai, stogai — sutapdinti.

4.2. Projektuojamy pastaty aprasymas.

Pavadinimas Apibidinimas
Pamatai: Greztiniai poliniai
Sienos: Gelzbetonio ir metalo kolony karkasas, senv¢ plokstés
Perdanga: Gelzbetoninés
Stogo konstrukcija: Sutapdinta
Stogo danga: Sutapdinta
ISorés apdaila: Dekoratyvinis tinkas, senvi¢ plokstés
Pertvaros: Blokeliy maras
Grindys: medinés lentos, keraminés plytelés, akmens masé
Langai: Plastikiniai
Durys: Medinés, plastikinés
Vidaus apdaila: Medinés dailylentés, keraminés plytelés, tinkas
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Vietinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Vietinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra

5. Statiniy konstrukcijos.

5.1. Pamatai: - Gre¢ztiniai poliniai.

5.2. [Sorinés ir vidinés laikanciosios sienos - gelzbetonio ir metalo kolony karkasa, senvi¢ plokstés.
5.3. Pertvaros: - blokeliy miiro.

5.4. Perdanga I auksto — gelzbetoniné.

5.5. Stogas sutapdintos konstrukcijos.

5.6. Grindy ant grunto apSiltinimas turi biiti jrengiamas visame pirmame aukste:300mm
polistireninio putplascio sluoksnis, u< 0.241 W/m2x K.

5.7. ISorinés durys - medinés su stiklo paketu u =< 1.54 W/m2x K; langai - plastikiniai su stiklo paketu u=< 1.54
W/m2x K, varstomi dviem kryptimis.



TERITORIJOS ANALIZE
Esama padétis

Zemés sklypas kad. Nr. 4117/0400:442, plotas — 0,3355 ha, suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus.

Pagrindiné tiksliné Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.
Zemeés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemes sklypo reljefas $velniai banguotas, Zeméjantis j piety puse. Dalis sklypo apaugusi
pieva ir krumoksniais. Palei sklypo pietine ribg eina rajoninés reik§més kelias Nr. 5210
(Medikiskiy gatvé). I$ vakary pusés sklypas ribojasi su krasto keliu A14. Siaurés puséje sklypas
ribojasi Zemeés ukio paskirties sklypu. Ryty puséje sklypas rbojasi su kitos paskirties susisiekimo
ir inzinieriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypu.

Sklype néra jregistruoty pastaty.
Remiantis V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro iSrasu — pazymeéjimu, sklype

yra jregistruotos rysiy linijy apsaugos zonos, elektros linijy apsaugos zonos, keliy apsaugos
zonos, skistomyjy dujotiekiy apsaugos zonos.

Objekto vieta
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Sklypas nepatenka j apsaugos ir sanitarines apsaugos zonas pramoniniy, komunaliniy ir
kity objekty, numatytas pagal Specialigsias Zzemés ir miSko naudojimo salygas, patvirtintas

Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 (Valstybés zinios, 1992,
Nr. 22-652).

Vadovaujantis Lietuvos respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d.
jsakymu Nr. V - 199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2011 , Elektromagnetinis laukas
darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz — 300 GHz dazniy juostose“ (Valstybés zinios, 2011, Nr. 29-1896), jvertinus
planuojamoje teritorijoje ir Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty
galimg neigiama poveiki planuojamiems objektams, galima teigti, kad planuojami objektai
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URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIWOS

E Vienbuély ir dvibuély pastaty gyvenamoji teritorija

Gyvenamoi teritorija

ST socialines infrastruktiiros teritorija

T —

= PR | Pramones ir sandeliavimo teritorija

- Paslaugy teritorija

[T mzinerines infrastruktiiros teritorija
Ex:l InZinerinés infrastruktiros koriderius

- Bendro naudojimo, Zeldyny teritorija
- Specializuoty kompleksy teritorija

InZinerine infrastruktira

Automagistralés ir magistraliniai keliai
Planuojami magistraliniai keliai

Krasto kellai

Rajoniniai keliai

Planuojamas inZinerinis koridorius
Planucjama B kategorijos gatve

C kategorijos gatve

Planuojama C kategorijos gatve

D kategorijos gatve

Planuojama D kategorijos gatve

Sillomos gatves
Vidaus keliai

Planuojami vidaus keliai
GeleZinkelis

U zonos bendojo plano idtrauka
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nepatenka j radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas
sanitarinés apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas.

Pagal Vilniaus rajono Bendrajij ir Specialyjj Krastovaizdzio plang, Sis sklypas patenka i U
zong — vyraujancios kitos paskirties zemés, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso;
tai aglomeruotas, intencyvus ir dispersinis uzstatymas, urbanizacija, jvairaus pobudzio
rekreacija, kaimo gyvenvieciy plétojimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir konservacija,
kitos paskirties uzstatytiny teritorijy naudojimo budai jvairus. Sklypas patenka j gamtinio
karkaso teritorija.

Palei Medikiskiy gatve praeina vidutinio slégio dujotiekio tinklai.

Elektros transformatoriaus pastoté esama ties sklypu Pelédy g. 24, uz apytikriai 220m
nuo analizuojamo sklypo, bei ESO tinklapyje pateikiama informacija apie elektros kabelj,
atvestaa | analizuojama sklypa.

Ivaziavimas i sklypa galimas tik is Pelédy gatvés.

PLANAVIMO TIKSLAS:
Suformuoti komercineés paskirties (K) objekty teritorijas;

Nustatyti teritorijos uzstatymo reglamentus;

Numatyti teritorijos inzinerinj aprupinimg vietiniy, o esant galimybei i§ perspektyviniy
centralizuoty tinkly;

NUMATOMA UKINE VEIKLA
Komercineés (K1) paskirties objekty statyba.

Vandetiekio ir kanalizacijos linijy tinkly, 0,4 kV skirstomuyjy kabeliniy elektros linijy, atlieky
surinkimo (rasiuojant) aikstelés jrengimas.
Numatoma tukiné veikla planuojamoje vietoje atitinka Vilniaus rajono savivaldybeés

teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Planuojami Zemeés sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registro duomeny bazéje.
Normatyvinis automobiliy parkavimas - planuojamuose zemés sklypuose.
Planuojamos veiklos bei transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarSos), bei Sio

poveikio pakitimai realizuojant planavimo sprendinius bus minimalis, nezZymus esamai
teritorijai ir teritorijoms, besiribojancioms su planuojama teritorija.

Siame sklype stacionariy ar mobiliy tarSos Saltiniy, cheminés, fizikinés, biologinés

tarSos, pavojingos gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai nenumatoma.

Planuojamo sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zemé
Pagrindinis tikslinés Zemeés paskirties naudojimo tipas - Komerciné (K);
Pagrindinis tikslinés Zemeés paskirties naudojimo budas-Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty

statybos.

Teritorijos naudojimo biido turinys. Zemés sklypai, kuriuose numatomi statyti prekybos
imoniy (maisto ir kity prekiy pardavimo), bei kity paslaugy jmoniy statiniai. Magistralinio
kelio A14 apsaugos zonoje (ne aréiau kaip 30m) galimi tik KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai”
numatyti statiniai.

Sklypo dalyje, kuri yra uz keliy apsaugos zony, gali biiti statomas autoservisas ir parduotuve

bei ofisy patalpos. UzZstatymo zona apie 300 m? (bus tikslinama iSémus tecnines salygas).

Pastaty rekomenduojamas aukstis 8.5m (iki 15m). Pastaty rekomenduojamas auksty skaicius
- 2 aukstai.

Nuo Pelédy gatveés pastatai atitraukiami 3 metrais.



Sklypo dalyje, kuri yra Magistralinio kelio A14 apsaugos zonoje, su papildomu
derinimu ne arc¢iau kaip 3om galimi KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai” XIV sk., ITI skrsn.
p16 p. numatyti statiniai - kaviné. autoplovykla~. UZstatymo zona apie 700 m2. Pastaty
rekomenduojamas aukstis 8.5 m. Pastaty rekomenduojamas auksty skaicius - 2 aukstai.
Techninio projektavimo eigoje, derinant su Krasto keliy direkcija, pastaty aukstj ir
aukstinguma esant poreikiui, galima reguliuoti.



Topografavimo darby teritorijos
i§sidéstymo schema
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Sutartiniai Zenklai

Esamy sklypy ribos

_|_

Statybos riba

Servituto zona

|vaziavimas j sklypg

Statomy statiniy zona:

Autoservisas, parduotuve bei ofisy
patalpos. UZstatymo zona apie 300 m?
(bus tikslinama iSémus tecnines
sglygas). Pastaty rekomenduojamas
aukstis iki 15 m. Pastaty
rekomenduojamas auksty skaicius - 2
aukstai.

«[ T 1] Statomy statiniy kelio A14 zona
L~ LIKTR 1.01:2008 “Automobiliy
keliai” XIV sk., llI

skrsn. 216 p.[numatyti statiniai -
kaviné, autoplovykla. Uzstatymo
zona apie 700 m2. Pastaty
rekomenduojamas aukstis iki 10

m. Pastaty rekomenduojamas
auksty skaiéiLrs - 2 aukstai.

4117 /400: 5046

- kita - komercinés paskirties objekty teritorija

Esamos situacijos galiojanciy teritorijy planavimo bendrojo ir
Atestato specialiojo lygmens bei inZinieriniy komunikacijy techninio lygmens
_’_ Nr. UAB "Virilina" LukSio patvirtinty dokumenty analizé sklypo
irilina g. 7, Vilnius kad. Nr. 4117/0400:442, plotas — 0,3355 ha, DidZiyjy Gulbiny
| ’ k., Pelédy g. 1, Riesés sen., Vilniaus .
PV LINA STANKIENE 2020 06 Pagrindinis bréZinys LAIDA
ARCH. LINA STANKIENE 2020 06 0
M 1:500
ETAPAS | UZSAKOVAS: LAPAS LAPY
DP JJ 2021-DP-SAKO-JJ 1 1
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