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1. Bendri duomenys 
 Objektas. Daugiabutis gyvenamasis namas P. Vaičaičio g. 5, Marijampolėje. 
 
 Projektuotojas. UAB "UGIRA", projekto vadovas Aloyzas Jurdonas (kvalifikacijos 
atestato Nr. 1916). 
 
 Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys” VI sk., statybos 
rūšis - statinio rekonstravimas. 
 
 Statinio kategorija. Neypatingas statinys. 
 
2. Trumpas statybos vietos apibūdinimas 
 Teritorija, reljefas. Žemės sklypo plotas - 0.4453 ha. Sklypo pagrindinė naudojimo 
paskirtis -kita. Žemės sklypo naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos. Žemės sklypo naudojimo 
pobūdis - mažaaukščių gyvenųjų namų statybos. Žemės paviršiaus rejefas sklype praktiškai lygus. 
Sklypas visiškai suformuotas, padalintas keliems naudotojams pagal nuomos sutartis. Didelė dalis 
sklypo užstatyta daugiabučiais gyvenamaisiais namais, garažais, sklype yra bendras asfaltuotas 
privažiavimo kelias, automobilių stovėjimo aikštelės. Likusią sklypo dalį užima žalia zona. 
Rekonstruojamam statiniui  priskirtoje sklypo dalyje yra rekonstruojamas daugiabutis, automobilių 
parkavimo aikštelė, platus pėsčiųjų takas priešais pagrindinį pastatą ir žalia zona, kurioje be vejos 
jokių kitų želdinių nėra. 
 
 Gretimos tritorijos, keliai. Sklypas yra centrinėje Marijampolės miesto dalyje, intensyviai 
užstatytoje teritorijoje. Pietinėje pusėje sklypas ribojasi su P. Vaičaičio gatve.  Kitoje P. Vaičaičio 
g. pusėje yra mažaaukščiai daugiabučiai gyvenamieji namai, šiek tiek toliau Marijampolės Šv. 
Vincento Pauliečio bažnyčia. Šiaurinėje ir vakarinėje pusėse sklypas ribojasi su kitais gyvenamųjų 
namų sklypais.  Pietinėje dalyje sklypas ribojasi su Lietuvininkų g., kurios kitoje pusėje taip pat yra 
gyvenamųjų namų sklypai. Į sklypą galima patekti asfaltuotu įvažiavimu iš Lietuvininkų g. 
 
 Sklype ir šalia jo esantys inžneriniai tinklai ir įrenginiai. Sklype paklotos vandentiekio, 
buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, šilumos, elektros, dujotiekio ir telekomunikacijų tinklų linijos. 
 
 Teritorijų planavimo reglamentai nagrinėjamoje teritorijoje.  

 
 

 Marijampolės miesto bendrajame plane sklypas yra rajone, kurio unikalus numeris yra R34. 
Šiame rajone  numatyti šie užstatymo reglamentai: 
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 Funkcinės zonos pavadinimas - intensyvaus užstatymo gyvenamoji zona; 
 Užsatymo aukštis (aukštai - metrai) - 5/20; 
 Didžiausias leistinas užsatymo tankis (užstatymo ploto ir sklypo ploto santykis) - 0,8; 
 Didžiausias leistinas intensyvumas (pastato bendrojo ploto ir sklypo ploto santykis) - 0,8; 
 Galimas žemės naudojimo būdas - G1 (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų 

teritorijos) G2 (daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos); 
 Galimi užsatymo tipai - peimetrinis centro, laisvo planavimo; 
 Želdynų ploto dalis sklype - 25/30 . 

 
3. Esamo pastato apibūdinimas 
 Esamas gyvenamasis pastatas yra sublokuotas su kitu gyvenamuoju namu, jiems suteiktas 
vienas adresas.  Pastatas senas, statytas 1930 m. 1990 m. rekonstruotas,  pristatytas priestatas. 
Išlikęs autentiškas keraminių plytų pietinis pastato fasadas. Pastato būklė nėra kritinė, jo 
konstrukcijos yra geros būklės, tačiau pastato fasadai, stogas, vidaus patalpos, bei inžinerinės 
sistemos yra smarkiai nusidėvėję ir reikalauja remonto - atnaujinimo. Pastato vidaus išplanavaimas 
ir patekimas į pastatą nėra pritaikyti šiandieniniam gyvenimui, statinys visiškai nepritaikytas 
žmonėms su negalia. Statinio atitvarų šilumos laidumo koeficienai labai žemi. Statinio stogo danga 
ir stogo konstrukcija per daugelį metų smarkiai nusidėvėjusi, kiaura, pro kurią sunkiasi vanduo 
ardydamas pastato laikančias konstrukcijas,  kelia pavojų aplinkinių saugumui. 
 
4. Sklypo išplanavimo projektiniai sprendiniai. 
 Sklypo teritorija yra suformuota ir padalinta keliems nuomininkams pagal nuomos sutartis. 
UAB "Alavera" pagal nuomos sutartį priklauso 0.141 ha šio sklypo. Projektiniai sprendiniai 
numatomi tik šioje teritorijoje. Į projektuojamą teritoriją patenkama iš Lietuvininkų gatvės per 
sklype esantį bendro naudojimo įvažiavimą iš rytų pusės. Didžiąją sklypo dalį užima 
rekonstruojamas pastatas, kuris yra prisiglaudęs prie rytinės projektuojamos teritorijos ribos. 
 Vakarinėje pusėje esama žalia veja išsaugoma (sugadinta rekonstrukcijos metu atstatoma) ir 
padalinama į atskirus privačius kiemelius, priskiriamus butams, projektuojamiems pirmame pastato 
aukšte. Nedidelis plotas žalios vejos, esantis šiaurės vakariniame projektuojamos teritorijos kampe,  
apsodinamas medžiais ir paverčiamas nedidele bendra poilsio erdve,  skirta namo gyventojams.  
 Vidiniame namo kieme, šiaurinėje teritorijos pusėje, atnaujinama esama automobilių 
parkavimo aikštelė (asfalto danga) su šešiomis parkavimo vietomis, greta pastato įrengiama 
nuogrinda kartu su šaligatviu pėstiesiems. 
 Pietinėje pastato pusėje, prie pagrindinio įėjimo, įrengiamas ŽN pandusas patekimui į 
pastatą. P. Vaičaičio g. šaligatvis, einantis lygegrečiai su projektuojamo sklypo riba,  
rekonstruojamas, nuleidžiant jo aukštį ir įrengiant sustiprintą betoninių trinkelių dangą. Iš karto už 
šio šaligatvio projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė, į kurią bus galima patekti iš P. 
Vaičaičio g. pro nužemintą šaligatvį. Šioje aikštelėje projektuojamos devynios parkavimo vietos, 
viena ŽN vieta ir viena elektromobiliui. Automobilių aikštelės danga-  betoninės trinkelės.  Priešais 
pagrindinį įėjimą įrengiamas platus pėsčiųjų takas - betoninės arba keramikinės trinkelės.  
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius pagal teisės aktų reikalvimus yra 1 automobilio vieta 
vienam butui. Rekonstruojamame pastate yra 14 butų, sklypo teritorijoje numatyta 15 automobilių 
stovėjimo vietų.  
  
5. Projektiniai sprendiniai.  
 Pastato tūriniai - planiniai sprendiniai parinkti atsižvelgiant į aplinkinį užstatymą, esamą šio 
sklypo užstatymą, bei pačio esamo pastato konstrukciją ir konfigūraciją. 
 Pastato rekonstravimo metu planuojama pakeisti jo patalpų paskirtį iš esamos prekybos 
paskirties į gyvenamųjų (trijų ir daugiau butų (daugiabučių) pastatų. Išsaugomas išorinis pastato 
kontūras, paliekant autentišką pietinį pastato fasadą.  
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 Išardomos pastato stogo danga ir stogo konstrukcija. Vietoj jų iškeliamas lengvų 
konstrukcijų trečias ir ketvirtas mansardiniai aukštai, suformuojamas dvišlaitis lygių keramikinių 
čerpių dangos stogas.  
 Pietinis autentiškų keramikinių plytų pastato fasadas išsaugomas, pakeičiami langai ir durys. 
Antstato danga- Corten skarda. Likę fasadai apšiltinami, įrengiant ventiliuojamą fasadą su Corten 
arba tamsiai pilka Clasic skarda. Fasadų spalvinius (medžiagiškumo) sprendinius žiūrėti fasadų 
brėžiniuose. Pakeičiami langai ir durys.  
 Išardomos visos vidaus pertvarinės sienos, paliekamos tik laikančios konstrukcijos ir 
išorinės pastato sienos. Naujai perplanuojamos visų aukštų vidaus patalpos, įrengiant naujas 
pertvaras. Pastate numatoma įrengti 14 įvairaus ploto butų.  
 Projektuojami du įėjimai į pastatą-vienas vidinio kiemo šiaurinėje pusėje, kitas- esamas 
paradinis įėjimas iš pietų, P. Vačaičio gatvės pusės. Viduryje pastato projektuojamas koridorius ir  
laiptinė (apšviečiama per stoglangius).  Priešais laiptinę, kitoje koridoriaus pusėje, visuose 
aukštuose suprojektuota techninė patalpa komunikacijoms.  
 Butai projektuojami įvairaus ploto - lofto arba studijos stiliaus. Butuose suprojektuoti 
tambūrai ir san mazgai, numatytos virtuvės zonos (inžineriniams tinklams išvedžioti), likęs plotas 
priskiriamas gyvenamąjai erdvei, kurią kiekvienas gali susiprojektuoti individualiai. Keturi butai, 
projektuojami per du aukštus - trečiąjį ir ketvirtąjį, mansardinį. Virš dviaukštės pastato dalies 
įrengiama terasa. Šiaurinėje ir vakarinėje pusėse projektuojami balkonai. Pietinėje satatinio pusėje 
rekonstruojamas esamas vienintelis balkonas.  
 Fasadų danga - Corten arba Clasic (tamsiai pilka) skarda ir esamas keramikinių plytų mūras. 
Langų rėmai - mediniai, tamsiai pilkos spalvos. Stogo danga - lygios keramikinės čerpės - tamsiai 
pilkos. 
 
 Numatomi pagrindiniai rodikliai: 
 Užstatymo plotas     ≈ esamas 
 Bendras pastato plotas    ≈ 1235,89 m²; 
 Maksimalus pastato aukštis    ≈ 18 m²; 
 Butų skaičius     ≈ 14 ; 
 Butų plotas     nuo 38 m² iki 131 m²; 
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius ≈ 15; 
 Želdinių plotas     ≈ 176 m³; 
 Pastato akustinio komforto sąlygų klasė ≈ C; 
 Energinio naudingumo klasė  ≈ B; 
 
6. Inžineriniai tinklai 
 Visi inžinerinių tinklų įvadai esami (reikalui esant numatomas jų atnaujinimas). Visi esantys 
pastate inžineriniai tinklai išardomi ir paklojami naujai.  
 
 
 Projekto vadovas     Aloyzas Jurdonas, atestato Nr. 1916 
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1. Nokllnolamoro turto r.glltre lrtgEtruotar turtaa:
R€oistro Nr.: 18111801

Regi;tro tipas: Zoma! rklypa!
Sudarymo data: 1998-10-l 3

Adresas: lradlampola, P. Valtralclo g. 5
2. Nekllnoramloll dalktal:

2.'l . Zoma8 sklypa!
Unikalus daikto numeris: l80l -0037-0048

2gn6s sklypo kadsstro numeris ir kadastro vietovds
pavadinimas:'100110037:il8 Marilampolat m. k.v.

Daikto-pagrindine naudojimo paskirtis: Klt!
Z€m68 sldypo naudojlmo b0das: Gyv.namollos leritotliot

Zsm6s suyrq naudojimo pobodis: Mita.ukaalq gyv.namqtq namq strtybo!
Zem6r sklypo plotas: 0.+l5it h.

2emes ukio ne,omiliriliff"S'J:"5, lii* t
Matavimq tipas: Zomar aklyp automuota. ltllaklnt kadlstlnlus m.twlmu8

lndeksuota lem68 Bklypo vsrta:239ial Eur
Zomds sklypo v6.t6: lil963 Eut

Kadastro duomenq nuslatymo dar6: 1096-10-13

3. Drlkto pdklaullnhl 15 kito reglltro: irasq nera

4. Nuo.av!6ai
4.1. Nuouwba! telra

savininkas: LlETuvog RESPUBUIG, a.k, llll05555
Daiktas: IGma! tklyp.! Nr. 1E01.0037.00,18, aprllyt8t p,2.1_,

lregistravlmo pagrindas: 1998{7-24 Apskrltl.. vlralnlnko l.akym.3 Nr. 100 ZtlM
lrasas galioja: uo 1998-10-01

5. val3tyt .t lr lavlvaldyblq lom6E patlk6Jlmo tel36:51 
""0r.0",",I1'"1Ylli,li13*i""',"":JI?11','5LXt 

6lokromrnrster[or,a.k.r8E7o4s2z
Oalktas:lemar lklypa! t{r. 1801-11037-00,18, lpratytlr p. 2.1.

lregistravimo pagrindas: Z.m6! lltatymo pakottimo lr papildymo iEtatyma! Nr. Xl{12, 2010 m, blrrolio 18 d.
lrasas galioja: Nuo 2010{17-01

6. Kitor drlKlnar tol.a. ;
6.1. Kello lorvltuta!. t lla varluotl kanlporto prlomonamls (tsmaulantls)

Daiktas: Lma! !klyp.. r. lE0l{037{048, .pr.tyta! p. 2.1_.

lregislravlmo pagrindas: 1998{7-24Aprkrhler vlrllnlnko F.kym.! r. 100 ZIllM
lrasas galloja: l{uo 1998.07-24

7. Jurldlnl.l faktal:
7.'1. Sudarytr huoinor lutrrtla

Nuomininkas: UAB ALAVERA, a.k. 302823875
Daikta8: loma. rklyp.r l{r. l80l{r037{0'O, aprrtytst p. 2.1,

lregisuavimo pagrindas: 202t.OS2a V.ldybln6r lcm6a rklypo nuomosrut rtts r.2OSZ -185{14,20.55.)
Plota8:0.1/Ol h.

lrasas galloja: Nuo 2021{&07
T€rminas: iluo 2021.05.2E lkl 20El{5.28

Sudart{a nuomo! rutartlr
Nuomininkas: urdaraiilkcino bondrova " ARUAtrlPoLES PIENo KoNsERvAl', a.k 151453167

Daiktas: roma! lklypar Nr. lE0l.O037.O0ilE, .p6ayt ! p, 2.1.
lrogistravimo pagrindas: 2001-t2{16 V.l8tyblnas Lma3 Bklypo nuomo8 lutartls Nr. N'1t 2001.5t2

2007-ll.l2 Akcuq pallrlaymo tut rtl! Nr, 07101
2007 -11-22 Patym, NI 2P1.

Plotas:0.16i47 h.
lrasas galioja: Nuo 2008{19.03

Terminas: lki 2100-12{6

Sudaorta nuomor rutartlr
Nuomininkas: Daugl.bu;lq n.mq lavlnlnkq bondr[! 'Spyglys", a.k. 151410867

Dalktras: lomar Eklypar Nr. i801.0037.0048, lpraaytar p.2.1.
lregistravimo pagrindas: 1999{r2.(X V.lrtyblnS! &mar .klypo nuomo. sut.rtlr Nr. Nl8rg0-0018

Plotas:0.2623 ha
lrasas galloja: Nuo 1999.02.{14

Termlnas: Nuo 1990.02{14 lkl 2098{r2{r/t

7,2.

E.zymo!: iraSq nera

9' Terltor[os' kurlo$ talkomor lpoclallollot ,"m" naudollmoalqllflltii"rr.,'o 
r. nrot"*q, p.vrrarnrq nuotckq rvr*ymo rnfreltruKoro! sprlugo! zonot

9.1. (lll skyrlur, dellmtarb.klBrb)
Daiktas: r.mar lklypa! Nr. l80l {037.,1r0,t8, apr.lyt . p. 2.1.

lreglstravimo pagrindas: 2019-lr6{6oLi.tuvor R.epubliko! spoclallqlq ,oma. n.udollmo aqlygq ldltynr.
20'19-12-10 Llotuvos Rolpublik€ lemar Uklo mlnletro lsakym.! 1{]. 3ll7ll

lrasas gallola: Nuo 2020-01-02
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Sllumo3 p.rd.vimo tlnklq apsaugo! zono3 (lll .kyrlu., dvyltktr.t! .kl.!nl!)
DaiktaB: Ioma! rklyp.t Nr, l80l{r037-0lra8, lpr.Iyt r p. 2.1.

lregbuEvimo pagrindes:2019-110{16 Ll.tuvo! R.spubliko lpeclallqlq lom& nrudollmo rqlygrt ldatyma!
Nr. Xlll.2l 66
2019.12.19 Llctuvoe Rolpubllko! ,em6r 0klo mlnlstro llakyma. ]{r.3tl7fl

lrasas gallojs: Nuo 2020{142
Elsllro! tlnklq apaugor zono! (lll rky.lu., k.tylrtasl! sklrlnls)

Oaikta8: IrmSE !klyp.! Nr, l80l{103740,48, apraayta. p.2.1.
lr€gisbavi.no pagrindas:2019.06.06 Ll.tuyor R.spubllkor .pechliqlq lcmas n.udollmo sllygq ist tytlla!

Nr. Xlll.2l 66
2019-12-19 Ll.tuvG Re.publiko. I.ma. 0klo mlnl.tro l.skymrt ]{i. 3D-7ll

lIaaas galioia: uo 2020.01.02

10. Dalkto l.glsE vlm!! lr k da.tro:ymos: Ira5q n6ra

ll. Ragl.lro platrbor lr nuorcdo!:
Buv$ adresas: Mariiampolos m., P. Vaiaaia5o g. 5, 5A" Stadnlal- Rog. N.-70t31723,70t31725.

12. Xltr lntomacfla: iraEq n6.a

l3.lnformaclia rpl. duom.nq llndorlui tlksllnlmq: i.asq nora

Ookumentq atspausdino
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l. Nekllnojamolo turto registre ireglstruotas turtaa:
Registro Nr.: 70131686

Registro tipas: Patslposrbutai
Sudarymo data:'1997-10{9

Adresas: ilaruampola, P. Vaidaiclo 9. 5
Pa3taba. Patalpai nesuteiktas pilnas adresas

2. Nokllnojamiejl dalktal:
2.1. Nog)rvenamoii pat8lpa. Parduotuv6s-kavlnds patalpos

Adresas: Mariiampol0, P. Valcaleio g. 5
Pastaba, Patalpal nesulelKas pilnas adresas

Aprasymas / pastab"., 
ltllnj"i#4" 1-l ik 1.4s, su r03lo 239,20 kv.m patelpomls, parymatoml3 nuo

Unikalus daikto numeris: 1899.0001€012:0033
Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Prekybo3

Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir
psrymellmas plane: 1899.0001{012, 1A/UP

Statybos pradzlos metai: 1990
Statybos pabaigos metai: 1990

Baigtumo Procentas: 100 o/o

Aukstas: I
Rosys:Yra

Sildymas: Centrlnls Slldymas iS centralizuotr{ slstemrl
Vandentiekis: Komunallnis vandentlekls

Nuotekq Salinimas: Komunallnls nuotekq Salinlmas
Dujos: Ndra

Virykle: Nera
Bendras plotas: 733.05 kv m

Pagrindinis plotas:714.16 kv. m
AtkUrimo sqnaudos (statybos vertg): 434140 Eur

Fizinio nusidovojimo procentas: ll yo

,.#:'liilSi Y:ffi; 13i333 EXI
Vidutnes rinkos vertos nustatymo biidas: Maslnls vertinima6

Vidutinas rinkos vertes nustatymo data: 2021 -03-17
Kadastro duomonq nustatymo data: 2002-10-2'l

Pastato 0o dali€s) energlnio naudingumo klase: G
Skaidiuojemosios Silumines energijos sqnaudos pastatui

(lo daliai) Sildyti:0.00 kwh/mZm,

3. Dalkto priklausinlal 15 kllo reglstro: lrasq nera

4. NuGavyb6;
4.'t. Nuo3avyb6s tel36

Savininkas: UAB ALAVERA, a,k. 302823875
Daiktas: patalpa Nr. 1899-{1001{012:0033, apraSyta p. 2.1.

lregistravimo pagrindas:2021{4{8 Plrklmo - pardavlmo sutartls Nr, 969
lrasas galioja: Nuo 2021-0+09

5. Valstybds ir savlvaldyblq ,em6s patlk6Jlmo tels6: irasq nera

6, Klto3 dalktlnas t€is6s : irasq nera

7. Jurldinlal faktal:
7.1. Apribolimas dlsponuoti nekilnoJamuoru daiktu

Daiktas: patalpa Ne 1899-0001-9012:0033, apra5yta p. 2.1.
lregistravimo pagrindas: 2021{4-08 Plrklmo - pardavimo sutartis Nr.969

lrasas galioja: uo 202'l-0lHr9

8. 2ymos:
8.'1. lslskolinlmas u, Figytq turtq

Daiktas: patalpa Nr. 1899.11001-9012:0033, apraByt8 p. 2.1,
lregistravimo pagrindas: 2021.o/t.OE Pirklmo - pardavimo gutartis Nr. 909

IraSas galioja: Nuo 2021-0G09

9. Terltoruos, kurlose taikomos apocialiosios temes naudollmo sqlygos: irasq nera

10. Dalkto reglstravlmaa lr kadastro iymos:
10.1. lsduotas tlpinis buto energinio naudingumo sertilikatas (kadastro iyma)

Daiktas: patalpa Nr. lE99{r001-9012:0033, apragyta p, 2.1.

https://www.registrucentras.luntr/paieska/r.php?nocache= 1618296274&tnr=70&rnr=3'1686&ntF&doktipas=O V e fS l' l 1t2
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lreglstravimo pagrindas: 2020.{19-21 StatybG produkcljo3 sertifikavlmo centro plan.llmas
Nr. KG.0397{07770

lrasas galioia: Nuo 202049-2,1
Torminas: Nuo 2020-09-21 ikl 2030{t9-21

11. Registro pastabo3 lr nuorodos: irasq n6ra

12. Kita lnformacira: irasq nera

13. lnformacua apie duomenq sandorlul tikslinimq:13.1. Duomenys patikstinti 202143-t Z, ulsakymo Nr.26429612
Patikslinimas galioja iki: 2021.0/t-15

Patikslinimas afl iktas:

Dokumentq atspausdino

202144-13

https:/ ww.reglstrucentras.lUntr/paieska/r.php?nocache=1618296274&tnr=70&rnr=31686&ntF&doktipas=0 2n
































