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REKONSTRAVIMO,PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES 
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1610 PV A. Karanauskas  2021 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

LAIDA 
     

0 
     

LT 
Statytojas: 

UAB „EŽERO LAŠAS“ 2021-00-PP 
LAPAS LAPŲ 

1 5 

 

 

   

   

BENDRIEJI DUOMENYS 

 

Privalomieji dokumentai: 

Projektiniai pasūlymai paruošti vadovaujantis  užsakovo (statytojo) pateikta projektavimo 

užduotimi, galiojančia sklypo topografine nuotrauka, galiojančiomis statybos normomis ir 

taisyklėmis, naujų statybinių medžiagų bei technologijų panaudojimo rekomendacijomis. 

 

Žemės sklypas SKAISČIO G. 24: kadastrinis Nr. 7940/0005:87 

Unikalus Nr.: 7940-0005-0087 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 

Žemės sklypo plotas: 0.8000 ha 

 

Žemės sklypas SKAISČIO G. 24A: kadastrinis Nr. 7940/0005:77 

Unikalus Nr.: 7940-0005-0077  

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita 

Žemės sklypo plotas: 0.2855  ha 

 

Statinio  pavadinimas ir adresas: SPORTO IR SVEIKATINGUMO BAZĖS  

UN.NR.7993-6010-9002, VALGYKLOS UN.NR.7993-6010-9013  PASTATŲ 

REKONSTRAVIMO,PAGALBINIO ŪKIO PASKIRTIES PASTATO-SANDĖLIO 

UN.NR.7993-6010-9035 KAPITALINIO REMONTO BEI POILSIO PASKIRTIES 

PASTATO, KITOS PASKIRTIES INŽINERINIŲ STATINIŲ STATYBOS,SKAISČIO G. 

24; SKAISČIO G. 24a , ŽYDIŠKIŲ K.,TRAKŲ SEN., TRAKŲ RAJ. SAV. PROJEKTAS 

Statinio projektuotojas:  

Antano Karanausko individuali įmonė 

 Į.k. 145641022; K. Donelaičio g. 15- 1, Vilnius 

Projekto vadovas – Antanas Karanauskas, 

 at. Nr.1610. Tel. +37068534358 

Statybos rūšis: rekonstravimas , kapitalinis remontas , nauja statyba; 

Statinių kategorija: neypatingieji statiniai; 

Statinių naudojimo paskirtis:  

7.13. poilsio paskirties pastatai ; 7.5. maitinimo paskirties pastatai ; 7.17. pagalbinio ūkio 

paskirties pastatai; 12. Kitos paskirties inžineriniai statiniai. 

Projektavimo etapas: projektiniai pasiūlymai. 

 

1.Esamos padėties įvertinimas 

Bendras sklypo plotas – 0.8000 ha.  

Savininkas  – LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 

 



 

2021-00-PP 

Lapas Lapų Laida 

2 5 0 

 

 

Žemės sklypas SKAISČIO G. 24 -2019.11.13 Sudaryta žemės sklypo nuomos sutartis pagal 

kurią sklypą nuomuoja  UAB „EŽERO LAŠAS“ , Į.k. 303351908, A. Goštauto g. 40A, LT-

03163 Vilnius. 

 

 

 

Bendras sklypo plotas – 0.2855 ha. 

Žemės sklypas SKAISČIO G. 24A-nuosavybės teisė UAB „EŽERO LAŠAS“ , Į.k. 

303351908, A. Goštauto g. 40A, LT-03163 Vilnius. 

 

 

Esant poreikiui bus keičiama žemės sklypo naudojimo paskirtis. 

 

Šiuo metu sklype yra šie statiniai: 

Poilsio paskirties pastatas - sporto ir sveikatingumo bazė (un. Nr. 7993-6010-9002, 1K2m), 

statybos metai 1936. (rekonstruojamas) 

Maitinimo paskirties pastatas - valgykla (un. Nr. 7993-6010-9013, 2M1ž), statybos metai 

1972. (rekonstruojamas) 

Pagalbinio ūkio pastatas - sandėlis (un. Nr. 7993-6010-9035, 3F1m), statybos metai 1972. 

(kapitalinis remontas) 

Dviejų korpusų poilsio paskirties pastatas - nauja statyba 

Pagalbinio ūkio pastatas - rūsys (un. Nr. 7993-6010-9046, 4I1b) statybos metai 1960. 

(griaunamas) 

Pagalbinio ūkio pastatas - sandėlis (un. Nr. 7993-6010-9057, 5I1ž) statybos metai1968. 

(griaunamas) 

Kiti inžineriniai statiniai - lauko tualetas, šulinys.(griaunamas) 

Visų pastatų nusidėvėjimo laipsnis apie 70%, pastatai blogos būklės, nesaugūs ir netinkami 

eksploatacijai. 

 

2. Sklypo planas 
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Ištrauka iš Regia.lt 

 

 

Sklype rekonstruojami pastatai patenka į vandens telkinio apsaugos zoną, naujai projektuojami 

pastatai numatomi toliau nei 50 metrų nuo vandens telkinio apsaugos juostos išorinės ribos.  

Sklype pastatai žymini: 

 

Nr. 1 rekonstruojamas poilsio ir sveikatingumo pastatas 

Nr. 2 Rekonstruojamas valgyklos pastatas 

Nr. 3 Kapitaliai remontuojamas sandėlis 

Nr. 4 poilsio paskirties pastatas (korpusai 4.1 ir 4.2) nauja statomas 

Sklype taip pat projektuojama universali sporto aikštelė Nr.5 , rikiuočių aikštelė Nr.6 , ir 

parkavimo aikštelė Nr.7, atstatomas lieptas Nr. 13. Remiantis STR “Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai” poilsio paskirties pastatams numatomos 22 parkavimo vietos iš 

jų 2 vietos žmonių su negalia reikmėms. 

 

2. Architektūriniai sprendiniai 

 

Projektiniais sprendiniais numatoma rekonstruoti esamą sporto ir sveikatingumo bazę, 

maitinimo paskirties pastatą, bei kapitaliai remontuoti sandėlį, taip pat numatoma dviejų 

korpusų poilsio paskirties pastato statyba.  

Trakų istorinio nacionalinio parko tvarkymo schemos aiškinamajame rašte nurodoma, kad <...>  

TINP planavimo schema, kaip valstybinės reikšmės teritorinio planavimo dokumentas, yra 

pagrindas detaliems planavimo, statybų, rekonstrukcijos projektams rengti. Ja remiantis 

rengiami paminklosaugos, kompleksinis žemės reformos ir žemėtvarkos, miškotvarkos, vandens 

ūkio, gyvenviečių planavimo, kaimų regeneravimo, rekreacijos organizavimo, kelių bei 

inžinerinių komunikacijų ir kiti projektai. 
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Rekonstruotinos poilsio įstaigos, kurias tikslinga panaudoti TINP rekreacinei programai 

įgyvendinti 

 

 

 Priedas Nr. 3 

 

Pagal reglamento reikalavimus <...> Statiniai Trakų istoriniame nacionaliniame parke 

projektuojami, statomi ar rekonstruojami atsižvelgiant į vietovės kraštovaizdžio ypatumus bei 

tradicinius architektūrinio ir urbanistinio paveldo savitumus, kultūros paveldo objektų 

apsaugos reikalavimus, siekiant:<...> reikalaujama <...> 10.3. išlaikyti tradicinės architektūros 

pobūdį - formas, medžiagiškumą, spalvas ir dydžius, formuoti rekreacinių ir gyvenamųjų 

vietovių estetinį vaizdą. 

 

 

Pastatų planinė struktūra 

 

Esamas poilsio paskirties pastatas (sporto ir sveikatingumo bazė) pagal archyvinius duomenis 

buvo trijų aukštų su mansarda, sienos - medžio rąstų, stogas šiferinis, būklė prasta (pateikiama 

1940 m. pastato nuotrauka Nr.1). Šiuo metu pastatas yra dviejų aukštų.   

 
1940 m. pastato nuotrauka Nr.1 

 

Pastatą numatoma rekonstruoti įrengiant keletą mokymo patalpų. Taip pat demontuojamas 

mansardinis aukštas, paliekant tik pirmą ir antrą aukštus bei dengiant šlaitiniu stogu (palėpės 

nenumatoma eksploatuoti). Pastatas medinis, stogas medžio konstrukcijų, dengtas čerpėmis. 

Pastatas sklypo plane žymimas Nr. 1  

Pirmame aukšte įrengimas sveikatingumo centras ir mokymo klasės. Antrame aukšte vaikų bei 

trenerių poilsio kambariai. 
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Esamas valgyklos pastatas rekonstruojamas, keičiama pastato planinė struktūra nekeičiant 

pagrindinės pastato paskirties. Pastatas medinis, vieno aukšto, medinių stogo konstrukcijų, 

šlaitiniu čerpių stogu. Pastatas sklypo plane žymimas Nr. 2. 

 

Esamas pagalbinio ūkio pastatas – sandėlis. Atliekamas kapitalinis remontas. Viduje įrengiama 

jachtų saugojimo patalpa bei smulkaus remonto dirbtuvės. Pastatas sklypo plane žymimas Nr. 3.  

 

Sklype papildomai statomas poilsio paskirties pastatas sudarytas iš dviejų korpusų. Sklypo 

plane žymimas Nr. 4. Pastate įrengiama 18 poilsio kambarių - 9 pirmame aukšte ir 9 antrame 

aukšte.  

 

Prieplauką numatoma atstatyti. 

 

Pastatų apdaila 

 

Trakų istorinio nacionalinio parko individualiame apsaugos reglamente nurodoma, kad pastatų 

apdailai naudojamos tradicinės medžiagos (mediena, akmuo, molis, tinkas) laikantis tradicinių 

šių medžiagų apdirbimo technologijų. Rekonstruojamų ir naujo pastato apdaila: cokolis - 

akmens masės plytelės, fasadų apdaila - akmens masės plytelės imituojančios medžio lentas 

(pavyzdys nuotrauka Nr. 2), stogas dengiamas tamsiai pilkomis skalūno čerpėmis, langai 

mediniai. 

 

 

 

 
Pavyzdys fasado apdailai. Nuotrauka Nr. 2 



 

 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 

5 priedas 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Šiame priede nurodomi žemės sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju 

atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. Bendrieji 

statinio rodikliai lentelėje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje. 

 

Pavadinimas 

 

Mat

o 

viene

tas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

I SKYRIUS 

SKLYPAS SKAISČIO G. 24: kadastrinis Nr. 

7940/0005:87 

 

 

 

 

  

 

 

esamas 

 

 

 

numatomas  

1. sklypo plotas 

 

m2 

 

8000  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 

3. sklypo užstatymo tankis  

5. užstatytas žemės plotas           

 

 

SKLYPAS SKAISČIO G. 24A: kadastrinis Nr. 

7940/0005:77 

 

% 

% 

m2 

 

7 

9.2 

561 

≤18 

≤18 

1293 

1. sklypo plotas 

 

m2 

 

2855  

2. sklypo užstatymo intensyvumas 

 

 - - 

3. sklypo užstatymo tankis 

 

4. užstatytas žemės plotas           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

% 

 

m2 

-               - 

 

-           - 

 

 

 



2 

 

 

Pavadinimas 

 

Mat

o 

viene

tas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

II SKYRIUS 

PASTATAI 

  

 

 

 

 

 1. Pastatų paskirties rodikliai   

2. Pastatas Nr. 1 Poilsio paskirties pastatas - sporto ir 

sveikatingumo bazė (un. Nr. 7993-6010-9002, 1K2m) 

rekonstruojamas 

  

2.1  Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

335,12 206,21 

2.2 Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

2 2 

2.3 Pastato aukštis. *  

 

m 

 

11,62 

 

9,00 

Iki kraigo 

2.4 Energinio naudingumo klasė  

 

 F  

3. Pastatas Nr. 2 Maitinimo paskirties pastatas - 

valgykla (un. Nr. 7993-6010-9013, 2M1ž) 

rekonstruojamas 

   

3.1  Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

132,80 115,99 

3.2 Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

1 1 

3.3 Pastato aukštis. *  

 

m 

 

2,80 

 

7,50 

Iki kraigo 

3.4 Energinio naudingumo klasė  

 

 -  

4. Pastatas Nr. 3 Pagalbinio ūkio pastatas - sandėlis 

(un. Nr. 7993-6010-9035, 3F1m), kapitalinis remontas 

   

4.1  Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

220,57** 220,57 

4.2 Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

1 1 

4.3 Pastato aukštis. *  

 

m 

 

esamas esamas 

4.4 Energinio naudingumo klasė  

 

 - - 



3 

 

 

Pavadinimas 

 

Mat

o 

viene

tas 

 

Kiekis 

 
Pastabos 

 

5. Pastatas Nr. 4 Poilsio paskirties pastatas - naujai 

statomas (korpusai 4.1 ir 4.2) 

   

Kambarių skaičius  vnt. 

 

20   

5.1  Pastato bendrasis plotas.* 

 

m2  

 

 712,86 

5.2  Aukštų skaičius.* 

 

vnt. 

 

 2 - Korpusas 4.1 

1 - Korpusas 4.2 

5.3 Pastato aukštis. *  

 

m 

 

 9,00 - iki kraigo 

korpusas 4.1 

8,00- iki kraigo 

korpusas 4.2 

5.4 Energinio naudingumo klasė  

 

  A++ 

IV SKYRIUS 

INŽINERINIAI TINKLAI 

(Nurodomas kiekvienos paskirties inžinerinių tinklų 

pavadinimas ir rodikliai)  

 

   

6. inžinerinių tinklų ilgis* 

 

m   

7. vamzdžio skersmuo (tik vamzdynams) 

 

mm 

 

  

8. elektros tinklų laidininkų skaičius ir skerspjūvis 

 

vnt.; 

mm2 

 

  

9. elektroninio ryšio laidininkų porų skaičius ir 

skerspjūvis  

 

vnt.; 

mm2 

 

  

V SKYRIUS 

KITI STATINIAI 

 

   

10. Sporto aikštelė Nr. 5 Universali sporto aikštelė 

(nesudėtingas statinys) 

m2  

 

520  

11. Aikštelės Nr. 6 Rikiuočių aikštelė 

(nesudėtingas statinys) 

m2  

 

65  

12. Automobilių aikštelė Nr. 7 Parkingas 

(nesudėtingas statinys) 

m2  

 

700  

13.Liepto Nr.13 atstatymas    

    



4 

 

 

8. * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 

matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės 

ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių 

nukrypimų [5.39]. 

9. ** Plotas apskaičiuotas pagal pastato išorės matmenis. Kadastro matavimų byloje rodikliai 

nepateikti 

 

 

Statinio projekto vadovas  Antanas Karanauskas 1610 

______________________________________________________________________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 

 

____________________ 
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