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6 Žemės sklypo ribų planas 2 lapai 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ GRAFINĖ VIZUALINĖ DALIS 
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI (PP) 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

 

Objektas: Administracinio pastato Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Ražiškių k., Rokų pl. 25, 

statybos projektas 

Statybos adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Ražiškių k., Rokų pl. 25 

(Skl. Kad. Nr. 5260/0005:5 Pajiesio k. v.) 

Statinio kategorija: Ypatingas 

Statybos rūšis: Nauja statyba 

Statytojas: UAB „Projektana“ 

Statinių rūšis pagal naudojimo paskirtį: negyvenamieji pastatai: 7.2. administracinės paskirties  pastatai  

Projektuotojas: Dainius Sadauskas, individualios veiklos vykdymo pažyma Nr.189069 

 

2. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

 

1. Pastato paskirties rodikliai: administracinis pastatas 

2. Pastato bendrasis plotas: 1775,14 m² 

3. Pastato tūris: 9510 m³ 

4. Aukštų skaičius: 2 

5. Pastato aukštis: 8,40 m 

6. Pastato užimamas žemės plotas: 1130 m² 

7. Parkavimo vietų skaičius: 167 vietos įskaitant 7 vietas žmonėms su negalia. Ši aikštelė skirta aptarnauti ir 

gretimame sklype (Rokų pl. 27) projektuojamų gamybinių ir sandėliavimo pastatų darbuotojams. Abu 

sklypai priklauso UAB „Projektana“. 

 

3. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 

     Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Ražiškių k., Rokų pl. 25 ir Rokų pl. 27 sklypuose numatoma 

UAB „Projektana“ gamybinio, sandėliavimo ir administracinio pastatų projektavimas. Rokų pl. 25 sklype 

projektuojamas įmonės administracinis pastatas, automobilių stovėjimo aikštelė, priešgaisrinis vandens 

telkinys, žalioji poilsio zona. 

 

4. SKLYPO SPRENDINIAI 

 

     Kadangi didelę sklypo teritoriją užima krašto kelio Garliava – Kauno HE apsaugos zona (50 m), todėl 

šioje zonoje numatomas automobilių parkavimas su aikštelę pagyvinančia medžių eile. Ištęsto ir siauro plano 

(84 x13 m) administracinis pastatas planuojamas lygiagrečiai Rokų plentui, dalinantis trikampį sklypą į dvi 

dalis: išorinį prie Rokų plento – automobilių stovėjimo aikštelę ir vidinį – žaliąją zoną su priešgaisriniu 

vandens telkiniu ir žaidimo aikštelėmis (krepšinio, paplūdimio tinklinio). Numatoma pasodinti medžių eilę 

prie rytinės sklypo kraštinės, kuri atskirtų Rokų pl. 27 sklype projektuojamą gamybinį ir sandėliavimo 

pastatų kompleksą nuo administracinio pastato ir žaliosios zonos. Sklypo žaliojoje zonoje numatome 

arteziniai vandens gręžiniai, buitinių ir lietaus nuotekų įrenginiai ir talpos. 

 

5. ARCHITEKTŪRA IR KONSTRUKCIJOS 

 



5.1. Tūriniai sprendimai 

 

     Projektuojamas modernios architektūros administracinės paskirties 2 aukštų pastatas. Pastato 

kompozicijos akcentas – iki 1.90 m prakištas stogas (stogo briauna), kuris dalinai apsaugo įstiklintus fasadus 

nuo saulės ir kritulių. Pastate numatytos dvi laiptinės, liftas (keltuvas). Pastatas planuojamas koridorinės 

sistemos, su kabinetais į abu šonus, su praplatėjimais ir iėjimais ties laiptinėmis. Pietiniame pastato gale 

numatyta universalios paskirties salė su aukšta vidaus erdve (per du aukštus). 

     Pastato apdaila: galiniai fasadai ir prakišto stogo briaunos – betono plokštės ir plokštelės, ilgieji fasadai 

stiklinami aliuminio konstrukcijų vitrinomis, sanmazgų ir kitų pagalbinių patalpų vietos (ilguosiuose 

fasaduose) apdailinamos keraminėmis molio spalvos plytelėmis (pakabinami fasadai), fasadų dalys virš salės 

vitrinų dengiamos medžio dailylentėmis. Numatoma medžio dailylenčių ar tašelių fragmentai pastato 

stogeliuose virš įėjimo vietų ir pastato interjere. 

 

5.2. Pastato paskirtis 

 

      Planuojamas UAB „Projektana“ administracinis pastatas: kabinetai darbuotojams, pagalbinės patalpos, 

sanmazgai, universalios paskirties salė įmonės renginiams, laisvalaikiui. Patalpose planuoja dirbti 32 

pastovūs darbuotojai ir 12 atvykstančių epizodiškai. Planuojamas darbo laikas patalpose – nuo 8.00 iki 

17.00.  

 

5.3. Pastato konstrukcijos 

 

Pamatai. Poliniai gręžtiniai su galvenomis ir monolitiniu rostverku. 

Laikančios konstrukcijos. Numatomas gelžbetoninių kolonų tinklas 6 x6 m, ir 6 x 12 m (ties sale). 

Išorės sienos ir pertvaros.  Blokelių mūras. Didesnė vidaus pertvarų dalis numatomos stiklinės. 

Pirmo aukšto perdanga – surenkama gelžbetoninė. 

Stogas. Stogo perdanga – monolitinė gelžbetoninė. Stogo danga – PVC arba bituminė prilydoma. 

 

6. PASTATO INŽINERINĖ ĮRANGA 

 

Elektros tiekimas. Elektros energiją numatoma tiekti iš AB „ESO“ tinklų. 

Šildymas. Šildymas numatomas dujinis. Numatomas šilumos punktas. Artimiausi dujų tinklai - Rokų pl. ir 

Vasario 16-osios sankryžoje. (už 120 m nuo sklypo krašto). 

Vandens tiekimas. Numatoma vietiniai arteziniai gręžiniai. 

Nuotekų šalinimas. Numatomi vietiniai buitinių nuotekų valymo įrenginiai. 

Lietaus nuotekos. Numatomas vietinės kaupimo talpos su infiltracija į gruntą. 

Vėdinimas. Pastatuose planuojama rekuperacinė vėdinimo sistema. Oro paėmimas planuojamas per groteles 

fasaduose. Grotelių dydis skaičiavimais parenkamas toks, kad nekeltų triukšmo. Oro išmetimas numatomas 

per stogą. 

Numatoma bendri arteziniai gręžiniai, nuotekų valymo ir lietaus nuotekų šalinimo įrenginiai Rokų pl. 25 ir 

Rokų pl. 27 sklypams. Juos planuojama įrengti Rokų pl. 25 sklype.  

 

7. KITI DUOMENYS 

 

     Statinio statybai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos.Statinio eksploatacijos metu 

nevyks kenksmingi aplinkai procesai.  
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridinių asmenų registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENŲ BAZĖS IŠRAŠAS
NUASMENINTAS

2021-07-09 09:50:49

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 52/27930

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 1996-11-12

Adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkių sen., Ražiškių k., Rokų pl. 25
2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 5260-0005-0005

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5260/0005:5 Pajiesio k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos

Žemės sklypo plotas: 1.4389 ha
Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 1.4389 ha

iš jo: ariamos žemės plotas: 1.4389 ha
Nusausintos žemės plotas: 1.4389 ha

Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 54.0
Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Indeksuota žemės sklypo vertė: 16878 Eur
Žemės sklypo vertė: 10549 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 117000 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2021-07-02

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Kadastro duomenų nustatymo data: 2021-06-03

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: UAB "Projektana", a.k. 135738747
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2020-12-30 Pirkimo - pardavimo sutartis  Nr. MČ-10292
2021-01-20 Perdavimo - priėmimo aktas

Įrašas galioja: Nuo 2021-01-26

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės :
6.1. Kelio servitutas (tarnaujantis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2007-03-27 Susitarimas  Nr. 4VJ-6623

Plotas: 0.0192 ha
Aprašymas: Kuriuo turi teisę naudotis žemės sklypo (kadastro nr. 5260/0005:22)

savininkai
Įrašas galioja: Nuo 2007-04-02

7. Juridiniai faktai:
7.1. Hipoteka

Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-05-27 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos

įregistravimą  Nr. 20120210035496
Įrašas galioja: Nuo 2021-05-27

7.2. Hipoteka
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2021-05-27 Hipotekos registro pranešimas apie hipotekos
įregistravimą  Nr. 20120210035492

Įrašas galioja: Nuo 2021-05-27
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8. Žymos: įrašų nėra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos:
9.1. Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI

skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 1.4389 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.2. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.205 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.3. Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų
įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.6535 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

9.4. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos
(III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų

įstatymas  Nr. XIII-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro įsakymas  Nr.
3D-711

Plotas: 0.0571 ha
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

FIZINIS ASMUO
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2008-07-25 Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-523
2021-06-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2021-07-02
10.2. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2021-05-17 Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas  Nr.

ĮS-1220
2021-05-18 Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas  Nr.
ĮS-1236
2021-06-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2021-07-02
10.3. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)

Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2014-12-30 Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas  Nr.

ĮS-2711
2015-01-19 Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas  Nr.
ĮS-32
2015-02-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla

Įrašas galioja: Nuo 2015-03-09
10.4. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

IĮ "GeoLT", a.k. 300860597
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2015-02-05 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-1348

Įrašas galioja: Nuo 2015-03-09
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10.5. Kadastro duomenų tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2013-12-16 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio skyriaus vedėjo
sprendimas  Nr. 7SK-(14.7.110.)-2426

Įrašas galioja: Nuo 2013-12-20
10.6. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)

IĮ "GeoLT", a.k. 300860597
Daiktas: žemės sklypas Nr. 5260-0005-0005, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2013-10-03 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla
Kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. 2M-M-1348

Įrašas galioja: Nuo 2013-12-20

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija: įrašų nėra

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

Dokumentą atspausdino GIEDRĖ KALAUŠYTĖ
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