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TURINYS 
 

 

Eil. Nr. Pavadinimas Lapas  Lapų 

1. Projektinis pasiūlymas 1-15 15 
1.1 Titulinis 1 1 

1.2 Turinys 2 1 

1.3 Aiškinamasis raštas 3-7 5 

1.4 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 8-9 2 

1.5 1 aukšto planas (su vidaus patalpų matmenimis) 10 1 

1.6 1 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu) 11 1 

1.7 2 aukšto planas (su vidaus patalpų matmenimis) 12 1 

1.8 2 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu) 13 1 

1.9 Fasadai tarp ašių C-A, 1-8 ir 8-1 (spalvinis sprendinys) 14 1 

1.10 Pastato vizualizacijos 15 1 
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PAVADINIMAS: 
Sandėliavimo paskirties pastato, Pasvaigės g. 1, Telšių m., Telšių r. sav., 
kapitalinis remontas, keičiant dalies patalpų paskirtį į paslaugų 
 

PROJEKTO NR: 
D181-20-PP 
(SKL. KAD. NR.: 7868/0011:86) 
 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
1. Bendrieji duomenys 

 

Statinio vieta (geografinė vieta) – Pasvaigės g. 1, Telšių m., Telšių r. sav. 

 Atliekamas sandėliavimo paskirties pastato kapitalinis remontas ir dalies patalpų 

paskirties keitimas į paslaugų, statinio kategorija – neypatingasis statinys, statinio paskirtis –

sandėliavimo; statybos rūšis – kapitalinis remontas.  

 

2.  Trumpas sklypo apibūdinimas 

 

Sklypas yra Pasvaigės g. 1, Telšių m., Telšių r. sav.. Sklypo kadastrinis numeris 

7868/0011:86, sklypo plotas 0,8364 ha. Valdymo forma – valstybinė žemė. Žemės sklypo 

pagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 

teritorijos. 

Pietvakarių pusėje sklypas ribojasi su Pasvaigės gatve. Rytinėje pusėje sklypas ribojasi 

su S. Daukanto gatve. Visose kitose pusėse sklypas ribojasi su neįregistruota valstybei 

priklausančia žeme. 

Rytinėje pastato pusėje pritaikomas esamas automobilių parkavimas. Įvertinus, kad 

šioje aikštelėje reikiamo automobilių stovėjimo vietų skaičiaus numatyti yra neįmanoma, kilus 

poreikiui, siūloma automobilius parkuoti gatvių koridoriuose, bei miesto automobilių stovėjimo 

aikštelėse. 

Pagal RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Telšių rajone, sekančios 

klimatinės sąlygos: 

 vidutinė metinė oro temperatūra: +5,9 °C, 

 vidutinė šalčiausio mėnesio oro temperatūra: -6,5 °C, 
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 santykinis metinis oro drėgnumas: 81%, 

 vidutinis metinis kritulių kiekis: 788 mm, 

 maksimalus sniego dangos storis (dekadinis): 72 cm, 

 vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: P, PV, V, ŠV, Š, 

 absoliutus vėjo greičio maksimumas (metinis): 30 m/s. 

Žemės sklypas yra vidutinių platumų klimato zonoje ir priklauso Atlanto kontinentinės 

miškų srities pietvakariniam posričiui. Absoliutinių temperatūros minimumų vidurkis -24-26 °C. 

Kritulių kiekis per metus 650-850 mm. Laikotarpio su sniego danga trukmė 80-100 dienų, be 

šalnų 140-160 dienų. Svarbiausi procesai, sąlygojantys tarprajoninius klimato skirtumus, 

adiabatinis oro masių leidimasis nuo gretimų aukštumų ir dirvožemių perdrėkis dėl vandens 

blogo nutekėjimo plokščiu paviršiumi.  

 Projekto sprendinių poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui (ekologinei pusiausvyrai, 

gamtinės aplinkos kokybei, kraštovaizdžio struktūrai, gamtos paveldo išsaugojimui) neigiamos 

įtakos neturės. Projekto sprendinių poveikis aplinkinės teritorijos vystymo darnai ir planuojamai 

veiklos sričiai numatomas ilgalaikis teigiamas. 

Sklype yra numatytų šios specialiosios naudojimo sąlygos: 

 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 

zonos – 0,205 ha; 

 Elektros tinklų apsaugos zonos – 0,0104 ha. 

 

3.  Esamos būklės įvertinimas 

 

Remontuojamas pastatas, unikalus Nr. 7893-8001-6062, kurio konstrukcijas sudaro: 

betono pamatai, plytų ir gelžbetonio plokščių sienos, blokelių pertvaros, gelžbetonio perdanga. 

Pastatas prijungtas prie miesto komunalinių vandentiekio ir nuotekų tinklų. Elektra – 

esama. 

 

4.  Pastato remontiniai sprendiniai 

 

4.1. Pastato zonavimo sprendiniai 

 

Atliekamas sandėliavimo paskirties pastato (unik. Nr. 7893-8001-6062) kapitalinis 

remontas ir dalies patalpų paskirties keitimas iš sandėliavimo į paslaugų paskirtį. Viso pastato 

bendras plotas iki kapitalinio remonto – 382,50 m2, po remonto bendras plotas didinamas iki 

426,17 m². Sklypo sprendiniai neprojektuojami. 

Kapitalinio remonto metu įrengiamos naujos pertvaros ir sienos, nugriaunamos esamos 

pertvaros ir sienos, užtaisomos ir įrengiamos angos esamose konstrukcijose. Patalpų 

eksplikacijos pateikiamos 1 ir 2 lentelėse. 
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1 lentelė. 1 aukšto patalpų eksplikacija 

PATALPŲ EKSPLIKACIJA 

Žym. Patalpos pavadinimas Plotas m² 

1-1 Koridorius 10,81 

1-2 Paslaugų paskirties patalpa 61,10 

1-3 Paslaugų paskirties patalpa 8,81 

1-4 Paslaugų paskirties patalpa 11,67 

1-5 San. mazgas 5,06 

1-6 Koridorius 6,35 

1-7 Pagalbinė patalpa 2,00 

1-8 Techninė patalpa 2,63 

1-9 Sandėlis 100,85 

1-10 Sandėlis 51,19 

1-11 Sandėlis 9,21 

1-12 Sandėlis 42,71 

 Iš viso: 312,39 
 

2 lentelė. 2 aukšto patalpų eksplikacija 

PATALPŲ EKSPLIKACIJA 

Žym. Patalpos pavadinimas Plotas m² 

2-1 Koridorius 3,57 

2-2 Paslaugų paskirties patalpa 58,70 

2-3 Paslaugų paskirties patalpa 13,70 

2-4 Personalo patalpa 7,69 

2-5 San. mazgas 7,03 

2-6 Sandėlis 12,08 

2-7 San. mazgas 10,91 

 Iš viso: 113,78 
 

Viso sandėliavimo paskirties patalpų pastate – 226,95 m2, 53,25 % bendro pastato 

ploto. 

  Viso paslaugų paskirties patalpų pastate – 199,22 m2, 46,75 % bendro pastato ploto. 

Detalūs pastato kapitalinio remonto sprendiniai pateikti brėžiniuose (Nr. D50-21-01-

PP.B-01 ir D50-21-01-PP.B-02). 

 

4.2. Pastato apdailos medžiagų sprendiniai 

 

 Remontuojamo pastato fasadų apdailai naudojama šviesiai pilkos (RAL 7035) ir pilkos 

(RAL 7040) spalvų dekoratyvinio tinko apdaila. 
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Pastate numatomas natūralus apšvietimas per langus. Numatomi plastikiniai tamsiai 

pilkos  (RAL 7024) spalvos langai. Langai dviejų padėčių, dvigubo stiklo paketu, du stiklai 

dengti selektyvine danga. 

Projektuojamos lauko ir vidaus durys bei vartai. Sustiprintos konstrukcijos plieninės 

lauko durys ir vartai, tamsiai pilkos spalvos (RAL 7024). Vidaus durys – medinės, su vienspyniu 

užraktu. Visos durys numatomos vienos varčios, vienos atidarymo krypties. 

Projektuojamo pastato fasadams numatytos naudoti ilgaamžės, lengvai prižiūrimos, 

tinkamos Lietuvos klimatinėms sąlygoms apdailos medžiagos, parinktos vadovaujantis 

projektavimo užduotimi ir užsakovo patvirtintais projektiniais pasiūlymais.  

 Spalviniai pastato sprendimai pateikti brėžinyje (Nr. D50-21-01-PP.B-05). 

 

5. Technologinis aprašymas 

 

Paslaugų paskirties patalpose bus įrengiamos grožio salono paslaugų teikimo patalpos. 

1-2 bus teikiamos manikiūro ir plaukų kirpimo bei dažymo paslaugos, 1-3 ir 2-2 bus teikiamos 

plaukų kirpimo ir dažymo paslaugos, 1-4 ir 2-3 bus teikiamos vizažisto paslaugos. Praustuvė 

plaukams plauti yra įrengta bendrosiose paslaugų teikimo patalpose (1-2 ir 2-2). Laukiamosios 

zonos, taip pat, įrengtos bendrosiose paslaugų teikimo patalpose (1-2 ir 2-2). Personalo patalpa 

įrengta 2-4, asmenų darbo drabužiams ir asmeniniams drabužiams bei daiktams laikyti. Darbo 

priemonės laikomos bendrosiose paslaugų teikimo patalpose (1-2, 1-3, 1-4, 2-2, 2-3). 

Instrumentų valymo, dezinfekcijos bei sterilizacijos zonos yra įrengtos bendrosiose darbo 

patalpose (1-2 ir 2-2).  

  

6. Inžinerinių tinklų aprašymas  

 

 6.1. Vandentiekis  

 

Pastatas (unikalus Nr. 7893-8001-6062) yra prijungtas prie komunalinių vandentiekio 

tinklų. 

 

       6.2. Nuotėkų šalinimas 

 

 Pastatas (unikalus Nr. 7893-8001-6062) yra prijungtas prie komunalinių nuotekų tinklų. 

 

  6.3. Lietaus nuotekų sistema 

 

Paviršinės nuotekos surenkamos nuo pastatų stogų į latakus ir lietvamzdžiais 

nuleidžiamos į gruntą. 

 

      6.4. Elektros energijos tiekimas 

 

Pastatas yra prijungtas prie energetinės sistemos. 
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7.  Paveldosaugos ir saugomų teritorijų dalis 

 

 Remontuojamas pastatas nepatenka į saugomų teritorijų apsaugos zonas. 
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01. Sandėliavimo paskirties pastatas su paslaugų paskirties patalpomis

Z. B. D50-21-01-PP.B-01

1 aukšto planas (su vidaus patalpų matmenimis)

1 AUKŠTO  PLANAS     M1:100                   
(su vidaus patalpų matmenimis)

1 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
1-1 Koridorius 10.81 m²
1-2 Paslaugų paskirties

patalpa
61.10 m²

1-3 Paslaugų paskirties
patalpa

8.81 m²

1-4 Paslaugų paskirties
patalpa

11.67 m²

1-5 San. mazgas 5.06 m²
1-6 Koridorius 6.35 m²
1-7 Pagalbinė patalpa 2.00 m²
1-8 Techninė patalpa 2.63 m²
1-9 Sandėlis 100.85 m²

1-10 Sandėlis 51.19 m²
1-11 Sandėlis 9.21 m²
1-12 Sandėlis 42.71 m²

312.39 m²
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01. Sandėliavimo paskirties pastatas su paslaugų paskirties patalpomis

Z. B. D50-21-01-PP.B-02

1 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu)

1 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
1-1 Koridorius 10.81 m²
1-2 Paslaugų paskirties

patalpa
61.10 m²

1-3 Paslaugų paskirties
patalpa

8.81 m²

1-4 Paslaugų paskirties
patalpa

11.67 m²

1-5 San. mazgas 5.06 m²
1-6 Koridorius 6.35 m²
1-7 Pagalbinė patalpa 2.00 m²
1-8 Techninė patalpa 2.63 m²
1-9 Sandėlis 100.85 m²
1-10 Sandėlis 51.19 m²
1-11 Sandėlis 9.21 m²
1-12 Sandėlis 42.71 m²

312.39 m²

1 AUKŠTO  PLANAS     M1:100   
(su įrangos ir baldų išdėstymu)
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Sandėliavimo paskirties patalpos

2 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
2-1 Koridorius 3.57 m²
2-2 Paslaugų paskirties

patalpa
58.70 m²

2-3 Paslaugų paskirties
patalpa

13.70 m²

2-4 Personalo patalpa 7.79 m²
2-5 San. mazgas 7.03 m²
2-6 Sandėlis 12.08 m²
2-7 Sandėlis 10.91 m²

113.78 m²

2 AUKŠTO  PLANAS     M1:100  
(su vidaus patalpų matmenimis)

38006

A 689

Laida

Lapas Lapų

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Dovydas Česnauskis

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

1 1

DOKUMENTO ŽYMUO

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR.

UAB „Domidėja“
Įm.k. 302463181
Tel: 8 629 11129

  Telšiai

0

Jurgis Bomblauskas

STATYTOJAS

SPV

SA PDV

DOKUMENTO PAVADINIMAS

LT

Sandėliavimo paskirties pastato, Pasvaigės g. 1, Telšių m., Telšių r. sav., kapitalinis
remontas, keičiant dalies patalpų paskirtį į paslaugų

01. Sandėliavimo paskirties pastatas su paslaugų paskirties patalpomis

Z. B. D50-21-01-PP.B-03

2 aukšto planas (su vidaus patalpų matmenimis)
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2 aukšto planas (su įrangos ir baldų išdėstymu)

2 aukšto patalpų eksplikacija

Numeris Pavadinimas Plotas
2-1 Koridorius 3.57 m²
2-2 Paslaugų paskirties

patalpa
58.70 m²

2-3 Paslaugų paskirties
patalpa

13.70 m²

2-4 Personalo patalpa 7.79 m²
2-5 San. mazgas 7.03 m²
2-6 Sandėlis 12.08 m²
2-7 Sandėlis 10.91 m²

113.78 m²

2 AUKŠTO  PLANAS     M1:100  
(su įrangos ir baldų išdėstymu)
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Fasadai tarp ašių C-A, A-C, 1-8 ir 8-1 (spalvinis sprendinys)
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