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Projekto rengimo pagrindas

Privalomieji projekto rengimo dokumentai:

Statytojo projektavimo uzduotis

Urbanistiné teritorijos plétros koncepcija, laiméjusi architektlrinj-urbanistinj konkursg

Teritorijos tarp Gluosniy gatves, Gluosniy skersgatvio, Danés upés ir bastiony komplekso, Klaipédoje detalusis planas
Klaipédos m. savivaldybés patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis (2021-06-16)

Projektavima reglamentuojantys normatyvai

vk W e

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas:

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rusys"

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”

Statybos techninis reglamentas STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé”

Statybos techninis reglamentas STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas”

Statybos techninis reglamentas STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“

8. Kity atskiroms projekto dalims taikomy normatyviniy dokumenty sarasas pateikiamas atskirai kiekvienoje projekto

oA WN e

dalyje, techninio projekto stadijoje.
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Statiniy statybos vieta

Planuojama teritorija yra Klaipédos centrinéje dalyje, j rytus nuo Senamiescio, greta Jono kalnelio ir buvusio bastiono.

Projektavimo darbai atliekami sklypuose Gluosniy g. 1 (kad. Nr. 2101/0003:665) ir Gluosniy g. 11 (kad. Nr. 2101/0003:223).

Situacijos schema

Sklypas Gluosniy g. 1:

Kad. Nr. 2101/0003:665
Plotas: 2.2432 ha
Savininkas:

Sklypy schema

o UAB Verdispar Gluosniai (22392/22432 dalis)

o Lietuvos Respublika (40/22432 dalis)
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Zemes sklypo naudojimo bidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, komercines paskirties
objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos

LeidZiamas pastaty aukstis: 12.8-23.8m
Maksimalus uzstatymo tankumas: 40%
Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 1.6

Sklypas Gluosniy g. 11:

Kad. Nr. 2101/0003:223

Plotas: 1.2179 ha (plotas pagal detaliojo plano sprendinius 1.0620 ha)

Savininkas:

o Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis su UAB Verdispar Gluosniai)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Zemes sklypo naudojimo bidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos

LeidZiamas pastaty aukstis: 20.8-23.8m
Maksimalus uzstatymo tankumas: 40%
Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.6
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Sklypas Gluosniy g. 1 yra lygus neuZstatytas, jame yra tik esama transformatoriné, kurig numatoma iskelti. Palei sklypo
Gluosniy g. 11 ribg yra seny vertingy medziy aléja, kurig projekto sprendiniuose numatoma iSsaugoti.

Sklypas Gluosniy g. 11 yra uZstatytas jvairiais pastatais, kuriuos Sio projekto sprendiniais numatoma rekonstruotij5ir 6
kvartaly pastatus (tikslinama techninio projekto stadijoje). Esami statiniai:

e Sandélis (unikalus Nr. 2195-4008-5044)

e Siurbliné (unikalus Nr. 2195-4008-5033)

e Administracinis pastatas (unikalus Nr. 2195-4008-5022)

e Sandeélis (unikalus Nr. 2195-4008-5011)

e  Kiemo statiniai — stoginé, tvora, kiemo aikstelé (Nr. 2195-4008-5055)

Dokumento Zymuo Lapas Lapy
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Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis

Projektuojamas daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksas, kurj sudaro:

e  Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau (6.3).
Visuose pastatuose numatomos bendro naudojimo, techninés ir garazy paskirties patalpos. Pastatuose Nr. 1.1, 1.2,
2.1,2.2,3.1, 3.2 ir 4.2 numatytos visuomeninés ir komercinés patalpos jvairiai veiklai (prekybos, maitinimo,
administracinei, gydymo ir pan. — detalizuojama techninio projekto stadijoje).

e Susisiekimo komunikacijos

e InZineriniai tinklai

e MaZosios architektiros elementai

Dokumento Zymuo Lapas Lapy
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Teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galiojantis detalusis planas:

e Teritorijos tarp Gluosniy gatvés, Gluosniy skersgatvio, Danés upés ir bastiony komplekso, Klaipédoje detalusis planas
(toliau — Detalusis planas)

Detalusis planas
Pagrindiniai teritorijos uzstatymo reglamentai pagal Detalyjj plana:

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

e Zemes sklypy naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos, daugiaauki¢iy ir auk$tybiniy gyvenamujy namy statybos

e |eidZiamas pastaty aukstis: 12.8-23.8m

e Maksimalus uzstatymo tankumas: 40%

e Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.6

e Numatomi projektuoti objektai: daugiabuciai gyvenamieji namai su priklausiniais (inZineriniais tinklais, susisiekimo
komunikacijomis, mazZosios architektlros elementais ir kt).

Teritorijoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

e  Sklype Gluosniy g. 1:
o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas: 0.037 ha
o Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas: 0.037 ha
o Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas: 0.078 ha
e  Sklype Gluosniy g. 11:
o Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas: 0.0756 ha
o Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Plotas: 0.011 ha
o Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI skyrius,
desimtasis skirsnis)
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Atitikimo teritorijy planavimo dokumentams pagrindimas

Vertinant projektiniy sprendiniy atitikimo detaliojo plano reglamentams, buvo vertinti rodikliai atskirai sklypams Gluosniy g. 1
ir 11, ir bendrai visoje teritorijoje.

UZstatymo tankumo skaiciavimas:

Teritorijos plotas UZstatymo plotas UZstatymo tankumas | DP reikalavimas
Gluosniy g. 1 22,432m? 6,153m? 27% 40%
Gluosniy g. 11 12,179m? 3,778m? 31% 40%
Visa teritorija 34,611m? 9,931m? 29% 40%

UZstatymo intensyvumo skaiciavimas:

Teritorijos plotas AntZeminés dalies plotas | UZstatymo intensyvumas | DP reikalavimas
Gluosniy g. 1 22,432m? 22,622.32m? 1.01 1.60
Gluosniy g. 11 12,179m? 14,908.76m? 1.22 1.60
Visa teritorija 34,611m? 37,531.08m? 1.08 1.60

Zeldyny procento skai¢iavimas (detalesnis skaitiavimas pateikiamas grafineje dalyje):

UZstatymo tankumo skaiciavimas:

Teritorijos plotas Zeldyny plotas Zeldyny % DP reikalavimas
Gluosniy g. 1 22,432m? 7,028m? 31.33% 30.00%
Gluosniy g. 11 12,179m? 3,693m? 30.32% 30.00%
Visa teritorija 34,611m? 10,721m? 30.98% 30.00%

Pastaty aukscio skaiciavimas pateikiamas grafinéje dalyje.

Projektiniy pasitlymy sprendiniai atitinka visus pagrindinius detaliojo plano reglamentus, iSskyrus statybos zonos, statybos
ribos ir pan. sprendinius, kuriuos numatoma koreguoti, kaip tai yra leidZziama pagal Teritorijy planavimo jstatymo 28 str.
(detalesnis aprasymas pateikiamas sekanciame skyriuje).

Teritorijy planavimo dokumenty koregavimo poreikis
Numatoma pakoreguoti Detaliojo plano sprendinius ir panaikinti neatitikimus tarp Sio detaliojo plano ir techninio projekto,
rengiamo architektrinés koncepcijos, parinktos architektlrinio konkurso metu, pagrindu. Numatomi koreguoti sprendiniai:

e statybos zona, statybos riba, statybos linija;

e  pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas;

e automobiliy stovéjimo viety isdéstymas;

e planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Taip pat numatoma panaikinti sprendinius, priestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimames.
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Detalaus plano koregavimo schema

Vadovaujantis rengiamo techninio projekto sprendiniais, atliekami tokie statiniy statybos zonos, statybos linijos ir statybos

ribos koregavimo darbai:

e  Statiniy statybos zona koreguojama ispleciant j teritorijos giluma. Papildomai statiniy statybos zona isple¢iama

pietvakariniame sklypo Gluosniy g. 1 kampe, priartinant jj prie perspektyvinés Bastiony gatvés.
e  Servitutuose sl ir s2 numatoma statiniy statybos zona (galimas poZzeminis uzstatymas).
e  Statybos ribos koreguojamos pritaikant prie iSpléstos statiniy statybos zonos.
e Statybos linija teritorijos perimetru kei¢iama j statybos riba.

Koreguojamos visy servituty ribos ir plotai, pritaikant juos prie techninio projekto sprendiniy ir galiojanciy sklypy riby. IS viso

suformuojami 7 servitutai:

e  Sklype Gluosniy g. 1:

o S1, skirtas eiti ir vaZiuoti (plotas: 496m2), Sio servituto ribose iSple¢iama statiniy statybos zona, numatant

poZeminj uzstatyma.

o S2, skirtas eiti ir vaZiuoti (plotas: 395m?2), Sio servituto ribose iSpleciama statiniy statybos zona, numatant

poZeminj uzstatyma.
oS3, skirtas eiti ir vaziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 1746m?2)
o S7, skirtas eiti ir vaziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 2490m?2), sklypo perimetre
e  Sklype Gluosniy g. 11:
oS4, skirtas eiti ir vaZiuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 425m2)
o S5, skirtas eiti ir vaziuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 394m2)
o  S6, skirtas eiti ir vaZiuoti ir kloti inZinerinius tinklus (plotas: 2042m?2), sklypo perimetre

Vadovaujantis techninio projekto sprendiniais, numatomi 4 papildomi jvaziavimai j sklypus:

e Povieng jvaZziavimaj sklypus Gluosniy g. 1 ir 11 i$ Gluosniy gatves
e Dujvaziavimaij sklypg Gluosniy g. 1 i$ perspektyvinés Bastiony gatvés
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Detaliojo plano sprendiniuose numatyta koreguoti sklypy Gluosniy g. 1 ir 11 ribas. Toks sprendinys yra laikytinas technine
klaida, dél detaliuoju planu nejvertinto Zzemés sklypy nuosavybés aspekto.

Sklypas Gluosniy g. 1:

e Kad. Nr.2101/0003:665
e  Plotas: 2.2432 ha (plotas pagal detaliojo plano sprendinius 2.2392 ha)
e  Savininkas:
o UAB Verdispar Gluosniai (22392/22432 dalis)
o Lietuvos Respublika (40/22432 dalis)
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
e Zemeés sklypo naudojimo bidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercines paskirties
objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos
e |eidZiamas pastaty aukstis: 12.8-23.8m
e Maksimalus uzstatymo tankumas: 40%
e  Maksimalus uzstatymo intensyvumas: 1.6

Sklypas Gluosniy g. 11:

e Kad.Nr.2101/0003:223
e Plotas: 1.2179 ha (plotas pagal detaliojo plano sprendinius 1.0620 ha)
e Savininkas:
o Lietuvos Respublika (sudaryta nuomos sutartis su UAB Verdispar Gluosniai)
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita
e Zemeés sklypo naudojimo bidas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabucdiy teritorijos, komercines paskirties
objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkle koridoriy teritorijos
e |eidZiamas pastaty aukstis: 20.8-23.8m
e Maksimalus uzstatymo tankumas: 40%
e  Maksimalus uZstatymo intensyvumas: 1.6

Pagal sklypo riby koregavimo schema, dalis vieno sklypo ploto turéjo bati priskirta kitam sklypui ir atvirksciai. Kadangi sklypo
Gluosniy g. 11 savininkas yra Lietuvos Respublika, o sklypo Gluosniy g. 1 didZiosios dalies (22392/22432) savininkas yra privatus
subjektas UAB Verdispar Gluosniai, toks sklypo ribos koregavimas galimai prieStarauty jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams, todél galimai yra nejgyvendinamas.

Zemes jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad valstybine zeme gali bati disponuojama ja perleidZiant nuosavyben
neatlygintinai, parduodant, iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél Zemés konsolidacijos,
Zemeés servituty Civilinio kodekso, Sio ir kity jstatymy nustatyta tvarka. Kiti sandoriai dél valstybinés Zemeés negali bati
sudaromi, jeigu kiti jstatymai nenustato kitaip. Atlikus sklypy Gluosniy g. 1 ir 11 riby koregavima kilty klausimas, ar néra
realizuojami Zemés sklypy daliy mainai, t.y. dalis valstybinio Zemés sklypo bity suteikiama naudotis priva¢iam subjektui ir
atvirkidiai. Siekiant i$vengti nesusipratimy ir galimo priestaravimo Zemes jstatymo 5 str. 2 d., yra numatytas techninés klaidos
taisymas.

Jvertinus §j teisinj reguliavimg akivaizdu, kad pastarasis detaliojo plano sprendinys yra nejgyvendinamas ir gali bati laikomas
Detaliojo plano technine klaida.

Siuo atveju auké¢iau nurodytas atvejis dél detaliojo plano sprendiniy nejgyvendinamumo atitinka Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 253 punkte nurodyta klaidos atvejj - Detaliuoju planu tinkamai nejvertinus teritorijy
planavimo teisinio reguliavimo ir Zemes sklypy nuosavybés aspekto per klaidg buvo nustatytas nejgyvendinamas sprendinys.
Todél i klaida yra numatoma panaikinti Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése nustatyta tvarka
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, kartu su kitais detaliojo plano sprendiniy pakeitimais Teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais.
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Planuojama panaikinti projektuojamas sklypy ribas, paliekant galioti esamas, Nekilnojamojo turto registre ir kadastre
registruotas, sklypy ribas.

Tokiu klaidos iStaisymu nebus keic¢iama detaliojo plano sprendiniy esmé, nes detaliojo plano sprendiniai galés bati
igyvendinami ir neatliekant sklypy Gluosniy g. 1 ir 11 riby korekcijos, t.y. klaidos panaikinimas jtakos detaliojo plano sprendiniy

igyvendinimui ar treciyjy asmeny teiséms ir pareigoms neturés.
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Statiniy techniniai ir paskirties rodikliai

Bendri uzstatymo rodikliai

1. Teritorijos plotas: 34,611m?
2. UiZstatymo intensyvumas: 1.08
3. UiZstatymo tankumas: 29%
4. Bendras pastaty plotas: 52,516.39m?
5. Parkavimo viety skaicius 646
6. Buty skaicius: 730
6.1. Studijos tipo 181
6.2. 1 miegamojo 323
6.3. 2 miegamuyjy 193
6.4. 3 miegamuyjy 33

Uzstatymo rodikliai sklype Gluosniy g. 1

1. Sklypo plotas: 22,432m?

2. UiZstatymo intensyvumas: 1.01

3. UiZstatymo tankumas: 27%

4. Bendras pastaty plotas: 30,696.50m2
4.1. AntZeminis plotas: 22,622.32m?
4.2. Pastatas Nr. 1.1 4,893.80m?
4.3. Pastatas Nr. 1.2 2,796.00m?
4.4, Pastatas Nr.2.1 4,989.00m?
4.5. Pastatas Nr. 2.2 3,035.10m?
4.6. Pastatas Nr. 3.1 5,430.70m?
4.7. Pastatas Nr. 3.2 3,481.92m?
4.8. Pastatas Nr. 4.2 2,298.30m?
4.9. Pastatas Nr. 4.3 2,338.57m?
4.10. Pastatas Nr. 4.4 1,433.11m?

5. Taris: 101,298m3
Aukstis: 23.8m (auksciausio korpuso)
6.1. Pastatas Nr. 1.1 18.55m
6.2. Pastatas Nr. 1.2 18.55m
6.3. Pastatas Nr. 2.1 18.55m
6.4. Pastatas Nr.2.2 18.55m
6.5. Pastatas Nr. 3.1 18.80m
6.6. Pastatas Nr. 3.2 18.80m
6.7. Pastatas Nr. 4.2 23.80m
6.8. Pastatas Nr. 4.3 18.80m
6.9. PastatasNr.4.4 18.80m

7. Auksty skaicius: 6 (auksciausio korpuso)
7.1. Pastatas Nr. 1.1 5
7.2. Pastatas Nr. 1.2 5
7.3. Pastatas Nr. 2.1 5
7.4. Pastatas Nr. 2.2 5
7.5. Pastatas Nr. 3.1 5
7.6. Pastatas Nr. 3.2 5
7.7. Pastatas Nr. 4.2 6
7.8. Pastatas Nr. 4.3 5
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UZzstatymo rodikliai sklype Gluosniy g. 11

=

AN

Susisiekimo komunikacijos
1.

7.9.

Pastatas Nr. 4.4

Parkavimo viety skaicius
Buty skaicius:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

Studijos tipo
1 miegamojo
2 miegamuyjy
3 miegamuyjy

Sklypo plotas:

UZstatymo intensyvumas:

UZstatymo tankumas:
Bendras pastaty plotas:

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.
4.6.
4.7.

Tdris:

AntZeminis plotas:
Pastatas Nr. 4.1
Pastatas Nr. 5.1
Pastatas Nr. 5.2
Pastatas Nr. 5.3
Pastatas Nr. 6.1
Pastatas Nr. 6.2

Aukstis:

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Pastatas Nr. 4.1
Pastatas Nr. 5.1
Pastatas Nr. 5.2
Pastatas Nr. 5.3
Pastatas Nr. 6.1
Pastatas Nr. 6.2

Auksty skaicius:

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

Pastatas Nr. 4.1
Pastatas Nr. 5.1
Pastatas Nr. 5.2
Pastatas Nr. 5.3
Pastatas Nr. 6.1
Pastatas Nr. 6.2

Parkavimo viety skaicius
Buty skaicius:

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

Bastiony gatve (I etapas) su Saligatviais, dviraciy taku

1.1.
1.2.

1.3. VaZiuojamosios dalies plotis
1.4. Eismo juosty skaicius
Rekonstruojama Gluosniy gatvé su Saligatviais

Studijos tipo
1 miegamojo
2 miegamuyjy
3 miegamuyjy

Kategorija
llgis

438
438
88
214
121
15

12,179m?
1.22

31%
21,819.89m2
14,908.76m?
5,467.20 m?
3,771.05m2
2,082.48m?
4,275.48m?
3,333.54m?
2,890.14m?
69,824m3
22.35m (auksciausio korpuso)
18.80m
19.15m
22.35m
22.35m
22.35m
19.15m

6 (auksciausio korpuso)
5

U oo OO n

208
292
93
109
72
18

295m (nuo Bangy g. Iki perspektyvinio tilto)
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2.1. Kategorija D

2.2. llgis 292m
2.3. Vaziuojamosios dalies plotis 5.5m
2.4. Eismo juosty skaicius 2
3. Rekonstruojamas Gluosniy skersgatvis su Saligatviais, dviraciy taku
3.1. Kategorija D
3.2. llgis 198m
3.3. VaZiuojamosios dalies plotis 5.5m
3.4. Eismo juosty skaicius 2
4. Pésciyjy ir dviraciy takas (,,aléja”)
4.1. llgis 207m
4.2. Plotis 3.5-17.0m
Kiti statiniai

Kiti komplekse projektuojami statiniai yra nesudeétingi ir neypatingi. Jy sprendiniai tikslinami projektavimo eigoje ir jy rodikliai
néra pateikiami, nes jie nevirSys visuomenei svarbiy statiniy dydziy.
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Statiniy statybos rasis

Visy projektuojamy pastaty kategorija — ypatingi pastatai, nes visy pastaty bendras plotas yra didesnis, nei 2,000m? ir/arba

aukstis didesnis nei 20m. Taip pat visuose pastatuose numatoma montuoti potencialiai pavojingus jrenginius (liftus).

Projektuojamy pastaty statybos risys:

Pastato Nr. | Sklypas Statybos rasis
1.1 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
1.2 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
2.1 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
2.2 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
3.1 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
3.2 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
4.1 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*
4.2 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
43 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
4.4 Gluosniy g. 1 Nauja statyba
5.1 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*
5.2 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*
5.3 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*
6.1 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*
6.2 Gluosniy g. 11 Rekonstravimas*

* Pastaty rekonstravimo schema tikslinama techninio projekto stadijoje, atlikus esamy konstrukcijy apZzidira.
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Projektuojamy statiniy sgrasas ir statybos etapai

Pastato Nr. | Pastato pavadinimas

Statybos etapas**

Kvartalas Nr. 1

1.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas XV
12 Daugiabutis gyvenamasis pastatas XV
Kvartalas Nr. 2

2.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas Xl
2.2 Daugiabutis gyvenamasis pastatas Xl
Kvartalas Nr. 3

3.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas VII
3.2.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas VI
3.2.2 Daugiabutis gyvenamasis pastatas VI
Kvartalas Nr. 4

4.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas VI
4.2 Daugiabutis gyvenamasis pastatas IX
4.3 Daugiabutis gyvenamasis pastatas X
4.4 Daugiabutis gyvenamasis pastatas Xl
Kvartalas Nr. 5

5.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas 1
5.2 Daugiabutis gyvenamasis pastatas V
5.3 Daugiabutis gyvenamasis pastatas v
Kvartalas Nr. 6

6.1 Daugiabutis gyvenamasis pastatas Il
6.2 Daugiabutis gyvenamasis pastatas |

* Visy pastaty, iSskyrus 3.2.1ir 3.2.2, techniniai projektai numatomi rengti atskirai (tikslinama techninio projekto stadijoje)

** InZineriniy statiniy statybos etapy eiliSkumas nustatomas, o pastaty statybos etapy eiliSkumas tikslinamas techniniuose

projektuose
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Projektiniy pasillymy sprendiniai

Urbanistiniai sprendiniai
Projekto urbanistiné koncepcija rengiama remiantis 2021 m. architektdrinj-urbanistinj konkursg laiméjusiu darbu (koncepcijos
autorius — UAB Unitectus, architektai Povilas Cepaitis, Berta Meironaite, Edita Radeénaité, Linda SeZenyte).

Sklypo planas (konkursinis pasitlymas)

Vizualizacijos (konkursinis pasiilymas)

Urbanistiné koncepcija remiasi Detaliojo plano autoriy sumanytu teritorijos j Sesis kvartalus, taciau skirtingai nei numatyta
Detaliajame plane, planuojant teritorija, yra iSreiSkiama vizualiné asis j numatoma atstatyti Jono baznycios varpinés bokstg, o j
jj atsiverianti pésciyjy aléja padalina teritorijg j du skirtingo charakterio ir uzstatymo tipo vienetus.
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Teritorijos skaidymo schema

Kvartalams, esantiems arciau Danés upés, suteikiama uosty krantiniy uzstatymui bddinga sandéliy tipo architektlriné iSraiska:
ilgi thriai planuojami statmenai krantinés, jy siluetai skulptdriski, lauzZytais stogais. Pastaty fasadai ties krantine déstomi
izambiai, pagal aplinkiniy gatviy kryptis. Toks sprendimas suformuoja viesgsias erdves, skirtas poilsiui, komercijai, ir uztikrina
galimybes sukurti gyvybinga ir patrauklig upés krantinés erdve.

Kvartaly palei Danés upe formavimo principai

Kvartaly palei Gluosniy gatve charakteris Svelniai primena Sioje teritorijos dalyje istoriskai buvusj smulky skaidyma j sodus ir
sodybinio uzstatymo fragmentus. Jie formuojami pusiau uzdaro perimetro principu, staciakampés formos, kuri paryskinama
analogisko pobUdzio architektdrinés stilistikos, primenancios Cia buvusios sklypy strukttros audinj.
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Kvartaly palei Gluosniy gatve formavimo principai

Tarp kvartaly planuojamos viesos vidinés gatvelés suformuoja rysius tarp Gluosniy gatvés ir krantinés — tiek bdsimiems

teritorijos gyventojams, tiek ir aplinkiniuose kvartaluose gyvenantiems miestieCiams. Kuriama atvira ir prieinama urbanistiné
struktdra. Kita kryptimi tarp kvartaly suformuojama pésciyjy aléja, kurioje koncentruojamos vaiky Zaidimo aiksteliy, poilsio
erdviy ir kitos rekreacineés funkcijos. Vidinés aléjos perspektyva uzdaro planuojamas atstatyti Jono baznycios varpinés bokstas.

Taip sukuriamas stiprus vizualinis rysys su Klaipédos senamiesciu.

Ties Bastiony ir Gluosniy g. sankryza formuojamas skveras, kuriam suaktyvinti gretimy pastaty pirmuosiuose aukstuose

planuojamos komercinés patalpos, numatomos erdveés sezoniniams turgeliams ir interaktyviai meninei instaliacijai.

Bendras aksonometrinis komplekso vaizdas
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Kiekvieno kvartalo architektdriné koncepcija plétojama remiantis urbanistinés koncepcijos principais, bet skirtingy architekty
komandy, tokiu bladu praturtinant pirmine vizijg jvairiomis kdrybinémis idéjomis ir architektdriniais sprendimais. Taip
sukuriamas jvairoves ir natlraliai per laikg susiklosciusio miesto audinio jspudis. 1 ir 2 kvartaly architektdrine dalj rengia A405
komanda, 3, 5ir 6 — Unitectus ir Fragment komandos, 4 — Uostamiescio projekto kolektyvas.

Siluety analizeé
Projektuojamo komplekso siluetai pasizymi daugiaplaniskumu is visy pagrindiniy apzvalgos tasky. Dél atviros urbanistinés
struktdros, susiformuoja erdviniai koridoriai, leidZiantys apZvelgti ne tik kvartalo perimetra, bet ir giluma.

Krantinés silueto pirmame plane dominuoja pastaty galiniai fasadai — frontonai. Aiski, pasikartojanti ritmika sukuria sistemisko
uzstatymo jspUdj, nepaisant skirtingos architektarinés israiskos kiekviename kvartale.

Krantinés siluetas

Zvelgiant nuo Senamiescio (Jono kalnelio) pusés, atsiveria vidinés aléjos perspektyva ir matomas silueto zeméjimas link Danés
upes. Silueta pagyvina siluminés jégainés kaminas.

Siluetas Zvelgiant nuo senamiescio pusés
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Atvykstant nuo Bangy gatveés, issiskiria kampinis, akcentinis 4 kvartalo pastatas ties formuojamu skveru. Besisukanti Bastiony
gatves asis atveria apZvalgai tolimesniy kvartaly fasadus.

Siluetas atvykstant nuo Bangy gatves

Analogiskai kaip silueto nuo Senamiescio pusés atveju, pésciyjy aléjos erdvinéje kompozicijoje iSsiskiria jtraukianti,
daugiaplaniska jo perspektyva. Vizualiné asis pabréZziama planuojamu atstatyti Jono baznycios varpinés bokstu tolumoje.

Siluetas atvykstant nuo Gluosniy skersgatvio
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Paveldosauginé dalis

Nagrinéjama teritorija yra istorinis Klaipédos (Memelio) miesto priemiestis, j rytus nuo Jono kalnelio, istoriniuose Saltiniuose
minimas jau nuo XVII a. Il pusés. Vystantis pramonei, 1771 m. prie Danés upés, uz miesto gynybiniy jtvirtinimy, jsteigtas potaso
fabrikas. Siame fabrike buvo perdirbami i§ Lietuvos ir Lenkijos suvezti pelenai stiklo gamybai, daromas potasas eksportui. XVIl|
a. priemiestis imtas vadinti Pelenyno vardu. Medinis tiltelis, jungiantis Pelenyng su Klaipéda, prima kartg rusy Zemélapyje
pavaizduotas 1758 m., iki to laiko susisiekimas tarp Pelenyno ir Klaipédos buvo tik vandeniu. Priemiestis sudegé 1854 m. per
didjjj miesto gaisra, bet Pelenyno pavadinimas igliko iki pat XX a. vidurio. XIX a. pab. Si teritorija tapo klaipedietiy pramogy vieta
- uzsalusiuose gynybiniuose grioviuose ir Danéje buvo c¢iuozinéjama, nuo 1924 m. Cia pradéta Zaisti ir ledo rutulj, kurio aikstelés
buvo netoli ravelino.

Pagal Klaipédos miesto kultlros paveldo apsaugos strategijg teritorijoje néra numatyty prioritetiniy krypciy:

Klaipedos miesto kultiros paveldo apsaugos strategija

DidZioji dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j vertybés Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (kodas 27077) ribas
(i8skyrus 3 kvartalg). Taip pat visa teritorija pakliGina j Klaipédos senamiescio (kodas 16075) vizualinés apsaugos zong.
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Klaipédos senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos riby planas

Nagrinéjamoje teritorijoje kultlros paveldo vertybiy néra. Rytinéje puséje (Gluosniy gatve gale) yra Mallno pastaty
kompleksas (kodas 33710), vakaringje puséje — Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy kompleksas (kodas 10457). Siy kulttros
paveldo vertybiy apsaugos zonos nepaklilina j nagrinéjama teritorija.

Aplinkinése teritorijose esamos kultiiros paveldo vertybés
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Senamiescio panorama is nagrinéjamos teritorijos

Projektuojamo komplekso sprendiniai neturés reikSmingo vizualinio poveikio Klaipédos senamiescio panoramoms. Pastaty

aukstingumas parinktas toks, kad jj pridengty esami Zeldynai.
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Nagrinéjamos teritorijos vaizdas is senamiescio (Tomo gatvé ties Jono baznycios skveru)

Transporto sprendiniai

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, projektuojama Bastiony gatve. Pirmame plétros etape numatoma jrengti dviejy
eismo juosty gatve su laikinomis parkavimo vietomis. Gatve sujungiama su krantine, uztikrinant patekima prie pastato Bastiony
g. 6.

Antrame plétros etape, atlikus transporto studijg ir transporto srauty modeliavima, Siy laikiny parkavimo viety saskaita
numatoma platinti Bastiony gatve iki 4 eismo juosty ir statyti tiltg per Danés upe

JvaZiavimai j teritorijg automobiliy parkavimui numatomi i$ Gluosniy gatves (1, 2, 3 ir 5 kvartalai), per vidines gatveles.
JvaZziavimas j 6 kvartalo parkingg numatomas i$ Gluosniy skersgatvio, j 4 kvartalg — i$ Bastiony gatvés. Privaziavimams prie
pastaty numatoma naudoti visas teritorijoje esamas ir projektuojamas gatves ir pravaziavimus.

Parkavimo poreikio skaiciavimas:

Kvartalas Buty skaicius Parkavimo poreikis | Parkavimo poreikis, jvertinus 2 | Jrengiamas parkavimo viety skai€ius
zonai taikoma koeficientg

1 102 102 51 95

2 111 111 56 96

3 120 120 60 93

4 143 143 72 154

5 152 152 76 113

6 102 102 51 95

Viso 730 730 365 646

Krantinéje numatoma iSsaugoti esama dviraciy taka, projektuojami nauji dviraciy takai Bastiony g. ir Gluosniy skg. sujungs $j
taka su kitais aplinkinés teritorijose esamais ir planuojamais dviraciy takais.

Projektuojant gatviy skerspjavj, didelis démesys skiriamas darniam judumui, Saligatviy ir dviraciy taky plociai parenkami
vadovaujantis gergja praktika, numatomi gausts Zeldynai, padedantis sukurt draugiskg atmosferg ir Zmogui artimg mastelj.
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KrastovaizdZio architektdros sprendiniai
Projekte tobulinami ir detalizuojami 2021 m. architektdrinj-urbanistinj konkursa laiméjusio darbo krastovaizdzio architektdros
sprendiniai.

Kvartalo gyvybingumui ir patrauklumui svarbus patogus susisiekimas, todél ypatingas démesys skiriamas pésciyjy judéjimui ir
dviraciy takams. Pagal Klaipédos miesto bendrajj plang ir Darnaus judumo plang Sis kvartalas patenka j miesto centro zong,
kurioje prioritetas teikiamas btent judéjimui pésc¢iomis ir dviraciais. Projekte numatomi ne siauresni nei 2.5 m plocio pésciyjy
takai pagrindinése judéjimo trasose (Zr. Judéjimo schema).

Atsizvelgiant j anksCiau paruostg Bastijony gatveés projektg, ¢ia numatomas dviraciy takas, jsijungiantis j Bangy gatve.
Projektuojamas dviraciy takas Gluosniy skersgatvyje, kur jis per perspektyvine jungtj Bangy gatvéje, galéty susijungti su
Malilny parko dviraciy taku. Paliekamas jau esamas dviraciy takas pakrantéje, j kurj jsijungia Bastijony ir Gluosniy skg. dviraciy
takai, sukuriantys vientisg sistema. Kvartalo centre, vadinamojoje aléjoje, projektuojamas dviraciy takas, sujungiantis Bastijony
g. ir Gluosniy skg.

Bastiony gatveés sprendiniai iSskiriami j du etapus. Pirmuoju etapu jrengiamos dvi eismo juostos iki blsimo tilto vietos. Rytinéje
gatvés dalyje, prie 1 kvartalo, projektuojamos stovéjimo vietos iSilgai vaZiuojamosios dalies. Il etapu (esant poreikiui) numatyta

jrengti likusias dvi eismo juostas vietoje stoveéjimo viety.
Gluosniy gatvéje projektuojama 5,50 m plocio vaziuojamoji dalis, numatomos stovéjimo vietos, Zeldiniy juosta ir Saligatvis.

Gluosniy skersgatvis dalinamas j dvi dalis, arciau Bangy gatveés projektuojama 5,50 m plocio asfalto dangos vaZiuojamoji dalis,
arciau upés planuojama gyvenamoji zona, prioritetg teikiant péstiesiems, ramiam eismui.

IS gluosniy gatves projektuojamas privaziavimas prie 1, 2 ir 3 kvartaly per vidines kvartalo gatveles, kurios taip pat planuojamos
kaip gyvenamosios zonos, kuriose prioritetas teikiamas péstiesiems ir ramiam eismui. Taikomos eismo létinimo priemonés
iSkreivinant gatvés trasg, skaidant perspektyvg Zeldiniais.
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Judéjimo schema

Kadangi teritorija yra didelé, ji skaidoma j zonas, kuriose kuriamas savitas charakteris per erdvés formavimo pricipus,

panaudojant skiringas dangas, Zeldinius, mazgjg architektlra. I1Sskiriamos 5 zonos — Pakrantés, Aléjos, Gluosniy g., Gyvenamuyjy
zony gatveliy ir Bastiony g. (Zr. Zony schema).
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Zony schema

Pakrantés zona

Atsizvelgiant j pakrantéje suplanuoty , ilgy sandéliy”“ kompozicija ir Sioje miesto dalyje bddingg smulkiy trinkeliy — smulkiy
ploksciy dangg, pakranés zonoje projektuojama juostomis sudalinta smulkiy klinkerio trinkeliy ir stambesniy klinkerio ploksciy
danga, Zaidziant dangy dydzZiu ir tekstra. Spalvy paleté pilka, siekiant apjungti skirtingus kvartalus j vieng visuma.
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Dangy pavyzdZiai

Greta iSsaugomy esamy medziy, pakrantéje projektuojami Zemesni Zydintys ornitochoriniai medeliai, pvz., dekoratyvinés
obelys (Malus spp.), gudobelés (Crataegus spp.), vysnios (Prunus spp.) ir daugiamediy Zoliniy augaly masyvai (Campanula,
Molinia, Sesleria, Carex, Geum, Hellenium spp. Ir kt.). Projektuojamas Zoliniy augaly sprendinys reikalauja maZzai prieZidros.

Atviroje erdvéje projektuojami ovalias salas papildantys apvalls suolai, o prie Zaliy zony, ramesnése vietose, iSdéstyti suolai

ramesniam, ilgesniam pasisédéjimui.

Pakrantés zonoje pagal detaliojo plano sprendinius rekonstruojama-jrengiama bendro naudojimo teritorija, jrengiamos

sutapdintos dangos (klinkerio trinkelés), iSnaudojamas esamas dviraciy ir pésciyjy takas, jrengiamas apsvietimas, Zeldiniai,

projektuojami dviraciy stovai, lauko treniruokliai, suoliukai ir kiti rekreacijos jrenginiai.
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Aléjos zona

Aléjos zonoje i$laikoma vaizdo j Sv. Jono baznycios bokstg asis. I3ilgai jos projektuojamas pasivaiksciojimo takas, jsijungiantis j
vidinius kvartaly kiemelius ir jéjimus j pastatus. Abipus Sio tako formuojamos erdvés vaiky Zaidimy aik$teléms visoms amzZiaus
grupéms (4, 5, 6 kvartaly kiemuose papildomai numatomos mazesnés Zaidimy aikstelés mazesniems vaikams), ramaus poilsio,
zonos, sporto zonos. Aléja formuojama kaip asis, aplink kurig apsijungia bendros visy 6 kvartaly erdvés ir kurioje gali susitikti
kaimynai bendrai veiklai.

Vaiky Zaidimy aiksSteléje ir sporto zonose naudojamos 2-3 pasteliniy spalvy guminés dangos, ramaus poilsio zonose plakty
atsijy danga, mediné danga.

Dangy sprendinio pavyzdZiai

Zaidimy aiksteliy pavyzdZiai

Ramaus poilsio zony pavyzdZiai
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Sporto veikly pavyzdziai

Erdvéms ir perspektyvai suformuoti abipus aléjos asies planuojami didesni medziai, pvz., liepos, klevai, guobos. Siekiant atskirti
aléjos erdve nuo daugiabuciy pirmo auksto langy ir terasy, formuojami kramy ir aukstesniy dekoratyviy Zoliniy augaly masyvai.

Arciau aktyviai Zmoniy naudojamy erdviy renkamos dekoratyvesnés augaly veislés, o toléliau vietinés augaly rasys siekiant
skatinti biologine jvairove kvartale. Zeldiniai projektuojami taip, kad reiklauty kuo maziau intensyvios priezidiros,

projektuojamos augaly buveinés, uztikrinancios augaly tarpusavio konkurencija.

Zeldiniy pavyzdZiai

Gluosniy g. zona

Gluosniy gatveés zonoje remiamasi aiskiy geometriniy formy pastaty diktuojama kompozicija (aliuzija j Pelenyno sodus).

Naudojamas pereéjimas is kiety pavirsiy j minkstus, skirtingi dydziai, tekstlros. Pagrindinése judéjimo trasose naudojamos

didesnés trinkelés, tolstant j Sonus jos smulkéja ir pereina j azlrines dangas, o galiausiai j veja.

ISilgai Gluosniy gatves tarp stovéjimo viety ir Saligatvio formuojama Zalia zona, kurioje projektuojama medziy juosta (hibridinés
guobos, amerikiniai uosiai ar klevai pakenciantys druskas). Gatvés pradzioje, prie sankryZos su Bastiony gatve sitiloma pasodinti

keletg svyruokliniy gluosniy.
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Dangy pavyzdziai

Gatves Zeldiniy pavyzdZiai

Gyvenamosios zonos gatvelés

Sios zonos projektuojamos remiantis bendros erdveés (angl. Shared space) principu (i§ esmés atitinka Gyvenamosios zonos
apibréZzima KET). Projektuojamas viena danga, be aiskiy riby, skirta ir péstiesiems ir automobiliams, paliekant pakankmai vietos
vieniem kitus pastebéti ir prasilenkti. Abipus gatveliy, greta pastaty formuojami krimy masyvai, susvelninantys peréjima tarp
kiety gatvelés dangy ir pastaty. Strateginése vietose stovéjimo aikstelés skaidomos Zeldiniais, siekiant suformuoti patrauklias

perspektyvas ir jaukias erdves Zmonéms, sumazinti stovinciy, pravaziuojanciy automobiliy vizualinj, akustinj poveikj aplinkai.
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Gatves erdveés pavyzdZiai

Sklypo plano bréZinio istrauka
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Architektdriniai sprendiniai

Pratesiant urbanistine vizija, teritorijos skaidymas j kvartalus pabréziamas, kiekvienam is jy suteikiant skirtingg architekttrinj
charakterj. Kiekvienas kvartalas pasizymi skirtingais fasady sprendiniais ir pasirinktomis apdailos medZiagomis, taciau sitiloma
darni ir tarpusavyje deranti medziagy paleté — jvairiy atspalviy klinkeris, betonas, Silty atspalviy metalas, tinkas.

Kvartaly numeracijos schema

Komplekso apdailos medziagy paleté

Architektiriniai sprendiniai. Kvartalai Nr. 1 ir Nr. 2 (architektai A405)

Siy kvartaly pastatai projektuojami $iaurés vakarinéje komplekso dalyje, kuri labiausiai apZvelgiama nuo senamiescio ir Jono
kalnelio, Danés upés, projektuojamos Bastiony gatves ir vidinés pésciyjy promenados. Todeél ypatingas démesys skirtas pastaty
architektdrinei iSraiskai ir siluetui. Tikslas- sukurti , klaipédietiska“ architektira. Projektuojamy namy siluetas su pasvirusiomis
sienomis - stogais, interpretuoja tradicines Klaipédos senamiescio pastaty formas. Fasadai orientuoti j Danés upe su vertikaliu
frontonu, orientuotij pésciyjy promenada su pasvirusiu frontonu. Pasvire frontonai atveria is pésciyjy promenados
perspektyvyj atstatoma Jono baznydia.

1 -o kvartalo fasady apdaila - Klaipédos senamiesciui badinga molio spalvos klinkerio lygaus rievéto ir ,rustuoto” vertikalaus
plyty maro plokstumos. ,Rustuoto” plyty mdro plokstumy Seséliy Zaismas kontrastuoja su lygaus maro vertikaliomis ir
horizontaliomis juostomis, skaido fasadus ir kuria unikaly architektdrinj charakter;j.
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Fasady analogai:

2 — o kvartalo fasady apdaila - smeélio spalvos faktdrinio ,klaipédietisko” ir lygaus tinko plokStumos. Fasadus skaido stogo
plokstumose vertikalls lygaus tinko elementai réminantys balkonus, moderni Svieslangiy interpretacija.

Fasady analogai:

Architektariniai sprendiniai. Kvartalas Nr. 3 (architektai Fragment / Unitectus)
Trecig kvartalg sudaro du sandélio tipo tdriai, apjungti pusiau pozeminiu parkingu, su komercinémis patalpomis i$ krantinés

puseés. Jvaziavimas j parkinga planuojamas is vidinés gatvelés, nuo 2 kvartalo pusés. Jéjimai j abu pastatus numatomi is gatviy,
patogiai ir viesai prieinami. Pastatai suplanuoti sekcijinio tipo, su trimis laiptinémis

Pastatai projektuojami 5 auksty su krantinés lygyje formuojamu cokoliniu aukstu, skirtu komercijai. Lauzytos formos vienslaiciai
stogai virsutiniuose pastaty aukstuose sukuria jdomias, nestandartines erdves ir terasas su panoraminiais vaizdais.
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Fasady architektdriné iSraiska — rausvo klinkerio apdaila, skaidoma corten metalo juostomis ir vertikaliais intarpais. Balkony
turéklai analogisko metalo apdailos, langy rémai — panasaus atspalvio. Tokia medZiagy palete jautriai jsilieja j Klaipédai bldingo
istorinio uzstatymo charakterj ir pabrézia industrinj stiliy, bddingg uosty krantinéms.

3 kvartalo fasady medZiagiSkumas:

Klinkeris Corten intarpai ir lamelés Balkony tureklai

Fasady analogai

Architektdriniai sprendiniai. Kvartalas Nr. 4 (architektai Uostamiescio projektas)

4—ojo kvartalo pastatai projektuojami vakarinéje viso komplekso dalyje, jie formuoja bendrg Bastijony gatveés isklotine, kuri bus
matoma nuo Klaipédos senamiescio, Jono kalnelio pusés. Atvykstant blsimaja Bastiony gatve ir esama Gluosniy gatve nuo
vakarinés pusés gyvenamyjy namy kompleksas prasideda 4- tojo kvartalo pastatais. Reprezentacinis vakarinés komplekso
dalies pastatas- Nr. 4.2, vizualiai pabréZiantis Bastijony ir Gluosniy gatviy sgnkryzZg ir uzbaigiantis kvartalo Bastijony gatvés
iSklotine. Pastatas Nr. 4.2.- auksciausias komplekso pastatas, todél jo pagrindiniam fasadui suteikta daugiau monumentalesniy
bruozy, siekiant isskirtinumo ir semantinio poveikio.

Kuriant 4-ojo kvartalo pastaty architektdrine raiska, siekiama derintis prie viso komplekso vientisos architektlrinés estetikos,
bet tuo paciu formuoti ir unikaly savo charakter;.

Siekiama naudoti visame komplekse vyraujancias medziagas, Klaipédos krastui bldingas faktdras ir spalvas. 4-ojo kvartalo
pastaty estetika kuriama kontrasto principu: tai susikertanciy tamsiy ir Sviesiy tlriy kompozicijos. Tamsiems tlriams pasirinkta
naudoti tamsiai pilko klinkerio apdailg, Sviesiems — dazyto betono plokstumas. Kontrastg paryskina ir tamsiai pilkos spalvos
langy, dury, stogeliy elementai, o fasadinés Zaliuziy sistemos su medzio imitacijos faktdra, jveda Silty akcenty balkonams bei
terasoms.
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4 kvartalo fasady medzZiagiskumas:
Tamsus metalas Tamsus metalas

Tamsaus klinkerio plytelés Tamsus emalitas DaZytas betonas Medis

Fasady analogai:

Architektariniai sprendiniai. Kvartalas Nr. 5 (architektai Fragment / Unitectus)

Penkta kvartalg sudaro trys skirtingo aukscio tdriai, iSdéstyti aplink pusiau uzdara kiema. llgasis pastatas ties 6 kvartalu
skaidomas j du skirtingo aukscio korpusus. Ant Zemesnés pastato dalies jrengiamos terasos gyventojams ir apZeldintas stogas.
Po pastatais numatomas parkingas gyventojams, apjungiantis visus tris tdrius, su jvaziavimu i$ vidinés gatvelés.

Pastaty architektdriné iSraiska susideda i$ apatinés dalies, pasizymincios grubaus baltos spalvos tinko apdaila ir grieztu
kvadratiniu skaidymu j balkonus ir langus. Virsutinés pastato dalies gelsvai rusvos spalvos metalo apdaila kontrastuoja su
apatine dalimi, o laiptuotu charakteriu pabrézia Zaismingg ir pulsuojantj Sio kvartalo pastaty siluetg. Balkonuose numatomi
vazonai Zeldiniams, integruojami j balkono atitvary sprendinj.
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5 kvartalo fasady medZziagiskumas:

Grubus tinkas Rusvas metalas ApZeldinti balkonai

Fasady analogai

Architektlriniai sprendiniai. Kvartalas Nr. 6 (architektai Fragment / Unitectus)

Sesta kvartalg sudaro du tariai, isdéstyti L forma aplink pusiau atvirg kiema. Riba tarp vie$os gatvés erdves ir privataus kiemo
pazymima Zeldiniais ir atraminémis sienutémis. Pastatas 6.2 planuojamas ties Gluosniy g. ir Gluosniy skg. sankryZa ir uzbaigia
gatvés isklotine. Po pastatais numatomas parkingas gyventojams, apjungiantis abu tdrius, su jvaziavimu i$ Gluosniy skg.

Pastaty architektdriné iSraiska pasizymi ryskiu netaisyklingo staciakampio balkony azdru. Apdailos medzZiagos — Sviesus lygus
betonas ir juodos spalvos medzio lenteliy lubos. Berémio stiklo balkony turéklai uztikrina maksimaly Sviesos patekima j
patalpas.

6 kvartalo fasady medziagiskumas:

Betonas Juodas medis Berémio stiklo balkonai
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Fasady analogai

Kiti sprendiniai

Pastaty laikancigsias konstrukcijas numatoma projektuoti i$ racionaliy, tokio tipo pastatams badingy sistemy —
surenkamo/monolitinio gelzbetonio arba kombinuotos sistemos i$ laikan¢io maro sieny ir gelzbetoniniy perdangy. Tikslus

konstrukcijos tipas parenkamas techninio projekto stadijoje, atliktus ekonominio naudingumo analize.

Visi pastatai projektuojami A++ energinio naudingumo klasés. ISoriniy atitvary skaiciavimai atliekami ir projektiniai sprendiniai

parengiami techninio projekto stadijoje, kartu su engerginio naudingumo vertinimu.

Pastaty inZineriniam aprdpinimui numatoma gauti inZinerinius tinklus eksploatuojanciy kompanijy prisijungimo sglygas ir

parengti lauko inZineriniy tinkly projektus pagal sglygose isdéstytus reikalavimus.

Pastaty ir teritorijos gaisriné sauga projektuojama vadovaujantis aktualios redakcijos Pagrindiniais gaisrinés saugos
reikalavimais ir Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis (tikslTs sprendiniai pateikiami techninio projekto stadijoje,

Gaisrinés saugos projekto dalyje).
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Bendri bréziniai

Projektuotojas:

Unitectus

KrastovaizdZio architektai:

Terra firma LT
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Sklypas Gluosniy g. 1 Jrengiamy priklausomuyjy Zeldyny procento skai¢iavimas

Sklypas Gluosniy g. 1

Sklypo plotas: 22,432m2
Jrengiamy Zeldyny plotas: 7,028m2
Jrengiamy Zeldyny procentas: 31.33%
Detalaus plano reikalavimas:  30%

Sklypas Gluosniy g. 11

Sklypo plotas: 12,179m?2
Jrengiamy Zeldyny plotas: 3,693m2
Jrengiamy Zeldyny procentas: 30.32%
Detalaus plano reikalavimas:  30%

Bendri visos teritorijos rodikliai

Teritorijos plotas: 34,611m2
Jrengiamy Zeldyny plotas: 10,721m?2
Jrengiamy Zeldyny procentas: 30.98%
Detalaus plano reikalavimas:  30%

Bastiony gatvée

Gluosniy skersgatvis

Gluosniy gatvé Sklypas Gluosniy g. 11

Zeldynai jrengiami ant pastato 5.3 stogo Zemesniosios dalies
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Reglamentiné zona S-1B

Statiniy aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 12.8-18.8
Absoliutiné altitudé: 17.00-23.00

Auksty skaicius: 3-5 a.

Reglamentiné zona S-1C

Statiniy aukstis nuo Zemés pavirsiaus:
Absoliutiné altitudé: 17.00-23.00
Auksty skaicius: 3-5 a.

Statybos zonos esamo
Zzemeés pavirsiaus
vidutiné altitudé: 4.20

— |

Statybos zonos esamo
Zemés pavirsiaus
vidutine altitude: 4.20

Bastiony gatvée

O O O

12.8-18.8

Sklypas Gluosniy g. 1

Reglamentiné zona S-1D

%
O . 5
4.4 =
C
A
/ )
Cg O
4.3
O O Statybos zonos esamo 6.1
i Zemés pavirsiaus O
vidutine altitudé: 4.20 53
Statybos zonos esamo
2<_emé_s paviréiau.s
vidutiné altitudé: 4.20 o Statybos zonos esamo 6.2
41 N O Zemes pavirsiaus
) vidutine altitude: 4.20
4.2 / 5.1
— — Y} O O— O O O

Statiniy aukstis nuo Zzemés pavirsiaus: 15.8-18.8
Absoliutiné altitudé: 20.00-23.00
Auksty skaicius: 4-5 a.

Statybos zonos esamo
zemes pavirsiaus
vidutiné altitudé: 4.20

<
~

Gluosniy gatvé

Reglamentiné zona S-1A

Statiniy aukstis nuo Zemeés pavirsiaus: 20.8-23.8
Absoliutiné altitudé: 25.00-28.00

Auksty skaicius: 5-6 a.

Sklypas Gluosniy g. 11

Reglamentiné zona S-2B

Statiniy aukstis nuo Zemés pavirsiaus: 20.8-23.8
Absoliutiné altitudé: 25.00-28.00

Auksty skaicius: 5-6 a.

Reglamentiné zona S-2A

Statiniy aukstis nuo Zemeés pavirsiaus: 20.8-23.8
Absoliutiné altitudé: 25.00-28.00

Auksty skaicius: 5-6 a.

Pastaty aukscio skaiciavimas
Statybos zonos
altitudé
1.1 S1-B 4.20 22.75 18.55m 5
1.2 S1-B 4.20 22.75 18.55m 5
2.1 S1-C 4.20 22.75 18.55m 5
2.2 S1-C 4.20 22.75 18.55m 5
3.1 S1-D 4.20 23.00 18.80m 5
3.2 S1-D 4.20 23.00 18.80m 5
4.1 S1-A 4.20 23.00 18.80m 5
4.2 S1-A 4.20 28.00 23.80m 6
4.3 S1-A 4.20 23.00 18.80m 5
4.4 S1-A 4.20 23.00 18.80m 5
5.1 S-2A 4.20 23.35 19.15m 5
5.2 S-2A 4.20 26.55 22.35m 6
53 S-2A 4.20 26.55 22.35m 6
6.1 S-2B 4.20 26.55 22.35m 6
6.2 S-2B 4.20 23.35 19.15m 5
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Gluosniy skersgatvis

Bastiony gatvé

4.2 - 5.1] 6

Gluosniy gatve

Komplekso schema

28.00 (DP maximumas, skaiciuotas nuo vid alt 4.20)

23.00 (DP maximumas, skai€iuotas nuo vid alt 4.20)
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Pjavis per Gluosniy skg. Pjavis per Gluosniy gatve.
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4 .Pjavis per gyvenamosios zonos gatvele (tarp 5.3 ir 6.1 namy). 5.Pjivis per aléjg (tarp 5.2 ir 2.1 namy)
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6.Pjuvis per Bastiony gatve prie 4.3 namo
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