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AIŠKINAMASIS RAŠTAS (SA)

1.1. Objekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties (įvairių socialinių grupių asmenims) pastato,
Darbininkų g. 1A, Kybartai, Vilkaviškio sav., statybos  projektas;

1.2. Statybos vieta: Darbininkų g. 1A, Kybartai, Vilkaviškio sav.;
1.3. Projektuojamo pastato naudojimo paskirtis: gyvenamoji (įvairių socialinių grupių asmenims);
1.4. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis (būdas): kita (vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų

pastatų teritorijos);
1.5. Sklypo unikalus Nr.: 4400-5543-1520;
1.6. Žemės sklypo kadastro Nr. ir kadastro vietovės pavadinimas: 3933/0003:41 Kybartų m. k. v.;
1.7. Sklypo nuosavybės teisė: Lietuvos Respublika  a. k. 111105555;
1.8. Valstybės žemės panaudos teisė: Nacionalinės žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos a. k.

188704927;
1.9. Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai:

1.9.1. Sklypo plotas – 0,1495 ha;
1.9.2. Sklypo užstatymo tankis – 25 %;
1.9.3. Sklypo užstatymo intensyvumas – 16 %;

1.10. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos.

1.11. Kitos daiktinės teisės:
Nėra.

1.12. Sklypo techniniai ir veiklos rodikliai:
1.12.1. Aptverta teritorija;
1.12.2. Projektuojamas vienas įvažiavimas į sklypą iš vakarinės pusės;
1.12.3. Kietos dangos pėsčiųjų takeliams, automobilių statymas sklype;
1.12.4. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji

reikalavimai“ numatomos 4 automobilių stovėjimo vietos, viena iš jų A tipo automobiliui
žmonėms su negalia. Automobilių statymo ir įvažiavimą į sklypą schema suderinta su
Vilkaviškio rajono savivaldybės Architektūros ir urbanistikos skyriumi;

1.13. Statinio techniniai ir veiklos rodikliai :
1.13.1. Vietų (lovų) skaičius – 10 vnt., (6 vienviečiai ir 2 dviviečiai kambariai), 1 vieta (lova)

personalui;
1.13.2. Grupinio gyvenimo namuose projektuojama bendra funkcinė zona, apjungianti svetainės,

virtuvės ir valgymo zonas. Iš šios zonos projektuojamas patekimas į terasą ir į vidinį
kiemą;

1.13.3. Viso projektuojamame gyvenamajame name (įvairių socialinių grupių asmenims) bus ne
daugiau kaip 10 suaugusiųjų ;

1.13.4. Maksimalus darbuotojų skaičius - 2 asmenys;
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1.14. Pastato ir sklypo palyginamieji techniniai ekonominiai rodikliai:

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas Kiekis Pastabos

I SKYRIUS SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 1495
2. Sklypo užstatymo intensyvumas % ~16
3. Sklypo užstatymo tankis % ~25
4. Užstatymo plotas m2 370

II SKYRIUS SKLYPO DANGOS
1. Žali plotai m2 ~967
2. Trinkelės m2 ~220
3. Automobilių stovėjimo vietos (iš jų ŽN) vnt. 3 (1)

III SKYRIUS PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis,
butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų
žmonių skaičius, kiti rodikliai).

1.1. Gyvenamosios paskirties (įvairių socialinių
grupių)
1. Pastato bendrasis plotas.* m2 244,0
2. Pastato naudingasis plotas. * m2 243,0
4. Pastato tūris.* m³ 1170
5. Aukštų skaičius.* vnt. 1
6. Pastato aukštis. * m 4,80 Nuo žemės pav. iki

kraigo
7. Energinio naudingumo klasė A++
8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė D
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis II

1.15. Statybos rūšis: Naujo statinio statyba. STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“, V sk.
1.16. Projektinių pasiūlymų sprendiniai:

Pastato planiniai funkciniai sprendiniai:
Projektuoti ekonomišką, ergonomišką, funkciškai patogų, estetišką gyvenamąjį namą, kuris savo funkciniu

sprendimu ir  estetiniu vaizdu derintųsi prie esamos urbanistinės ir gamtinės aplinkos bei atitiktų užsakovo
keliamus reikalavimus. Statinio  eksterjerui suformuoti kuriama santūri, šiuolaikiška, ilgaamžė architektūra, tiek
architektūrinių formų, tiek išorės medžiagų pasirinkimo  prasme.

Išorės apdaila - termoizoliacija ir apdaila vientisas gaminys  polisterinio putplasčio ir fibrocemento gaminys
(plytų imitacija).

Langai – PVC profiliai, spalva RAL7024 abiejų pusių.
Vidaus sienos ir pertvaros projektuojamos iš gipso kartono pertvarų, apdaila – tinkavimas, glaistymas,

dažymas. Apdaila vonios ir  pagalbinėse patalpose – akmens masės arba keraminių plytelių su fragmentiniu
dažymu.

Gyvenamuosiuose kambariuose siūloma PVC lentelių grindų  danga, katilinėje, WC patalpose – akmens
masės plytelės.

Lubų apdaila – pakabinamos 2 sl. gipso kartono lubos glaistomos, gruntuojamos ir dažomos. Vonios ir
pagalbinėse drėgnose  patalpose lubos įrengiamos iš drėgmei atsparaus gipso kartono plokštės, kurios taip pat
glaistomos, gruntuojamos ir dažomos drėgmei  atspariais dažais.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai:
Numatant pastato dislokaciją sklype siekta urbanistinio integralumo, funkcionalumo, patogaus pastato

prieinamumo. Pastatas projektuojamas centrinėje sklypo dalyje. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš vakarų
pusės.
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Sklypas aptveriamas tvora, sklype numatomos 3 automobilių stovėjimo vietos, viena iš jų - žmonėms su
negalia. Projektuojami betoninėmis trinkelėmis grįsti takeliai patekimui į pastatą.

Rytinėje pastato dalyje projektuojama ūkinė patalpa integruota į pastatą, šalia jos - terasa.
Pastato pritaikymas žmonėms su negalia:
Užtikrinamas neįgaliųjų patekimas į patalpas. Vidaus ir lauko durų angos daugiau nei 85,00 cm., durys

projektuojamos be slenksčių. Įrengti sanitariniai mazgai ir kambariai pritaikyti žmonėms su negalia.
Numatyta vedimo sistema nuo pagrindinio įėjimo į teritoriją iki pagrindinio įėjimo į pastatą.
Projektas rengiamas taikant universaliojo dizaino principus.

Konstrukciniai sprendimai:
Pamatai – gręžtiniai poliniai.
Laikančios sienos – keramzitbetonio blokeliai.
Stogo forma – keturšlaitė, danga – plieno skarda, viršutinė stogo dalis – bituminė ruloninė stogo danga.
Stogo denginio konstrukcija – dvitėjės medienos sijos.
Vandens nuvedimui nuo stogų numatyti išoriniai lietvamzdžiai. Palangėms naudojama plieno skarda, spalva

analogiška stogo  dangos spalvai.

1.17. Statinio kategorija: neypatingas statinys;
1.18. Projekto rūšis: techninis projektas;
1.19. Projektuojamų statinių sąrašas:

1.19.1. Pastatas (pažymėjimas plane 1);
1.20. Projektuojama statinio energetinio naudingumo klasė: A++

Pastatų atitvarų šilumos perdavimo koeficientų U(C,B) (W/(m²×K)) vertės C ir B energinio naudingumo klasės
pastatų (jų dalių) atitvarų norminių savitųjų šilumos nuostolių ir energinio naudingumo rodiklių

skaičiavimui
Eil.
Nr. Atitvaros rūšis Atitvarą žymintis poraidis Gyvenamieji pastatai

1. Pastato energinio naudingumo klasė A++
2. Stogai r 0,1Perdangos6) ce
3. Šildomų patalpų atitvaros, kurios ribojasi su

gruntu fg
0,12

Perdangos virš nešildomų rūsių ir pogrindžių cc

4. Sienos w 0,11
5. Langai7), stoglangiai, švieslangiai ir kitos

skaidrios atitvaros wda 0,80

6. Durys, vartai d 1,2

1.21. Gaisrinė sauga
Pastatas priskirtas II atsparumo ugniai laipsniui.
Lauko gaisrų gesinimui naudojamas esami hidrantai.
Pastate vienu metu bus ne daugiau nei 15 žmonių.

1.22. Atliekų tvarkymas
Buitinės atliekos surenkamos, rūšiuojamos, kaupiamos konteineriuose kieme numatytoje vietoje, prie

automobilių statymo aikštelės.

1.23. Orientacinis energinių išteklių kiekis ir aprūpinimo šaltiniai:
Vanduo tiekiamas iš miesto tinkų. Buitinės nuotekos išleidžiamos į miesto tinklus.
Pastate projektuojamas grindinis šildymas. Šildymo ir karšto vandens ruošimo poreikiams numatomas

šilumos siurblys oras-vanduo.
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Patalpų vėdinimui numatoma rekuperacinė mechaninio vėdinimo sistema.
Elektros energija tiekiama iš miesto tinklų (AB ESO), įrengiamos saulės baterijos.
Elektroniniai ryšiai – jungiama prie esamų tinklų.



Sklypo ribos

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

Projektuojamas statinys

Įvažiavimas/Išvažiavimas

Įėjimai

Segmentinė tvora, (1.5 m
aukščio)

Įrengiami segmentiniai vartai

Atliekų tvarkymo konteineriai
(3 x 240 l)

Esami medžiai

Įspėjamieji ir vedamieji paviršiai
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Auksto patalpu eksplikacija

Pat.
Nr.

Patalpos pavadinimas Plotas
m²

101 svetainė valgomasis/virtuvė 63,12

102 tambūras 9,98

103 darbuotojų kambarys 8,68

104 ūkio patalpa/katilinė 10,14

105 ūkio patalpa 5,00

106 kambarys 9,60

107 WC 6,66

108 kambarys 9,92

109 kambarys dvivietis 16,61

110 WC 3,60

111 kambarys 9,78

112 kambarys 9,92

113 WC 3,60

114 kambarys dvivietis 16,38

115 kambarys 9,36

116 WC 9,03

117 kambarys 9,36

118 koridorius 7,78

119 Koridorius 7,78

120 WC 5,00

121 pagalbinė ūkio patalpa 12,83

Bendras plotas 244.13
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