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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato unikalus Nr. 3494-0002-0012  Anykščių r.sav., 
Anykščių m., Liudiškių g. 19 paskirties keitimo į viešbučių paskirtį, pastato rekonstravimo 

projektiniai pasiūlymai atlikti vadovaujantis statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 

reglamentuojančiais esminius statinio reikalavimus, kitais teisės aktais, normatyviniais statybos 

techniniais dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais.  

 

1. Projektuojamo statinio ir statybos vietos apibūdinimas 

 

Žemės sklypas 

Adresas: Anykščių r.sav., Anykščių m., Liudiškių g. 19. 
Skl. K Nr. 3403/0011:54, sklypo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo 
būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos.  Sklypo plotas. 0,0253 ha 

Žemės sklypo savininkas T.F., S.F. 

Projekto 

pavadinimas 

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato unikalus Nr. 3494-0002-

0012  Anykščių r.sav., Anykščių m., Liudiškių g. 19 paskirties keitimo į 
viešbučių paskirtį, pastato rekonstravimo projektas 

Statybos vieta Anykščių r.sav., Anykščių m., Liudiškių g. 19 

Sklypo kadastrinis 

numeris, paskirtis 

3403/0011:54; sklypo paskirtis – kita,  žemės sklypo naudojimo būdas – 

komercinės paskirties objektų teritorijos 

Sklypo plotas 0,0253 ha 

Statybos rūšis                       Statinio rekonstravimas (STR 01.01.08:2002) 

Statinio paskirtis 

Esama paskirtis: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai; 

Būsima paskirtis: 7.1. viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio 

apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir svečių namai); 
(STR 1.01.03:2017) 

Statinių kategorija, 
Unikalus Nr. 

Neypatingasis (STR 1.01.03:2017) 

3494-0002-0012 

Atsparumo ugniai 

laipsnis 

II 

Statytojas 

(užsakovas) T.F. 

Projekto vadovas Arch. Vytenis Daunoras (kvalifikacijos atestatas Nr. A 885) 

Projektavimo 

stadija 

Projektiniai pasiūlymai. Projekto detalumas nustatytas, įvertinus statinio 
specifiką ir STR 1.04.04:2017 nustatytus projekto sudėties reikalavimus 
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Klimatinės 
sąlygos.  
 

 

Pagal RSN 156 – 94 „Statybinė klimatologija“ duomenis Anykščiuose yra:  
vidutinė metinė oro temperatūra +5,8 C; temperatūros minimumas -42,90 

C;  temperatūros maksimumas +34,4 C; santykinis metinis oro drėgnumas 
80%; vidutinis metinis kritulių kiekis 600-650 mm; maksimalus paros 

kritulių kiekis (absoliutus maksimumas) 73 mm. vidutinis metinis vėjo 
greitis 3-3,5 m/s; Pagal STR 2.05.04:2003 Utenos m. priskiriamas I – jam 

vėjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 24 m/s 
Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos“ Anykščių m. priskiriamas 
II – jam sniego apkrovos rajonui su sniego antžeminės apkrovos 
charakteristine reikšme 1,6 kN/m2 (120 kg/m2). 

Reljefas 

Sklypo reljefas lygus.  

altitudės kinta nuo 89,50 iki 88,50 (peraukštėjimas sklype didėjantis pietų 
kryptimi 1,0 m.) 

Specialiosios 

sklypo naudojimo 

sąlygos 

Valstybiniai parkai;  

Elektros tinklų apsaugos zonos; 
 

Žemės sklype 
esantys statiniai 

Sklype yra gyvenamasis namas u.Nr. 3494-0002-0012; Kiti inžineriniai 
statiniai u.Nr. 3494-0002-0012 (Kiti inžineriniai statiniai p.) 

Žemės sklypo 
aptvėrimas 

Sklypas neaptvertas 

Sklypo 

apželdinimas 

Sklypas yra apželdintas. Želdinių plotas užima didesnę negu 15 
procentų sklypo ploto dalį. 

Žemės sklype 
esantys 

inžineriniai tinklai 

Sklype yra elektros energijos tiekimo tinklai, vandentiekio, buitinių 
nuotekų. 

Privažiavimai, 
takai, keliai, 

aikštelės 

Į žemės sklypą įvažiuojama iš esamo kelio C kategorijos gatvės (Liūdiškių 
g.) pietvakarinėje sklypo dalyje per esamą nuovažą.   
 

Sklypo gretimybės 

 

Pietvakarinė sklypo dalis ribojasi su infrastruktūros teritorija - Liūdiškių g., 
Pietrytinė sklypo dalis ribojasi su infrastruktūros teritorija - Kęstučio g., 
Šiaurės vakarų, šiaurės rytų sklypo dalys ribojasi su privačiais žemės 
sklypais. 

Atlikti tyrimai Toponuotrauką parengė UAB „Geoplėtra“. 
 

Žemės sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, kuriai neparengti detalieji planai. Numatomi 

statybos darbai atitinka savivaldybės lygmens bendrojo plano ir vietovės lygmens bendrojo plano 
sprendinius. 
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Ištrauka iš Anykščių miesto teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio brėžinio: 
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Ištrauka iš SŽNS_DR10LT duomenų rinkinio. 

 

 

Rekonstruojamas pastatas 

patenka į Anykščių regioninio parko 
teritoriją. 
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2. Rekonstruojamo pastato techniniai rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS  3403/0011:54    

sklypo plotas m2 253  

sklypo užstatymo tankumas % 56  

sklypo užstatymo intensyvumas  0,77  

II. GYVENAMIEJI PASTATAI 

      2.1. Viešbučių paskirties pastatas (neypatingasis, U. Nr. 3494-0002-0012) paskirties 

kodas 7.1) 

bendras plotas m2 195  

pastato tūris m3 887  

aukštų skaičius vnt. 2  

pastato aukštis m 7,30  

Numerių (kambarių) skaičius vnt. 6  

Prekybos salės plotas m2 33,29  

Energinio naudingumo klasė  C  

Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė.   C  

Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

IV. INŽINERINIAI TINKLAI 

4.1. Vandentiekio tinklas I gr. nesudėtingasis statinys. 
4.1.1.    ilgis m 1,2  

4.1.2.    vamzdžio skersmuo mm 32  

4.2.       buitinių nuotekų tinklas. I gr. nesudėtingasis st. 
4.2.1.    ilgis m 1,0  

4.2.2.    vamzdžio skersmuo mm 160  

V. KITI STATINIAI 

3.1. Terasa (medinė) (nesudėtingas I grupės inžinerinis statinys)(kiti inžineriniai statiniai 
paskirties kodas12) 

Plotas m2 6,08  

3.2. Takai (akmens trinkelių danga) (nesudėtingas I grupės inžinerinis statinys)(kiti 

inžineriniai statiniai paskirties kodas12) 
Plotas m2 21  

  

 Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato unikalus Nr. 3494-0002-0012  Anykščių r.sav., 
Anykščių m., Liudiškių g. 19 paskirties keitimo į viešbučių paskirtį, pastato rekonstravimo 

projektiniai pasiūlymai atlikti vadovaujantis statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 

reglamentuojančiais esminius statinio reikalavimus, kitais teisės aktais, normatyviniais statybos 
techniniais dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais.  

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus patalpų išplanavimui, projekto sprendiniai bus 
palankūs darbo saugos, gaisrosaugos, higienos aspektu.  

Nuorodos, kuriomis vadovautasi rengiant projektą ir būtina vadovautis vykdant tolesnius 
projektavimo, statybos ir eksploatacijos darbus: LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai 
vertinimo įstatymas; LR teritorijų planavimo įstatymas; Specialiosios žemės ir miško naudojimo 
sąlygos; LR statybos įstatymas; kiti LR įsatymai, poįstatyminiai aktai, normos. 
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3. Projektiniai sklypo sutvarkymo sprendiniai 

 

Reljefas Reljefo keitimas ar formavimas projekte nenumatomas. 

Lauko inžineriniai 
tinklai ir 

įrenginiai 

1. 1. Vandens tiekimui į gyvenamą namą naudojamas ant sklypo ribos 
esamas centrinio miesto vandentiekio tinklo prisijungimo šulinys. Į 
rekonstruojamą pastatą pastatą projektuojamas vandentiekio įvadas PE 
D32 vamzdžiais. L=1,2 m  
2. Butinių nuotekų šalinimui iš gyvenamojo namo naudojami sklype 
esamas butinių nuotekų tinklai, prijungti prie centrinių miesto tinklų. Į 
rekonstruojamą pastatą projektuojama butinių nuotekų įvadiniai tinklai PE 
D160 vamzdžiais. L=1,0 m  
3. Naudojami, nekeičiami esami įvadiniai elektros 0,4 kV tinklai.  

Žemės sklype 
projektuojami 

pastatai 

1. Paskirties keitimas iš gyvenamosios paskirties (vieno buto) į 
viešbučių paskirtį;  
2. Viešbučių paskirties pastato rekonstravimas.  

Kiti statinai ir 

teritorijos 

tvarkymo 

įrenginiai 
 

1. Prieigoms naudojamas Liūdiškių g. esama nuovaža. 

2. Projektuojamas takas su sustiprinta akmens trinkelių danga ir 

aikštelė su sustiprinta ažūrinių betono plytelių danga 78,91 m2 ploto; 

3. Projektuojama medinė terasa 6,08m2 ploto. 

4. Viešbučių paskirties pastate – svečių namuose yra 6 kambariai. 

Pastato dalies patalpų paskirtis – prekybos (Specializuota vienos prekių 
grupės –vaikų drabužių parduotuvė). Prekybos salės plotas – 33,29 m2. 

Remiantis STR 2.06.04:2014 reikalavimais, projektuojamos 3 automobilių 
stovėjimo vietos svečių namų poreikiams ir 1 automobilių stovėjimo vieta 
prekybos paskirties patalpų poreikiams.  

Sklypo 

apželdinimas 

Sklypo dalis apželdinama veja bei naudojamos ažūrinės betono 
plytelės, kurių 60 % želdinama. Bendras želdinių plotas– 67 m2 (t.y. 26 % 

sklypo ploto). 

 

4. Architektūros ir konstrukcijų dalies sprendiniai 
4.1. Rekonstruojamas viešbučių paskirties pastatas.  

Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai  
Viešbučių paskirties pastate – svečių namuose projektuojami 6 kambariai. Pastato dalies 

patalpų paskirtis – prekybos - specializuota vienos prekių grupės parduotuvė, kurioje bus 
prekiaujama vaikų drabužiais. Prekybos salės plotas – 33,29 m2.  

 Pastato pirmame aukšte projektuojamos patalpos: 

Žymėjimas Patalpos pavadinimas Plotas 

01 Parduotuvė 33,29 

02 Poilsio kamb. 2,38 

03 San. mazgas 4,23 

04 Pagalbinė pat. 3,53 

05 Numeris 18,81 

06 San. mazgas 4,94 

07 Numeris 12,49 

08 Kambarys 10,43 

09 San. mazgas 4,92 

  95,02 m² 
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Pastato antrame aukšte projektuojamos patalpos: 

Žymėjimas Patalpos pavadinimas Plotas 

1.1 Holas 4,61 

1.2 Numeris 24,91 

1.3 San. mazgas 4,16 

1.4 Pagalbinė pat. 3,46 

1.5 Numeris 15,95 

1.6 San. mazgas 3,79 

1.7 Numeris 15,47 

1.8 San. mazgas 3,83 

1.9 Numeris 16,53 

1.10 San. mazgas 5,46 

  98,17 m² 

 

Statinio tūriniai sprendimai: Projektuojamas pastatas dviejų tūrių su jungiamąja vestibiulio 
dalimi. Tūriai stačiakampės ir trapecijos formų, 7,4 x 11,7 m ir 5,3 x 6,6 m, bendri pastato gabartitai 

11,5 x 15,7; 7,30 m aukščio. 

 

Statinio konstrukcijos:  
Projektuojamo pastato pamatai: armuoto betono gręžtiniai, išorės sienos – silikatinių blokelių 

mūro, apšiltintu mineralinės vatos plokštėmis, su ventiliuojamu fasadu, medinių dalylenčių apdaila. 
Vidinė laikanti siena iš silikatinių blokelių mūro. Pertvaros: silikatinių blokelių mūro. Pirmo aukšto 
perdenginys – surenkamų armuoto betono kiaurymėtų plokščių. 

Stogas: šlaitinis, sutapdintas, medinių gegnių konstrukcija, apšiltintas mineralinės vatos 
plokštėmis, ventiliuojamas. Stogo danga – prilydoma ritininė bituminė danga ant OSB plokštės. 

 

Nuotekų tvarkymo, atliekų tvarkymo būdai: 
Vanduo tiekiamas iš miesto centralizuotų tinklų. 
Nuotekų šalinimui prisijungiama prie miesto centralizuotų tinklų. 

Numatomas vidutinis vandens suvartojimo kiekis pastatui – 1,70 m3/d.  

Šildymas – vėdinimas: 
Pastatui šildyti numatomas šilumos siurblys oras – vanduo. Geriamas vanduo pašildomas 

šilumos siurbliu ir elektriniai vandens pašildytuvais. 

Pastatas vėdinamas natūralia ventiliacijos sistema per langus ir orlaides languose. 
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 PAGRINDINIAI RODIKLIAI

NR. PAVADINIMAS   KIEKIS 

1 Sklypo (k.Nr.3403/0011:54) plotas 253 m2

2 Užstatymo tankumas  56%

3 Užstatymo intensyvumas  0,77

4 Užstatymo plotas (pastatas ir stoginė) 141 m2

5 Technogeninių dangų plotas  78,91 m2

6 Apželdintas plotas

               (veja+60% ažūrinių betono trinkelių ploto)  67 m2

 Gyvenamojo namo rodikliai

1 Bendrasis plotas   195 m2

2 Naudingas plotas   84,76m2

3 Pastato aukštis   7,30 m

4 Pastato tūris   887 m3

5 Aukštų sk.    2

 Pastato konstrukcinė schema

1 Pamatai   Betono gręžtiniai

2 Išorės sienos Silikatinių blokelių mūras

3 Perdanga  Armuoto betono

4 denginys  medinis

5 Stogas  Medinių sijų k.

Transporto eismo sklype schema

4

1

2

3

SUTARTINIAI PAŽYMĖJIMAI

veja 33,05 m2

Projektuojami takai akmens trinkelių danga 20,80 m2

automobilių stovėjimo vietos (4 v.)

V1 Projektuojami vandentiekio tinklai L=30,15  m, D=32mm

Projektuojama medinė terasa 6,08 m2

esamas įvažiavimas į sklypą

Esamas buitinių nuotekų tinklas

Esamas vandentiekio tinklas

F1 Projektuojami buitinių nuotekų tinklai L=30,15 m, D=110mm

Rekonstruojamas  namas 141 m2 užstatyto ploto

Transporto eismo sklype schema

Projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė

Sklypo ribos

Projektuojama atraminė sienutė

Projektuojama ažūrinių betono plytelių danga 58,11 m2

Rekonstruojamo pastato kontūras

Griaunami ūkiniai pastatai

Projektuojamo pastato stogo kontūras

1

3
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