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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Sklypo adresas: Biruliškių g. 25, Kaunas
Sklypo kadastro nr.:1901/0123:62 Kauno m. k. v.
Sklypo plotas: 0,3939 ha
Pagrindinė žemės paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos

2. Projektiniai sklypo sutvarkymo schemos sprendiniai

Sklypas, kuriame planuojamas statyti pastatas, yra  Biruliškių g. 25, Kaune. Patekimui į teritoriją
planuojamas įvažiavimas iš Biruliškių g., ir Šventagaršvių g., pagal detalųjį planą.

Sklypo užstatymo tankumas:
Pagal projektinių pasiūlymų užduotį  iki 50 %; 
Projektuojamas apie 9,91 %

Sklypo užstatymo intensyvumas (pagal projektinių pasiūlymų užduotį) iki 0,5.siūloma 0,07
Priklausomujų želdynų plotas  ~ ne mažiau 10% , siūloma – (2395,71m²)-60.82 %. 
Lauko  inžinerinių  tinklų  sprendiniai  sprendžiami  techninio  projekto  metu,  pagal  išduotas

projektavimo sąlygas.

2.1. Automobilių stovėjimo aikštelės 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30
lentele, automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius nustatomas:

.6. Paslaugų paskirties statiniai

Projektuojamas  paslaugų (priėmimo - išdavimo punktai)  pastatas,  pagal  STR 2.06.04:2014 „Gatvės  ir
vietinės reikšmės keliai.  Bendrieji reikalavimai“ 111p., bei  Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos išaiškinimu dėl paklausimo Nr. 7D-204 duomenis,  nepatenka į 30
lentelę,  todėl  automobilių  stovėjimo vietų poreikis  apskaičiuojamas individualiai,  įvertinant  vykdomos
veiklos specifiką, darbuotojų bei lankytojų skaičių, pastato padėtį mieste, teritorijos aprūpinimą viešuoju
transportu ir kitus faktorius.
Pastate projektuojamos administracinės patalpos (83,07m2) ir mažo gabarito prekių priėmimo-išdavimo
punktas  (220,29m2).   Iš  viso  pastato  bendras  plotas  390,70  m2.  Atsižvelgiant  į  veiklos  specifiką  ir
darbuotojų skaičių - numatoma  11 automobilių  parkavimo vietų .

Vadovaujantis  STR  2.03.01:2019  „Statinių  prieinamumas“  numatomas  neįgaliųjų  automobilių
stovėjimo vietų skaičius aikštelėse kuriose yra 20 ar mažiau automobilių stovėjimo vietų:
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Minimalus bendras neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius – 1.
Minimalus A tipo automobilių stovėjimo vietų skaičius iš neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičiaus
– 1 Projektuojama 1 neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta. 

Siekiant ekologinio balanso ir estetinės kokybės sklypo teritorijoje  projektuojama 2395,71m² arba -60.82
% želdinių.  Želdinių pagalba pagerinamos lietaus vandens infiltracijos galimybes nuo parkingo teritorijos.
Lietaus  vandens  surinkimo,  lietaus  vandens  nuo  stogų  ir  kitų  dangų   infiltracijos  funkcijas  želdyne,
galimybės nagrinėjamos techninio projekto rengimo metu ir kompleksiškai sprendžiamos rengiant sklypo
plano ir inžinerines projekto dalis.

2.2. Atstumai nuo parkavimo vietų iki kitų pastatų

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“  321

lentelė. Atstumai nuo uždarojo tipo antžeminių automobilių saugyklų, garažų, atvirojo tipo automobilių
saugyklų.

Atstumai nuo atvirojo tipo automobilių saugyklų, kai automobilių skaičius 5-10: 

iki gyvenamųjų - 5
iki visuomeninių - 5
Vaikų įstaigų - 5
Medicinos įstaigų ir stacionarų - 5

Visi šie atsumai yra išlaikomi, visuomeninių pastatų netoliese nėra.

2.3. Sklypo apželdinimo sprendiniai

Sklype  numatyta  ne  mažiau  kaip  10  procentų  želdinių  sklypo  ploto.  Želdynų sprendiniai   turi  būti
koncentruoti į ekologinį ir estetinį želdynų efektyvumą, numatomas intensyvus apželdinimas.

Dauguma sklype  eančių želdinių – medžiai.  Saugotini medžiai  pažymėti  sklypo plane bei detaliąjame
plane (pridedama kartu su projektiniais pasiūlymais).

3. Projektiniai sprendiniai

Planuojamas paslaugų paskirties pastatas.
Statybos rūšis – nauja statyba; 
Statinio kategorija – neypatingasis;
Statinio naudojimo paskirtis – 7.4 paslaugų paskirties pastatai – skirti paslaugoms teikti (tarp jų

buities)  ir  buitiniam  aptarnavimui:  pirtys,  grožio  salonai,  skalbyklos,  taisyklos,  remonto  dirbtuvės,
priėmimo − išdavimo punktai, autoservisai,  plovyklos,  laidojimo namai,  krematoriumai ir kiti pastatai;
pan. (pagal STR STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“)
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Pastato  paskirtis  –  mažo  gabarito  prekių  priėmimo  –  išdavimo punktas  bei  administracinės  patalpos.
Pastato stogai  bus plokšti.  Lietaus  vandens nuvedimas sprendžiamas sklype,  reljefu paviršinis  vanduo
paskirstomas ir įgeriamas į gruntą sklypo apželdinimui. Statybos metu nustačius, kad grunto infiltraciniai
koeficientai  ir  savybės  nėra  pakankami,  kad  užtikrintų  paviršinio  vandens  įgėrimą,  statybos  darbų
rangovas privalo pasiūlyti alternatyvius būdus daliai lietaus vandens nuvesti nuo sklypo.

4. Pastato ploto ir tūrio rodikliai

Numatomas bendras patalpų plotas iki 400 m2;
Aukštingumas iki 8,5 m;
Numatomas statinio tūris iki 3000 m3

5. Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai

Statybos darbų rangovas privalo užtikrinti, kad statybos medžiagos ir sistemos atitiktų Lietuvoje
galiojančias normas ir taisykles.

Pastato konstrukciniai sprendiniai apsprendžiami techninio projekto rengimo metu.

6. Šildymas – vėdinimas

Į aplinkos orą jokių kenksmingų medžiagų nepateks. 
Projektuojant  ir  įrengiant  pastato  šildymo,  vėdinimo  ir  oro  kondicionavimo  sistemas,  būtina

vadovautis STR 2.09.02:2005.
Pastato ŠVOK sprendiniai apsprendžiami techninio projekto rengimo metu.

7. Elektra

Pastato  elektros  inžineriniai  sprendiniai  apsprendžiami  techninio  projekto rengimo metu,  pagal
išduotas AB „ESO“ projektavimo sąlygas“.

8. Apsauga nuo triukšmo

Pastate ir šalia jų esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekels grėsmės jų sveikatai ir atitiks jų
darbui, poilsiui ir miegui komfortinės aplinkos sąlygas.

9. Parkavimo vietos 

Pastate ir šalia jų esančių žmonių girdimo triukšmo lygis nekels grėsmės jų sveikatai ir atitiks jų
darbui, poilsiui ir miegui komfortinės aplinkos sąlygas.

10. Aplinkos apsauga
Sklypas, kuriame planuojama statyba, nepatenka nei į regioninio parko teritoriją, nei į kitas
saugomas teritorijas. Jame nėra saugomų gamtos ar kultūros paveldo objektų.
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10.1. Statybinių atliekų tvarkymas

Statybinės atliekos tvarkomos pagal atliekų tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos ministro

įsakymu 2006m. gruodžio 29d. įsakymu Nr. D1-637.

10.2. Atliekų surinkimas, saugojimas, rūšiavimas

Atliekos turi būti surenkamos, saugomos ir rūšiuojamos taip, kad nekeltų pavojaus žmonių

sveikatai ir aplinkai. Statybinės atliekos statybos proceso metu rūšiuojamos ir saugomos. Statybos proceso

metu jos rūšiuojamos į pavojingas ir nepavojingas.

Pavojingos atliekos (tara ir pakuotė, užterštos kenksmingomis medžiagomis ir kt.) statybos vietoje

saugomos aptvertoje teritorijoje uždaroje talpykloje. Saugojimo laikas-iki 3 mėnesių.

Nepavojingos atliekos skirstomos į tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos,

medienos, metalo gaminių, termoizoliacinių medžiagų ir kt. nedegių gaminių), kurias planuojama

panaudoti aikštelių, pravažiavimų, takų dangų pagrindams įrengti, teritorijų tvarkymui-įrengimui,

įrenginių ar priklausinių statybai, tinkamas perdirbti atliekas (betono, keramikos, bituminių medžiagų) ir

netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybines šiukšles ir kt.). Nepavojingos atliekos statybos vietoje

saugomos aptvertoje teritorijoje. Saugojimo laikas-iki 1 metų, bet ne ilgiau kaip iki objekto statybos

pabaigos. Statybinių atliekų turėtojas atsako už tvarkingą jų pakrovimą ir pridavimą atliekų tvarkytojui.

Gruntas, įrengiant pamatus ir gerbūvį panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.

Statytojas, baigęs statybą, priduodamas statinį priėmimo naudoti komisijai, pateikia dokumentus

apie faktinį susidariusių statybinių atliekų, netinkamų naudoti ir perdirbti, pridavimą atliekų tvarkytojui.

Statybinių atliekų tvarkymo dokumentaciją statytojas privalo pateikti statinio priėmimo naudoti komisijos

pirmininko, aplinkos apsaugos inspektoriaus reikalavimu.
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SKLYPO VERTIKALINIS PLANAS M 1:250
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EKSPLIKACIJA:

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI:

Laida Išleidimo data Laidos statusas ir išleidimo priežastis ( jei taikoma)

2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP
Statytojas:
UAB "Dilmera"

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO 
PUNKTAS) KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G. 25, STATYBOS 

PROJEKTAS

Sklypo plotas 
Projektuojamas sklypo užstatymas
Galimas užstatymas
Projektuojamas intensyvumas
Galimas intensyvumas
Kietų dangų plotas (aikštelė)
Rampos plotas

Želdynai

 3939 m²
390,70m²

1969,50 m²
303,36m²

1969,50 (50%)
1096.11 m²

54,84 m²
2395.71m²

I. Glumac

Sklypo riba

1 7.4 Projektuojamas paslaugų paskirties pastatas

2
12. Projektuojamas plokščias horizontalus 
inžinerinis statinys -  aikštelė 

TRINKELIŲ DANGOS MAZGAS

Gatvės projekto rengimo metu arba statybų metu dangos 
konstrukciją tikslina rangovas įvertinęs sankasos 
nešančiąją gebą.

Nuovažos tipas 5 pagal statybos rekomendacijas R-36-01 
„Automobolių kelių sankryžos“ 

31 cm Apsauginis šalčiui atsparus
sluoksnis arba šalčiui nejautrių 
medžiagų sluoksnis

8 cm betoninių trinkelių danga

Išlyginamasis 3 cm sluoksnis

20 cm Žvyro arba skaldos 
pagrindo sluoksnis

Brėžinyje pažymėti saugotini medžiai: L-liepa
mažalapė (4vnt.), B-beržas karpotasis (6vnt.),
E-eglė paprastoji (3vnt.)

Dangų kontūras
Projektuojamas pastatas

Įvažiavimas į sklypą

Įėjimas į pastatą

Kieta danga (betoninės grindinio trinkelės)
Pagal Det.plano sprendinius numatytos 
nuovažos vietos

Parkavimo vietos

Projektuojamo pastato stogo kontūras

Brėžinyje pažymėti kertami medžiai: 
B-beržas karpotasis (3vnt.), E-eglė 
paprastoji (1vnt.), Blindė (1vnt.)

Užstatymo riba pagal detalųjį planą

Projektuojama izohipsė

Šaligatvis

Gatvių raudonosios linijos
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2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021

A B E F G

±0,00

+3,30

+5,50

6,00 6,00 6,00 7,00

-1,05

-0,02

+3,30

+5,50

+2,60 +2,60

-0,60

G F E B A

±0,00

+1,10

+2,20

+4,40

+5,50

±0,00

+0,49

+4,40

+5,50

7,04 5,96 6,00 6,00

58.70

59.15
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A 1732

ARCHITEKTŲ GILDIJA

ARCH
FASADAI 1-3, 3-1, M1:100PDV/ARCHA 1732

Atest. Nr.

Stadija

LAIDA

LAPŲLAPAS

  R. MAZURONIS

  I. GLUMAC

  R. MAZURONIS

2021

1 1

0

PASLAUGŲ PASKIRTIES (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO
PUNKTAS) PASTATO  KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G.25,

STATYBOS PROJEKTAS

PP
2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021

3 2 1
5,95 5,95

-0,02

+0,50

+3,30

+5,50

±0,00

+4,40

+5,50

1 2 3
5,95 5,95

+4,40

-0,02

+3,30

+5,50

+4,40

-1,05

±0,00

+5,50
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A 1732

ARCHITEKTŲ GILDIJA

ARCH
PJŪVIS 01, M1:100PDV/ARCHA 1732

Atest. Nr.

Stadija

LAIDA

LAPŲLAPAS

  R. MAZURONIS

  I. GLUMAC

  R. MAZURONIS

2021

1 1

0

PASLAUGŲ PASKIRTIES (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO
PUNKTAS) PASTATO  KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G.25,

STATYBOS PROJEKTAS

PP
2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021

3,
15

+3,30

+4,40

-1,05

-0,02

+3,30

+5,50

0,
60

3,
52

+2,60+2,60

+0,49

+2,20

2%

1 2 3
5,95 5,95
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A 1732

ARCHITEKTŲ GILDIJA

ARCH
VIZUALIZACIJAPDV/ARCHA 1732

Atest. Nr.

Stadija

LAIDA

LAPŲLAPAS

  R. MAZURONIS

  I. GLUMAC

  R. MAZURONIS

2021

1 1

0

PASLAUGŲ PASKIRTIES (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO
PUNKTAS) PASTATO  KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G.25,

STATYBOS PROJEKTAS

PP
2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021
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A 1732

ARCHITEKTŲ GILDIJA

ARCH
VIZUALIZACIJAPDV/ARCHA 1732

Atest. Nr.

Stadija

LAIDA

LAPŲLAPAS

  R. MAZURONIS

  I. GLUMAC

  R. MAZURONIS

2021

1 1

0

PASLAUGŲ PASKIRTIES (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO
PUNKTAS) PASTATO  KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G.25,

STATYBOS PROJEKTAS

PP
2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021
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A 1732

ARCHITEKTŲ GILDIJA

ARCH
VIZUALIZACIJOSPDV/ARCHA 1732

Atest. Nr.

Stadija

LAIDA

LAPŲLAPAS

  R. MAZURONIS

  I. GLUMAC

  R. MAZURONIS

2021

1 1

0

PASLAUGŲ PASKIRTIES (PRIĖMIMO-IŠDAVIMO
PUNKTAS) PASTATO  KAUNO M., BIRULIŠKIŲ G.25,

STATYBOS PROJEKTAS

PP
2021/7.4/Biruliškių g.25/TDP

Statytojas

UAB ,,DILMERA"

2021

2021
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